TOA AN NHAN DAN

h . CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 10- HAI PHONG : - ;

Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6:13/2026/DS- ST
Ngay: 17-3-2026
VIV “tranh chap hop dong dat coc”
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NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 10-HAI PHONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xiv so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nguyét

Cdc Hoi tham nhan déan: Ba Nguyén Thi Xoa va ba Nguyén Thi Binh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly- Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 10- Hai Phong.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din khu vwe 10- Hai Phong tham gia
phién toa: Ba Pam Thi Trang - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 3 nam 2026 tai Tru s& Toa an nhan dan khu vuc 10- Hai

Phong xét xir so tham cong khai vu an déan su thu 1y sé: 168/2025/TLST- DS
ngay 10 thang 11 nam 2025 vé viéc “tranh chdp hop dong dat coc”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 08/2026/QDXXDS-ST ngay 27
thang 01 nam 2026; Thong bao vé viéc hodn phién toa sd 02/2026/TB- TA ngay
09-02-2026; Thdng béo thay doi thoi gian xét xir sb: 05/2026/TB-TA ngay 06-3-
2026;

Nguyén don: Anh Nguyén Vin D, sinh ndam 1979 va chi Hoang Thi P,
sinh ndm 1982

Pia chi: T6 dan phd A, phuong N, thanh phé Hai Phong

Bi don: Ong Bui Vin T, sinh nam 1962 va ba Nguyén Thi U, sinh nim
1965

Péu ¢ dia chi: T6 dan phé A, phuong N, thanh phd Hai Phong

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ngan hang N

Pia chi: S6 2 L, phuong G, thanh phd Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V - Tong giam dbc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pang Xuan T — Chirc vu: Giam ddc
phu trach Ngan hang N- Chi nhanh K.

Nguoi duge ty quyén lai: Ba Poan Thi H- Ph6 giam Ngan hang néng N-
chi nhanh K.

Nguoi duoc uy quyén cua ba Nguyén Thi U: Ong Bui Van T, sinh nim
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1962
Dia chi: T6 dan phd A, phuong N, thanh phé Hai Phong

Nguoi lam ching: Anh Bui Van C, sinh nam 1985

bia chi: T6 dan pho A, phuong N, thanh pho Hai Phong o

(anh D, chi P, dng T déu co mat, ba U, anh C, Ngan hang N deu vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, ban ty khai va trong qua trinh giai quyét vu an nguyén
don trinh bay: Anh chi d& nhan dugc thong bao vé viée thu 1y vu an s6 168 ngay
10-11-2025 cua Toa &n nhan dan khu vuc 10- Hai Phong. Anh chi c6 quan hé 1a
ngudi cing xém voi 6ng Bui Van T va ba Nguyén Thi U. Anh chi duoc biét ong
ba c6 nhu cau ban dat nén anh chi da dén hoi mua. Khi anh chi dén héi thi biét
6ng T, ba U c6 quyén st dung dién tich dit dién tich 328m® tai Ta sb 226, 419 to
ban d6 s6 07 dia chi t6 dan phd An Thuy, phuong Nguyén Pai Nang, thanh phd
Hai Phong duoc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat vao ngay 15-01-2018.
Anh chi hoi mua thi 6ng T dong y nhuong. Ong T ¢6 ndi rd 1a Ta dat cua gia
dinh 6ng hon 300m’ éng chia déu lam 3 nét mdi ndt 1a hon 100m? va 6ng ban
gia 1.300.000.000 dong (mét ty ba tram triéu dong). Chi P c6 hen voi 6ng ba 1a
t6i chong chau di lam vé chdng chidu ghé vao ndi chuyén véi 6ng ba. Dén
22h30p cung ngay anh D di 1am vé va ghé thang vao nha 6ng ba T U. Anh chi
cling hoi lai su viéc nhu trén cling van duoc ong T noi nhu vay (dién tich dat
hon 100m® va gi4 1.300.000.000 dong). Ong T bao bdt cho 10.000.000 dong
(mudi triéu dong) con 1.290.000.000 (mét 1y hai tram chin mwoi triéu dong).
Anh chi dugc biét gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ong T dang duoc thé
chap tai ngan hang nong nghiép. Anh chi c6 hoi ban photo s6 do thi 6ng T bao
khéng c6 ban ndo & nha. Anh chi c6 hoi cu thé chiéu dai va chiéu rong ma ong
ba muén ban thi 6ng tra 10i 1a chiéu dai hon 20m va chiéu rong 5m. Anh chij c6
hoi nha 6ng c6 thudc mét khong cho chau mugn chdu do T thi 6ng bao nha 6ng
khong c6. Ong T ¢4 dan anh chi va chi cho anh chi mdc chiéu dai hét dit theo sd
dé 1a hon 20m sau d6 anh chi bao véi ong T 1a long ngang nha cua o6ng 1at 9 vién
gach kich thudc 40x40 vay la 9x4=36 (3m6) cong voi tuong xay 20 x2 -40
(40cm) tong mai 1a 4m.Ong T ¢ ndi voi vo chong anh chi 13 bén nha anh Luyén
van con khoang trong do sat twong nha anh Luyén va sat méng nha cia anh
Cong (con trai nha 6ng T) 1a vira da 5 m. Sau khi dugc dng T chi mdc gidi va
n6i sé m? nhu vay vo chong anh chi cam thay hop 1y va dong ¥ mua véi gia
1.290.000.000 d6ng. Anh chi dong y va di dit coc cho ong T 100.000.000 dong
vao ngay 25-4-2025 co su chtng kién cta con trai ong T 1a anh Bui Vian Cong.
Noi dung gidy dat coc da thoa thuan rd néu anh chi pha hop dong thi mat toan



bo tién dit coc, néu 6ng T pha hop ddng thi phai tra gip d6i. Gidy dit coc c6 du
chit ky cua ong T, ba U va ngudi chiung kién. Anh chi dd chuyén 80.000.000
ddng tién mat va 20.000.000 chuyén vao tai khoan ctia 6ng T. Anh chi va 6ng T,
ba U co thoa thuin bang miéng v4i 6ng ba 1a 1 dén 2 ngay 1a s& moi bén dia
chinh xudng do phan dat ma éng ba T U ban cho vo chdng anh chi dé xac dinh
dugec mdc gidi cu thé va rd rang hon. Sau d6 hai bén tiép tuc ky hop dong
chuyén nhuong tai phong cong chimg An Pha thi anh chi phai c6 nghia vu tra
cho 6ng ba T U 700.000.000 déng. Ong T phai ¢6 nghia vu lam tha tuc chuyén
nhuong cho anh chi. S6 tién con lai sau khi nhan gidy ching nhan quyén sir
dung dét anh chi c6 nghia vu tra ndt cho ong T.

Khoang 2 hém sau chi P ¢6 1én ngan hang néng nghiép xin ban photo gidy
chtng nhan quyén st dung dat cia gia dinh 6ng T U. Sang ngay 27-4-2025 anh
D ¢6 xudng nha 6ng T va bao 6ng T danh ddu mdc gidi dé chiéu nguoi bén dia
chinh vé do thi gap anh Cong con trai 6ng T. Anh Céng khong dong y cho éng T
ban cho anh chi dén mdc gidi ma 6ng di chi cho anh chi budi toi hom 25-4-2025
vi anh Codng cho rang dudi phan dat ma 6ng T béan cho anh chi nam sat mong
nha cta anh c6 dudng 6ng cap thoat nudc. Anh ¢6 hoi 6ng T ¥ anh Cong néi thé
thi ¥ cta 6ng nhu thé ndo, dng T suy nghi mot lac thi bao ngay em lam nha em
lam duong ong cap thoat & dudi ong ¥ khong biét. Ong T bao anh do sat mong
tuong cua nha éng thi éng T rU cho 50.000.000 dong nhung anh khong dong .
Anh c6 noi 13 véi 6ng T néu anh Cong khong cho ong ban dén mdc ma ong da
chi cho chau thi 6ng tra lai tién coc cho chau, lac nay 6ng ling 18 khong néi gi
va bo di dau anh chi khong biét.

Khoang 10 phU sau 6ng quay vé ong T bao anh chi ring chau vé ban véi
vo chau néu dong ¥ thi chu tiép tuc ban cho chir gio chau khong dong ¥ thi chu
cling khong c6 tién tra cho chéu vi chu da tiéu hét tién roi. Ba U con ndi 1a tién
moi tra no cho nha anh Hung Loan va anh Cudng Ky hét r6i. Anh Cong con trai
ong T bao tra lai cho anh chi 50.000.000 dong nhung anh chi khéng dong ¥ vi
day 1a do anh Cong khong cho dng T ban cho anh chi dén mébc giéi ma ong T d4
chi cho anh chi chir khéng phai 1a anh chi khong mua. Ca hai ong ba déu hen
chd ong ba ban dugc dat thi ong ba mdi co tién tra nhung anh chi van khong
ddng y. Sau d6 anh chi c6 yéu cau viét gidy nhan no nhung ong T khdng nghe.

Pén khoang dau thang 5-2025 anh D c6 dén gip ong T ndi lai vé viéc
ddng y mua dat cuia ong ba. Tuy nhién 6ng T khong tiép chuyén, 6ng bo di. Anh
di vé khong néi chuyén véi ong T nita. Ngay 06-5-2025 anh chi c6 lam thong
bao vé viéc dé nghi thyuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat g cho
6ng T qua dudng buu dién dé “yéu cau 6ng ba phdi hop véi anh chi thyc hién
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thu tuc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trude ngay 20-5-2025. Néu
ong ba nhat tri d& nghi nay thi bao trudc cho anh chi it nhat 02 ngay”. Ong T, ba
U d3 nhan duoc thong béo cua anh chi nhung khéng thiy phan hoi lai.

Chiéu ngay 06-5-2025 anh D c¢6 gui nhan tin cho ong T dé yéu cau ong ba
cho mot ngay cu thé dé do dit. Ong T tra 10i theo hop ddng yéu cau anh chi
chuyén tién khong rd cu thé 1a bao nhiéu. Sau d6 6ng T nhin yéu cau anh chi
chuyén 1 ty méi 1am s6 do, chwa chuyén thi chwa lam. Dén ti cung ngay anh
chi nhan lai cho cho 6ng T yéu cau ong lam tha tuc ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat. Ong T yéu ciu vo chdng anh chi phai ing trudc 1ty dé 1dy sd
vé chuyén nhuong dat con khong cé tién thi khong néi chuyén nira di hop dong
tir ban dau.

Pén ngay 07-5-2025 anh chi c6 nhan tin lai cho 6ng T thi 6ng ndi chau bo
hon mot thang roi thi chii khong 1am viéc nita. Anh chi cling n6i o 1a thoa thuan
ban dau tai thoi diém ky hop dong anh chi chuyén 700.000.000 dong nita va hen
01-6-2025 néu 6ng T khong tién hanh chuyén nhuong cho vo chong chau thi tra
lai tién coc 1a 100.000.000 ddng va tién phat 1a 100.000.000 dong. Ong T khdng
nhén lai nira.

Tu do6 dén nay hai bén van khong thuc hién dugc viée chuyén nhuogng dat
ong T ciling khong tra lai tién dit coc cho anh chi. Nay anh chi xac dinh rang ong
T, ba U d4 vi pham thoa thuén gay kho khan cho anh chi. Pén nay khong thuc
hién dugc viéc ky hop dong chuyén nhuong dat voi 6ng T ba U 1a xuat phat tir
gia dinh 6ng, khong phai do 16i ctia anh chi. Ong T n6i ngay sau ngay 25-4-2025
anh chi dén gip gia dinh 6ng néi khong mua dat nira 1a khong dung. Pén ngay
27-4-2025 sau khi pho to dugc gidy chimg nhan quyén st dung dat cua gia dinh
ong tai Ngan hang néng nghiép thi anh D méi xudng gip 6ng ba va xem dat thi
thay khong dung kich thudc nhu thoa thuin. Anh Cong khong dong ¥ cho ban
dén diém méc nhu 6ng T chi ban dau thi anh chi méi khong dong ¥ mua nita va
yéu cau 6ng ba tra tién coc. Li ban dau 1a tir gia dinh 6ng khong phai anh chi
khong mua dat. Vi sau d6 anh chi van yéu cau 6ng ba thuc hién viéc ky hop
déng nhung ong T lai yéu ciu chuyén 1.000.000.000 dong, khéng phai
700.000.000 nhu thoa thuan. Ong T néi yéu cau chuyén du tién théa thuan mua
dat 1a khong dung.

Nay anh chi yéu cau 6ng T, ba U phai tra lai tién dit coc 100.000.000
ddng, dbi vai sb tién phat anh chi thay d6i tw nguyén khong yéu cau 6ng ba phai
tra. Néu nay 6ng ba T U vin mudn ban cho vo chong anh chi thi vo chong anh
chi van tiép tuc mua nhung voi diéu kién phai thuc hién dung nhu nhing gi 6ng
ba noi trong budi dit coc ma anh chi di trinh bay rd ¢ trén diy. Néu ong ba yéu
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cau anh chi giao 1.000.0000.000 ddng tai thoi diém ky hop dong anh chi khong
dong y vi khong ding thoa thuan ban dau. Dé nghi Toa an xem xét giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Bi don 6ng Bui Van T va ba Nguyén Thi U trinh bay: Ong ba nhan duogc
thong bao sb 168 ngay 10-11-2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 10- Hai Phong.
Vo chdng dng co quyén st dung dat dién tich 328m® tai Ta sb 226, 419 t& ban
d6 s 07 dia chi to dan phé An Thuy, phudng Nguyén Dai Ning, thanh phd Hai
Phong da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat vao ngay 15-01-2018.
Khoang dau nim 2025 do 6ng ba can ban di mot phan quyén st dung dat noi
trén dé léy tién tra no chita tri bénh cho vo ong. Vao khoang dau thang 4-2025
anh Nguyén Vian D va chi Hoang Thi P (13 ngudi cung t6 dan phd véi éng ba)
vao hoi mua nha dat cua vo chong ong (lic d6 khoang 11 gio dém). Ong ba
dong ¥ va hai bén co thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 1.290.000.000 dong, dién
tich chwa cu thé vi luc d6 gidy ching nhan quyén st dung dat cua 6ng ba dang
thé chip tai Ngan hang noéng nghiép va phat trién nong thon. Ong chi néi véi
anh D chi P 1a ban dit theo méng nha cua 6ng kéo dai hét dat theo gidy ching
nhan quyén st dung dat. Anh chi D P dong ¥ va dit coc cho ng ba 100.000.000
d6ng dé lay niém tin. Ty anh D 13 nguoi viét gidy coc tién. Anh D, chi P thoa
thuan véi ong ba néu 6ng ban cho ai thi phai tra anh D chi P 200.000.000 dong.
Ong c6 bao anh chi xem xét k¥ di roi sang mai dit tién coc cling duoc thi anh D
bao 1a chau Ok rdi, chau 1am viéc rat nhanh va ctr doi dit coc ngay. Hai bén
ddng v ky vao gidy coc tién. Gia dinh 6ng gdm 6ng ba va con trai ky vao. Anh D
1a nguoi giit gidy coc tién. Vo chong anh D va ong ba ¢6 thoa thudn miéng véi
nhau khoang 2 tuan di cong ching hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
tai Van phong cong chimg An Phu va anh chi phai chuyén cho 6ng ba s tién 1a
700.000.000 dong. S6 tién con lai giao sau khi 1am xong gidy chimg nhan quyén
sir dung dat va ong 13 nguoi co trach nhiém lam thu tuc chuyén nhuong.

Ngay hém sau anh D dén giap 6ng ba noi khong mua dat nita, anh D yéu
cau 06ng tra tién coc va bat dng viét gidy vay tién c6 1di. Ong khong dong .
Ngay hém sau anh D lai dén gip 6ng lai n6i mudn mua nhung yéu cau dng thém
chiéu dai phia mat tién. Ong ba khong dong ¥ vi néu kéo thém thi vao phan 16i
thoat nudc cta con trai 6ng. Ong c6 nédi véi anh D néu vay dng ba bét cho anh
50.000.000 dong, anh cit vé suy nghi. Anh D bao vé ban bac lai véi chi P. Ngay
hom sau anh D dén noi véi 6ng 1a khong mua dat nita, ddng ¥ cho dng 3.000.000
dong va yéu cau ong ba phai tra 97.000.000 dong. Ong khong dong v, 6ng co
no6i néu tinh cam dng ba tra cho anh chi 50.000.000 dong tién coc. Anh D khong
dong y va doi da 100.000.000 dong, con de kién 6ng ba ra Toa.
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Ong khong nhé chinh xac thdi gian dng chi nhé khoang dau thang 5-2025
anh D lai nhan tin cho 6ng dong ¥ tiép tuc mua dat, yéu cau vo chong dng dén
van phong cong chimg dé lam viéc. Anh D con giri thong bao cho 6ng yéu cau
dén vin phong cong chiung dé 1am thua tuc chuyén nhuong. Ong c6 nhan duoc.
Anh D nhén tin tai thoi diém ky hop ddng chuyén cho dng ba Ia 700.000.000
d6ng. Ong khong dong y, 6ng yéu cau anh chi phai chuyén cho 6ng sb du tién
nhu thoa thuan thi 6ng méi di 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat,
néu khong dong ¥ giao du tién thi 6ng ba khong dong ¥ ky hop dong nita. Do luc
nay 6ng khong con niém tin véi anh chi nira nén dng méi thay d6i. Anh chi D, P
khong ¢ ¥ kién lai véi 6ng.

Nay quan diém ctia 6ng ba xac dinh anh D, chi P hoan toan c6 16i huy hop
ddng dat coc trude nén 6ng ba khong dong ¥ tra lai cho anh chi s6 tién dit coc 1a
100.000.000 dong va tién phat. Ong ba dén nay vin dong y chuyén nhuong
quyén st dung dat cho anh chi nhung véi diéu kién tai thoi diém ky hop dong
anh chi phai giao cho 6ng 1.000.000.000 dong, s6 tién con lai s& giao khi lam
xong gidy chimg nhan quyén st dung dat, néu khong thi 6ng ba khong dong ¥
ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat cho anh chi nita. Vi dng ba da
mat niém tin voi anh chi. Néu anh chi khong mua nira thi thoi dé 6ng con
chuyén nhuong cho ngudi khac. Pé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy
dinh dé dam bao quyén loi cho anh chi.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang noéng nghiép va phat
trién nong thon trinh bay: Ta dat s6 226, 419 to ban d6 s6 07 dia chi tai to dan
phé An Thuay, phuong Hién Thanh, thi xd Kinh Mén, tinh Hai Duong (nay 1a
phuong Nguyén Pai Nang, thanh phé Hai Phong) dang dugc thé chap tai Ngan
hang néng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam- Chi nhanh Kinh Mén Hai
Duong II theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat s6 2307-LCL-202301370
ngay 13-9-2023 chua thyc hién xong nghia vy. Ong Bui Van T, ba Nguyén Thi
U tu ¥ nhan dét coc chuyén nhugng Ta dét trén cho anh Nguyén Van D, chi
Hoang Thi P dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Ngan hang
xin dugc vang mit tai phién toa, quan diém khong bo sung thay d6i gi thém.

Tai phién toa nguyén don, bi don van giit nguyén quan diém nhu da trinh
bay tai qua trinh giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu vé viéc tuan theo phap luat cua Tham
phan, Thu ky, duong su, Hoi dong xét xu ké tir khi thu 1y vu an cho dén thoi
diém nghi an chdp hanh dung quy dinh cta B luat t6 tung dan su; nguyén don,
bi don chap hanh dung theo quy dinh tai Diéu 70,71, 72 cua Bo luat t tung dan
su.



Dé nghi: Can ctr tai Diéu 116; 117; 118; 119; 328; Diéu 357; 468 ciia Bo
luat dan sy nam 2015, Diéu 147, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 B6 luat td
tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1.Chép nhan yéu cu khoi kién ctia anh Nguyén Van D, chi Hoang Thi P.
Buoc ong Bui Vin T va ba Nguyén Thi U phai tra cho anh Nguyén Vin D va chi
Hoang Thi P sé tién dat coc 14 100.000.000 ddng.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién caa anh Nguyén Van D, chi Hoang Thi P
vé viéc yéu cau tién phat 100.000.000 dang.

3. V& an phi: Ong Bui Vin T, ba Nguyén Thi U dugc mién 4n phi dan su
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. Vé t6 tung: Anh Nguyén Vin D, chi Hoang Thi P c¢6 don yéu cau
khoi kién tranh chp hop dong dan sy ddi v6i ong Bui Van T, ba Nguyén Thi U,
Ong T, ba U c6 noi cu tra tai to dan An Thily, phuong Nguyén Pai Nang, thanh
phé Hai Phong. Do vy thudc thidm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu
vuc 10- Hai phong theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39 B¢ luat t6 tung dan su. Tai phién toa bi don ba Nguyén Thi U
da duogc triéu tap hop 1& va ¢ uy quyén cho 6ng T, Ngan hang nong nghiép va
phat trién nong thon Viét Nam c6 dé nghi xét xir ving mit nén cin ct theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat t6 tung dan su xét xir
vang mit ba U va Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam.

[2]. Xét yéu cau cta nguyén don vé tra tién dit coc Hoi dong xét xir nhan
thay:

Xét vé hinh thirc va ndi dung cua hop dong dit coc:

V& hinh thire: Gidy dat coc tién mua nha dat ngay 25-4-2025 duoc thé
hién bang vin ban 1a phit hop voi quy dinh tai Diéu 119 cua Bo luat dan su.

V& ndi dung: Chu thé tham gia ky hop dong dit coc ngdy 25-4-2025 déu
c6 day di nang luc phap luat dan sy va hoan toan ty nguyén khong ai ép budc.
Tai ndi dung ctia hop dong thé hién: “éng Bui Van T, ba Nguyén Thi U cé dong
¥ ban lai can nha dat tai xém Tay, khu dan cuw An Thiy, phwong Hién Thanh
cho vo chong anh Nguyén Vin D, va vo la Hodang Thi P. Hém nay vo' chong téi
c6 tam itng 100.000.000 dong (mét tram triéu dong) dé lam tin twong, néu éng
ba T, U phd hop dong thi phdi boi thuong mot thanh hai, con néu v chong dng
phd hop dong thi vo chong 6ng chiu mdt coc”. Noi dung thoéa thuan 1 hoan toan
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phu hop voi quy dinh tai Diéu 328 ctua Bo luat dan sy. Do vay lam phat sinh
quyén va nghia vu ctia cac bén tham gia giao két hop dong.

Anh D, chi P, 6ng T, ba U déu thira nhan tai thoi diém ky hop dong dit coc
hai bén co6 thoa thuan gia mua dat 1a 1.290.000.000 dong, tai thoi diém ky hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat anh chi D, P phai chuyén cho 6ng ba U,
T s6 tién 1a 700.000.000 déng. Ong T,ba U c6 nghia vu lam gidy ching nhan
quyén st dung dat, va sb tién con lai giao sau khi nhan gidy. Dén nay anh D, chi
P, 6ng U ba T ciing déu xac dinh sau khi ky hop dong dit coc gitta hai bén di c6
viéc khong théng nhat vé kich thudc, dién tich dat. Anh D, chi P da yéu cau ong
ba U, T tra tién coc do khong ding thoa thuin nhu ban dau.

Tuy nhién dén ngay 06-5-2025 anh chi dd c6 Thong bao bang vin ban va
gui tin nhan cho 6ng T dé yéu cau dén lam thu tuc ky hop dong chuyén nhuong,
6ng T, ba U lai yéu cau anh chi chuyén du s6 tién mua dat thi méi ky hop dong.
Nhu vy 1a khong ding thoéa thuan ban du cua hai bén khi ky hop dong dit coc
1a anh chi giao s6 tién 700.000.000 dong. Do vy giita hai bén lai xay ra viéc
khong théng nhat vé giao sd tién tai thoi diém ky hop déng chuyén nhugng &
Vin phong cong chimg nén khong thue hién hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat duoc.

Nhu vay danh gia trong sudt qua trinh ké tir sau khi ky hop dong dit coc
ngay 25-4-2025 anh D, chi P 12 bén c6 y kién vé viéc mua dat trude nhung ngay
06-5-2025 anh chi c6 tin nhan va vin ban dé nghi ong T, ba U thyc hién viéc
chuyén nhuong dat tai vin phong cong chimg nhung éng T lai yéu cau anh chi
phai chuyén du s6 tién 1.000.000.000 dong thi mai ky hop dong. Pén nay 6ng
ba ddng ¥ tiép tuc chuyén nhuong va ciing van yéu cau anh chi phai tra sb tién
1.000.000.000 dong néu khong thi khong ban.

Ong T, ba U da ty don phuong thay doi ndi dung thoa thuan ban dau nén
dan dén khong thyc hién duoc viéc ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat. Do vay c6 can cu chép nhan yéu cau khoi kién cta anh D, chi P budc ong ba
phai tra cho anh chi s tién dit coc 1a 100.000.000 dong.

Dbi v6i s6 tién phat 100.000.000 ddng anh chi tu nguyén rU khong yéu cau
nén can dinh chi giai quyét yéu cau nén dinh chi giai quyét theo quy dinh tai
Diéu 244 Bo luat dan sy.

3. Vé an phi: Yéu cau cua anh D, chi P duoc chap nhén, éng T, ba U phai
chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh tai Diéu 147 cta BO luat td tung dan
su. Tuy nhién 6ng ba 1 d6i twong nguoi cao tudi va cé dé nghi mién an phi dan
su so tham nén can mién an phi cho 6ng ba.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can ctt tai Diéu 116; 117; 118; 119; 328; 357; 468 cua B luat dan su
nim 2015, Diéu 147, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228; Diéu 372 B¢ luat t6
tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cau khai kién ctia anh Nguyén Vin D, chi Hoang Thi P.
Buoc 6ng Bui Vin T va ba Nguyén Thi U phai tra cho anh Nguyén Vin D, chi
Hoang Thi P sé tién dat coc 1a 100.000.000 (mét trim triéu) dong.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién cia anh Nguyén Vin D, chi Hoang Thi P
vé Viéc yu cau tién phat 100.000.000 ddng.

Ké tir ngay ban dn cé hiéu lyc phdp ludt, nguoi yéu cau cé don thi hanh
an ma bén co nghia vu chdam tra tien thi phdi chiu lai sudt theo quy dinh tai Piéu
357; 468 cua Bo luat dan suw.

3. Vé an phi: Hoan tra lai cho anh D, chi P s6 tién tam Ung &n phi
2.500.000 (hai triéu nam tram nghin) dong tam ung 4n phi di ndp theo Bién lai
thu tién tam tng ky hiéu: BLTU/25E s6 0005498 ngay 31-10-2025 tai Thi hanh
an dan sy thanh phd Hai Phong. Ong T, ba U dugc mién an phi dan sy so tham.

Nguyén don, bi don c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ké tir ngay ban
4n duoc niém yét.

Badn dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn dén
sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh dn déan si cé quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn
dan suw; thoi hiéu yéu cau thi hanh dan dwoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
VKSND khu vyc 10- Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- THADS thanh phd Hai Phong;

-Luu: Toa an, hd so vy 4n.

Nguyén Thi Nguyét
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