TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4- BAC NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb 129/2026/DS-ST
Ngay 24/7/2026 ‘
V/v: “ Tranh chap hop dong tin dung ™

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4- BAC NINH

Thanh phin Hji dong xét xir so' thAm gom cé:

Thiam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Kién.

Hoi tham nhdn dan: Ong Nguyén Tién Chinh

Ong Ngb Vian Canh

Thie ky Toa dan ghi bién ban phién toa: Ong Vii Hitu Tho — Thu ky Toa 4n
nhéan dan khu vuc 4- Bic Ninh

Pai dién Vién kiém sdt nhdn déan khu vuc 4- Bdc Ninh tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Hai- Kiém sat vién

Ngay 24/7/2026 tai try sé Toa an nhan dan khu vuc 4- Bac Ninh mo phién toa
xét XU so tham cong khai vy 4n dan su thu 1y s6 329/2025/TLST-DS ngay 14 thang
11 ndm 2025,vé viéc “ Tranh chdp hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dwa vu an
ra xét xir s6 19a/2026/QDXXST-DS ngay 14/5/2026, giira:

Nguyén don:

1- Cong ty c6 phan M1, nay la Cong ty C6 phan M1 (viét tit 1a Cong ty C6
phan M1)

Pia chi: Tang A, tda nha C, s6 B phé T, phuong Y, thanh phd Ha Noi

Dai dién theo phdp luat: C)ng Hoang Anh T — Chirc danh: Tong Giam ddc

Pai dién theo iy quyén: Ong Phuong Truong M- Chuyén vién( Viang mit)

2- Ngén hang thuong mai co phan V (VD).

Dia chi: S6 H L, phuong D, thanh phd Ha Noi.

Dai di¢n theo phdp ludt: Ng6 Chi D - Chic danh: Chu tich Hoi dong Quan tri.

Dai dién theo uy quyén: Ong Vil Van D1 - Chuyén vién( Ving mit).

Bi don: Anh Tran Quang D, sinh nam 1995( Vang mit).

Noi cu tra: Thén A, x4 N, tinh Bac Ninh

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Anh Ta Van H, sinh nim 1987 ( Ving mit).

Chi Nguyén Thi D2, sinh ndm 1987( Vang mit).

Déu cu tra: T6 dan phd C, phuong T, tinh Bic Ninh.

NOI DUNG VU AN :
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Tai don khoi kién, ban ty khai va phién toa, dai dién theo Gy quyén cua Ngén hang
V( V1) trinh bay: Ngay 30/07/2024 anh Tran Quang P vay cia VI sb tlen
1.308.441.627 dong (Bang chir: Mdt ty, ba tram 1¢ tdm triu, bon tram bén mot
nghin, sau trim hai bay dong) theo Hop ddng cho vay han muc s6 10239755 va
Khé uéc nhan no ngay 31/07/2024, thoi han vay 12 thang, 13i suit trong han muc
tin dung 6,49 %/ nam. Lai suat qua han = 150% 1ai suat trong han.Thoi han tra ng
gbc cudi ky 12 thang, no 1i tra vao ngay 15 hang thang tinh tir ngay 15/01/2023.
Ngay 25/8/2023 6ng B vay tiép 71.000.000 dong theo Gidy dang ky kiém hop dong
cho vay khong TSBD, mé & st dung tai khoan thanh toan va dich vy ngan hang
D1 LN2308250099338 ngay 25/08/2023.
Tai san bdo dam cho cdc khodn vay néu trén la: Toan bd Quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat dbi voi thira dat so: 509, to ban d6 sb: 39, tai dia chi: Thon C,
Xa b, Thanh phd B, tinh Bac Giang (cti). Theo Giay ching nhén Quyén sir dung
dat Quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6: DG 355596, So vao so
cdp GCN: CS 02603 Q19/T123 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cip ngay
18/08/2022. Ngay 17/08/2023 tai Van phong dang ky dét dai tinh B — Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thanh phé B di xac nhan chuyén nhuong cho Ong Tran
Quang P theo Hop ddng thé chap s6 287/HDTC-2023, ngay 21/08/2023.
Qua trinh thyc hién hop dong, tinh dén ngay 22/7/2025, 6ng B da tra téng so tién
tra goc 16.921.194 va tra 1i 99.859.554 dong. Tong cong tra goc 13i 1a 116.780.748
dong; vi pham nghia vu tra no nén toan bo (cac) khoan no da chuyén sang qué han
va phai chiu muc 13i suat qué han.
Ngay 27/6/2025, V1 dong y ban cho Céng ty co phan M1 mot phan khoan no theo
Hop déng mua ban no sd 29/2025/VPB-JUPITER ky ngay 27/06/2025 va Phu luc
dinh kém gitta Ngan hang TMCP V (V1) v6i Cong ty Co Phan M1 thi V1 dong y
ban va Cong ty Co Phan M1 dong y mua (cac) khoan ng ctia khach hang vay la
Ong Tran Quang D cu thé nhu sau: 95% khoan ng phat sinh theo Hop dong cho
vay han murc s6: 10239755 ky ngay 30/07/2024 va khé u6c nhan no kém theo. Hop
d6ng cho vay s6: LN2308250099338 Ky ngay 25/08/2023.
Tinh dén ngay 24/7/2026 thi ong B con ng V1 68.131.022 dong tién gbc va
17.610.763 ddng tién 13, tong cong 85.741.785 ddng. Do vay V1 yéu cau 6ng D tra
tong sb tién nhu trén tinh dén ngay 24/7/2026.
- Tai don khai kién, ban ty khai va phién toa, Cong ty M1 va Dai dién theo uy
quyen trinh bay: Ngay 27/6/2025, V1 da tlen hanh ban mot phan khodn n¢ cta ong
Tran Quang B sang cho Cong ty M1 bao gom céac khoan no gbc, ng 13i, no 13i qua
han. Tam tinh dén ngay 24/7/2026, éng B con ng
Cong ty M1 tong sb tién 1a 1.629.093.901 dong (trong do: No gbc: 1.294.489.411
d6ng; No 1ai trong han: va qua han: 334.604.490 dong).
Do vay Cong ty yéu cau ong P phai thanh toan tong s tién tam tinh dén ngay
24/7/2026 nhu trén.

V1 va Coéng ty M1 cung théng nhit yéu cau: Ong B phai chiu l3i theo dung
thoa thudn trong (cac) Hop ddng tin dung, khé udc nhan ng va van ban tin dung
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ctia khoan vay cho dén ngay thuc té 6ng P thanh toan hét no cho V1 va Cong ty, 1ai
phat sinh phai tra twong (mg véi ty 1& s& hitu ctia mdi bén dbi voi timg khoan no.

Ké tir ngay Ban 4n c6 hiéu luc phap luat ma ong B khong tra ng day du cho V1
va Cong ty V1 va Cong ty c6 quyen yéu cau ké bién, phat mai tai san bao dam 1a
Quyen str dung dat va tai san khac gan lién voi dat dbi véi thira dat 509, to ban d6
s6: 39, tai dia chi: Thon C, Xa B, Thanh ph6 B, tinh Bac Giang (ci)

2. Bi don 1a anh Tran Quang D tai bién ban ghi 101 khai trinh bay: Yéu cau khoi
kién ctia V1 va Cong ty M1 1a dung. Ong P dong ¥ tra theo yéu cau trén nhung xin
tra dan. Truong hop khong tra ding thoi han thi dong ¥y dé Co quan nha nudc co
thAm quyen phat mai tai san thé chap Quyen st dung dat va tai san khéc gan hen
v6i dat dbi voi thira dat 509, to ban d6 s6 39 dé tra V1 va Cong ty M. Nguon gdc
tai san thé chap do vo chong anh Ta Van H, sinh nim 1987, chi Nguyen Thi D2,
sinh ndm 1987 cung cu tra: T6 dan phé C, phuong T, tinh Bac Ninh chuyén
nhuong cho 6ng . Ngay 17/08/2023 Van phong ding ky dat dai tinh B - Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd B (cii) di xac nhan chuyén nhuong
cho ong Tran Quang P. Sau khi nhan chuyén nhuong thi ong B cho vo chéng anh
H, chi D2 ¢ nho do khéng c6 chd sinh séng. Ong P thay tai san thé chap khong co
tranh chap, cAm cé thé chap nao khac, du diéu kién dé thé chip ngan hang.

3. Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan Ia anh Ta Van H, chi Nguyén Thi D2 di
dugc Toa an téng dat cac van ban to tung ding trinh tu, thu tuc nhung khong tham
gia t6 tung, khong trinh bay gi.

4. Tai phién toa dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu quan diém vé
viéc thuc hién Bo luat t6 tung dan su ciia Tham phan, Hoi dong xet xu, cling nhu
viéc chap hanh luat phap cua nhiing nguoi tham gia t tung, viéc tién hanh thu thap
ching cir va kiém tra cac chimg ctr day du theo dung quy dinh cta phap lut.

Pé nghi Ap dung Piéu 90; khoan 2 Piéu 91; khoan 2 Diéu 95; diém a khoan 3 Piéu
98 Luat cac t6 churc tin dung; Diéu 26; Pidu 35; Piéu 39; Pidu 147; biéu 157; Diéu
158; khoan 2 Piéu 227; Diéu 228; Piéu 271; khoan 1 Diéu 273 Bo luat T tung dan
sy; Céc Dicu 357, 463, 465, 466, 468 B luat dan su; Dicu 26, Dicu 27 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi, quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa 4n dé
XU

Chép nhén yéu cau khai kién cua Cong ty co phan M1 va Ngan hang thuong
mai ¢6 phan V:

Budc 6ng Tran Quang P phai tra cho Ngan hang thuong mai co phan V sb tién
tam tinh dén ngdy 24/7/2026 1a 85.741.785 ddng (trong d6 no gbc 1a 68.131.022
d6ng; no 1ai va 13i cham tra 1a 17.610.763 dong).

Budc 6ng Tran Quang P phai tra cho Cong ty c6 phan M1 sb tién tam tinh dén
ngay 24/7/2026 1a 1.629.093.901 dong (trong d6: No goc: 1.294.489.411 dong; No
141 va 13i cham tra 1a 334.604.490 dong).

Truong hop ong Tran Quang D khong thuc hién hodc thuc hién khong day du
nghia vu tra no cho J va V1 thi J va/hodc V1 ¢6 quyén yéu ciu co quan Thi hanh an
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ké bién, phat mai tai san bao dam 1a Toan bd quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dét tai thira dat s6 509, to ban do s6 39 tai dia chi thén C, xa D, thanh phd B,
tinh Bac Giang (nay 1a t6 dan phé C, phuong T, tinh Bac Ninh), theo Gidy ching
nhan Quyén str dung dat, Quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé:
DG 355596, S6 vao s6 cdp GCN: CS 02603 Q19/T123 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh B (ci) cap ngay 18/08/2022. Ngay 17/08/2023 tai Vian phong dang ky
dat dai tinh B — Chi nhanh Vin _phong dang ky dat dai thanh pho B (cli) da xac
nhan chuyén nhuong cho ong Tran Quang D. Tai san duogc thé chap tai ngan hang
V1 theo hop dong thé chap sd 287/HPTC-2023 ngay 21/08/2023. Sé tién thu dugc
tur viéc ké bién, phat mai tai san bao dam phai duoc thanh todn cho cong ty M1 va
ngan hang V1 theo dung ti 1& s& hitu ctia mdi bén dbi voi khoan ng. Truong hop ké
bién, phat mai tai san khong du tra ng, 6ng B van phai tiép tuc tra ng cho cong ty
MI va ngan hang V1 cho dén khi cac khoan ng duoc tat toan.

- V& chi phi tham dinh, dinh gia: Ong D phai chiu tién tham dinh dinh gia theo
quy dinh, budc ong P phai tra cho cong ty M1 s tién thim dinh di nop 1a
1.400.000 dong.

- V& an phi: Ong B phai chiu 63.445.070 dong tién an phi dan sy so thim. Tra
lai ngan hang V1 sb tién 1.807.000 dong tién tam tmg an phi da ndp trudc do. Tra
lai Cong ty c6 phan M1 sb tién 27.690.000 dong tién tam tmg 4n phi di ndp trudc
do.

Ké tir ngay tiép theo clia ngay x¢t xu so tham khach hang vay con phai tlep tuc
chiu khoan tién 14i qua han cta s6 tién no goo chua thanh toan theo murc lai suat ma
cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay.
Truong hop trong hop ddng tin dung, cac bén ¢ thoa thuin vé viéc diéu chinh 14i
suat cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang
vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n
cling s& dugc diéu chinh cho pht hop véi sy diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho
vay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so di duoc tham tra tai phién toa, can
clr két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Dai dién Vién kiém sat, Toa an nhan
dinh :

[1] .Vé thu tuc t6 tung:Ong P vang mit nhung co don dé nghi xét xir Vang mat,
nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan da dugc tong dat hop 1€. Do vay viéc Toa an
xét xu la ding quy dinh tai Diéu 227, 228 B luat tb tung dan su.

[2]. Vé yéu cau khdi kién ciia Nguyén don: Can ctr gitta Hop dong tin dung va Khé
udc nhan ng ngay 30/7/2024 va 31/7/2024 gitta V1 va 6ng B; Hop dong mua ban
ng ngay 27/6/2025 gitta V1 va Cong ty M1, Toa an nhén dinh: Anh Tran Quang D
vay cua V1 tong sO tién s tién 1.379.411. 627 ddng. Ngay 27/6/2025, V1 dong v
ban 95% no gbc cho Coéng ty M1 .Tuy nhién do 6ng B vi pham nghia vu tra ng gbc

4



va lai ding thoi han, do vay V1 va Cong ty K yeu cau tra tién theo Hop dong tin
dung va Hop déng mua ban ng trén la co can cur giai quyét.

Vé tinh hop phdp cia ldi sudt: Can cit Hop dong tin dung gitra V1 va ong B voi
murc 13i suét trong han 1a 6,49%/ nam: Theo quy dinh cta Luét cac t6 chirc tin dung
va Piéu 7 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham
phan TANDTC ( Hudng dan ap dung mot sé quy dinh vé 1ai , 13i suat, phat vi
pham), khoan 1 va 2 Piéu 13 Thong tu 39/2016/TT-NHNN( Stra d6i bo sung boi
khoan 4 Diéu 1 Thong tu sb 06/2023/TT-NHNN ) d6i voi murc vay trung han va dai
han thi 13i suit do t6 chire tin dung va khach hang tu thoa thuan, khong bi gidi han
& muc 13i suét toi da cua khoan tién vay theo quy dinh tai Diéu 468 Bo luat dan su.
Do vay thoa thuin vé& murc 11 suat trong han giita 6ng B va V1 1a hop phap, can
chap nhan muc 13i suat 6,49%/ nam trén.Vé 1ai suat qua han: V1 va Cong ty M1
yéu cau 1a 150% 1ai suat trong han 1a phu hop quy dinh vé 1ai suat theo diém c
khoan 4 Piéu 13 Théng tu s 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 quy dinh vé
hoat dong cho vay cua td chuc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai ddi voi
khach hang.

Do véy can chap nhan toan bd yéu cau cua V1 va Cong ty M1 vé ca tién gdc va lai
suat doi v6i anh Tran Quang B. Ong P phai c6 nghia vu tra V1 va Cong ty M1 tién
gbc va 1ai sut theo yéu cau trén caa Nguyén don.

- Ve tai san thé chap: Quyén sir dung dat va tai san gan lién thira dat sb: 509, to ban
d6 sb: 39, tai dia chi: Thon C, X4 B, Thanh phé B, tinh Bac Giang (cii). Theo Gidy
ching nhan Quyén sur dung dat Quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6: DG 355596, S6 vao s6 cap GCN: CS 02603 Q19/T123 do So Tai nguyén va
Moi truong tinh B cép ngay 18/08/2022. Ngay 17/08/2023 tai Van phong dang ky
dat dai tinh B — Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd B di xac nhan
chuyén nhuong cho Ong Tran Quang P 1a tai san hop phéap ctia 6ng B. Viéc thé
chép tai san theo Hop dong thé chap sb 287/HDTC-2023, ngay 21/08/2023 1a phu
hop quy dinh phap luat. Do vay yéu cau cla Nguyén don d6i voi viée xu ly tai
san thé chap duoc thuc hién theo quy dinh tai Hop dong thé chap sé 287/HDTC-
2023, ngay 21/08/2023.

Vé chi phi t6 tung khdc: Can cir cac Didu 157, 165 Bo luat t6 tung dan su: Anh
Tran Quang P phai chiu chi phi thAm dinh tai san 1a 1.400.000 ddng. Do Cong ty
M1 di tam tmg chi phi trén nén anh D phai tra Cong ty M1 1.400.000 dong.

[3].Vé 4n phi: Can cr Pieu 26 Nghi quyét so 326/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hoi: Ong P c6 nghia vu chiu 63.445.070
d6ng an phi dan su so tham.

Tt nhitng nhan dinh trén:

QUYET PINH:
Can ¢t Piéu 90, 91,khoan 2 Diéu 95 Piéu 98 Luat cac td chic tin dung; Diéu 317,
318, 357, 463, 465, 466, 468 BO luat dan su, Diéu 27 Luat dit dai; cac Diéu 26, 35,
39,147, 227, 228, 238 Bo luat td tung dan su; xu:
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1. Chap nhan yéu cau cua nguyén don: Bugc anh Tran Quang D phai c6 nghia vu
tra Ngan hang thuong mai ¢6 phan V tong cong 85.741.785 dong (Trong d6 no
gbc: 68.131.022 dong, no 13i: 17.610.763 dong).

Anh Tran Quang P phai co6 nghia vu tra Cong ty C6 phan M1 tong cong
1.629.093.901 dong (Trong d6: No gbc: 1.294.489.411 dong; no 1ai 334.604.490
dong)

Ong P phai c6 nghia vuy tra 13i suat ddi véi sd tlen goc cham tra tinh tir ngay ké tiép
clia ngdy xét xir so tham dén ngay tra hét no gbe d6i voi V1 va Cong ty theo Hop
dong tin dung ngay 30/7/2024 va Gidy ding ky kiém hop dong cho vay khong
TSBD, m¢ & su dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang Dl
LN2308250099338 ngay 25/08/2023 tuong g vo1 thoi gian cham tra.

2. Vé xtr Iy tai san thé chap: Ngan hang V1 va Cong ty M1 ¢6 quyén xir 1y tai san
thé chap 1a Quyén str dung dét va tai san gan lién thira dat s6: 509, to ban d6 so: 39,

tai dja chi: Thén C, X4 D, Thanh phd B, tinh Bic Giang (ci). Theo Gidy ching
nhan Quyén st dung dat Quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dét sb:

DG 355596, S6 vao so cap GCN: CS 02603 Q19/T123 do S¢ Tai nguyén va Moéi
truong tinh B cip ngay 18/08/2022. Ngay 17/08/2023 tai Van phong dang ky dat
dai tinh B — Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phé B di xac nhan chuyén
nhuong cho Ong Trin Quang P theo quy dinh tai Hop ddng thé chip s
287/HDPTC-2023 ngay 21/08/2023.

Nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7a va 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

3.Vé chi phi t6 tung khac: Can clr cac Piéu 157, 165 Bo luat té tung dan su: Anh
Tran Quang B phai tra Cong ty M1 1.400.000 dong.

4. V& an phi: Can ct Diéu 147 B6 luit t6 tung dan su, Diéu 26 va 27 Nghi quyet
326/2016/ UBTVQHI4, ngay 30/ 12/ 2016 cua Uy ban thuong vu qudc hoi vé an
phi, 1¢ phi toa an: Ong P phai c6 nghia vu chiu 63.445.070 dong an phi dan su so
tham.

Tré lai Ngan hang thuong mai c¢6 phan V 1.807.000 dong tién tam tmg an phi theo
bién lai thu tam tng 4n phi, 18 phi toa an s6 0003435ngay 12/11/2025 cta Thi hanh
an dan sy tinh Bac Ninh. Tra lai Cong ty co phan M1( nay la Cong ty C6 phan M1)
27.690.000 d6ng tién tam ung 4n phi theo bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi toa an
s6 00013434 ngay 12/11/2025 cta Thi hanh 4n dan su tinh Bac Ninh.

5. Quyén khang cao: Can cur cac Piéu 271 va 273 Bo luat td tung dan su: Duong sy
c6 mdt co quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tr ngay tuyén ban an;

duong sy vang mit c6 quyén khang cio ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yet hop I¢ theo quy dinh.

Noi nhén T/ M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tinh Béc Ninh; Tham phan- Chi toa phién toa



- Vién KSND Khu vuc 4- Bic Ninh;

- Phong THADS Khu vuc 4-Bic Ninh;

- Cac duong suy;

- UBND xi Nghia Phuong, tinh Bic Ninh;

- UBND Phuong Tién Phong, tinh Bic Ninh;
- Luu.

Nguyén Viin Kién



