TOA ANNHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TAY NINH Poc lap — Tw do — Hanh phic
TINH TAY NINH

Bén 4n s6: 169/2022/DS-ST
Ngay: 29-12-2022
VIV “Tranh chdp hop dong ddt coc”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAY NINH — TINH TAY NINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Linh Phi
Cac Hoi tham nhan dan: Ba Pao Thi Duyén
Ba Huynh Thi Kim Oanh
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy, Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh.
- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Tay Ninh, tinh Tdy Ninh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Ngoc Nhién, Kiém sét vién.
Trong ngay 29 thang 12 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Tay
Ninh, tinh Tay Ninh xét xir so tham cong khai vy an thu 1y s6: 165/2022/TLST-DS
ngay 13 thang 6 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir s6: 253/2022/QDST- DS ngay 13 thang 12 nam 2022 giira cac
duong su:
1. Nguyén don: Anh Nguyén bang Hoai P, sinh nam 1992. Vang mat.
Dia chi: S6 181 TTT, khu pho LT, phuong LTT, thi xa HT, tinh Tay Ninh.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Nguyen Htru T, sinh nam 1996; dia chi:
ap 2, Tan HT, TP, tinh Tién | Giang. (Hop déng ty quyén ngay 14-6- -2022). C6 mat.
2. Bi don: Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1968; dja chi: khu phé NP, phuong
NT, thanh phé TN, tinh Tay Ninh. Ve‘mg mat.
Nguoi dai dién theo tly quyén: Ba Mai Thi Kim H, sinh nim 1960; dia chi:
khu phé A, phuong B, thanh phé TN, tinh Tay Ninh. (Hop dong Gy quyén ngay
26-5-2022). C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

- Trong don khdi kién ngay 20 thang 5 nam 2022, qud trinh gidi quyét vu dn
va tai phién toa nguyén don anh Nguyén Pdng Hoai P va nguwoi dai dién theo iy
quyén anh Nguyén Hiru T trinh bay:

Ngay 26-4-2022 anh Nguyen bang Hoai P va ba Nguyen Thi P thoa thuén
ky “Hop dong dat coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat (nha) va tai san gan
lién véi dat (nha)” dé dam bao cho viéc thuc hién chuyen nhuong phan dat dién
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tich ngang 7m dai 72m, trong d6 100 m? thd cu thudc 1 phan thira 80, t& ban do sb
72 dat tai ép Ho61 Thanh, xa Tan HG§1, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh. Gia tri
chuyén nhuong 462.000.000 déng, anh P dat coc 277.000.000 déng, con lai
185.000.000 dong thoa thuan 03 ngay tir ngay 26-4-2022 dén ngay 29-4-2022 khi
hai bén ky hop dong cong chimg anh P thanh toan cho ba P. Nghia vu thanh toan
ctia anh P va viéc ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc thuc hién
cung luc.

Khi d3t coc dat va c¢6 tim hiéu thong tin ba P ¢6 dat coc mua dat chu st
dung dt cii va ba P chua dimg tén gidy CNQSDBD. Theo anh chyp anh P chup lai
hop ddng khi dit coc véi ba P thi ngay 21-3-2022 ba P nhin chuyén nhuong dat
ctia ba Pang Thi Bach Tuyét thira dat trén gia 385.000.000 dong, ba P di coc cho
ba Tuyét 100.000.000 dong va con lai 285.000.000 dong dén ngay 21-4-2022 ba P
giao cho ba Tuyét dé hoan tat hop dong. Nhu vay, dén ngdy 26-4-2022 ba P da
hoan tat hop dong véi ba Tuyét.

Pén ngay 29-4-2022 ba P né tranh khong thuc hién chuyén nhugng, ly do vi
sao ba P né tranh anh P khong r3. Theo thoa thuén tai hop dong dit coc thi néu bén
ban khong cung cap duoc gidy to lién quan thira dat hodc d6i y khong ban thi phai
dén coc gap 2 lan 1a 554.000. 000 dong.

Anh P khoi kién yéu cau Huy hop dong dit coc ngay 26-4-2022 va yéu cau
ba Nguyén Thi P tra 831.000.000 (Tam tram ba muoi mot triéu) dong. Trong do:
227.000.000 ddng tién coc va 554.000.000 ddng tién phat coc.

- Quad trinh giai quyét vy an va tai phién toa ba Mai Thi Kim H — nQueoi dai
dién theo uy quyen cua bi don Nguyen Thi P trinh bay:

Ba Nguyén Thi P va anh Nguyén Ding Hoai P khong quen biét. Ngay 21-3-
2022 ba P ky hop dit coc véi ba Piang Thi Bach T dé nhan chuyén nhuong phan
dat ngang 7m x dai 72m dat tai 4p Hoi Thanh, xa Tan Hoi, huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh gia 385.000.000 dong; gidy CNQSDD goi qua zalo dtng tén Bui Thi Hg,
ba H chuyén nhuong cho ba Tt nhung ba T chua duoc cip gidy CNQSDD. Ba P di
dit coc 100.000.000 dong cho ba Tuyét, con lai 285.000.000 dong khi nao ky hop
déng chuyén nhuong thi ba P thanh toan.

Ngay 23-4-2022 ba P c¢6 dua thém 100.000.000 dong tién coc cho ba Tuyét.
Ba P c6 yéu cau chuyén nhugng nhung ba Tuyét dang nam bénh vién tri hodn viéc
chuyén nhuong.

Ngay 26-4-2022 anh Nguyén Ping Hoai P thoa thuan gia chuyén nhuong
phan dat trén 462.000.000 dong, anh Hoai P dua cho ba P 277.000.000 dong tién
coc. Hop dong dat coc anh P ghi va anh P ¢6 thong tin thd cu do phia anh P tu thu
thap, hen 03 ngay dua 185.000.000 dong con lai dé cong chung, ba P xac nhén c6
ky hop dong dit coc va ndi dung thoa thuin nhu hop dong da ky ma nguyén don
giao nop.

Ba P khi ky hop dong dit coc co noi rd voi anh Hoai P 1a ba mua tir ba
Tuyét, chua sang tén, chua c6 gidy CNQSDD nhung anh P ddng ¥ nhan chuyén
nhuong.



Hién nay, viéc chuyén nhuong giita ba P va ba Tuyét khong thuc hién dugc
nén hop dong giita ba P va anh Hoai P khong thuc hién dugc. Ba P dang khai kién
ba Tuyét tai Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh va vu an dang dugc
thu 1y giai quyét.

Ba P dong ¥ huy hop ddng dit coc va ddng ¥ tra 277.000.000 dong tién coc,
khong dong 'y phat coc.

-Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh phé Tdy Ninh, tinh Tdy
Ninh:

+VEtd tung: Tham phan thu Iy vu an, thu thap chung cu, chuin bi xét xir va
quyét dinh dua vu 4n ra xét xtit déu bao dam ding quy dinh vé thoi han, noi dung,
tham quyén cia Bo luat T tung dan su; HoO1 dé)ng xét xu, Thu ky phién toa thuc
hién dung trinh tu, thi tuc dbi v6i phién toa dan su. Nhitng nguoi tham gia td tung
déu thuc hién dang quyén va nghia vu ciia minh, chép hanh t6t Noi qui phién toa.

+ V& noi dung: Cin cur biéu 122, 131, 328 B luat dan sy ndm 2015; Diéu
188 Luat dat dai; Nghi quyét 326 cua UBTVQH vé an phi, 18 phi Toa an: Chap
nhan mot phan yéu cau khoi kién cua anh Nguyen DPing Hoai P. Tuyén bd hop
ddng dit coc ngay 26-4-2022 gitta ba Nguyén Thi P va anh Nguyén Ding Hoai P
vO hiéu. Ba Nguyén Thi P c6 nghia vu tra lai anh P s6 tién coc da nhén la
277.000.000 dong Khong chap nhan yéu cau ctia anh P, yéu cau phat coc ba
Nguyén Thi P sd tién 554.000.000 dong.Vé an phl Giai quyet theo quy dinh.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac ching cu, tai ligu co trong hé so vu dn dwoc xem xét tai
phién toa va can cit vao két qua trong tung tai phién toa, ¥ kién cia dai dién Vién
kiém sat xét thay

[1] Ve t6 tung: Anh Nguyen Dang Hoal P khoi kién ba Nguyén Thi P yéu
cau giai quyet “Tranh chap hop ddng dit coc”, theo quy dinh tai Khoan 3 Dleu 26,
Piéu 35 va Diéu 39 B6 luat T6 tung dan su vu an thudc tham quyén giai quyét cta
Toa 4n nhan dan thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

[2] N6i dung tranh chap:

Anh P khdi kién yéu cau Hay hop dong dit coc ngay 26-4-2022 va yéu cau
ba Nguyén Thi P tra 831.000.000 (Tam trim ba muoi mdt triéu) dong. Trong do:
227.000.000 dong tién coc va 554.000.000 dong tién phat coc.

Ba P dong y huy hop dong dit coc va dong ¥ tra 277.000.000 dong tién coc,
khong dong ¥ phat coc.

Xét yéu cau khoi kién ciia anh Nguyén Bdang Hodi P thdy rang:

Hop df)ng dat coc ngay 26-4-2022 dugc ky két giira anh Nguyén Pang Hoai
P va ba Nguyen Thi P thay rang Thoi diém tién hanh dat coc cho viée giao két,
thue hién chuyén nhuong quyén st dung dét thi cac bén duong sy chi ghi ndi dung
chuyén nhuong thira 80 (mot phan), t& ban do sé 72, ngang 7m dai 27m, thd cu
100m? nhung khong ghi cu thé dién tich quyén sir dung dét chuyén nhuong 1a bao
nhiéu, dit do ai dimg tén chu st dung, mot phan cia thira dat nao. Anh Hoai P va
ba P déu biét khi dit coc ba P chua dimg tén chu st dung dat. Can ctr diéu 188
Luat dat dai thi ba P chua du diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dat. Nhu
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vay, vao thoi diém dit coc thi Hop dong dit coc ngay 26-4-2022 bi vo hiéu do
khong dt mot trong cac diéu kién co hiéu luc ctia hop dong, giao dich trai phap
luat theo quy dinh tai diéu 117, 122 B luat dan su 2015.

Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan, bén c6 16i phai boi thuong theo quy dinh tai Piéu 131 B luat dan sy 2015.
Dbi chiéu véi quy dinh trén thi ba Nguyén Thi P phai c6 trach nhiém tra lai cho
anh Nguyén Ping Hoai P 277.000.000 dong. V& van dé 16i nhan thdy vao thoi
diém ky két hop ddng dit coc thi quyén su dung dét chua dimg tén chu sir dung dat
ba Nguyén Thi P va tai thoi diém dit coc anh Hoai P dugc biét thong tin trén va ba
P c6 thdng bao cho anh Hoai P biét; cac bén tham gia giao dich khong ghi cu thé
dién tich chuyén nhuong la bao nhiéu; gidy CNQSDD do ai dung tén nén cac bén
c6 16i ngang nhau. Mit khéc, trong vu an ndy nguyén don chi yéu cau tra coc
277.000.000 ddng, phat coc 554.000.000 dong ma khong co yéu cau gi khac nén
khong dat ra xem xét giai quyét hau qua boi thudng thiét hai.

Nhu vay, hop dong dit coc khong thuc hién duoc 1a do 161 ctia anh P va ba P
nén c6 dii co so budc ba P phai tra cho anh P 277.000.000 dong, khong chap nhan
yéu cau phat coc 554.000.000 dong.

[3] Pdi voi dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tay
Ninh, tinh Ty Ninh tai phién toa 14 phii hop nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] Vé an phi dan sy so tham: Piéu 27 cia Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hodi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an :
Yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chip nhan mot phan nén nguyén don phai
chiu an phi dan sy so thdm ddi v6i yéu cau khong duoc chip nhdn, nguyén don
phai chiu 26.160.000 dong an phi. Ba P phai chiu 300.000 dong an phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct Dieu 117, 122, 131, 328 B6 ludt dan sy; Dicu 188 Luat dat dai; Dicu
27 cua Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va su
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cia anh Nguyén Ding Hoai P voi
ba Nguyén Thi P vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”

Tuyén bd “Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén str dung dat (nha)
va tai san gan lién véi dat (nhd)” ngay 26-4-2022 v hiéu.

Budc ba Nguyén Thi P ¢6 nghia vu tra cho anh Nguyén Dang Hoai P s6 tién
277.000.000 ( Hai tram bay muoi bay triéu) dong tién dit coc.

Ké tir ngay anh Nguyen béng Hoai P c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ba
Nguyen Thi P khong chiu tra sO tién néu trén, thi hang thang ba P con phai tra cho
anh P s6 tién 13i d6i véi sb tién cham tra tuong ung voi thoi gian cham tra theo quy
dinh tai Diéu 357 cua Bo luat Dan su.



2. Khong chap nhan yéu cau ctia anh Nguyén Dang Hoai P yéu cau phat coc
ba Nguyén Thi P s6 tién 554.000.000 dong.

3. V& an phi déan sy so tham:

Anh Nguyén Ding Hoai P phai chiu 26.160.000 déng 4n phi dugc khau trir
18.465.000 dong da ndp theo bién lai thu sé 0001050 ngay 13-6-2022 cua Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy thanh phd T4y Ninh, tinh Tay Ninh. Anh P ndp thém 7.695.000
(Bay triéu, sau trim chin muoi 1am nghin) ddng.

~ Ba Nguyén Thi P phai chiu 300.000 (Ba trim nghin) dong an phi dan sy so
tham.

4. Cac duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ké tir ngay
tuyén an. Puong sy vang mit duoc quyen khang cdo trong thoi han 15 ngay tur
ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét hop 18.

5. Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhdn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
Phong nghi¢p vuTAND t.Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND Tp.TN;

- Chi CTHADS Tp.TN;
-Cac duong su;

-Lwu ho so;

-Luu tép an.

Tran Thi Linh Phi






