TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 45/2020/DS-PT
Ngay: 16/01/2020

V/v tranh chap hop ddng
chuyén nhugng quyén sir
dung dét.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién Toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

Cdc Thdam phdn:

1. Ong Udng Vin Tuin

2. Ba Tran Thi Kim Quy

‘ Thur ky phién toa: Ba Lé Thi Huong — Thu ky Toa an nhan dan Thanh phé
H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kién? sat nl:zdn danThanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Pham Duy Tuan — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 01 nam 2020 tai try s6 Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh xét xf}’ cong khai vu ép thu ly ‘36 573/2919/TLST—DS ‘ngéy 05 thér}g 12
nam 2019 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan su so tlrlélrr‘l s6 573/2019/DS-ST ngay 26/9/2019 cta Toa an
nhan dan quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua VU an ra xét xu 5O 6009/2019/QDXX-ST ngay 17
thang 12 ndm 2019 va Quyét dinh hoan phién toa s6 69/2020/Qb-PT ngay
06/01/2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé Minh T, sinh ndm 1984

Cu tri: SO 27 Buong E, Khu pho R, phuong T, quan Q, Thanh pho H6 Chi
Minh

Nguoi dai dién hop phgip cua nguyén don: Ong V6 Van Muoi M, sinh nam
1979 - bai diérrl theo iy quyeén (c6 mat). o

Cu trti: S0 316/2 Puong Y, Phuong U, quan I, Thanh pho H6 Chi Minh

Bi don: Ba Tran Mong P, sinh nam 1961



Cu tri: SO 27/6/1 Puong P, T6 A, Khu phd S, phuong D, quan Q, Thanh
phd H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phép cua nguyén don: Ba Nguyén Ngoc T1, sinh nim
1978 - dai dién theo Gy quyén (c6 mat).

Cu tri: S6 27/6/1 Puong P, To A, Khu phd S, phudng D, quan Q, Thanh
phd H6 Chi Minh

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang TMCP G.

Tru s6: SO 25 Bis Puong H, phuong K, Quan L, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Hitu S- dai dién theo ty quyén (c6
mat)

Cu tra: S6 519 Puong X, phuong C, Quan V, Thanh phd HO Chi Minh.

2. Ba Nguyén Ngoc Minh T, sinh nim 1989 (ving mit)

3. Ba Nguyén Ngoc T1, sinh nim 1978 (ving mit)

4. Ong Nguyén Minh C, sinh nim 1954 (ving mit)

5. Tré DO Thanh A, sinh ndm 2004

Cung dia chi: S6 27/6/1 Puong P, T6 A, Khu phd S, phuong D, quan Q,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phéap cua tré D6 Thanh A: Ba Nguyén Ngoc T1 - dai
dién theo phap luat (ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ciia nguyén don - Ong Lé Minh T va cdc 1oi khai ciia
nguweoi dai dién hop phdp nguyén don trong qud trinh tham gia té tung nhw sau:

Ngay 05/03/2006, Ong Lé Minh T nhan chuyén nhuong ciia ba Tran Mong
P mot phan dét dién tich 37,3 m® thudc 01 phan thira s6 199, t& ban d6 s6 3, toa
lac tai dia chi s6 27/6/1 Pudng P, Khu phé S, phuong D, quan Q, Thanh phé Ho
Chi Minh, loai dét tréng cdy lau nim theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 AD 193988 ngay 25/01/2006 cua Uy ban nhan dan quan Q cip cho ba Tran
Mong P véi gia 130.550.000 dong. Hai bén ky hop dong bang gidy tay. Viéc
khong thuc hién cong ching hop dong 14 do ba P chua thuc hién tach thira d6i
v6i phan dat trén. Khi nhan chuyén nhuong ong T ¢6 di hoi dia phuong thi duoc
tra 101 ¢ thé tach thira duoc.Tuy nhién do ba P dang xay dung nha nén hai bén
chua tién hanh tach thira. Sau khi ba P x4y nha xong thi khong tién hanh tach
thira va ba P da thé chip toan bd phan nha dat tai dia chi s6 27/6/1 Puong P,
Khu phd S, phuong D, quan Q, Thanh phé Ho Chi Minh trong d6 c6 phan dat da
chuyén nhuong cho 6ng T tai Ngan hang TMCP G.

Thuc hién hop déng 6ng T di thanh toan cho ba P s tién 100.550.000



ddng. S6 tién con lai 30.000.000 dong ong T sé& thanh toan cho ba P khi lam
xong thu tuc sang tén.

Ba P va ong T di 1ap bién ban ban giao dat ngay 05/3/2016, nhung thyc té
ba P vén sir dung phan dat trén.

Tai don khoi kién, ong T yéu ciu Ba Tran Mong P tiép tuc thyc hién hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ghi ngay 12/3/2006 vé viéc chuyén
nhuong phan dat c6 dién tich 37 m* thudc mot phan thira s 199 t& ban dd so 3,
toa lac tai dja chi 27/6/1 Puong P, Khu phd S, phuong D, quan Q, Thanh phd
Hb Chi Minh. Yéu cu ba Pthuc hién thi tuc tach thira phan dat theo quy dinh
ctia phap luat va giao lai cho 6ng phan dat néu trén dong thoi lam thu tuc sang
tén cho ong. Néu trong truong hop khong thyuc hién tach thira dugc thi yéu cau
ba P tra lai ong T sd tién tuong mg véi gia tri dinh gia tai Bién ban dinh gia 1a
222.000.000 dong.

Tuy nhién, tai phién toa so thAm nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don
trinh bay néu ba P khong tiép tuc thuc hién hop dong thi yéu cau ba P tra lai cho
nguyén don s6 tién 600.000.000 dong ngay tai Toa an.

Bi don — ba Tran Mong P iy quyén ba Nguyén Neoc Tl trinh bay trong qud
trinh tham gia t6 tung nhw sau:

Ngudn gbc dat tranh chép 1a ctia ba ngoai ba P tén 1a Nguyén Thi B cho Ba
Tran Mong P. Ba P da dugc Uy ban nhan dan quan Q cép Gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 AD 193988 ngay 25/01/2006. Thang 3/2006, ba P chuyén
nhuong cho ong T phan dat trén dén thang 6/2006 ba P xay dung nha cap 4. Ly
do hai bén khong thuc hién chuyén nhuong duoc 1a do Phong Cong ching
khong ddng ¥ ching nhan hop dong do dat chua thuc hién tach thia. Trude khi
chuyén nhuong ba P ¢6 di hoi dia phuong thi dugc tra 10i ¢6 thé tach thira dugc.
Nhung do thoi diém d6 ba P dang xay dung nha va sau d6 ba Pthé chap phan dat
trén tai Ngan hang B nén chua thuc hién tach thura duoc.

Tai ban ty khai va tai bién ban hoa giai phia ba P dong ¥ tiép tuc thyuc hién
chuyén nhuong cho ong T dién tich dat 37,3 m” nhu yéu ciu cua ong T. Néu
trong truong hop khong thuc hién duoc thi ba P ddng ¥ hoan lai cho ong T gia
tri quyén sir dung dat theo bién ban dinh gia tai san do Hoi dong dinh gia dinh 1a
222.000.000 dong.

Tai phién toa so tham phia ba P van dong y tiép tuc thuc hién chuyén
nhuong cho ong T dién tich dat 37,3 m” nhu yéu cau cta 6ng T. Tuy nhién,
trong truong hop khong thé thuc hién duoc thi ba P chi déng ¥ hoan lai cho dng



T s6 tién d& nhan 14 100.550.000 dong va xin tra dan chtr khong thé tra ngay mot
lan.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - Ngdn hang TMCP G do Ong
Nguyén Hitu S dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngéan hang khong dong y voi yéu cau cua nguyén don Ong Lé Minh T vi
phén dét trén thudc mot phén thira dat sb 199, to ban dd sd 3 toa lac tai dia chi
27/6/1 dudng P, Khu phé S, phuong D , quan Q, Thanh phdé H6 Chi Minh, theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AD 193988 ngay 25/01/2006 ciia Uy ban
nhan dan quan Q cép cho ba Tran Mong P, da dugc Ba Tran Mong P thé chép
cho Ngan hang TMCP G d¢ bao dam cho khoan vay ciia Ba Nguyén Ngoc T1
chu ho kinh doanh ca thé Nguyén Ngoc T1 tai Ngan hang TMCP G.

Ngay 13/01/2012, ba Nguyén Ngoc T1 chu ho kinh doanh ca thé Nguyén
Ngoc T1 ¢6 ky hop dong véi Ngan hang TMCP G dé vay sd tién 2.700.000.000
doéng. Pam bao cho khoan vay Ba Tran Mong P c6 dung tai san 1a quyén s
dung dat thuoc Thira dat s6 199 T ban d6 sb 3, phuong D, quan Q dé thé chap
bao lanh cho khoan vay.

Do ba T1 khong thuc hi¢n viéc thanh todn nén Ngan hang da tién hanh khai
kién ba T1 tai Toa an nhan dan quan Q. Ngay 10/3/2014 Toa 4n nhan dan quan Q
ban hanh Quyét dinh s6 04/QDST-KDTM cong nhan thoa thuan vé viéc giai
quyét vu an theo d6 ba T1 con phai thanh toan sé tién 3.372.539.599 dong. Do ba
T1 khong ty nguyén thi hanh an nén ngay 08/8/2014 Ngan hang da ndp don yéu
cau thi hanh 4n tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Q. Ngay 15/8/2014 Chi cuc
Thi hanh 4n ra quyét dinh thi hanh 4n s6 3342/QDCCTHA. Ngay 22/3/2016 Chi
cuc Thi hanh 4n ban hanh quyét dinh ké bién sd 54/QDPCCTHA -DS. Ngay
06/4/2016 Chi cuc Thi hanh 4n tién hanh ké bién tai san. Ngay 13/02/2017 Chi
cuc Thi hanh an ban hanh Quyét dinh hodn thi hanh an s6 30/QDCCTHA vé viéc
hoan thi hanh an can ctr theo Thong bao thu 1y vu 4n ctia Toa 4n nhan dan quéan Q
s6 393/TBTLVA ngay 13/12/2016. Hién nay Thi hanh 4n van hoan dé doi két qua
giai quyét vu an nay.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Nguyén Minh C trinh bay:

Ong thong nhat véi trinh bay cta ba T1 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cia
ba P va khong co y kién, yéu cau gi khac.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Nguyén Ngoc Minh T trinh bay:

Ba théng nhat véi trinh bay ctia ba T1 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cia
ba P va khong co ¥ kién, yéu cau gi khac.



Nguwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan - Ba Nguyén Ngoc T1 trinh bay:

Ba thong nhat véi trinh bay ciia nguyén don va khong c6 y kién, yéu cau gi
khac.

Tai ban an dan su so thim sé 573/2019/DS-ST ngay 26/9/2019 ctia Toa an
nhan dan quan Q da tuyén:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don - Ong Lé Minh T
vé viéc yéu cau Ba Tran Mong P tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 05 thang 3 nam 2006.

Tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05 thang 3
nam 2006 giira Ba Tran Mong P va Ong Lé Minh T vé viéc chuyén nhuong 37,3
m’® dat toa lac tai s6 27/6/1 duong P, T6 A, Khu phd S, phuong D, quan Q,
Thanh phé H6 Chi Minh 1a v hiéu.

Ba Tran Mong P c6 nghia vu hoan tra va thanh toan cho 6ng Lé Minh T s
tién 162.175.000 (mot tram sdu muoi hai triéu mot tram bay muoi lam nghin)
dong.

Ké tir ngay ong T c6 don yéu cau thi hanh an néu ba P khong thuc hién
dung nghia vu thanh toan nhu trén thi hang thang con phai chiu tién 13i cham
thuc hién nghia vu theo quy dinh tai cac Diéu 357, 468 B luat Dan sy 2015
tuong tng véi sb tién va thoi gian chua thi hanh an.

Vé chi phi dinh gi4, chi phi tham dinh tai chd 6ng T ba P mdi ngudi chiu
2.000.000 (hai triéu) dong. Ba P phai thanh toan cho 6ng Ts tién 2.000.000 (hai
triéu) dong.

2. Vé &n phi dan sy so tham:

Ba Tran Mong P phai ndp 8.108.750 (tam tri€éu mot tram 1€ tdm nghin bay
tram nam muoi) dong. Ong Lé Minh T phai nop 200.000 (hai trim nghin) dong.
Hoan tra cho 6ng Lé Minh T s tién tam tmg an phi d nop 8.565.500 (tam triéu
nim trim sdu muoi lim ngan nim trim) dong theo bién lai thu s6 0014466 ngay
09 thang 12 nam 2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quén Q, Thanh phé HO
Chi Minh.

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén vé quyén khang cdo va quyén, nghia vu
thi hanh an cua cac bén duong su.

Ngay 08/10/2018, nguoi dai dién hop phép cua nguyén don nop don khang
c4o toan bd ban an so tham.



Tai phién toa phuc thim, nguyén don khong rat don khoi kién, khong rat
don khang cao.

- Nguoi dai dién hop phép ctiia nguyén don trinh bay ndi dung khang céo
yéu cau Hoi dong xét xur stra ban an dan sy so tham nhu sau:

+ Budc ba Tran Mong P tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat voi ong T phan dat ¢6 dién tich 37 m* thudc mot phan Thira sb 199,
td ban dd s6 3, toa lac tai dia chi 27/6/1 duong P, khu phé S, phuong D, quén Q,
Thanh phé H6 Chi Minh.

+ Budc ba P thuc hién thu tuc tach thua sang tén cho 6ng T dung tén chu su
dung dat phan dit da chuyén nhuong.

Trong trudng hop khong thé tiép tuc thuc hién hop dong thi ong T yéu cau
ba P hoan tra tién dd nhan va bdi thuong cho ong T tong cong hai khoan 1a
600.000.000 (sau trim triéu) dong theo gia dat thuc té chuyén nhuong hién nay
trén thi truong.

- Bi don khong khang céo, vang mit tai phién toa phuc tham.

- Ngan hang TMCP G khong khang cao. Tai phién toa phtic thim nguoi dai
dién hop phap ctia Ngan hang trinh bay khong dong y véi yéu cau khang cdo cia
nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban an so tham.

Nhiing ngudi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan khac khong ai khang co,
vang mit tai phién toa phiic tham.

Tai phan tranh ludn:

Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don tranh luan: Dé nghi Hoi dong xét
XU chép nhan yéu cau khang céo duogc tiép tuc thyc hién hop déng cuia nguyén
don. Trong trudng hop khong thé tiép tuc thuc hién hop dong thi dé nghi Hoi
ddng xét xir bude bi don hoan tra va boi thuong 100% thiét hai cho 6ng T, tong
cong hai khoan 1a 600.000.000 (sau tram tri¢u) dong theo gia dat thuc té chuyén
nhuong hi€n nay trén thi truong. Viéc cép so thAm x4ac dinh hai bén cung c6 16i
trong viéc 1am cho hop ddéng v6 hiéu 1a khong hop 1y ma 18i hoan toan do phia
bi don.

Khi giai quyét vu an tranh chap hop dong tin dung giita Ngan hang véi ba
T1 va ba P, Toa 4n da khong dua hét nhimg ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan vao tham gia t6 tung vi vay dé nghi xem xét lai quyét dinh cong nhan thoa
thuan nay.

Dién tich dat ba P thé chap cho Ngan hang theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat1a 317,9 m* nhung dién tich dét thuc té do dac khoang 400m?, dé nghi



Hoi dong xét xtr xem xét phan dién tich vuot qua nay dé dam bao quyén loi
cho nguyén don.

Nguoi dai dién hop phap cua Ngan hang TMCP G tranh luan: Di¢n tich
dat ba P thé chap cho Ngan hang theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat 1a
317,9 m* con dién tich dat thuc té bao nhiéu khong xac dinh rd. Tuy nhién, ba
P d3 cam két véi Ngéan hang toan bd dién tich dat duoc cong nhan va chua
duoc cong nhan va céc tai san trén d4t 1a tai san dé dam bao thi hanh an cho
khoan no ciia Ngan hang. Do d6, Ngan hang khong dong v voi v kién tranh
luan trén cua phia nguyén don.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu y kién:
+ Vé té tung:

Trong giai doan phiic tham, Tham phan, thu ky va Hoi dong xét xir da tuan
thu dung cac quy dinh cua Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Phia nguyén don va Ngan hang d chip hanh ding quy dinh. Bi don va nhiing
ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan con lai chua chap hanh day du qui dinh cta
phap luat t6 tung dan sy vé thyuc hién quyén va nghia vu clia minh.

+ Vé ndi dung:

Khong c6 co s chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don, dé nghi
Hoi dong xét xur khong chap nhan khéng céo ctia nguyén don, gilr nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh da tong
dat hop 1¢ Quyét dinh dua vu an ra xét xtr, Quyét dinh hodn phién toa va gidy
triéu tp cac bén dwong su tham dy phién toa phuc tham lan 1 xét xir vao lic 08
gid 00 phut ngay 06/01/2020, lan 2 xét xi vao luc 08 gid 00 phat ngiy
16/01/2010. Nguoi dai dién hop phap ciia bi don va nhiing nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan gom: Ba Nguyén Ngoc T1, ba Nguyén Ngoc Minh T, 6ng
Nguyén Minh C ving mat. Can ctr Diéu 227; Khoan 1 Piéu 228 ctia Bo luat TS
tung dan su nam 2015, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vang mit duong su
trén.

[2]. V& ndi dung: Xét khang cdo ctia nguyén don yéu cau tiép tuc thuc hién
“Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ” ngay 05 thang 3 nim 2006 giita
Ong Lé Minh T vé6i Ba Tran Mong P.



[2.1]. Xét vé hinh thirc: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
05/3/2006 gitra 6ng T va ba P co6 1ap van ban nhung khéng c6 cong chiing hoac
chung thuc ciia Uy ban nhan dan x&, phudng, thi trdn noi c6 dét theo quy dinh
tai Diém b Khoan 1 Piéu 127 Luat Dat dai nam 2003 va DPiéu 124 Bo luat dan
s nam 2005.

[2.2]. Xét vé ndi dung: Cac bén théa thuan Ba Tran Mong P chuyén
nhuong cho C)ng Lé Minh T mot phén dat dién tich 37,3 m® thudc mot phﬁn
Thira s6 199, t& ban d6 so 3, dia chi s6 27/6/1 dudng P, Khu phd S, phuong D,
quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh, loai dat trong cdy lau nim theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat sé AD 193998 ngay 25/01/2006 ciia Uy ban nhan dan
quan Q. Mic du hai bén c6 lap bién ban giao dat, nhung trén thuc té ba P van
dang truc tiép sir dung dat. Tai phién toa cac bén duong su ciing déu xac nhan
chua giao dat trén thuc té.

[2.3]. Can ct&r theo quy dinh tai Quyét dinh s6 60/2017/QD-UBND ngay
05/12/2017 cta Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh qui dinh vé dién tich
t6i thiéu duoc phép tach thira dt trén dia ban Thanh phd HO Chi Minh thi phan
dat cac bén chuyén nhuong 1a dét trong cay lau nam, dién tich 37,3 m*> khong
du diéu kién dé tach thira, dé cong nhan quyén st dung dat theo yéu cau cua
nguyén don.

[2.4]. Mit khéc, theo trinh bay cua ngudi dai dién theo uy quyén Ngan
hang TMCP G phu hop véi cac tai liéu chimg cir ¢6 trong hd so thé hién: Ngay
13/01/2012 Ba Tran Mong P thé chap can nha va dat trén dé dam bao cho khoan
vay cua Ba Nguyén Ngoc T1 — Chu ho kinh doanh ca thé Nguyén Ngoc T1, viéc
thé chap da dugc thuc hién ding theo quy dinh cta phap luat. Do ba T1 khong
thuc hién nghia vu thanh toan nén Ngan hang di khoi kién Ba Nguyén Ngoc T1
— Cha ho kinh doanh ca thé Nguyén Ngoc T1. Ngay 10/3/2014, Toa an nhan
dan quan Q ban hanh Quyét dinh s 04/QDDST- KDTM céng nhén thoa thuin
vé viec giai quyet vu 4an, theo d6 ba T1 con phai thanh toan s tién
3.372.539.599 dong cho Ngan hang TMCP G. Hién nay, Ngan hang d3 nop don
yéu cau thi hanh 4n tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Q. Ngay 15/8/2014 Chi
cuc Thi hanh 4n ra quyét dinh thi hanh an s6 3342/QDCCTHA. Ngay 22/3/2016,
Chi cuc Thi hanh 4n ban hanh quyét dinh ké bién s6 54/QDCCTHA —DS. Ngay
06/4/2016 Chi cuc Thi hanh 4n tién hanh ké bién tai san. Ngay 13/02/2017 Chi
cuc Thi hanh 4n ban hanh Quyét dinh hoan thi hanh an sé 30/QDCCTHA vé
viéc hoan thi hanh an.

[2.5]. Tl su phan tich ¢ trén, xét thdy phan dat cac bén chuyén nhugng dién
tich khong du diéu kién tach thira va hién nay phan dat nay nam trong sé dién



tich dit theo gidy chung nhan quyén st dung dat s AD 193998 ngay
25/01/2006 do Uy ban nhan dan quan Q cap cho ba P dd dugc ba P thé chap cho
Ngéan hang TMCP G. Do d6, hop déng chuyén nhuong quyén str dung dét giira
ong T va ba P khong dap ung cac diéu kién c6 hiéu lyc cua giao dich dan sy qui
dinh tai Diéu 122 B6 luat dan sy ndm 2005 va vo hiéu theo qui dinh tai Piéu 127
B6 luat dan su nam 2005. Cép so tham di tuyén hop dong chuyén nhuong giita
cac bén vo hiéu va budc ba P phai tra cho 6ng T sd tién di nhan 100.550.000
dong 1a dung phép lut.

[2.6]. V& 15i 1am cho hop ddng vo hiéu: Loi khai cua phia ong T va phia ba
P thé hién trudc khi 6ng T va ba P ky hop ddng v6i nhau, giira cac bén déu biét
tinh trang phap 1y ciia phan dat chuyén nhuong chua duge tach thira, khong thé
ky hop dong cong chimg hoidc chimg thuc dugc nhung van ky gidy tay hop dong
chuyén nhuong v6i nhau. Do d0, ca hai cing c6 18i ngang nhau trong viéc lam
cho hop ddng v6 hiéu. Do hai bén cung c6 15i nén mdi bén phai chiu ¥ thiét hai.
Theo bién ban dinh gia nha 22/3/2019 gia tri quyén sir dung dat hién tai la
6.000.000 dong/m>, gia tri phan dat 1a 223.800.000 dong. Ong T da thanh toan
cho ba P 100.550.000 dong/130.550.000 dong tuwong duong 77%. S tién thiét
hai thuc té 12 94.902.500 dong. Bi don phai tra cho nguyén don 47.451.250
ddng. Tong cong sb tién bi don phai tra cho nguyén don 1a 148.001.250 dong.
Toa 4n cap so tham tuyén budc bi don tra cho nguyén don s tién tong cong
162.175.000 ddng 1a khong chinh xac. Tuy nhién, xét thdy viéc chénh 1éch nay
c¢6 loi cho nguyén don va phia phia bj don ciing dong y khong khang céo vé
phan nay nén giit nguyén ban 4n so tham.
[3]. T sy phan tich trén, khong c6 co sé chap nhan yéu cau khang co cia
nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.
[4]. Tai phién toa phiic tham dai dién Vién kiém sat phat biéu va dé nghi
Hoi dong xét xtr khong chdp nhan khang cdo cta nguyén don, giit nguyén ban
an so tham. Dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh 12 ¢6 can ctr chap nhan.
[5]. V& an phi dan sy phiic tham: Do yéu cau khang cao cua ong T khong
dugc chdp nhan nén 6ng Lé Minh T phai chiu 4n phi dan sy phuc tham 13
300.000 (ba tram nghin) dong theo qui dinh.
Vi cac € trén,
QUYET PINH:
Ap dung Khoan 1 Diéu 308, Khoan 1 DPiéu 148 cua Bo luat T tung dan su
nam 2015; Diéu 122, 124, 127, 137 B luat dan sy nim 2005; Diéu 106, Diém b



Khoan 1 Piéu 127 Luat dat dai 2003; Quyét dinh s6 60/2017/QD-UBND ngay
05/12/2017 ctua Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh; Phap lénh s
10/2009/PL-UBTVQH 12 ngay 27/02/2009 ctia Uy ban Thudng vu Qudc Hoi vé
an phi, 1& phi Toa an; Khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi 1& phi Toa an; Diéu 26 Luat Thi hanh
an dan su stra ddi, bo sung nam 2014;

Tuyén xu:
1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don - Ong Lé Minh T.

2. Giit nguyén ban an dan su so tham s6 573/2019/DS-ST ngay 26/9/2019
ctia Toa an nhan dan Quan Q, Thanh phd HO Chi Minh.

2.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don - Ong Lé Minh T
vé viéc yéu cau ba Tran Mong P tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 05 thang 3 nam 2006.

2.2. Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05 thang 3
nim 2006 gitra ba Tran Mong P va 6ng Lé Minh T vé viéc chuyén nhugng 37,3
m’” dat toa lac tai s6 27/6/1 duong P, T6 A, Khu phd S, phuong D, quan Q,
Thanh phé H6 Chi Minh 1 v6 hiéu.

2.3. Ba Tran Mong P c6 nghia vu hoan tra va thanh toan cho ong Lé Minh
T s6 tién 162.175.000 (mdt trim sdu muoi hai triéu mot trim bay muoi lam
nghin) déng ngay sau khi 4n cé hiéu luc phap luat.

2.4. Ké tir ngdy 6ng T c6 don yéu cau thi hanh an néu ba P khong thuc hién
dung nghia vu thanh toan nhu trén thi hang thang con phai chiu tién 13i cham
thuc hién nghia vu theo quy dinh tai cac Diéu 357, 468 Bo luat Dan sy 2015
tuong tng véi sb tién va thoi gian chua thi hanh an.

2.5. V& chi phi dinh gi4, chi phi thim dinh tai chd ong T ba P mdi ngudi
chiu 2.000.000 (hai triéu) dong. Ba P phai thanh toan cho 6ng Tsb tién
2.000.000 (hai triéu) dong.

2.6. V& an phi dan su so tham:

Ba Tran Mong P phai nop 8.108.750 (tam triéu mot trim 1é tdm nghin bay
tram ndm muoi) dong. Ong Lé Minh T phai nop 200.000 (hai trim nghin) dong.
Hoan tra cho 6ng Lé Minh T s tién tam ¢mg an phi da nop 8.565.500 (tam triéu
nim trim sdu muoi 1im nghin nim trim) dong theo bién lai thu s6 0014466
ngay 09 thang 12 nam 2016 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Q, Thanh phé
Ho6 Chi Minh.
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3. V& an phi dan sy phuic tham:

Ong T phai chiu an phi dan sy phic tham 12 300.000 (ba trim nghin) dong,
dugc can trir vao tién tam tng 4n phi ong T d3 ndp theo bién lai thu sb
AA/2019/0003956 ngay 21/10/2019 cta Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan Q, Thanh
phd HO6 Chi Minh. Sau khi c4n trir 6ng T d3 ndp dt an phi dan su phic tham.

4. Trudong hop ban an, quyét dinh thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su (sua ddi, bd sung nam 2014) thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi
phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh &n dan su (stra ddi, bd sung nam 2014), thoi hi¢u thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su (sira
d6i, bd sung nam 2014).

5. Ban &n phuc thim c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU

- TAND Toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TPHCM,;

- VKSND Cép cao tai TPHCM;

- VKSND TPHCM,;

- TAND quan Q;

- Chi cuc THADS quén Q;

- Cac duong su;

- Luu. Nguyén Thi Ngoc Hoa
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