TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA L Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH BINH THUAN

Baén an sb: 20/2024/DS - ST
Ngay: 04/4/2024
VIv: “Tranh chap dat dai”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA LA GI, TINH BINH THUAN

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom cg:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Vii Toan.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Vin Quang

2. Ong Nguyén Thanh Hoang

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Nga — Thu ky Toa &n nhan dan thj xa
L.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thi xa L tham gia phién toa: Ba Lé Thi
Chinh - Kiém sat vién.

Ngay 04 thdng 4 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan thi xa L xét xtr cong khai
vu an thu 1y s6: 131/2021/TLST-DS ngay 30 thang 11 nam 2021 vé viéc: "Tranh chip
dat dai" theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6: 36/2023/QDST-DS ngay 08 thang 6
nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa sd: 24/2023/QDST-DS ngay 30 thang 6 nim
2023, Thong bio md lai phién toa sd: 07/2024/TB-TA ngay 20/3/2024, giita céc
duong su:

- Nguyén don: Ba Lai Thi P - siﬂnh nam 1968. Co mat.
HK~TT: Thon Bau Thach, xa Pho Cuong, huyén D. P, tinh Quang Ngai.
Cho ¢ hién nay: Khu pho 2, phu’(‘rng Phudc Hoi, thi xa L, tinh Binh Thuan.
Nguoi dai dién theo uy quyén cuia nguyén don: Ba Phan Thi Thanh H — sinh
nam 1962. C6 mat.
bia chi: Khu pho 5, phuong Phudc Hoi, thi xa L, tinh Binh Thuan.
- Bi don: Ba Nguyén Thi P - sinh nim 1976. Ving mit.
bPia chi: Thon Phudce Tho, xa Tan Phudc, thi xa L, tinh Binh Thuan.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Ngo Ngoc T — sinh nam 1996.
C6 don xin xtr vang mat.
Dia chi: Thon Tan Ly 2, xa Tan Binh, thi xa L, tinh Binh Thuan.
- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Thanh H — sinh ndm
1967. C6 mat.
HK~TT: Thon Bau Thach, xd Pho Cuong, huyén D.P, tinh Quang Ngai.
Cho 6 hién nay: KhuAph(A) 2, phuong Phudc Hoi, thi xa L, tjnh Binh Thuan.
- Nguoi lam ching: Ong Dinh Van H — sinh ndm 1961. Vang mat.
bPia chi: S6 nha 486 thon Thanh Linh, xa Tan Phudc, thi xa L, tinh Binh Thuan.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va ban tw khai, ba Lai Thi P — nguyén don va nguoi dai
dién theo uy quyén ciia nguyén don ba Phan Thi Thanh H trinh bay:

Ba Lai Thi P nhan chuyén nhuong cuia ba Phan Thi Thanh H thira dat sb 87, to
ban dd sb 35, dién tich 182,5 m%, dia chi: Thon Thanh Linh, xd Tan Phudc, thi xa L,
tinh Binh Thuan, muc dich str dung: Pt ¢ tai nong thon, thude Giéy chiing nhan
quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé CO 674449,
sO vao s6 cap GCN CS 05388 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B. T cip ngay
08/7/2019, cap nhat bién dong ngay 08/8/2019, ngay 03/10/2019, ngay 02/12/2019,
ngay 04/12/2019, ngay 03/01/2020. Hai bén c6 lam hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat va dugc Vin phong céng ching ching nhan ngay 22/6/2020. Hién nay,
ba P d3 dugc cip Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat sb CY 619244, do S Tai nguyén va Moi trudng tinh B. T cap
ngay 30/9/2020 dbi v6i thira dat s6 537, td ban dd so 35, dién tich 182,5 m?.

Sau khi nhan chuyén nhuong, ba P phat hién ba Nguyén Thi P di ldn chiém
phén dién tich dat khoang 50 m?, thudc mot phﬁn cta thira dat trén. Phan dién tich ma
ba P 1an chiém c6 t& can: Phia Pong gidp dat ba Nguyén Thi T, phia Tay giap dat ba
Nguyén Thi Thanh K, phia Nam gidp dat ba Phan Thi Thanh H, phia Bic giap subi.
Ba P nhiéu 1an yéu ciu ba P phai tra lai phan dién tich dat da 14n chiém nhung ba P
khong dong .

Ba P ¢6 ndp don yéu cau UBND x4i T. P hoa giai. Ngay 03/12/2020, UBND xi
T P d3 tién hanh hoa giai tranh chip dat dai giita ba P va ba P nhung khong thanh.

Ba P yéu cdu Toa an giai quyét: Budc ba Nguyén Thi P tra lai cho ba dién tich
dat khoang 50 m?, thudc mot phﬁn cta thira dat sb 537, to ban d6 sd 35, dién tich
182,5 m?, toa lac tai thon Thanh Linh, xa Tan Phudc, thi xa L, tinh B. cin ctr Giéy
chtrng nhin quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6
CY 619244, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B.T cap ngiy 30/9/2020 thudc
quyén str dung hop phép cua ba P. Qua trinh giai quyét, ba P thira nhan s liéu phan
dién tich dat tranh chap do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai L do vé& 1a 30,9 m?
va yéu cau bi don phai tra lai phan dién tich dat 1an chiém 13 30,9 m?

Tai phién tod, nguyén don van giit nguyén ¥ kién.

Theo ban ty khai va cac loi khai tai Toa an nhan dan thi xa L, bi don —-ba
Nguyén Thi P va nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don 6ng Ngé Ngoc T trinh
bay:

Ba Nguyén Thi P dugc 6ng Pinh Vin H ¢6 thira dat dién tich 6.800 m? ban cho
chau ré 1a ong Huynh Vin T bang gidy viét tay, chua chuyén tén trén gidy chimg
nhan quyén st dung dat. Pén nim 2006, 6ng T ban cho ba Phan Thi Thanh H, ltc
ndy 6ng H lam tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba H nhung 6ng T 13
ngudi nhan tién chuyén nhuong (vira ngay tinh vira ding phap luat).



Ba H c6 thué 6ng H cim coc bé tong ranh gidi thira dat dén sat muong nude. Tir
muong nudc trd vé sudi 1a phan dit cua ba P duge ong H cho tir nim 2013. Do dit
xau, chiing ngdp nudc sat sudi mia mua thudng co 1i hay sat 10 va da timg cudn troi
cdy cau bat qua sudi. Khi ba P nhin phan dat nay di cai tao san lap khoi thong dong
chay, trong cdy chdng soi 16 va trong ¢ nudi bo. Sau nay, ba H ty ¥ phan 16 ban nén
cho nhiéu ho dan. Tat ca cac thira dat cling c¢6 ranh gi¢i dén muong nudc trong d6 co
hai ho hai dau déu xay nha.

Thira dat ba H nhan chuyén nhugng c6 dién tich, c6 ban dd va ranh gid1 10 rang
1 tru coc bé tong va muong nudc. Sau ndy khi biét ba Nguyén Thi P c6 thira dét lién
ké dang canh tic quan 1y va str dung phia bén kia muong nudc hoan toan tach biét vai
thira dat ctia ba H da phan 16 r0i ban cho ba P. Nay ba P lgi dung viéc ba P chua dugc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cting nhau tranh chap.

Ngay 25/02/2022, éng Ngd Ngoc T c6 don phan té ddi voi ba P cu thé yéu cau
Toa 4n xem xét va tuyén thira dat c6 dién tich khoang 480 m?, rong khoang 11m x
50m dai, c6 phan dudi dat rong khoang 05m. gia tri hién tai khoang 280.000.000
déng ma ba P dang canh tac, stt dung ldu nay tir khi 6ng H cho 1a thudc quyén sir
dung ctia ba Nguyén Thi P va viéc ba P tranh chap dién tich dat khoang 50 m? véi ba
P 1a khong dung v6i quy dinh phap luat.

Qua trinh giai quyét, ngdy 14/9/2022, déng T c6 don rat yéu ciu phan to.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

* Ong Nguyén Thanh H trinh bay: Ong Nguyén Thanh H 1a chong ctia ba Lai
Thi P. S tién ba P nhan chuyén nhuong thura dat cta ba H 13 tai san chung cua vo
chdng 6ng, ong H dé cho ba P dimg tén, muc dich mua dé x4y nha o.

Ngudi lam chirng: Ong Pinh Viin H trinh bay:

Ong H c6 phan dat duoc nhan cua Hop tac xa II xa T.T dé trong cay theo
chuong trinh Bam. Nam 1986, 6ng duoc Nha nudc cip so6 do do ong Hoang Thai T
dia chinh xa T. T (cii) 1a nguoi tryc tiép do. S6 dién tich do duoc 1a 6.800 m? chay tir
phan dit ciia 6ng B dén dudng muong ong H dao dé 1iy nudc vao rudng, lic d6 doc
theo muong c6 hang cdy gai ring lam ranh giéi, phia bén kia 1a ao nudc trai dén long
Subi Dira nén khong do dugc phai bo lai vi khong trong duge keo va bach dan.

Nim 2007, ong H chuyén nhuong cho 6ng Huynh Xuan T tai thén Phudc Linh,
x4 T.P. Pén nam 2011, ong T sang nhuong lai cho ba H, giita ba nguoi di tién hanh
chi rd ranh gioi la dén mép muong liy nudc, néu ong H ban luén muong thi s€ khong
lay nuée tiép dugc. Sau do, ba H ¢ thué dng H cam 32 cdy coc xung quanh khu vuc
dat.

Riéng 16 dat con lai 6ng H cho ba P méc 1ong sudi dé khoi thong dong chay
bao vé cdy cau khoi phai hu dé ba con c6 phuong tién qua lai va 1y toan bd huc nudc
sdu nang lén dé trong co nudi bo, vi s6 dat du méi cai tao chua kip 1am gidy ching
nhan quyén st dung nén ba H loi dung khai 13 6ng H ban va tranh chap véi ba P, viéc
nay ¢ ong T lam chtng, vi ong chuyén nhuong cho ong T chir khong phai ba H.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dén thi xa L phat biéu y kién:



Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y vu 4n cho dén trude
thoi diém Hoi dong xét xir nghi an: ThAm phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa
tudn theo phap luat t6 tung; viéc chap hanh phap ludt ctia ngudi tham gia t6 tung 1a
dung phap luat; Viéc chip hanh phap ludt cua ngudi tham gia t6 tung 1a dung phap
luat.

Vé ndi dung: Chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Buoc ba Nguyén Thi P phai tra lai cho ba Lai Thi P dién tich 30,9 m? dét thude
mot phin cla thira dat s6 537, t& ban do s6 35, dién tich 182,5 m? tai thon Thanh
L@nh, xa Tan Phudc, thi xa L, tinh Binh Thuég thudc Giéy chiing nhian quyén st dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CY 619244 S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B. T cap ngay 30.9.2020 mang tén ba Lai Thi P.

Qua trinh giai quyét, bi don c6 yéu cau phan t6 vé viéc yéu cau Toa an xem xét
va tuyén thira dat c6 dién tich khoang 480 m?, nhung sau d6 da c6 don xin rat yéu cau
phan t6, vi vay dinh chi d6i vdi yéu cau phan to cua bi don.

Vé an phl Bi don phai chiu 4n phi DSST va 1€ phi tham dinh, dinh gia va ban

v&; Hoan tra tién tam tng an phi cho nguyén don. Hoan tra s6 tién tam rng an phi dbi
v6i viée dinh chi yéu cau phan tb cho bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién c{Iu cac téioliéu chung ctr c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va 101 phat biéu cua Kiem sat vién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luit tranh chdp va thAm quyén giai quyét tranh chip:

Nguyén don ba Lai Thi P khoi kién ba Nguy@n Thi P vé viéc "Tranh chip dat
dai". Thira dat tranh chip tai thon Thanh Linh, xd Tan Phuéc, thi X4 L, tinh Binh
Thuén. Cén ctr khodn 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35, diém ¢ khoan 1 Dicu 39
ctia Bo luat to tung dan sy, yéu cau khai kién cua ba Lai Thi P 13 "Tranh chép dat
dai" thudc tham quyén giai quyét cua Toa &n nhan dan thj xa L, tinh Binh Thuan.

[2] Vé su c6 mit cua duong su tai phién toa: Bi don Véng mat, nguoi dai dién
theo uy quyén cta bi don c6 don xin xir ving mat, ngudi lam ching vang mat. Can
ctr vao khoan 1 Diéu 228 B6 luat td tung dan su, Hoi déng xét xUr tién hanh xét xir vu
an.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Ba Lai Thi P tranh chap 30,9 m? (nim trong dién tich 182,5 m?) dat tai thon
Thanh Linh, xa Tan Phudc, thi xa L, tinh Binh Thuan. Ba P cho rang nguon goc dién
tich dat tranh chap nay 1a do ba va 6ng Nguyén Thanh H nhan chuyén nhugng cta ba
Phan Thi Thanh H ngay 22/6/2020 thtra dat s6 87, to ban do s6 35, c¢6 di¢n tich 182,5
mz, muc dich la dé xay dyng nha ¢ va dé dugc So Tai nguyén va Mo6i truong tinh B.T
cap gidy chung nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat s6 CY 619244 cap ngay 30.9.2020 do1 voi thrra dat s6 537, to ban d6 so 35,
dién tich 182,5 m? mang tén ba Lai Thi P. Khi tién hanh do v& thi ba P phat hién ba



Nguyén Thi P da lan 9hiém phan dién tich dat phia sau cua ba d,é trdng c6 cho bo an.
B{Sl P nhi€u lan yéu cau ba P tra lai phan dién tich dat tranh chap nhung ba P khong
dong y. Ngay 03/12/2020, UBND xa T.P da ti€n hanh hoa gidi tranh chap gifta hai
bén nhung khong thanh.

Can ctr Cong vin sb: 682/VPDKPD-DKCG ngay 13/3/2024 ctia S¢ Tai nguyén
va Mbi truong tinh B. T phuc ddp Cong van sd: 28/TALG ngay 24/01/2024 ctia Toa
an nhan dan thi xa L thi viéc cAp Gidy ching nhan quyén str dung dat quyén sé hiru
nha & va tai san khac gin lién v6i dit s CY 619244 cip ngay 30.9.2020 thira dat sb
537, to ban d6 sb 35, dién tich 182,5 m? dat & nong thon tai thon Thanh Linh, xa Tan
Phudc, thi xa L, tinh Binh Thuén cho ba Lai Thi P 1a ding trinh ty tha tuc, dung quy
dinh phap luat.

Phia bi don ba Nguyén Thi P khai rang dién tich dat ndy c6 ngudn goc do ong
Pinh Vian H cho, ba da cai tao san lap khoi thong dong chay, trong cay chdng soi 1&
va tréng co nudi bo va hién chua duge cp gidy ching nhan quyén sir dung dat, ba P
khong cung cip dugc chimg cir ndo thé hién viéc sir dung dat cia minh 13 hop phép.

Toa an nhan dan thi x@ L thanh 1ap Hoi dé)ng xem xét, tham dinh tai chd va dinh
gia tai san tranh chap. Cin ctt so d6 tranh chap dat dai do Chi nhanh Van phong ding
ky dat dai L cung cap: Dién tich dat tranh chap 1a 30,9 m? nam trong thira dat s 537,
t& ban d6 s6 35 ¢o6 dién tich 182,5 m? dit thudc hoan toan Gidy chirg nhan quyén sir
dung dit s6 CY 619244 cap ngay 30.9.2020 mang tén ba Lai Thi P phan dién tich dat
tranh chip c6 vi tri t& cAn nhu sau: Phia Pong giap dit ba Nguyén Thi T, phia Tay
giap dat ba Nguyén Thi Thanh K, phia Nam giap dat ba Phan Thi Thanh H, phia Bac
giap bo sudi. Tri gia dién tich dit tranh chap 1a 2.528.000 déng/m? x 30,9 m? =
78.115.000 ddng. Ngoai ra, trén dién tich dat tranh chip ba P co trong 02 ciy dira
(dira chua c6 trai, 01 cdy da bi chit) va trong co cho bod dn, nguyén don va bi don
khong tranh chip nén khéng xem xét giai quyét.

Tt nhitng chimg ¢t trén, xac dinh 30,9m? dat tranh chip nam trong dién tich
182,5 m? dat tai thén Thanh Linh, x3 Tan Phudc, thi xd L, tinh Binh Thuan thudc
quyén st dung hop phap ctia ba Lai Thi P, nén chip nhén yéu cdu khoi kién cta
nguyén don, budc ba Nguyén Thi P phai tra lai dién tich d4t 30,9 m? cho ba Lai Thj P
1a phu hop.

Qua trinh giai quyét, bi don c6 yéu cau phan té vé viéc yéu cau Toa an xem xét
va tuyén thira dat co dién tich khoang 480 m?, rong khoang 11m x 50m dai, ¢ phan
dubi dat rong khoang 05m, nhung sau d6 dd c6 don xin rt yéu ciu phan t, nén Hoi
ddng xét xtr dinh chi d6i voi yéu cau phan té cua bi don.

[3] V& an phi, 1& phi té tung:

- Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chip nhan nén ba Nguyén Thi P
phai chiu an phi dan su so tham; Hoan trd cho ba Lai Thi P s ti€n tam Grng an phi da
nop.



- Ngoai ra, ba P con phai chiu toan b 1¢ phi tham dinh tai chd, dinh gi tai san
dé hoan tra lai cho ba Lai Thi P.

‘ - Hoan tra sfS tién tam ung an phi cho nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don
ve€ viéc dinh chi d6i voi yéu cau phan to.

Vi céc 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khodn 1, 2 Diéu 21, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan
1 biéu 39, biéu 147, khoan 1 Biéu 157, biéu 158, khoan 1 Diéu 228, Diéu 262, Diéu
266, biéu 273 va Diéu 280 B9 luat to tung dan sy;

- Diéu 164, 166 Bo luat dan sy ndm 2015;

- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mi€n, gidm, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Lai Thi P.

Bu(f)c ba Nguyép Thi P phai tra lai gho’ba‘l Lai Thi P dién tich 30,9 m? dat thudc
mot phan cua thtra dat s6 537, t& ban do s6 35, dién t,ich 182,5 m? tai th@n Thanh
L@nh, xﬁ‘ Tan Phudc, thi xa L, tinh Binh Thu;_?tn tI‘lucf)c Giﬁy ch}'rng nhan quyén str dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CY 619244 do So Tai
nguyén va Méi truong tinh B. T cap ngay 30.9.2020 mang tén ba Lai Thi P.

2. Dinh chi dbi v&i yéu cau phan t6 cia nguoi dai dién theo uy quyén cta bj
don vé viéc yéu cau Toa 4n xem xét va tuyén thira dat c¢6 dién tich khoang 480 m?.

3. An phi va 1¢ phi:

- Ba Nguyén Thi P phai chju 300.000 déng an phi din su so tham.

- Hoan tra cho ba Lai Thi P s6 tién 1.250.000 dong tam Gng an phi dd nop theo
bién lai s6 0004668 ngay 23.11.2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa L.

- Ba Nguyén Thi P phai chiu 3.500.000 dong 1é phi xem xét thim dinh tai chd
va dinh gia tai san va 891.000 dong 1& phi do dac ban v&, tong cong 1a 4.391.000
d6ng dé hoan tra cho ba Lai Thi P. Ba Lai Thi P dugc nhan lai 4.391.000 dong tir ba
Nguyén Thij P.

_ Hoan tra cho 6ng Ngb Ngoc T - nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don sb
tien 7.000.000 dong tam tng an phi da ndp theo bién lai s6 0004916 ngay 04.3.2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa L.

An xiur cong khai so thim, cac duong su c6 mit dugc quyeén khang cao trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (04/4/2024). Riéng cac duong sy vang mat dugc
quyen khang cao ban an trong han 15 ngay k& tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an
dugc ni€m yeét theo quy dinh ctia phap luét.



Truong hop Ban an ¢6 hi€u luc dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy di sira ddi, bd sung, thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguot phai thi
hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh éan, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a,
7b va 9 Luat thi hanh 4n dan sy d4 sira d6i, bo sung; Thoi hidu thi hanh 4n dugc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy di sira d6i, bo sung.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Thugn; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thi xa L; :
- Chi cuc THADS thi xa L;
- Puong sy;

- Luu ho so, 4n vian.

Huynh Thi Vii Toan



