TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 189/2018/DS-PT
Ngay: 10-10-2018 ’
V/v tranh chap quyén stir dung dat

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phdn Hpi dong xét Xw phuc thdam gom co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Tran Trong Nhan

Cac Tham phén: Ong Huynh Van Ut

Ba Chau Minh Hoang

- Thw ky phién tda: Ong Ngo Vin Pen 13 Thu ky Toa an nhan déan tinh Ca
Mau.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Van Hung — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 10 nam 2018 tai tru s TOa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur
phtc tham cong khai vu &n dan su thu 1y s6: 134/2018/TLPT-DS ngay 26 thang 7
nam 2018 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat’”.

Do ban 4n dan su so tham sb: 43/2018/DS-ST ngay 07 thang 6 nim 2018
ctia TOa &n nhan dan huyén Pam Doi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phic tham sé: 213/2018/QD-PT ngay
22 thang 8 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1979; noi cu tra: Ap THLA, x4
TD, huyén DD, tinh Ca Mau (CO mit).

- Bi don:

1. Anh Nguyén Van K, sinh nam 1980; noi cu tru: Ap THLA, xa TP, huyén
bD, tinh Ca Mau (c6 mat).

2. Chi Nguyén Thi S (Vang mat)

3. Anh Phan Tuén V (ving mit).

cung cu tri: Ap TP, x4 TD, huyén PD, tinh Ca Mau.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1953 (c6 mat).

2. Ba Quéach Thi H, sinh nam 1953 (ving mit).

3. Chi Cao Cam N, sinh ndm 1981 (vang mat).

4. Nguyén Cam D, sinh nam 2000 (vang mit).

Cung dia chi: Ap THLA, xi TP, huyén DD, tinh Ca Mau.

Ngudi dai dién theo uy quyén ctia ba H, chi N, chi D la 6ng Nguyén Vin D,
anh Nguyén Vin K; vin ban uy quyén ngay 18/9/2018.

5. Phan Hoai B; noi cu trii: Ap TD, xd TP, huyén PD, tinh Ca Mau (ving



mat).

- Nguoi khéng co: Anh Nguyén Van K la bi don; dng Nguyén Van b, ba
Quach Thi H, chi Cao Cam N va chi Nguyén Cam D la nguoi ¢6 quyén lgi, nghia
vu lién quan.

NOQI DUNG VU AN:

Theo yéu cau khéi kién ciia nguyén don anh Nguyén Vin T:

Thuc hién Chi thi s6 57-CT/TW ngay 15/11/1978 cua Bo Chinh tri va Chi
thi s6 19-CT/TW ngay 03/5/1983 cua Ban Bi thu vé diéu chinh rudong dat. Thoi
diém nay cu Nguyén Thanh T (6ng noi ctia anh T) 6 dién tich dat 16n, budc phai
trang tréi cho 6ng Nguyén Vin C (con rudt 6ng T, cha rudt anh T) véi dién tich
4.650m?* dét, toa lac tai 4p Hiép Loi A, xi Tan Dirc, huyén Dam Doi. Ong C nhan
dat sir dung dén nam 1990, dugc Uy ban nhan dan huyén Pam Doi cap gidy chung
nhan quyén str dung dat.

Khoang nam 1991, cu T lay lai dat va ngan can khong cho Ong C tiép tuc sir
dung. Ong C c¢6 yéu cau chinh quyen dia phuong giai quyét budc cu T tra lai dat
nhung khong thanh. Pén nam 1994, Ong C chet ba Ngo Thi T (vg Ong C) tiép tuc
yéu cau giai quyét, nhung van chua giai quyét xong. Pén nam 2000, than toc théng
nhat chuyen tén gidy chung nhan quyén st dung dat tir Ong C cho anh T dung tén.
Phan dat cu T lay lai giao cho anh Nguyén Vin K sir dung vo6i dién tich khoang
3.650m” va chi Nguyen Thi S sir dung lam duong kénh x6 vudng voi dién tich
khoang 1.000m?. Dén nim 2007 cu T qua doi, nam 2016 anh T tiép tuc yéu cau Uy
ban nhan dan xa Tan Puc giai quyét nhung khdng thanh.

Tai phién toa so thim, anh T yéu cau anh K anh K, éng D, ba H, chi N, chi
D tra cho anh gia tri phén dién tich dat tranh chap theo do dac thyc té 3. 599.5 m?,
theo murc gia cua Hoi dong dinh gia; anh T dong ¥ lam thu tuc sang tén gidy chlmg
nhan quyén sir dung dat cho anh K. Anh T rit yéu cau chi S va anh Phan Tuin V
tra lai phan duong kénh x6 nudce c¢6 dién tich 1.000m?.

Y kién trinh bay cua bi don anh Nguyé~n Van K: Nam 1983, thuc hién chi thi
100 vé trang trai dat dai, cu Nguyén Thanh T (6ng ndi cia anh K) c¢d kéu éng
Nguyén Vin C (bac rudt ciia anh K) vao lam rudng véi dién tich 1a 4.650m?. Bén
nam 1984, cu T ly lai phan dat va lay thém phan dat ciia ba Nguyén Thi T (con
rudt cu T, ¢o rudt ciia anh K), chdong 1a V& Van T vai dién tich 4.800m” Cu T lay
hai phan dat dé cho lai ba Nguyén Thi U (con rudt cu T, ¢d rudt cia anh K). Ngoai
ra, trude d6 cu T ¢6 cho Ong C mot phém dat véi dién tich 26 cong tam 16m.

Pén nam 1994, Nha nudc chuyen d6i co cau kinh té sang lam vuong, phan
dat cia ba T khong c¢6 duong kénh x0, cu T cat cho ba T duong kénh x6 ngang
06m, dai 100 tAm. Phan dét caa cu T con lai 1a 10.500m? dé lai, khong cho ngudi
con Nnao.

Nam 1995, vo ké cua cu T chét, cu T gia yeu khong canh tac dugc nén cé
moi than tdc chimg kién viéc cu T giao phan dat cho cha me anh 1 6ng Nguyen
Vin D va ba Quach Thi H quan 1y, canh tac dé cham soc, nudi dudng cu T va lo
md m4d, thd ciing ong ba. Do d6 anh K khong dong v yéu cﬁu khoi kién ctia anh T,
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Y kién éng Nguyén Vin D: Ngudn gdc dat tranh chap 1a cua cu Nguyén
Thanh T trang trai cho 6ng Nguyén Vin C nim 1983. Nam 1984 cu T lay lai dét
canh tic dé hudng tudi gia, ai nudi cu T ngudi d6 duoc quyén sir dung dat caa cu.
Ong P 1a ngudi nudi cu T nén sau khi cu T qua doi 6ng B va anh K con 6ng c6
quyén st dung phan dit nay.

Y kién trinh bay cua bi don anh Phan Tudn V: Nam 2001, vg chéng anh co
chuyén nhuong phan dat cua 6ng V6 Van T voi dién tich 15. 634m DPén ngay
21/11/2001, anh dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Nay anh khong
ddng y theo yéu cau khoi kién cua anh T.

Tir ndi dung trén, tai ban an so thAm sé: 43/2018/DS-ST ngay 07 thang 6
nam 2018 caa Toa an nhan dan huyén Pam Doi quyét dinh: Can ctr khoan 1 Diéu
136 cua Luat Dat dai nam 2003; khoan 1 Diéu 14 va khoan 3 Piéu 26 ciia Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hoi
quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an.

Chép nhén yéu cau khoi kién ciia anh Nguyén Vin T. Budc anh Nguyén Vin
K, 6ng Nguyén Vin D, ba Quach Thi H, chi Cao Cam N, chi Nguyén Cam D c0
nghia vu tra cho anh Nguyén Van T s tién 89.987.500 dong (Tam muroi chin triéu
chin tram tam mwoi by ngan nam tram dong).

Ghi nhan su ty nguyén cua anh Nguyén Vin T vé viéc dong ¥ giao lai gidy
chting nhan quyén st dung dat dimg tén Nguyén Van T cho anh Nguyén Vin K,
6ng Nguyén Van B, ba Quach Thi H, chi Cao Cam N, chi Nguyén Cam D dé lam
thi tuc sang tén phan dit tranh chip c6 dién tich 3.599,5m?.

Pinh chi yéu cau khai kién ctia anh Nguyén Vin T vé viéc yéu cau chi
Nguyén Thi S va anh Phan Tuén V tra phan dét co dién tich 470,7m?

Vé an phi dan sy so thim: Anh Nguyén Vin T khong phai chiu, hoan tra cho
anh Nguyén Van T 1.162.000 dong tién tam tGng an phi dan su so tham theo bién
lai s6 0009129 ngay 06/10/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pam Doi.

Anh Nguyén Vin K, 6ng Nguyén Vian D, ba Quach Thi H, chi Cao Cam N,
chi Nguyén Cam D phai chiu 4.499.000 dong.

Ngoai ra, 4n so tham cOn tuyén vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh
gi4 tai san va quyén khang céo.

Ngay 19 thang 6 nam 2018 anh Nguyen Vin K, 6ng Nguyén Vin D, ba
Quach Thi H, chi Cao Cam N va Nguyen Cam D c6 don khang céo yéu cau cap
phlc tham sira an SO tham, bac yéu cau khoi klen cua anh T doi lai gia tri phan dat
theo do dac thuc t& co dién tich 1a 3.599,5 m®. Pong thoi, xem xet mién, giam 4n
phi vi 13 ngudi ¢6 cong véi cach mang va 13 nguoi cao tudi; hoan canh gia dinh
kho khan vé kinh té.

Ngay 18/9/2018 anh Nguyén Vin K c6 don yéu cau xem xét thanh qua lao
dong, cong dau tu trén dat gom dao kénh, nao vét vudng 23.360.000d; 240 cay
dude 10 nam tudi; 200 cay dude 5 nim tudi.
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Tai phién toa phdc tham, anh Nguyén Vin K, 6ng Nguyén Vin D giit
nguyen yéu cau khang cao. Ba Quach Thi H, chi Cao Cam N, chi Nguyén Cam D
vang mat, co don xin khong tham gia phién toa tur cap so tham.

Anh Nguyén Vin T khong dong ¥ véi noi dung khang cdo, yéu ciu giir
nguyén ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhhan dan tinh Ca Mau phat biéu vé thu tuc t6 tung:
Tham phan, Hoi ddng xét Xt tién hanh dung theo quy dinh cua phép luat tb tung va
cac duong su cling chap hanh dtng voi quyén va nghia vu cua cac duong sy dugc
phap luat quy dinh; vé noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir can ct khoan 1 Diéu
308 ctia Bo luat T tung dan syu; khong chdp nhan khang cao cua anh Nguyen Vian
K, 6ng Nguyén Vin D, ba Quach Thi H, chj Cao Cam N, chi Nguyén Cam D; g1u:
nguyén ban 4n so tham sb 43/2018/DS-ST ngay 07 thang 6 nam 2018 cua To0a an
nhan dan huyén Dam Doi vé viéc budc anh Nguyen Van K, 0ng Nguyen Vin b, ba
Quach Thi H, chi Cao Cam N, chi Nguyén Cam D tra cho anh Nguyén Vin T s
tién 89.987.500d; mién 4n phi dan su cho ong D, ba H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Anh Nguyén Van T khoi ki¢n doi gia tri phan dét tranh chép c6 dién tich
3.599,5 m’ , toa lac tai ap Hi¢p Loi A, x& Tan birc, huyén Pam Doi, anh T ding
tén trong glay chtng nhan quyén str dung sé6 R225251 do Uy ban nhan dan huyén
Pam Doi cép ngay 12/10/2000, hién anh Nguyén Vin K dang quan ly, sir dung.
Ngudn goc dat 1a ciia cu Nguyén Thanh T (ndi cua T va K) da dugc trang trai cho
6ng Nguyén Vin C (cha anh T) tir nim 1983 theo chinh sach trang trai dat dai. Sau
d6, 6ng T tu ¥ 14y lai phan dat st dung, dén khi 6ng T qua doi dat duoc dé lai anh
K str dung.

[2] Ban an so tham s6 43/2018/DS-ST ngay 07/6/2018 cta Toa an nhan dan
huyén Pam Doi cin ctr vao chimg cir 13 su thira nhan cta cac bén duong su dat da
trang trai tu cu T sang Ong C nam 1983. Nam 1990 Ong C duoc Uy ban nhan dan
huyén Pam Doi cap gidy ching nhén quyen sir dung dat. Nam 2000 Ong C _qua doi
anh T duoc dung tén quyén str dung dat. Nén quyén sir dung dat thuoc vé anh T,
Viéc cu T tu y 1dy lai dat 1a trai voi chinh sach trang trai dat dai. Cu T qua doi dng
P, anh K quan 1y, st dung dat nhung khdng duogc cip gidy chimg nhan quyén st
dung nén viéc quan 1y, st dung dit ciia anh K, ong D 13 chua c6 cin ctr phap luat.
T d6 4n so tham chép nhan yéu cau khoi kién cua anh T, bude anh K va nhirng
ngudi lién quan gdm: éng B, ba H, chi N, chi D tra lai cho anh T gié tri dat tranh
chép bang tién 12 89.987.5004 1a ¢o cin cu.

[3] Tai don khang cdo va tai phién toa phtic thim anh K va nhiing ngudi lién
quan déu thong nhat thira nhan dit tranh chp ngudn gbc cua cu T, duoc thuc hién
trang trai dat dai cho Ong C tir nam 1983. Song cho rang nim 1984 cu T da lay lai
dat quan 1y, sir dung vi Ong C da duoc cu T cho riéng phan dat 26 cong trudc do.
Phan dat nay 1a cua cu T, khi cu qua doi dé lai cho 6ng P va anh K quan 1y, sir



dung nén khong dong ¥ giao tra dat cho anh T va c6 yéu cau xem xét tién cong dau
tu trén dat.

[4] Xét thay, dat tranh chap 1a dat duoc Nha nude thyc hién chinh sach trang
trai dat dai trong qua trinh cai tao nong nghiép sau 30/4/ 1975 ¢ mién nam, duogc
hai bén duong su thira nhan. Theo quy dinh cta phap luat vé dat dai, “Nhd nuéc
khong thira nhdn viéc doi lai dat da dwoc giao theo quy dinh cia Nha nude cho
nguoi khédc s dung trong qud trinh thue hién chinh sdach dat dai ...” (khoan 2
Diéu 10 Luat Dat dai 2003; khoan 5 Diéu 26 Luat Dat dai 2015). Do d6 viéc cu T
tu ¥ ldy lai dat da trang trédi cho Ong C ndm 1983 la khong tuan thu quy dinh cua
phap luat. Viéc nay phia gia dinh Ong C khong déng v, co yéu cau chinh quycn dia
phuong giai quyét trong thoi gian dai tir khi Ong C con séng dén khi Ong C qua
doi, nhung chua c6 két qua. Thyc té dat tranh chap Ong C, anh T da duoc co quan
Nha nudc co thim quyén cap ching nhan quyén su dung dat, nén viéc xac dinh
anh T 1a nguoi co quyén str dung dbi voi dién tich dat tranh chap la ding phap luat.
Anh T khoi kién yéu cau anh K tra lai dat tranh chap 1a yéu cau chinh dang. Anh K
va ong D cho rang dat tranh chap 14 cta cu T, 6ng B, anh K 1a nhiing ngudi truc
tiép nudi dudng cu T nén khicu T qua doi 6ng D va anh K la ngudi duge huong.
Nhu di néu trén, viéc cu T lay lai dat da trang trai 1a khong ding phap luat, nén
viéc ong b, anh K quan ly, sir dung dat tranh chap 1a khong hop phép, thiéu can ct
phép luat. An so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctua anh T budc anh K tra lai
gia tri dat theo dinh gia trén co so ton trong quyén dinh doat ciia anh T 14 ¢6 cin
ctr. Vi vay, khong c6 co s& dé chap nhan khang cdo cua anh K, ong D, ba H, chi N,
chi D, can gitt nguyén quyét dinh 4n so tham da xur 12 ¢6 can ctr phap luat

[5] DB6i véi yéu cau cua anh K vé viéc xem x¢t bugc anh T tra lai tién cong
lao dong, cai tao dau tu, cay trong trén dat thay rang: Anh K 13 nguoi dang quan ly,
su dung dat c6 dau tu trén dat 1a thuc té. Song viée dau tu dé khai thac nguon loi
trén dat anh K 1a nguoi thu hudng. Mit khac, an so thim budc anh K tra lai cho
anh T gid tri dat bang tién theo murc gia ctia Hoi dong dinh _gid tai san, nén anh K
van con duoc tiép tuc quan ly, st dung va khai thac ngudn loi trén dat, do do,
khong chip nhan yéu cau dit ra nay ctia anh K.

[6] V& an phi: Sau khi xét xtr so tham, 6ng D va ba H c6 don xin mién an
phi, 1y do 1a nguoi cao tudi. Ong B, ba H déu sinh nam 1953, hién tai trén 65 tudi
thudc trudng hop duge mién an phi nén yéu cau cua éng ba duoc chip nhan. Di
v6i anh K, chi N, chi D c¢6 don xin giam an phi, Iy do khé khan vé kinh té, nhung
khong c6 tai liéu, chimg ctr chimg minh sy khé khan, bat kha khang khong thé nop
an phi do d6 yéu cau cua anh K, chi N, chi D khéng duoc chap nhan. Can stra an
so tham d6i v6i ong B, ba H khong phai chiu an phi dan su so tham; anh K, chi N,
chi D phai chiu 3/5 trén 5% an phi dan su so tham véi sb tién cu thé 1a: 2.699.625d
= 3/5 x (89.987.500d x 5% = 4.499.375d). Do khang c4o khong dugc chap nhan
nén anh K, chi N, chi D phai chiu 4n phi dan su phiic thom. Mién 4n phi phiic thim
cho 6ng b, ba H.



[6] Céc quyét dinh khéc cia ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi
da c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Vi cac |& trén, )
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat té tung dan su;

Ap dung Piéu 166 Bo luat dan sy; khoan 2 Diéu 10; Diéu 136 Luat Pat dai
(2003); Diéu 147; Diéu 148 B0 luat To tung dan su; diém d khoan 1 Diéu 12; khoan 2
Piéu 26; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé &n phi, 1¢ phi Toa an;

1. Khong chidp nhan khang céo cta bj don anh Nguyén Vin K va nhiing
ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Vin B, ba Quach Thi H, chi
Cao Cam N, chi Nguyén Cam D; giit nguyén ban an din su so tham sd
43/2018/DS-ST ngay 07 thang 6 nam 2018 ciia Toa an nhan dan huyén Pam Doi,
tinh Ca Mau.

Chép nhén yéu cau khoi kién ciia anh Nguyén Vin T. Budc anh Nguyén Vin
K, 6ng Nguyén Vin B, ba Quach Thi H, chi Cao Cam N, chi Nguyén Cam D ¢
nghia vy tra cho anh Nguyén Vin T gia tri 3.599,5 m? dét tranh chap bang sb tién
89.987.500 dong (Tdm muoi chin triéu chin tram tdm mwoi bdy ngan ndm tram
dong).

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an, néu anh K, 6ng B, ba H, chi N, chi D
cham thi hanh khoan tién trén, hang thang phai chiu 13i suat theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan su.

Ghi nhan su tu nguyén ciia anh Nguyén Van T vé viéc dong y giao lai cho
anh Nguyén Vin K, 6ng Nguyén Vin D, ba Quach Thi H, chi Cao Cam N, Nguyén
Cam D gléy ching nhan quyén str dung dit sé R225251 do Uy ban nhan dan
huyén Pam Doi cap ngay 12/10/2000, dimg tén Nguyén Vin T de lam thu tuc
chuyén tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dién tich 3.599, 5m dat. Truong
hop anh K, ong B, Ba H, chi N, chi D thuc hién xong nghia vu tra tién thi c6 quyén
tu dang ky ding tén quyén str dung dat dbi voi dién tich 3.599,5 m.

2. An phi dan su so tham co gia ngach: Anh K, chi N, chi D phai ndp
2.699.625 ddng (hai triéu sau tram chin muoi chin nghin sau tram hai muoi lam
dong); ong b, ba H duoc mién an phi dan sy c6 gia ngach.

An phi dan su phuc tham anh K, chi N, chi D mdi ngudi phai nop 300.000
dong (ba traim nghin déng). Anh K da du ndp 300. 000d tai bién lai s6 0009982
ngay 19/6/2018; chi N da du nop 300.0004 tai bién lai s6 0009983 ngay 19/6/2018;
chi D du ndp 300.0004 tai bién lai s6 0009984 ngay 19/6/2018 duoc ddi trir. Ong
D, ba H dugc mién an phi dan sy phic tham.

3. Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
da c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuy@n an.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€m sat nhan dan til}h Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhé&n dan huyén Pam Doi; :

- Chi cuc THADS huyén Pam Doi;

- Cac duong su;

- Luu hd so:

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Tran Trong Nhan



