TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an sd: 242/2020/DS-PT
Ngay: 17 - 7 - 2020
VIV “Tranh chip quyén sé hiru nha
va quyén st dung dat”. R
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:
Thém phan - Chii toa phién toa: — Ba Pham Thi Duyén
Cdc Tham phan: Ong Pham Hong Phong
Ong Nguyén Pic Minh

- Thu ky phién téoa: Ba Tran Thi Kim Yén — Thu ky Toa 4n nhan dan cép
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién kiém st nhan dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Cao Minh Tri - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 7 nam 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh mé phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an déan su thy 1y
s6: 294/2020/TLPT-DS ngay 12 thang 5 nam 2020 vé viéc “Tranh chap quyén
so hitu nha va quyén sur dung dat”.

Do ban 4n dén sy so tham s0: 436/2020/DS-ST ngay 31 thang 3 ndm 2020
cta Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh bi khang c4o, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phiic thAm sb: 1011/2020/QD-PT
ngay 03 thang 6 nam 2020 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh C (c6 mit)
Dia chi: 372/38 B, Phuong X11, Quan X10, Thanh phd H6 Chi Minh

Dai dién theo ty quyén: Ba Tran Kim T (Gidy ty quyén ngay 25/3/2020) (c6
mat)

Dia chi: Phuong T, thanh phd L, tinh Lang Son.

- Bi don: Ba Trinh Ta T1 (vang mit)

Dia chi: 322/38 duong A, Phudng X4, Quan X5, Thanh phé H6 Chi Minh
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Pham Thi Thanh T2 (cO mat)

Pia chi: 372/38 B, Phuong X11, Quéan X10, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo 0y quyén: Ba Tran Kim T (Giay ty quyén ngay 25/3/2020) (c6
mat).



2/ Ong Tran Hiru T4 (ving mit)

Pia chi: 322/38 duong A, Phuong X4, Quan X5, Thanh phd H6 Chi Minh

3/ Ong Quach Chanh S (ving mit)

Pia chi: 142 L, Phudng B, Quéan X1, Thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién theo iy quyén: Ong Huynh Duy T3 (Gidy ty quyén ngay 26/01/2018)

(c6 mat)

Pia chi: 29/12/22 Pudng 8B, phudng B, quan B1, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi bao vé quyén loi ich hop phdp cho 6ng S: Ludt s Nguyén Thi C — Poan

luat su tinh Long An (CO mat)

Minh.

Minh.

4/ Cong ty Trach nhiém hitu han Thuong mai (TNHH TM) H
Dia chi: 51 Puong s6 5, Khu dan cu T, xi B, huyén B1, Thanh phd Hb Chi

Pai dién theo phap luat: Ong Ly Kim V (K) (vang mit)
5/ Uy ban nhan dan (UBND) Quan X5
Pia chi: 203 A, Phuong X8, Quan X5, Thanh phé Ho Chi Minh
Pai dién theo iy quyén: Ong L& Minh N1 (c6 don xin xet x{r vang mit)
6/ Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh (vang mat)
Pia chi: 86 L, phudng B, Quan X1, Thanh phé H6 Chi Minh
7/ Ngén hang Thuong mai ¢6 phan (TMCP) N2 (vang mat)
Pia chi: 190 Bis, T, phuong T, Quan X1, Thanh phd Ho Chi Minh.
8/ Ong Nguyén Hitu P (ving mat)
Ba Nguyén Thi Ngoc L2 (ving mit)
Dia chi: 7A/134 T, Phuong X14, Quéan X10, Thanh phé H6 Chi Minh.
Pai dién theo Gy quyén:
- Ong Nguyén Pinh V2 (c6 mat)
- Ba Nguyén Thi Hoang P1 (¢ mit)
- Ba Pham Thi H3 (cO mat)
Pia chi lién hé: 2129/49 duong P, Phuong X6, Quan X8, Thanh phd H6 Chi

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho ong Nguyén Hiru B va ba Nguyén Thi

Ngoc L2:

- Luat su Lé Pinh V4 —DPoan luat su thanh phd Ha Noi (c6 mt)
- Luat su Pham Vian P3 —Poan luét su thanh phd Ha Noi (c6 mit)
10/ T4p doan Buu chinh Vién théng V5



Dia chi: 57 H, L, B, Ha Noi

Dai dién theo Gy quyén:

- Ong Nguyén Lé K2 (c6 mét)

- Ong Nguyén Trung H3 (6 mit).

- Nguoi khang cao: Ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Quach Chanh
S, 6ng Nguyén Hiru B, Tap doan Buu chinh Vién thong V5.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO
Chi Minh.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 14 thang 11 nam 2017 va tai phién toa, nguyén
don ong Nguyéen Thanh C ¢O ba Tran Kim T la dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Ong c6 nha dat tai s6 317 T, Phuong X4, Quén X5, Thanh phd H6 Chi
Minh la tai san hgp phéap cua ong. Nguon gbc nha dat nay 1a cta 6ng Hong Sy
N5, ngay 22/3/1973 6ng N5 chuyén nhuong cho ong Hong Ton Tuong, Ngay
07/4/1989 6ng Héng Toén T6 chuyén nhuong cho dng Nguyén Thanh C: Noi
dung Bén dut nha dat véi dién tich 1.200 thudc vuong.Viéc chuyen nhuong nay
dugc UBND Phuong X4 chimg nhan. S¢ nha dat Thanh phd da cap Gidy phép
mua ban s6 69/GP-MB ngay 04/01/1990, trong Gidy phép nay ciing ghi rd ndi
dung: 6ng Hong Ton T6 va vo ban cho 6ng Nguyén Thanh C nha 317 T, Quan
X5 thudc T ban nha ngay 22/3/1973. Do vay nha dat s6 317 T, Phuong X4,
Quan X5, Thanh phé Ho Chi Minh d3 1a tai san hop phap cta 6ng C véi dién
tich tong 1a 1.200 m’.

Vao ngay 16/01/1990 ong C thanh lap Cong ty T12 (B2) do 6ng C lam
giam doc v6i chtic nang chuyén sira chita xe 6 t, xe gan may ciing nhu chuyén
san xuat phu ting céac loai xe trén. Ngay 23/3/1990, Cong ty B2 va Hop tac xa
T10 (HTX T10) ky Hop dong kinh té lién két s6 36/HP-KT. Do HTX T10
khong c6 chirc nang san xuat kinh doanh, ma chi c¢6 chitic ning vay tién va cho
vay tién nén dé hop thirc hoa Hop dong lién két nay nén 0ng C (thdng qua Cong
ty B2 cua ong C) da ky vai HTX T102 khe udc vay s6 012561 ngay 12/02/1990
va s6 022705 ngay 24/3/1990 véi tong sb tién 1a 500 tricu, 13i suat 6%/thang,
qua han 18%/thang, thoi han vay 6 thang. Hai bén clng thoa thuén cac tranh
chap phat sinh trong qua trinh thyc hi¢n khé uéc ‘nay s€ do Toa an giai quyét. Do
1a lién két 1am an vé kinh té nén 6ng C khong thé chap nha 317 T cho HTX T10

Qua trinh 1am #n lién két c¢6 lién quan dén sd tién goi 1 vay cia HTX T10
da duoc 6ng C thanh toan hét ca gbc va 1ai, tham chi 6ng C da tra du.

Thé nhung vi nhiing loi ich c4 nhan, ong phd chu nhiém HTX T10
Nguyén Vin T8 vao ngay 08/12/1990 di ban hanh Cong vin sé 229/TDBD sai
trai khi cho rang s ng cua 6ng C tinh dén ngay 06/12/1990 la 1.789.680.000
ddng, dng C khong c6 kha nang tra no (thuc té da tra du) va 6ng C thé chip nha
317 T cho HTX T10 d¢ vay tién trén (su that khong thé chap); Pé nghi UBND
Quan X5 phat mii tai san ctia B2 13 cin nha 317 d3 thé chip dé co tién tra no
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cho HTX T10. Trén co s¢ cong van trén, ngay 31/12/1990 UBND Quén X5 ra
Quyét dinh sb 558/QD-UB,Quyét dinh trai phap luat ké bién phong toa va thanh
Iy tai san ctia 6ng C 13 cin nha sb 317 do thiéu no (lac d6 6ng C khong biét
Quyét dinh ké bién nay, sau nay 6ng C méi biét). Pong thoi _cung voi viée phat
hanh cong van di, éng T8 con ép 6ng C phai ky vao to gidy dé trong chi ghi
thang 01/1991 & dng T8 sau d6 st dung lam Giay to ban nha 317 néu trén cho
ba Trinh T T1. Sau khi thdy viéc 1am ctia phé cha nhiém HTX T10 c6 nhimng
sai trai, c6 kha nang khién nha dat cia minh bi chiém gilr trai phep, c6 lién quan
dén nhiéu van dé 1am an chua minh bach cia mot sé ngudi, 6ng C da yéu cau
xem xét lai.Chinh vi vay ngay 07/01/1991 hai bén cung xac dinh tai Bién ban
xac nhén cong no gitra HTX T10 va Cong ty B2 thi tinh dén ngay 31/12/1990
tong s tién va cong ng cua B2 dbi voi HTX T10 theo HD lién két s6 36 1a
814.860.000 ddng (trong d6 500 triéu vbn va 314.860.000 dong tién 13i);

Ngay 09/01/1991 hai bén da kiém tra cac ching tir va xac dinh: Tinh dén
ngay 04/01/1991 HTX T10 da nhan ciia Cong ty B2 s6 tién 1.524.516.000 dong
va 194 lugng vang 24. Sau d6 mot ngay tirc ngay 10/01/1991, chi nhiém HTX
T10 (6ng Poan Thé L9) di ky va dong dau, xac nhan tai Cong vin sd 267/TD:
Tinh dén ngay 04/01/1991 B2 di tra cho HTX T10 sé tién 1a 1.524.516.000
doéng va 194 luong vang 24 (Cong vin ndy sau d6 da dugc Co quan canh sat
diéu tra giam dinh xac dinh dung chit ky cua 6ng Chi nhiém HTX T10 va con
dau ciing chinh 1a cia HTX T10). Nhu vay Cong ty B2 ctia dng C di tra du cho
HTX T10 s tién 1a 709.576.000 dong va 194 lugng vang. Thé nhung chi trong
mot thoi gian ngan, tir ngay c6 Quyét dinh 558 cia UBND Quéan X5, trong vong
chua dén mot thang nha 317 da kip chuyén nhuong cho ba Trinh TG T1. Khi d6
6ng C 1a chi s hiru nha nhung hoan toan khong biét thuc té viéc mua ban nay
ra sao, khong dugc nhan tién, cling khong giao nha minh cho nguoi khac. Song
song v&i viée sir dung Van ty chuyén nhuong nha ky khong ctua dng C con ¢o
mot gidy giao két mua ban nha ma Chu ban 1a HTX T10.Vé6i 2 hop dong chuyén
nhuong nha 317 néu trén ma hai cha sé hiru hoan toan khac nhau dung ra ban,
s6 tién ghi chuyén nhuong ciing khac nhau thé hién nhiéu diéu bat nhat, khuat
tat thé nhung nha dat vin duoc chuyén dich sang cho ba Trinh T T1 vao ngay
23/01/1991 va ngay 25/01/1991. Ong C bat dau khiéu nai tir ngay biét viéc 1am
sai cia HTX T10 va lién tuc nhiéu nim di khiéu nai cac noi. C4c can bd tiép
nhan don khiéu nai hudng dan long vong nén khong noi nao giai quyét duat
diém. HO so nha dat van dang co6 tranh chap nhung ba Trinh Ta T1 van dugc
UBND Quan X5 cap Gidy ching nhan quyén so hitu nha va quyén st dung dat
s6 75/2008/UB.GCN ngay 11/01/2008. Sau d6 ba T1 chuyén nhugng cho Cong
ty TNHH H; Céng ty TNHH H chuyén nhuong tiép cho ong Quéch Chénh S;
Ong Quéach Chanh S chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hitu B. Do nha dt sé 317
T Phuong X4, Quan X5, Thanh phd Ho6 Chi Minh la tai san hop phap cua ong C
d3 bi chuyén dich trai phép nén 6ng C yéu cau Toa an giai quyét:

-Cong nhén nha dat s6 317 T, Phuong X4, Quan X5 Thanh phd Ijlé Chi
Minh van la tai san hop phap cua 6ng Nguyeén Thanh C, bugc 6ng Nguyén Hiru
b, ba Nguyen Thi Ngoc L2 va nhitng nguoi lién quan giao tra nha dat so 317



theo dung dién tich thuc té do dac hién tai. Ong C déng v hoan lai tién stra chita,
cai tao, nang cap (n€u co) cho chu s dung.

-Huy cac Hop ddng chuyén nhuong nha dat s 317 giita 6ng C v6i ba T1;
Gitta HTX T10 véi ba T1,

-Huy Hop dong chuyén nhuong nha dat §6 317 gitra vg chéng ba T1 v6i
C,Gng ty TNHH TM H tai Phong Cong ching s6 X1 thanh pho H6 Chi Minh ¢0
s0 Cong ching 012158 ngay 26/3/2008.

-Huy Hop ddng chuyén nhuong nha dat sb 317 gitta Cong ty TNHH TM
H vd&i ong Quach Chanh S tai Van phong Cong chung T9 c¢6 so Cong chimg
000476 ngay 11/02/2009.

-Huy Hop ddng chuyén nhuong nha dat s6 317 giira 6ng Quach Chanh S

vO1 Ong Nguyen Htu D tai Van phong Cong chung H6 c6 s6 Cong ching
014349 ngay 25/4/20109.

-Huy bo Gidy chting nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dét & sd
75/2008/UB.GCN ngay 11/01/2008 do UBND Quan X5 cap dung tén Trinh Tu
T1 va Tran Hiru T4.

- Hity bo Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va qqyén‘sfr dung dat ¢ §6
106/2008/GCN-QSHNO&QSDDPO do UBND Thanh pho H6 Chi Minh cap
dimg tén Cong ty TNHH TM H.

- Hity bo Gidy chtng nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén sir dung dat & so
CHO00424 ngay 17/3/2010 do UBND Quan X5 cap diung tén Quach Chanh S.

-Huy bo Gidy chtng nhin quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & sb
CHO00424 ngay 17/3/2010 do UBND Quan X5 cip dimg tén Quach Chanh S
nhung phia sau c6 ghi thay d6i Chu so hitu Nguyén Hitu B do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai Quan X5 chinh 1y.

Ba Trinh Ta T1 vang mat va khong co y kién trong subt qué trinh giai
quyét vu an mac du da dugc Toa an tri€u tap hop 1€.

Ong Quach Chanh S trinh bay tai ban twong trinh ngay 21/02/2019:

Viéc mua béan giita ong Nguyén Thanh C va ba Trinh Tt T1 1a ty nguyén,
thuan mua vtra ban duoc su cho phép cua Sé nha dat Thanh phé H6 Chi Minh
va x4c nhan caa UBND phuong noi ¢6 bat dong san va UBND phudng noi cu
tra cua bén nhugng va thu nhuong. Can nha sau dé dugc ba Trinh Ta T1 dau tu
xdy méi duoc nha nude cap chu quyén va chuyén nhuong lai cho cong ty TNHH
Thuong mai H, ¢6ng ty H chuyén nhuong lai cho dng S, khi nhan chuyén
nhuong 6ng S chi biét can nha duoc Nha nudc cap chu quyén h0’p phap nén da
vay von ngén hang dé nhan chuyén nhuong. Trudc day ong C va ba T1 da nhiéu
nam khiéu nai va d3 dugc cac co quan c6 tham quyén nhu Pho Thu tudng
thuong truc, Bo xdy dung, Thanh tra B6 Xay dyng, UBND TPHCM giai quyét
dut diém ddng thoi Toa an nhan dan Quan X5 da ra quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an. Viéc tranh chap ciia 6ng Nguyén Thanh C 1a khong c6 can ct. Ong



S la ngudi mua nha hop phap, ngay tinh can dugc phép luat bao vé. Pé nghi Toa
an khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Uy ban nhan dan Quan X5 c6 don xin xét xr vang mat.

Uy ban nhan dan Thanh phd H(‘A), Chi Minh, Ngan hang TMCP N2, Cong
ty TNHH Thuong mai Hduoc Toa an tong dat hop 1¢ nhiéu lan nhung khong gui
ban trinh bay y kién, vang mat khong 1y do.

Bai dién theo 1y quyén ciia Tong Cong ty Buu chinh vién théng V5 c6 ong
Nguyén Trung H3 la dai dién theo uy quyén c6 don xin hoén phién toa dé ngay
25/3/2020 va khong giri ban trinh bay y kién.

Ong Nguyén Hiru b c6 ba H3, ba Pl dai dién trinh bay tai cac bdn ty
khai va tai phién toa so tham:

Ngay 21/6/2019, ong D c6 don yéu cau doc lap dé& nghi Toa 4n xem xét
giai_ quyét: Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Cong nhan
quyén so hitu nha ¢ va quyen str dung dat dbi v6i Quyén st dung dat va toan bd
tai san gan lién voi dat tai 317 T, Phuong X4, Quan X5, Thanh phé Ho Chi
Minh theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat sd
CHO 00424 do Uy ban nhan dan Quéan X5, Thanh phd H6 Chi Minh da cép cho
6ng Nguyén Hitu D ngay 02/5/2019. Can ct phap 1y cho yéu cau doc 1ap cia
6ng Nguyén Hitu D: Vin ty nhuong va thu huéng ngay 23/01/1991 c6 gia tri
phap 1y vi theo 1061 trinh bay ctiia nguyén don trong don khoi kién ngay
14/11/2017, don trinh bay y kién ngay 12/12/2018 va cac 10i khai tiép theo trong
qua trinh hoa giai ciing nhu tai phién toa so thim nguyén don d xac nhan c6 ky
tén trong “van ty” trén. Loi khai nay phu hop voi ndi dung trong tai liéu cua
“Gidy giao két trach nhiém vé mua ban nha” ngay 25/01/1991, diéu nay da
ching minh 6ng C biét va dong ¥ viéc mua ban nha trén nén 6ng moi ky tén
trong van tu, vi vay 101 khai ctia nguyén don cho rang viéc mua ban nha 1a gia
mao 13 sai su that. Dbi voi viéc nguyén don cho réng hai bén khong c6 giao
dich, khong giao nhén tién nha dé cho rang khong c6 mua ban nha, 10i khai nay
khong dung vi:Khoéng cé chuing ctr chirng minh viéc bi don thira nhan 161 khai
nay; Thoi diém giao dich trén cin nha 1a tai san thé chap dé bao dam cho khoan
ng ciia Cong ty B2 vay tai Ngan hang S3 va nguyén don con thiéu ng ctia Hop
tac xa T10. Can ctr Quyét dinh s6 558/QP-UB ngay 31/12/1990 cua UBND
Quan X5, Gidy bao khong s6/KT cia Sé nha dat TP. Ho6 Chi Minh ngay
01//2/1991, Cong van sd 103/TD —CV s6 91 ngay 02/02/1991 ciia S3 Ngan hang
— Chi nhanh T11 gui So Nha dat vé viéc déng ¥ ban can nha 317 T, Phuong X4,
Quan X5 dé thu hdi ng, cong van s6 283/TD ngay 02/2/1991 cta T10 Thanh phd
H6 Chi Minh giri S& Nha dat Thanh phd H6 Chi Minh vé viéc dong ¥ ban nha
317 T, bién ban hop giai quyét viéc thanh toan cong ng cua Cong ty B2 ngay
08/2/1991, ban tuong trinh ngay 15/6/2018 cia nguyén don gui Toa an nhan dan
Thanh phdé H6 Chi Minh chimg minh nguyén don da biét viéc ké bién xir 1y tai
san thudc s¢ hitu cua minh nhung khong c6 y kién phan doi, mic nhién chap
nhan viéc ban tai san tra ng cho T10 nhu da ky trong Van ty. Nguyén don khdng



c6 yéu cau xin huy viéc mua nha hodc ngan chan viéc chuyén nhuong quyén sé
hiru nha va dat ¢ tor nguyén don sang bi don.

- Viéc chuyén nhuong quyén sé hiru hop phap d6i voi tai san 13 cin nha
317 T, Phuong X4, Quan X5, Thanh phé Hb Chi Minh cho bi don va cac ngudi
c6 quyén va nghia vy lién quan trong vu an la dung phap luat: Cho dén khi khai
kién vao ngay 14/11/2017 nguyén don khong c6 khiéu nai theo thu tuc hanh
chinh d6i v6i Quyét dinh 972/QD-UBND ngay 04/3/2005 ctia Uy ban Nhan
danthanh phé H6 Chi Minh 14 mic nhién déng y chap nhan viéc chuyén quyén
so hiru nha va dat tai 317 T, Phuong X4, Quan X5, Thanh phd HO Chi Minh.

- Viéc giao két hop df)ng mua ban nha gitra bén ban la 6ng Quach Chanh S
va bén mua la 6ng Nguyén Hiru D di thyc hién dung theo quy dinh phap luat tai
Piéu 8, Piéu 9 Luat nha ¢ nam 2014 va cac Diéu 116, Piéu 117, Diéu 119 B
luat dan su 2015. Bé nghi HO1 dong xét xtr va dai dién Vién kiém sat chap nhan
yéu cau doc 1ap cia ong P va khong chap nhan cic yéu cau doi huy cac Gidy
cht quyén nha 317 T, Phuong X4, Quan X5, Thanh phé H6 Chi Minh di mang
tén ctia bi don va nhitng ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan khac.

Tai Bdn dn din sw so tham sé: 436/2020/DS-ST ngay 31 thang 3 nam
2020 ciia Toa dn nhan din Thanh phé Hé Chi Minh dd quyét dinh nhw sau:

Tuyén xr:

1- Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don: Cong nhan nha, dat sb
317 T, Phuong X4, Quan X5, Thanh pho H6 Chi Minh 1a tai san hop phap cua
6ng Nguyén Thanh C. Budc ong Nguyen Hitu B, ba Nguyén Thi Ngoc L2 va
nhimg nguoi lién quan giao tra nha dat sb 317 T, Phuong X4, Quan XS, Thanh
pho HO Chi Minh theo ding hién trang thuc té do dac tham dinh tai1 Ban v€ hién
trang nha & do Cong ty TNHH Pau tu xay dung thuong mai P4 1ap, dugc Phong
Quan 1y D6 thi Quan X5 tham tra ngay 12/02/2020.

-Hity cac Vin ty nhuong va thu nhuong nha dat so 317 T ngay 23-1-1991
gitta ong Nguyen Thanh C va ba Trinh Tt T1; Huy Giay giao két vé viéc mua
ban nha gitta HTX T10 Thanh ph6é H6 Chi Minh véi ba Trinh Ta T1.

-Huay bo Gidy chtng nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat & sd
75/2008/UB.GCN ngay 11/01/2008 do UBND Quan X5 cap dung tén Trinh Tu
T1 va Tran Hiru T4.

-Huy Hop dong chuyén nhuong nha sé 317 T, Phuong X4, Quan X5,
Thanh phé HO Chi Minh dugc thiét 1ap s6 012158 ngay 26-3-2008 tai Phong
Cong chung s6 X1 Thanh phd HO Chi Minh giita vo chong ba Trinh Ta T1, dng
Tran Hiru T4 v6i Cong ty TNHH TM H.

- Hay bo Gidy chimg nhin quyén sd hitu nha & va quyén st dung dat & sd
106/2008/GCN-QSHNO&QSDPO do UBND Thanh phé HO Chi Minh cép
ngay 17/4/2008 dung tén Cong ty TNHH TM H.



-Hily Hop dong chuyén nhuong nha s6 317 T giita Cong ty TNHH H voi
o6ng Quach Chanh S tai Van phong Cong chimg T9 c6 so0 000476 ngay
11/02/2009.

- Hiy bo Gidy chirng nhan quyén s hiru nha 6 va quyén str dung dat & sb
CHO00424 ngay 17/3/2010 do UBND Quéan X5 cap dung tén 6ng Quach Chanh
S.

-Huy Hop ~d6ng chuyén nhuong nha dat s6 317 T giita 6ng Quach Chanh
S v6i 6ng Nguyen Hiru D cd s6 014349 ngay 25/4/2019 tai Van phong Cong
chung H6.

-Huy bo Gidy chtrng nhin quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat & sd
CHO00424 ngay 17/3/2010 do UBND Quan X5 cép dung tén Quach Chanh S,
phia sau c¢6 cép nhat thay doi chi s& hitu cho 6ng Nguyén Hitu B do Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai Quan X5 chinh 1y vao ngay 02/5/2019.

2- Khong chap nhén yéu cau doc 1ap cla ong Nguyen Hitu D vé viée yéu
cau cong nhan quyén so hiru nha ¢ va quyen st dung dat & dbi voi Quyén st
dung dat va toan bo tai san gan lién voi dat tai 317 T, Phuong X4, Quan XS5,
Thanh phé H6 Chi Minh theo Glay ching nhéan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san gan lién voi dat s6 CH 00424 do Uy ban nhan dan Quén
X5, Thanh phé HO Chi Minh d3 cap nhét chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hiru
b ngay 02/5/2019.

3- Tach ra chua xem xét cac van dé lién quan giira vo chong ba Trinh Tu
T1 v6i Cong ty TNHH TM H, gifra cong ty TNHH TM H v6i 6ng Quach Chanh
S, gitra 6ng Quach Chanh S véi ong Nguyen Hiru D, gitlta 6ng Nguyen Hiru b
va Ngan hang TMCP N2 chua giai quyét. Cac duong su dugc quyén khoi kién
thanh vy an dan su riéng dé yéu cau Toa 4n bao vé quyén loi ciia minh.

. Ngoai ra, ban an so thdm con quyét dinh vé chi phi t tung, an phi, 1& phi va
quyén khang céo theo quy dinh.

Ngay 31/3/2020 (ngay tuyén an so tham) nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Hitu D ndp don khang céo toan bd ban an so tham va néu: “Khi
toi nhan dwoc toan van ban an tr Toa an nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tong
dat, t6i sé c6 don khang cdo b sung dé lam ro ngi dung yéu cau”. Ngay 01/6/2020
ong Nguyen Hitu D ¢6 don bo sung yéu cau khang co Vol cac yéu cau cu thé nhu
sau: Thir nhat, dé nghi hity ban an so tham, dinh chi yéu cau khéi kién ciia nguyén
don vé viéc cong nhan nha, dat s6 317 T, Phudng X4, Quan X5, Thanh phd Ho Chi
Minh 1a tai san hop phép cua dng Nguyén Thanh C. Vi nguyén don da kién ra Toa
an tranh chép, sau do rat don khoi kién dé duoc Toa an giai quyet bang dinh chi vu
an; Thir hai, dé nghi chép nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vy lién
quan vé viéc cong nhan quyen s& hitu hop phap cta ong Nguyén Hitu D dbi véi tai
san nha, dat s 317, Tran Binh Trong, Phuong X4, Quan X5, Thanh phé Ho6 Chi
Minh.



‘ Ngay 10/4/2020, 04/5/2020 nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
gom: 6ng Quach Chanh S, Tap doan Buu chinh Vien thong V5 ¢6 don khéng cdo, c6
ndi dung d€ nghi hiy toan bg ban an so tham.

Ngay 13/4/2020 Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh c6 quyét dinh s 4593/QDKNPT-VKS-DS khang nghi mot phén ban an so
tham dé nghi Toa 4n cap phuc thAm stra 4n so thim theo hudng chap nhén yéu
cau doc 1ap cua ong Nguyen Hiru D; Xem x¢t lai n6i dung giai quyét yéu cau
khai kién ctia nguyén don vé viéc tuyén huy tat ca cac hop ddong mua ban do vo
hiéu, nhung chua giai quyét hau qua phap 1y cta giao dich dan sy vo hiéu.

* Tai ligu, chirng civ do Toa dn thu thdp trong qud trinh gidi quyét tai
cdp phuc tham gom:

- CAc tai liéu sao luc tai hd so vu an hinh su thy 1y sd 915 ngay
02/11/1992 (hd so vu an hinh sy 915) ctia Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh:

+Tht nhat 13, cac gidy to mua ban nha gitra 6ng C va 6ng Hong Ton T6;
Pon Té céo cua 6ng T6 toi co quan diéu tra vé viéc 6ng C mua nha nhung
khéng tra hét tién nhu cam két con dua nha di thé chap vay tién; To khai thé
chap (Bt luc 142 cta ho so hinh su) ngay 23/3/1990, ndi dung 6ng C thé chap
cian nha 317 T cho T10 Thanh phé H6 Chi Minh dé vay 500 triéu dong; Giy
cam két thé chap nha (But luc 193 ho so hinh su) ngay 25/6/1990 (sau khi di thé
chap cho T10), ndi dung 6ng C va ba N7 thé chap cin nha 317 T cho Ngan hang
S3 Thanh phé H6 Chi Minh dé vay 50 triéu dong; Bién ban thanh 1y cong no cta
Cong ty B2 (Bt luc 56 ho so hinh sy) ndi dung xac dinh toan bo sb tién 6ng C
ban nha TH xu 1y ng Quéan X5 thu duogc 1a 875 tri¢u déng da tra hét no cho T10
va Ngan hang S3...; Tai liéu lién quan dén viéc 6ng C dong y ban nha tra no...;
Ban hoi cung bi can Cong ngay 27/5/1992 (but lyc 250 h6 so hinh su) co noi
dung O0ng C khai: Toi dong ¥ ban nha dé tra ng T10; Bién ban lap _ngay
07/01/1991 (But lyc 145 ho so hinh sy, But luc 292 — 293 ho so vu 4n) vé viéc
giai quyét cong no ciia Cong ty B2. Do cac bén gom: Pai dién Cong ty B2 c6
6ng Nguyén Thanh C ky va DPai dién HTX T10 do pho chi nhiém dng Nguyén
Vin T8 ky tén, dong dau; va mot sb tai liéu ching cir khac. ..

+ Thir hai 12 Ban két luan diéu tra s6 447 ngay 29/10/1991 (But luc s6 02
hé so hinh su)

~ +Thir ba 1a Ban két ludn dicu tra bd sung s0 138 ngay 25/02/1992 (But lyc
s0 271 ho so hinh su)

- +Thir tu la Ban cao trang s6 121/KSPT-KT ngay 11/8/1992 cua Vién
kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh (But luc s6 05 — 08 ho so hinh sur).

+Thr nam la Ban an hinh sy s 75/HSST ngay 13/02/1993 cta Toa an
nhan dan thanh pho H6 Chi Minh.



- Céc chimg ctr thu thap tai Buu dién Thanh pho Ho Chi Minh, gom bén
sao 14 van ban co liér} quan dén viéc thanh lap, diéu 1¢ quy ché hoat dong, nhan
su, thanh 1y va giai thé HTX T10.

- Ching 91’1’ thu thap tai Phéq vién Khoa hoc hinh su tai Thanh phé HO Chi
Minh la Ban két luan giam dinh s6 2304/C21B ngay 30/10/2000 ctia Phan vién
Khoa hoc hinh su - B cong an.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don va dai dién theo Uy quyén cua nguyén don van giit nguyén
yéu cau khoi kién, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo
ctia ngudi co quyén lgi nghia vu lién quan, khong chap nhan quyét dinh khang
nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, giir
nguyén ban an so tham.

Nguoi dai dién theo Uy quyén ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
co khang cao 6ng Nguyén Hiu D, ong Quach Chanh S, Tép doan Buu chinh
Vién thong V5 van gilt nguyén yéu cau khang cao, dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhéan yéu cau khang cdo cua cac duong su. Vé noi dung khang cao, cac
duong su dé nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyen don. Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng D con de nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan yéu cau doc lap cia 6ng B, cong nhan quyén s¢ hitu cia ong P
d6i voi nha va dat tai 317 T, Phudong X4, Quan X5, Thanh phd HO6 Chi Minh
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién
v6i dat s6 CH 00424 ngay 02/5/2019 do UBND Quén X5 cap cho 6ng P.

Pai dién Vién kiém qSE'lt n~hén dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh
tham gia phién toa phuc tham van gitr nguyén quyét dinh khang nghi ciua Vién
truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho6 Chi Minh.

Phén tranh ludn:
Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Phia nguyén don khong bé sung 101 trinh bay trudc day, dé nghi gilr
nguyen ban an so tham. Tat ca van d€ da néu tai phan dau phién toa phuc tham,
phia nguyén don khong bo sung gi thém. Cu thé:

- Tai san tranh chap 1a cin nha 317 T, day 1a tai san hgp phap cua ong C
theo gidy phép 69/GP-MB ngay 04/01/1990. Ong C khoéng chuyen nhuong nha
dat cho bat cur ai, khong ban cho ai. HTX T10 da dung quyén lyc thu doan
chiém doat nha cua dng C. Ong C c6 vay 500.000.000 dong nhung khong thé
chép tai san va di tra du gdc, 14i theo coéng vin 67/CATP ngay 06/02/2003 cia
Cong an Thanh phé HO Chi Minh. Tai bién ban ddi chiéu cong ng ngay
09/01/1991 gitra cong ty B2 véi HTX T10 thé hién: Ong C x4c nhan di tra ca
vbn va 13, s6 tién tra du 1a 709.576.000 dong va 194 lugng vang. Co quan cong
an d3 xac nhén, van ty nay chi dé dbi pho véi ngan hang. Nhung HTX T10 ¢6
cong vin dé nghi phat mai nha do dng C khong tra no. Ngay 23/01/1991 xuat
hién van tuy ban nha do 6ng C ky tén nhung bén ban la HTX T10, sau do HTX
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T10 tiép tuc chiém dung tién ban nha cta 6ng C. Viéc 1am caa HTX T10 14 vi
pham phép luat.

- UBND Quan X5 tin tudng vao HTX T10 1a khong chinh xac, vi HTX da
bao cdo sai sy that gy anh huong dén 6ng C, khong thuc hién dung cam két
giita 2 bén khi ky khé udc vay tién. HTX T10 ty c6 cong vin dé nghi UBND
Quéan X5 thanh Iy tai san cua 6ng C 1a khong hop phap. UBND Quéan X5 khong
kiém tra bdo cdo va ban hanh quyét dinh 558/QD-UB dé ké bién phong toa,
thanh Iy tai san cua 6ng C la sai trai.

- Do gidy to ban can nha 317 1a trai phap ludt, nén qua trinh chuyén dich
nha cling trai quy dinh phap luat. Vi vdy ma mua ban tir nam 1991 nhung dén
2008 ba T1 méi duge cap gidy ching nhan quyen s httu. Trong khi dang c6
tranh chap nhung UBND Quan X5 lién tuc cap gidy chimg nhan lién quan dén
cin nha nay la khong ding quy dinh phéap luat. Do d6, hop dong chuyén nhuong
nha dat s6 317 tir ba T1 ban cong ty H, céng ty H ban cho éng S déu bij vo hiéu
theo Piéu 138 B0 luat Dan sy nam 2005. Nam 2018, 6ng S dugc Toa an thong
bao tham gia to tung nhung da khong khai bao trung thuc, ma dem thé chap can
nha, sau do tiép tuc tham gia ddu gia mua can nha 13 vi pham Luat Péu gia khl
khong thong bao trung thuc tinh trang tai san dem dau gia. Ong S khong co tién
tra no, ban tai san nhung mua lai qua dau gia 1a khong binh thudng. Giao dich
chuyén nhuong cin nha 317 tir 6ng S qua 6ng D ciing bi v6 hiéu theo quy dinh
cua B luat dan sy nam 2005.

Dai di¢n theo uy quyén ciia nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng
Nguyén Hiru P trinh bay:

’ Pé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau doc 1ap cua ong B, khdng
chap nhan yéu cau khai kién cia éng C. Vi 5 ly do sau:

- Ong b, ba L2 14 chi s hitu hop phéap cin nha 317 do da thuc hién viéc
nhan chuyén nhuong cin nha ding theo trinh ty thil tuc chuyén nhugng ma phép
luat quy dinh, dd dugc cap nhat bién dong. Ong S nhan chuyén nhugng nha tir
cong ty H, giao dich nay khong bi ngan chan do khong vi pham phap luat, ong S
thé chap can nha cho ngan hang, do khong tra duoc ng nén Ngan hang da ban
dau gia tai san. Nam 2017, 2018 do thay bién ban nha cong khai tai s6 317 T,
ong P da tim hiéu thi duoc biét cin nha dang duoc thé chap tai Ngan hang
Sacombank. Vi vy, ong D da ky hop dong mua ban cin nha trén va thanh toan
da cho 6ng S tai tru 80 Ngén hang Sacombank (Theo cac uy nhiém chi chuyén
tién), da dugc cap gidy chimg nhan quyén so hitu.

- Pham vi khoi kién: Trong don khoi kién va cac van ban trong sudt qua
trinh t6 tung, nguyén don khong yéu cau Toa an giai quyét tranh chap nha vé
quyén s¢ hiru nha, chi khoi kién yéu cau giai quyét tranh chap hop dong mua
ban nha nhung Toa &n cép so tham thu 1y vu 4an 1a “Tranh chap quyén so hiru
nha” 1 vi pham to tung dan su. Vi nguyén don khong c6 gidy ching nhéan quyen
so hitu nha & va quyén sir dung dat 6. Ong C chi duoc S& Nha dat cap quyen SO
hiru, nhung chua thyc hién thu tuc ké khai la khong ding quy dinh vé viéc dang
ky s& hitu nha ¢. Toa an cap so thim xac dinh quan hé tranh chap 14 tranh chap
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vé quyén sé hitu nha nhitng 4p dung quy dinh phap lut vé giao dich dan sy vo
hiéu 1a khong ding thoi hiéu khai kién vu an. Toa an cip so thaim dd hudng dan
6ng C thay ddi yéu cau khoi kién 1a vi pham phap luét.

- Diéu kién phat mai: Thoi diém 1991 do diéu kién ngudi dan c6 nhu cau
can tién mat nén Co quan Nha nudc thanh 1ap to chuc tin dung. Céc t6 chirc tin
dung la HTX tin dung. Ngay 20/3/1989 c6ng ty cua éng C vay cua tin dung N8,
vay tién cua HTX T10 bang 2 khé udc vao ngay 12/2/1990 va 24/3/1990. Trong
khé wéc 24/3/1990 6ng C dung quyét dinh 69/GP-MB dé thé chap cin nha cho
HTX T10, 2 bén xac nhan ng va hen ngay tra ng. Néu khong tra dugc ng thi
HTX T10 duoc quyén phat mai tai san, trong bién ban nay co giai thich théng
nhat vé 13i suat. Nguyén don cho rang chi thé chap cin nha cho Ngan hang S3,
nhung thuc chat da thé chip cho 3 noi gdm thé chap cho HTX T10, thé chap cho
S3 ngan hang va Ngan hang D5 (Theo ho so hinh sy ctia Toa 4n nhan dan Thanh
phb H6 Chi Minh).

Theo béo cao 1570/CSDT-D5 ngay 01/12/1990 cia Phong canh sat diéu
tra cong an Thanh phd H6 Chi Minh xac dinh: Ong C c6 thé chap cin nha cho
T10, dé nghi UBND Thanh phd Ho Chi Minh chip nhan phat mai ké bién cin
nha trén, nén UBND Quan X5 mdi thuc hién ké bién. Tat ca giao dich ké bién,
phat mai can nha do UBND Quan X5 thuc hién. Tién ban nha da dugc T6 chirc
xu ly tin dung Quén X5, S3 Ngan hang — Chi nhanh T11, HTX T10 phan chia.
Néu cho rang viéc dau gia, phat mai can nha gay thiét hai dén quyen loi thi dng
C ¢6 quyén khoi kién UBND Quan X5 theo Luét trach nhi¢m boi thuong cua
Nha nudec.

- Sau khi dng C khiéu nai thi UBND Thanh phd Ho Chi Minh ra quyét
dinh 2699/QP-UB dua theo bao cdo cua cong an Thanh phé H6 Chi Minh
nhung bao cdo nay khong trung thuc, mang tinh chit ndi bo, van ban khong co
dong dau nén khong duge xem 1a vin ban to tung. Ba T1 khiéu nai, UBND
Thanh phé H6 Chi Minh c¢6 quyét dinh 972/QDP-UB thu hoi quyét dinh
2699/QP-UB trong d6 néu rd tranh chap can nha 1a do Toa an giai quyét. Ong C
da nop don khoi kién tai Toa an nhung sau do lai rat don khai kién. Sau do, 6ng
C khong c6 khiéu nai hay yéu cau Toa an giai quyét, UBND Quéan X5 cin cir
vao céc van ban chi dao cia UBND Thanh phd H6 Chi Minh, Bé Xay dung dé
cap gidy chimg nhan s& hitu cho vo chong ba T1, 6ng T4. Ba T1 c¢6 quyén so
hitu hop phéap nén c6 quyén chuyén nhuwong cho bat ct ai.

- Viéc xtr Iy hau qua hop dong vo hiéu ma Toa an cip so tham tach ra
thanh vu &n khac khi c6 yéu cau la khong hop €.

Nguoi bdo vé quyén loi ich hop phdp cho éng D trinh bay:

- Ong P 13 ngudi sé hitu hop phap cin nha do viéc mua ban 1a ding quy
dinh phap luat, c6 cong ching, dugc Nha nudc cong nhéan, viéc mua ban qua dau
gi4d do Ngan hang thuc hién theo quy dinh phap luat.

- Néu giao dich truéc d6 c6 van dé can xem xét lai thi 6ng b ciing la
nguoi ngay tinh theo quy dinh cta B§ luat Dan sy ndm 2015. Tai thoi di€ém tham

12



gia giao dich, 6ng D khong quen biét 6ng S trudc do, chi biét c6 viéc ban nha
thong qua quang céo, cong chimg do ngan hang mdi dén, giao dich c6 ding ky
giao dich dam bao, trinh bay cta phia ong D thé hién viéc giao dich khéng co
tré ngai gi. Trong qua trinh xét xir, TOa &n cdp so thdm da c6 quyét dinh ap dung
bién phap ngin chin cAm chuyén dich quyén vé tai san nhung sau d6 quyét dinh
nay da bi huy bo, nén tai thoi diém giao dich tai san khong hé bi ngan chan han
ché giao dich.

- Toa &n cap so tham c6 sai 1am khi 4p dung phap luat: Giao dich mua ban
6ng P va 6ng S xay ra nim 2019 nhung ban 4n so tham nhan dinh ap dung Diéu
688 Bo luat Dan sy nam 2015 dé ap dung B9 luat Dan sy nam 2005 1a danh trao
khai niém. Vi giao dich 6ng C vé&i ba T1 dién ra nim 2008, con giao dich 6ng S
va 6ng D tai thoi diém 4p dung B luat Dan su nam 2015. Ong D phai dugc ap
dung quy dinh theo B0 luat Dan sy nam 2015 méi dam bao quyén lg1 1a nguoi
thtr ba ngay tinh. Theo cong van 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 Toa an nhan
dan toi cao thi giao dich chuyén quyén giita 6ng S voéi 6 ong D la dung, viéc cap
nhat gidy chirng nhan 1a thu tuc hanh chinh khong phai quyét dinh hanh chinh ca
biét nén khong thé tuyén hiy gidy chimg nhan da cap cho 6ng P.

- Theo khoan 3 Piéu 133 B6 luat Dan sy nam 2015 thi dng C khong c6
quyén khai kién doi ong D hoan tra nha va dat. Bo luat Dan sy nim 2015 c6
nhiéu quy dinh méi vé bao vé quyén lg1 nguoi thr 3 ngay tinh, can cr vao cac
quy dinh trén thi viéc xac 1ap quyén so hitu cua nguoi thir 3 ngay tinh dugc cong
nhan nén khéng thé tuyén hiy gidy chirmg nhan da cip cho 6ng b

Pé nghi Hoi dor}g Xet xu sua an so tham chap nhan yéu cau doc 1ap cua
6ng D, cong nhén quyén s¢ hiru doi véi nha va dat tai 317 T cho ong D, khdng
chap nhan yéu cau khaéi kién cuia nguyén don.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phdp cho éng Quéach Chanh S trinh bay:

Nguyén don cho rang bi ép ky vin ban ban nha 1a khong hop 1y. Nguyén
don cho rang khong ky van ty mua ban ¢ phuong, nhung viéc khong c6 mat o
phuong dé ky khong phai 13 diéu kién vo hiéu hop dong. Nha dang thé chap cho
2 noi 12 HTX T10 va Ngan hang S3. Ban 4n so tham cho rang c6 2 hop dong
mua ban 1a khong dung vi chi ¢6 1 hop déng, con lai 1a xac nhan mua ban no,
khi chii s¢ hitu dong ¥ mua nha thi khong can phai phat mai ban dau gia, ong C
phai chiu trach nhiém vé chit ky ciia minh. Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap
nhan yéu cau khéi kién cua ong C, cong nhan tat ca cac giao dich lién quan dén
can nha la hgp phap.

Nguwoi dai di¢n theo uy quyén cia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Tdp doan Buu chinh Vien thong V5 trinh bay:

Tap doan Buu chinh Vién thong V5 khong dong y ndi dung khoi kién cua
nguyén don. Ong C cho ring trong giao dich v&i ba T1 14 hop dong bi ép budc
va khong c6 thé chap tai san, nhung nguyén don khong chimg minh dugc bi ép
budc. Theo két luan ciia cong an 1a nha dang thé chap nén dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, vi nguyén don khong co
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can cir khoi kién nén khong can phai hity ban an so tham cho du cé vi pham to
tung.

V& tu cach cta Tap doan Buu chinh Vién théng V5: Buu dién Thanh phd
H6 Chi Minh 13 x4 vién HTX. Do d6, Tap doan Buu chinh Vién thong V5 khdng
phai 14 ngudi ké thira quyén nghia vu cia HTX T10 ma chi 13 mét x3 vién trong
HTX, khong phai la chu thé 1ap ra HTX T10. Di c6 két luan cua co quan giam
dinh thé hién chir ky trong tai licu 6ng C nop 1a gia, dé nghi Hoi ddng xét xir
xem xét van dé nay vi 1 gidy to gia ma gy ra ca quy trinh to tung phirc tap.

Dgi di¢n Vién szn sdt nhén dan cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
néu quan diém gidi quyét vu dn:

Vé thu tyc t tung Toa an cap so tham va phuc tham di tién hanh dung
theo quy dinh phap luat t6 tung hién hanh, khong lam anh hudéng té1 quyén va
lg1 ich hop phap cua cac duong su.

Xét vé ndi dung vu an: Tai phién toa phiic tham, cac duong sy xac nhan
ndi dung Hoi dong xét xtr tom tat dung nhu ban an so tham. Sau khi xét xur so
tham, ong B, 6ng S, Tap doan Buu chinh Vién thong V5 ¢6 khang cdo, Vién
truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh ¢6 quyét dinh khéang
nghi. Cac khang cao, khang nghi diing han theo quy dinh phap luat.

Trong qué trinh xét x{r so tham, Tap doan Buu chinh Vién théng V5 ¢6
don xin hoan phién toa do trong thoi gian cach ly xa hoi covid-19 va theo chi thi
02 cia TOa an nhan dan tdi cao vé gidn cach xa hoi nhung Toa an cap so tham
khong chap nhén la khong ding. Do do, khéng cao cua Tap doan Buu chinh
Vién thong V5 vé viéc xét xir vang mat 1 co can cu.

Viéc chuyén dich nha 317 T tir 6ng C sang ba T1 nam 1991, dén nam
2008 ba T1 méi dugc cip gidy chung nhan s hitu. Xuit phat do 6ng C vay tién
ctia HTX T10 nhung khéng tra duoc ng nén HTX phéat méi tai san thé chap. Khi
UBND Quan X5 giai quyét dng C ¢ nhiéu thu tuc khiéu nai kéo dai, cac tai lidu
x4c dinh ng c6 mau thuan. HTX T10 c6 bién ban xac nhan 6ng C da tra du no,
co quan canh sat diéu tra x4c nhan cin nha 1a do thé chap. Tir d6 ban an so tham
chap nhan yéu cau khai kién, cong nhan so hitu cho 6ng C, tach viéc giai quyét
hau qua hop dong vo hiéu thanh vu an khac khi c6 yéu cau. Ban an so thim chua
danh gia toan dién chung ct trong hd so, chua phu hop tai liéu ma Toa an cap
phuc tham thu thap dugc 1a ban an hinh sy s6 75/HSST ngay 13/02/1993 cua
Tda 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Xét vé tu cach phap nhan cia HTX T10, két luan giam dinh nam 2000 cua
phan vién khoa hoc hinh sy tai Thanh phé Ho Chi Minh viéc dé ra yéu cau cta
nguyén don 1a mau thuan, nhimg nhén dinh trong ban an so tham chua phu hop
tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so. Pic biét 1a viée Toa an cip so thim ap dung
bién phap khan cap tam thdi nhung sau d6 Toa an da hiy, trong qua trinh 6ng P
thuc hién giao dich mua ban nha khong c¢6 van ban ngan chan cta co quan co
tham quyén. Loi trinh bay nguyén don c6 mau thuan. Theo bién ban ngay
07/01/1991 xéac dinh 6ng C con no 814.860.000 dong nhung bién ban ngay
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09/01/1991 xé4c nhan 6ng C di thanh toan thira. Céc tai liéu qua két luan giam
dinh thé hién khong that. Do do, ban an so tham tuyén vo hiéu cac hop déng
chuyén nhuong va cong nhan quyén sé hitu 6ng C budc ong P tra nha 13 chua
phu hop. Sau khi mua nha ba T1 c6 stra chita nha hién trang khac vdi thoi so
hitu cua ong C. Do do, dé dam bao quyén loi ctia cac bén khi ba T1 di dugc cip
glay chtng nhan quyén so hitu roi thue hién cac tha tuc giao dich, dé nghi Hoi
ddng xét xur chap nhan mot phan cac khang céo, chap nhan mot phan quyét dinh
khang nghi, huy ban an so tham dé xét xir lai nham giai quyét toan dién cac van
dé trén.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu 4n da dugc tham tra tai
phién toa. Can cu két qua tranh tung tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Theo noi dung vu kién néu trén két hop véi cac chimg cr thu thap trong
qué trinh t0 tung, Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xdc dinh quan h¢
tranh chap trong vu an la: “Tranh chap quyén s& hitu nha va quyén str dung dat”.

- Nguyén don 6ng Nguyén Thanh C do nguoi dai dién theo uy quyen la ba
Tran Kim T trinh bay tai phién toa so tham va phiic tham vé cac yéu cau khoi
kién, c6 noi dung gom:

+ Cong nhan nha dat s6 317 T, Phuong X4, Quan X5 Thanh phé HO Chi
Minh van la tai san hop phap cta 6ng Nguyén Thanh C, bugc 6ng Nguyén Hiru
P, ba Nguyén Thi Ngoc L2 va nhiing nguoi lién quan giao tra nha dat s6 317
theo dung dién tich thyc té do dac hién tai. Ong C ddng ¥ hoan lai tién stra chita,
ci tao, nang cap (néu cd) cho chu st dung.

+ Huy tat ca cac hop doéng chuyén nhuong nha dat s6 317 giita: Ong C voi
ba T1; HTX T10 véi ba T1; Vo chéng ba T1, 6ng T4 véi cong ty TNHH TM H;
Cong ty TNHH TM H véi ong Quach Chanh S; Ong Quéch Chéanh S véi ong
Nguyén Hitu P.

+ Huy bo tat ca gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyen su dung
dat ¢, va cap nhat bién dong ma UBND Quén X5, UBND Thanh phé Ho Chi
Minh d3 cap cho cac duong sy (bén nhan chuyén nhuong) trong tit ca cac giao
dich lién quan dén nha dat s6 317.

Chtng ¢t ching minh cho yéu cau khoi kién, nguyén don néu: Nha dat
tai s6 317 T, Phuong X4, Quan X5, Thanh phd Hb Chi Minh 1a tai san hop phap
cua 6ng C. Nguon gbc nha dat 1a cua 6ng C nhén chuyén nhuong tir 6ng Hong
Ton T6 vao ngay 07/4/1989. Viéc chuyén nhuong nay dugc UBND Phuong X4
chtng nhan, S& nha dat Thanh phd HO6 Chi Minh d3 cip Gidy phép mua ban sb
69/GP-MB ngay 04/01/1990. Trong Gidy phép thé hién noi dung: Ong Hong
Ton T6 va vo ban dut can nha va dat s6 317 T, Quan X5 cho dng Nguyén Thanh
C. Do véy, 6ng C 1a chu s& hiru hop phap nha dat s6 317 T, Phuong X4, Quan
X5, Thanh phd H6 Chi Minh, véi dién tich tong 1a 1.200 m”.

Nguyén nhan dan dén viéc ong C khdng con quyén quan ly, sir dung can
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nha s 317 1a do Hop tac xd T10 Thanh phd HO6 Chi Minh d3 lam gia cac ching
ctr vé ng cua 6ng C ddi voi T10, tu dimg ra ban cin nha s6 317 T, Phuong X4,
Quan X5 cho ba Trinh TG T1 dé thu tién. Do vy, nguyén don dé nghi Toa an
tuyén vo hiéu Vian tu nhuong va thu nhuong nha (But luc 237) ngay 23/01/1991
ky giira ba Trinh Ta T1 va 6ng Nguyén Thanh C. Lap luan ching minh cho noi
dung yéu cau 1a: (1) Chit ky trong vin ban nhuong va thu nhuong néu trén Ia
ctia 6ng C, nhung 1a do 6ng C bi ép ky khdng trén gidy khong c6 nodi dung. (2)
Ngu’c‘)’i ky x4c nhan ctia Uy ban nhan dan phudng ciing xac dinh ho chi xac nhan
viéc 6ng C ¢b thu:0’ng tra tai dia phuong, chir khong xdc nhén 6ng C ky van ban
tai UBND phuong Vvao ngay xac nhan. (3) Vao thoi diém ban cin nha sb 317 T,
6ng C dang thé chap nha tai Ngan hang S3 Chi nhanh T11 chir khong thé chap
nha tai T10. (4) Noi dung vin ban néu 6ng C dong ¥ ban nha dé tra ng cho T10
1a gia tao. Do khong co viéc 6ng C déng ¥ ban nha tra ng nén dé nghi Toa &n
huy vin ban trén. (5) HTX T10 ban cin nha s6 317 T, trong khi nha dang bi ké
bién nén 1a mdt trong nhitng nguyén nhan dan dén giao dich mua ban vo hiéu.
(6) Tir sau su kién 6ng C bi T10 ban nha nhan tién trai phép, ong da di khiéu
kién lién tyuc nhung co quan chirc ning van sang tén cho ba T1 la sai. Do vy,
day ciing 1a mot trong cac 1y do dé Toa an tuyén hily c4c giao dich sang nhugng.
(7) Ngoai ra, 6ng C trinh bay thém céac ching ctr, chimg minh cho viéc ong da
thanh toan du sd tién ng phai tra cho T10 gdm: “Bién ban vé viéc glal quyét
cong no cua Cong ty B2” lap ngay 07/01/1991 (Bt luc 292, 293 va Ho so hinh
su 1a but luc 145, vian ban nay do 6ng Nguyén Thanh C Ky va dai dién T10 la
pho chu nhiém Ong Nguyen Van T8 ky tén, dong dau). Noi dung van ban thé
hién cac bén xac nhan sb tién ong C con ng tién T10 cho den 07/01/1991 la
814.860.000 dong. Ong C cho rang ban than c6 sai st trong tong két thanh toan
ng nén 6ng Ky nhan no chir thuc chit ong da tra du no cho T10. Vi vay sau d6
gitta 6ng va T10 vdi c6 cac van ban ngay 09/01/1991 va van ban 267/TD ngay
10/01/1991 xac dinh 0ng C tra du ng cho T10.

- Bi don vang mit trong su6t qué trinh T6 Tung tai Toa 4n cap so tham.

- Ngudi co quyén loi nghia vy lién quan 6ng Nguyén Hitu P (ngudi mua
nha va 1a nguoi quan 1y nha dat tir thang 4 nam 2019 dén nay) néu: Ong P
khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Ong P ¢6 don yéu cau doc
1ap noi dung dé nghi Toa an cong nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung
dat ddi voi quyén st dung dat va toan bo tai san gén lién v&i dat tai 317 T,
Phuong X4, Quan X5, Thanh phd Hb Chi Minh theo G1ay chtng nhén quyén sir
dung dét va tai san gan lién voi dat s6 CHO 00424 do Uy ban nhan dan Quan
X5, Thanh phé H6 Chi Minh di cép cho 6ng Nguyén Hiru D ngay 02/5/2019.
Lap luan chimg minh cho yéu cau doc 1ap 6ng D trinh bay:

+ Thir nhat, viéc chuyén nhuong quyén sé hiru hop phap d6i voi tai san 13
can nha 317 T, Phuong X4, Quan X5, Thanh phd H6 Chi Minh caa bi don va
Cc4c ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan trong vu an la dang phéap luat. Cho
dén khi khoi kién vao ngay 14/11/2017 nguyén don khong cé khiéu nai theo thi
tuc hanh chinh d6i v6i Quyét dinh 972/QD-UBND ngay 04/3/2005 ctia Uy ban
Nhan dan thanh phé H6 Chi Minh 14 mic nhién dong ¥ chap nhan viéc chuyén

16



quyén s¢ hitu nha va dat tai 317 T, Phuong X4, Quan X5, Thanh phd HO Chi
Minh do minh ky sang nhwong cho ba T1.

+Tht hai, viéc giao két hop dong mua ban nha vao thang 4/2019 giita bén
ban 14 6ng Quach Chanh S va bén mua la 6ng Nguyén Hiru B di thuc hién dung
theo quy dinh phap luat theo Diéu 8, Pidu 9 Luat nha & nam 2014 va cac Diéu
116, biéu 117, Piéu 119 B6 luat dan sy 2015.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Quach Chéanh S trinh bay:
Viéc mua ban gitta 6ng Nguyén Thanh C va ba Trinh Ta T1 1a tu nguyén, thuan
mua vira ban dugc su cho phép ctiia S nha dat Thanh phé Ho Chi Minh va xéac
nhan ctia UBND phudng noi ¢ bat dong san, UBND phudng noi cu tra ctia bén
nhuong va thu nhuong. Can nha sau d6 dugc ba Trinh Ta T1 dau tu xay moi
dugc Nha nudc cip chi quyén va chuyén nhuong lai cho cong ty Trach nhiém
hitu han Thuong mai H. Céng ty H chuyén nhuong lai cho 6ng S, khi nhan
chuyén nhuong 6ng S chi biét cin nha duoc Nha nudc cap chii quyén hop phap
nén da vay von ngan hang dé nhan chuyén nhuong. Trudc ddy, 6ng C va ba T1
d3 nhiéu nim khiéu nai va di duoc cic co quan c6 thim quyén nhu Pho Thu
tuéng thuong truc, Bo xay dung, Thanh tra B Xay dung, UBND Thanh phd Ho
Chi Minh giai quyét dut diém, dong thoi Toa an nhan dan Quéan X5 di ra quyét
dinh dinh chi giai quyet vu an. Viéc tranh chép cia 6ng Nguyen Thanh C la
khong c6 cin ctr. Ong S 1a ngudi mua nha hop phap, ngay tinh can dugc phap
luét bao vé. Pé nghi Toa an khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don va chp nhan yéu cau doc 1ap ctia 6ng Nguyén Hitu P.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Tap doan Buu chinh Vién thong
V5 ving mat trong qua trinh t6 tung tai cap so tham. Tai cap phuc tham, dai dién
theo y quyén ctia Tap doan Buu chinh Vién théng V5 ¢ y kién trinh bay, dé
nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan khac c6 don xin vang mit hoic
vang mat khong 1y do tai Toa an cap so tham, khong c0 y kién va d¢ nghi Toa an
x€t xur theo quy dinh cua phap luat.

Hi dong xét xir phiic thim nhén dinh:
[1] V& t6 tung:

[1.1] Tai phién toa phuc tham, bi don ba Trinh Ta T1, ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan ong Tran Hitu T4, cong ty TNHH TM H UBND Quan X5,
UBND Thanh phé Ho Chi Minh, Ngan hang TMCP N2 da dugc niém yét, tong
dat hop 1¢ 1an th&r 2 nhung vang mit. Do d6, Hoi dong xét xir cin cir vao quy
dinh tai khoan 3 Diéu 296 Bo luat T tung dan sy tién hanh xét xtr vang mit cac
duong su trén.

[1 2] Noi dung khang cao cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong

Nguyén Hiru b cho rang: Cén ctr vao Piéu 2 cta Quyét dinh dinh chi giai quyét

vu an dan sy s6 58/2007/QPST- DS ngay 27/6/2007 cua Toa an nhan dan Quén
X5 thi nguyén don khong con quyen khoi kién. Xét thay, vu an Toa an nhan dan
Quan X5 dinh chi 1a vu kién gilta nguyén don 6ng Nguyén Thanh C va bi don la
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Tap doan Buu chinh Vién thong V5 vé viéc “Tranh chip hop dong mua ban nha
s0 317 duong T”. Vu kién nay ong Nguyén Thanh C kién ba Trinh Ta T1 vé
viéc: “Tranh chip quyén s httu nha va quyen stt dung dat; Yéu cau huy cac
giao dich dan su va cac gidy chung nhan quyén sé hitu nha va quyén st dung
dat”. Do vdy, vu kién nay khong thudc truomg hop nguyén don khéng duoc
quyén khai kién lai, nhu phan trinh bay trong ndi dung khang céo ciia ngudoi co
quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hiru B. Do d6, Toa an nhan dan thanh
ph6 H6 Chi Minh thu 1y giai quyét vu an 1a khdng sai theo quy dinh ctia Bo luat
T4 tung dén sy.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xeét cac ching cir ching minh cho yéu cau khoi kién cua nguyén
don doi voi ndi1 dung dé nghi Toa an cong nhan quyén s¢ hitu cdn nha 317 T,

Can ctr vao cac tai liéu, chimg ctr thu thap tai Toa an cap so tham thi phan
nhan dinh cua ban an so tham dbi véi yéu cau khoi kién cia nguyén don la
khong sai, néu khong c6 cac chimg ctr duoc thu thap dugc tai cip phiic tham.
Nhiing tai liéu, ching cr thu thap trong hd so vu an hinh sy thu 1y s6 915 ngay
02/11/1992 c6 ¥ nghia quan trong cho viéc chimg minh quyén s& hitu cin nha
nha s6 317 c6 thudc quyén so hiru ciia 6ng C hay khong?.

Xét, chimg cir 1a Ban két luan diéu tra s6 447 ngay 29/10/1991 (Bt luc
s6 02 ctia Ho so hinh sy s6 915) ¢6 phan ndi dung: “Cong ty T12 goi tat la B2
dwoc thanh Idp theo Gidy phép sé 255/GP.UB do Uy ban nhéin din Thanh pho
ky ngay 02/05/1989, do Nguyén Thanh C lam gidm déc. Bé c6 vén thanh Idp
cong ty va mua nha dit tru s6, Nguyén Thanh C dd nho Huynh Vin T12, cie ngu
tai 102 T, Phuong X4, Qudn X5 ditng tén vay tién & tin dung N8 véi sé von la
30.000.000 dong (Ba mueoi triéu dong) 1di sudt 12%/thang theo khé wéc vay tién
6 12.443 ngay 20/03/1989, dong thoi Nguyén Thanh C c6 hop tac véi Hoi dong
Khoa hoc Xa héi thanh phé véi tw cach cé déng, do dé Hoi dong Khoa hoc Xa
héi cap cho Neuyén Thanh C tdt ca la 10 lwong vang 24k, 10.000USD (mueoi
ngan dé la my) va 15.750.000 dong (muwoi ldm triéu bdy tram ndm chuc ngan
dong). .... . Sau khi c¢é s6 vén trén, ngay 07/4/1989, Nguyén Thanh C méi mua
can nha 317 T cia éng Hong Ton T6 véi gid 35 lwong vang 24k, nhung tén
Cong moi tra dwoc 16.5 lwong vang 24k, con lai 18,5 luong vang dén nay
chwa tra. Sau khi lam thu tuc mua nha do so ho cua So Nha Bat nén Nguyén
Thanh C ¢6 ba ban chinh glay phép mua ban chuyén dich nha sé 69/GP-MB7 ky
ngay 04/01/1990. Bé tao nguon von va nguyén vit lieu trong qud trinh san xuat
Ngay 12/02/90, Nguyén Thanh C lam don xin vay tién & T10, khé wéc vay tién so
01.25.61 véi ldi sudt 9.3%/thdng, s6 von ban dau la 150.000.000 dong (mét
tram nam muoi tri¢u). Bén ngay 23/03/1990 T10 va Cong ty B2 ky ban hop
dong lién két kinh té so 36/HP-LK (do Nguyen Thanh C va Poan Thé Lip ky)
dong thoi tén Cong thé chdp tai san Gzay phép mua ban chuyén dich nha SO
69/GP-MB7. Theo ndi dung hop dong thi T10 cho cong ty B2 vay von
500.000.000d (ndm tram triéu) véi ldi sudt 6%/thang, thoi han hop dong la 2
nam. Nhung trong thoi gian thwc hién hop dong T10 cdp cho céng ty B2
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350.000.000 dong (Ba tram nam muoi triéu dong). Bong thoi chuyen khé woc
vay tién sé 01.25.61 ciia Cong ty B2 thanh mét khé woc vay tién méi mang so
02.27.05, khé wéc nay tinh ca hop dong lién két kinh té gép lai, do d6 cong ty B2
dd nhan tién ¢ T10 tdt ca la 500.000.000 dong (Nam tram triéu). ...

Ngay 25/6/1990, Nguyén Thanh C va vo la Tran Thi Thu N5 mang gidy
phép mua ban chuyén dich nha sé6 69/GP-MB7 va to khai déng thué trude ba
dén thé chdp ¢ Sai Gon Céng Thwong Ngdn hang Chi nhanh T11 (¢6 chitng
nhdn ciia Phong cong chitng thanh phd) dé vay tién tat ca la 50.000.000 dong
(Nam muwoi triéu) véi 1di sudt 4.5%/thang (theo khé wéc vay tién sé6 90/TD-90
ngay 16/10/1990, s6 105/TD-90 ngay 24/10/1990, so 119/TD-90 ngay
10/11/1900) thoi gian kéo dai trong qua trinh san xudt dén cudi nam 90 céng ty
B2 ngay cang thua 16, no nan chéng chat, giam déc Nguyén Thanh C khéng cO
kha nang thanh todn cdc chi ng cing nhw khong dap vung day du theo cdac hop
dong da ky. Ciing trong thoi gian trén Nguyén Thanh C dem gidy phép mua bdn
chuyen dich nha s6 69/GP-MB7 dén tin dung Pai Nam Ngdan Hang thé chap dé
vay tién, nhung qua ty xdc nhdn cua Phong Cong Chirng Thanh phé thi bi phat
hién va giit giay chu quyen nha. Thoi gian ndy té chire xit Iy tin dung Qudn X5
c6 moi Nguyén Thanh C dén UBND Qudn X5 dé thanh toan céng no véi cdac chii
ng nhung Nguyén Thanh C da bé tron va ngay 31/12/1990 UBND Qudn X5 dé
ra quyét dinh s6 558/0D-UB vé viéc ké bién, thay doi phong téa va thanh by tai
san ctia Nguyén Thanh C, dong thoi céng an Qudn X5 da lap thu tuc 16 tung
hinh sw truy citu trdch nhiém hinh sw doi voi Nguyen Thanh C. Ngay
28/01/1991, Cong an Qudn X5 ra lénh kham xét so 07 va lap ban thong ké
nhitng do vit tam gitk khi kham xét (but luc s6 37). Neay 28/02/1991, Cong an
Qudn X5 ra quyét dinh truy nd so 02 déi véi bi can Nguyen Thanh C dén ngay
26/03/1991 thi bi can da bi bdt giit. Ngay 22/02/1991, t6 xir Iy tin dung Qudn X5
ban can nha 317 T cho ba Trinh Ti T1 dwoc 875.000.000 dong (Tam tram bay
muoi lam triéu dong) va dd thanh 1y céng ng cho céng ty B2 nhuw sau: trd cho
T10 cd von ldn ldi la 821.268.793 dong (Tdm tram hai mwoi mot triéu hai tram
sdu muoi tdm ngan bdy tram chin mwoi ba dong) va tra cho Sai Gon Céng
thwong ngdn hang Chi nhanh T11 cd von lan 1di la 53.741.207 dong (ndm muoi
ba triéu bay tram bon mwoi mot ngan hai tram 16 bay dong). Pong thoi t6 xir Iy
tin dung da ldy tién trich thuéng trir vao khodn ng ciia Nguyén Thanh C nho
Huynh Van T12 vay tién tin dung N8 la 17.000.000 dong, ...”

Theo d0, co quan diéu tra dé& nghi truy t6 6ng Nguyén Thanh C toi “Lira
dao chiém doat tai san X& hoi chu nghia” va tg1 “Lam dung tin nhi¢m chiém
doat tai san cong dan”. Sau do co quan dléu tra ban hanh Ban két luan diéu tra
bd sung s6 138 ngay 25/02/1992 (but luc s6 271 hd so hinh su s6 915) ndi dung:
Xdc dinh hanh vi lia dao chiém doat tién ciia T10 va Ngan hang S3 Chi nhanh
T11 la khéng cau thanh t6i pham boi: Ong Nguyén Thanh C dé ban can nha 317
T dé trd hét no cho T10 va Ngan hang S3 Chi nhanh T11. T d6, co quan canh
sat diéu tra khong dé nghi truy t6 Nguyén Thanh C t6i “Lira ddo chiém doat tai
san X3 hoi chu nghia”.
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Can cir ndi dung Két luan diéu tra bo sung, cdo trang cia Vién trudng
vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, Toa 4n nhan dan Thanh phd
Ho Chi Minh da loai trur trach nhiém hinh su ctua Ong C dbi véi hanh vi: Dung
tién vay ciia nguoi khac, de tra triedc mot phan tién mua nha 317 T. Sau dé
khong thanh todn tiép s6 tién mua nha cho ngwoi ban nhw néi dung cam két.
Tiép theo, dng C sit dung ba ban chinh Gidy phép mua bdn nha sé 69/GP-MB
dé thé chdp cho cdc t6 chirc tin dung vay tién khéng tra. Su kién nay c6 loi cho
6ng Nguyén Thanh C vé viéc dugc mién trach nhiém hinh sy nhung, giy thiét
hai cho 6ng Hong Ton T6 (bén ban nha) 1 cht hop phap cin nha 317 va cac chu
no khac trong vu an hinh sy. Tuy vay, trong qua trinh td tung hinh sy cling nhu
sau khi xét xtr vu an thi ban than nhiing bén c¢6 thiét hai 1a éng T6 va cac duong
su khac, khong khiéu nai hoac khang cao ban an hinh su. Do d6, Ban an hinh sy
so tham c6 hiéu lyc thi hanh, ¢ gia tri lam ching ctr khong phai ching minh
trong vu dn dan suy.

Can clr vao cac tai liéu, chiung ctr trén thi c6 du co sé dé xac dinh ong
Nguyén Thanh C chua khi nao c6 quyén so hitu hop phap cin nha va dat tai so
317 T, Phuong X4, Quin X5, Thanh phé H6 Chi Minh boi: Trude thoi diém
thang 4/1989 nha dt thudc sé hitu ciia 6ng Hong Ton T6. Tuy rang, sau thoi
diém thang 4/1989, 6ng T6 ky chuyén nhuong cin nha cho éng C nhung giao
dich méi chi hoan thanh trén gidy to (vi ong C chi thanh toan dugc 16,5 lugng
vang/35 luong vang). Cin ci Thong tu lién nghanh sé 10/TT-LN ngay
25/10/1990 clia Toa 4n nhan dan t6i cao, Vién kiém sat nhan dén t6i cao, Bd Noi
vy, BO Tu phap, Trong tai kinh té Nha nudc, thi cin nha s& phai ké bién, phat
mai trong vu an hinh su dé tra no cho bén ma ong C con thiéu; Hodc duge xac
dinh la vat ching trong vu an hinh sy dé xu 1y khi xét xtr vu an hinh sy theo quy
dinh phap luat. Tém lai, viéc xr Iy can nha theo hudng ban nha trudc hay sau
khi khi t6 vu an hinh sy thi 6ng C ciing khong c6 quyén so hitu hop phap cin
nha 317 T.

Hon nita, 6ng C ludn trinh bay cho rang: Ong khong thé chap nha cho
T10 va khong dong ¥ ban cian nha 317 T nhung: Can ctr To khai thé chap trong
bd hd so xin vay tién (But luc 142 cta ho so hinh sy) do chinh 6ng C viét 1a
dung tai san can nha s6 317 T thé chap cho T10 Thanh phé H6 Chi Minh dé vay
500.000.000 dong vao ngay 23/3/1990 (Thoi gian thé chap nha cho T10 con
trude thoi diém 6ng C ky Gidy cam két thé chap can nha 317 T cho Ngan hang
Cong thuwong Sai gon dé vay 50.000.000 dong vao ngay 25/6/1990); va Can cr
Ban hoi cung bi can d6i véi ong C ngay 27/5/1992 (But lyc 250 hd so hinh sy)
c¢6 ndi dung 6ng C khai: ... nhung dong y ban nha 317 T dé tra no T10.

Véi cac ching ctr thu thap trong HO so vu an hinh sy 915 da phan anh
phan trinh bay cua 6ng C la khong dung sy that nén yéu cau khoi kién cua 6ng C
dé nghi dugc cong nhén quyén s¢ hitu (101 v6i can nha s6 317 1a khong co can cur
dé chap nhan. Do d6, Hoi dong xét xir cap phuc tham chap nhan yéu cau khang
cao cua cac duong sy c6 khang cdo, dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau
khoi kién cua 0ng C vé viéc cOng nhan quyén so hitu hop phap dbi véi can nha
s6 317 T.
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Hoi dong xét xir cap phuc tham nhén dinh thém: Cac chung ctr néu trén 1a
chtng ¢t ma co quan tién hanh t6 tung trong vu an dan sy va cac duong su khac
khong biét, chi c6 nguyén don voi biét & nhung nguyén don khong trinh bay
trong qua trinh té tung tai cap so thim. Do vdy, Toa an cip so thim khong c6 15i
trong nhan dinh, phan quyét khong ding ban chit su viéc.

[2.2] Xét cac ching cr chimg minh yéu cau khai kién ctia nguyén don vé
viéc dé nghi tuyén v6 hi¢u Van tu nhugng va thu nhuong nha (But luc 237) gitia
ba Trinh Ta T1 va éng Nguyén Thanh C Ky ngay 23/01/1991; Hoi dong xét xir
xét nhan dinh cac 1ap ludn ma phia nguyén don da trinh bay:

(1) Xét, lap ludn cua nguyén don néu, 6ng C bi ép ky vao van ban nhuong
va thu nhuong nhung nguyén don khong cd ching ctr, chung minh vé viéc bi ép
ky nhu da trinh bay. Do vay Hoi d6ng xét xir cap phic tham khong cé co so dé
chap nhén ndi dung trinh bay nay cua nguyén don.

(2) Chir ky ctia nguoi ky xac nhan cua Uy ban nhan dan phuong da dugc
dai dién phuong tra 101 bang vin ban xac dinh, UBND phuong chi X4c nhan viéc
ong C c¢o6 thuong tra tai dia phuong, chir khdng xac nhan 6ng C ky van ban tai
phuong vao ngay xac nhan. Xét thiy, dai dién chinh quyén dia phuong da xac
nhan ding theo yéu cau cua tiéu dé can xac nhan trong vin ban 1a “x4c nhan noi
thuong tri” ctia Ong C chir khong phai xac nhan chit ky cua cac bén tham gia
giao dich. Hon nita dén nay, thi 6ng C khong phu nhan vé chir ky ciia minh
trong Van ban, nén viéc c¢6 hay khong c6 mat 6ng C khi xac nhan khdng lam
khac di ban chat clia viéc x4c nhan.

(3) Dbi véi 1ap luan cho ring vao thoi diém ban cin nha 317 T, 6ng C
dang thé chap nha tai Ngan hang S3, Chi nhanh T11 va khong thé chip cin nha
tai T10. Xét thay, nhu da nhan dinh ¢ phan [2.1], v6i cac ching ci trong hd so
vu 4n hinh sy (But luc 142, 193 hd so hinh sir), thé hién 6ng C da thé chap can
nha s6 317 T cho T10 trudc ngay thé chap cho Ngan hang S3. Noi dung nay du
co s& xac nhan phan trinh ctia 6ng C 1a khong dung sy that.

(4) Ong C cho rang noi dung vin ban néu: Ong C dong ¥ ban nha dé tra
ng cho T10 1a gia tao. Do khong cé viéc ong dong ¥ ban nha dé tra no nén dé
nghi Toa an hay van ban trén. Theo Ban hoi cung bi can Cong ngay 27/5/1992
(Bt Iyc 250 ho so hinh sy) ¢6 ndi dung dng C khai: Téi dong ¥ ban nha dé tra
ng T10, nén lap luan nay cua nguyén don ciing khong dugc Hoi dong xét xur
phuc thim chap nhan.

(5) Nguyén don 1ap luan cho rang: T10 ban cin nha 317 T dé thu tién,
trong khi nha dang bi ké bién 12 mot trong nhitng nguyén nhan dan dén giao dich
mua ban vo hiéu.

Hoi dong xét xir xét, cAc chimg cr Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh thu thap tai Chi nhanh Phong dang ky dat dai Quan X5 (cac but luc tir 354
dén 395) 1a céc tai lidu giao dich dan su ctia cin nha 317 T thi, khdng c6 vin ban
nao do duwong sy khac ky ban nha s6 317 T Phuong X4 Quén X5 Thanh phd Ho
Chi Minh cho ba Trinh Ta T1 ngoai Van tw nhuong va huong thu nha ngay
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23/01/1991.

Mat khéc, theo ndi dung Ban két luan diéu tra sb 447 trich dan trén thi
T10 khong phai 12 bén ban nha nhan tién trai phép. Bdi sb tién thu duoc tir viée
6ng C ky ban nha duoc dung dé thanh toan cac khoan ng 6ng C vay cua Ngan
hang S3, T10,...

Hon nira, theo tai liéu thu thap cua Toa an cép so thAm thé hién viéc S&
nha dat Thanh phd HO Chi Minh ban hanh Gidy phép sb 541/QP-MB7 ngay
02/5/1991 vé viéc cho phép 6ng Neuyén Thanh C ban cin nha 317 T Qudn X5
cho ba Trinh Tu T1 theo Van tu nhwong va huong thu nha ngay 23/01/1991 la
trén co sé: To trinh s6 191/NV-XD ngay 28/01/1991 ciia Phong xay dung Quan
X5, két hop voi cac van ban cla cac bén lién quan (Bt luc 280, 317, 282) 1a
Ngan hang S3, T10 (bén nhan thé chap nha) va UBND Quan X5 (bén ké bién)
ndi dung van ban dé nghi co quan chirc niang cho phép 6ng C ban nha dé tra no.

Do vay, Viéc S& nha dat ban hanh gidy phép s6 541/QP-MB7 la thudc
truong hop cho phép 6ng C ban nha cho ba T1 khi ¢6 su dong ¥ ciia cac bén
nhan thé chap 1a Ngan hang S3; T10 va bén ké bién nha theo Quyét dinh
558/QD-UB ngay 31/12/1990. Do d6, lap luan caa 6ng C cho rang, S& nha dat
chap nhan cho T10 ban nha cta 6ng cho ba T1 dé thu tién khi dang c6 ké bién
nha 1 khong diing véi cac chimg cir €6 trong ho so vy an.

(6) Ong C néu tir sau sy kién 6ng bi T10 ban nha, nhan tién trai phép, ong
da di khiéu kién lién tuc nhung co quan chirc nang van sang tén cho ba T1 14 sai.
Nén day ciing 1a mot trong cac Iy do dé Toa &n tuyén huy giao dich sang
nhuong;

Hoi dong xét xir xét chimg ctr ¢6 lién quan dén 1ap luan nay 1a Quyét dinh
s6: 972/QD-UB ngay 04/3/2005 ctiia Cha tich UBND Thanh phé H6 Chi Minh,
d3 phan anh day du cac ndi dung khiéu nai lién quan dén can nha 317 T nén
trich nguyén vin mot phan ndi dung nhu sau:

“... Ong Nguyén Thanh C c¢6 nhiéu don khiéu nai, xudt trinh nhiing tai
liéu chitng minh da tra cho Hop tdac xa T10 s6 tien nhiéu hon s6 no, viéc bdn
nha dé tra no la khéng can thiét. Do vu viéc phirc tap, cé dau hiéu vi pham phdp
ludt, Uy ban nhdn ddn thanh phé giao cho Céng an thanh phé diéu tra xir Iy
theo quy dinh ciia phdp ludt. Ngay 06 thang 02 nam 2003, Céng an thanh pho
¢6 Bdo cdo sé 67/CATP (PV11). Theo do ...

Ngay 17 thang 7 nam 2003, Uy ban nhén dén thanh pho ban hanh Quyét
dinh s6 2699/0D-UB hity bé céng vin sé 47/CV-UB ngdy 28 thang 01 ndm
1991 cua Uy ban nhéin din Qudn X5 va Gidy phép s6 541/GP-MB7 ngay 05
thang 02 nam 1991 ciia S6 nha ddt cho phép éng Neuyén Thanh C ban can nha
$6 317 T, Qudn X5 cho ba Trinh T T1.

Sau khi Quyét dinh 2699/0D-UB dwgc ban hanh, can nha trén van do ba
T1 quan Iy sir dung. Ngay 19 thang 3 nam 2004, Uy ban nhén ddn thanh phé c6
Céng van sé 1455/UB-PC chi dao cdc don vi ik nguyén hi¢n trang kzen truc va
tinh trang phdp 1y ciia cdn nha vi cdc tranh chdp vé hop dong kinh té giita cdc
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bén chua dwoc co quan toa dan gidi quyét. Thuc té, ong Nguyén Thanh C chira
nhan dwoc cdac quyén cua chu so hitu can nha.

Ba Trinh Tu T1 khiéu nai Quyét dinh 2699/0D-UB cia Uy ban nhdn ddn
thanh pho tai Bo xdy dung.

Ngay 06 thang 7 nam 2004, Bé Xdy dung cé6 Cong vin sé 1021/BXD-TTr
kién nghi Thii twong Chinh phu xem xét Quyét dinh 2699/0D-UB cua Uy ban
nhén dén thanh phé vi Quyét dinh nay khong ding tham quyén. Sau khi t6 chirc
hop véi Uy ban nhdn ddn thanh phé va Bé xdy dung, ngay 14 thang 10 nam
2004, Van phong chinh phu coé cong van SO 5627/VPCP-VII thong bado y kién
ciia Phé Thii twéng Thuwong true Nguyén Tan Diing, yéu cau Uy ban nhén ddn
thanh phé thu hoi Quyét dinh 2699/0P-UB va giao cho B xdy dung xem xét
phan dién tich cin nha ma dng C dd ban cho ba T1. Ngay 28 thdng 12 ndm
2004, Bé xdy dung c6 Bdo cdo bé sung sé 2231/BXD-TTr xdc dinh 6ng C da
badn toan b dién tich khuén vién cin nha, khéng phdi chi ban mét phan nhw don
ong C trinh bay. Ngay 14 thang 01 nam 2005, Van phong chinh phu c6 Cong
van sé 231/VPCP-V1I thong bao y kién chi dao ciia Phé Thii tuéng Nguyen Tdn
Diing, déng y véi Bdo cdo s6 2231/BXD-TTr cua B9 xdy dung va yéu cau Uy
ban nhdn déan thanh phé thuc hién Céng van so6 5627/VPCP-VII ngay 14 thang
10 nam 2004 cua Van phong Chinh phu.

- Xét viéc gidi quyét can nha 317 T, Qudn X5 lien quan dén nhiéu moi
quan h¢ phap ludt xen ké nhau, thuoc tham quyén gidi quyét ciia Toa dn nhdn
dan; viéc Uy ban nhén dén thanh phé hity bo cdc vin ban hanh chinh trong khi
co quan Toa dn chuwa giai quyét cdc tranh chdp vé kinh té va dan sw la khéng
hop by.

- Xét Quyét dinh s6 2699/0D-UB ngay 17 thang 7 nam 2003 ciia Uy ban
nhdn déan thanh phé...”

Tu can ct néu trén Chu tich UBND Thanh phé Ho Chi Minh da quyét
dinh: Huy bo Quyét dinh so 2699/Qb-UB ngay 17/7/2003 cua Uy ban nhan dan
thanh phé HO Chi Minh vé giai quyét khiéu nai ctia ong Nguyen Thanh C. Xac
dinh moi tranh chap, khiéu nai cua 6ng Nguyén Thanh C vé cin nha s6 317 T,
Quan X35, lién quan dén viéc xtr 1y cong ng giita dng C va Hop tac xa T10 trudce
day 1a do Toa an nhan déan giai quyét.

Sau khi nhan dugc quyét dinh nay thi 6ng Nguyén Thanh C di tién hanh
khoi kién Buu dién Thanh phd H6 Chi Minh tai Toa 4n nhan dan Quén X5.
Théng 6/2007 6ng C di rat yéu cau khoi kién nén Toa an nhan dan Quéan X5 ra
Quyét dinh dinh chi vy an vao ngay 27/6/2007. Do d6 nam 2008 (sau 17 nim
mua nha) ba T1 méi duoc co quan c6 tham quyén cép gidy ching nhan quyén sd
hitu nha va quyén sir dung dit 6.

Tu nhting phan tich nhan dinh tur (1) dén (6) néu trén, Ho1 dong xét xir
khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Thanh C vé viéc tuyén bd

Vin ty nhugng va thy nhugng nha gitra ba Trinh Ta T1 va 6ng Nguyén Thanh C
ky ngay 23/01/1991 1a v6 hiéu.
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(7) Xet phan trinh bay cac chimg cw, chimg minh cho viéc 6ng C da thanh
toan du s tién no phai tra cho T10 1a: “Bién ban vé viéc giai quyét cong ng cua
Cong ty B2” 1ap ngay 07/01/1991 (Bt luc 292, 293 va hd so hinh sy 1a bat luc
145). Vin ban do 6ng Nguyén Thanh C ky va dai dién T10 Ia pho chu nhiém
Ong Nguyén Vin T8 ky tén, dong ddu. Noi dung van ban cic bén xac nhan sd
tlen 6ng C con ng tién T10 cho den 07/01/1991 1a 814.860.000 déng. Ong C cho
rang ban than co sai sot trong tong két thanh toan ng nén dng Ky nhan no chu
thuc chat 6ng da tra du no cho T10. Vi vy sau d6 giita dng C va T10 ¢o cac van
ban ngay 09/01/1991 va van ban 267/TD ngay 10/01/1991 xac dinh éng C tra du
no cho T10.

Hoi déng xét XU cap phuc tham xac dinh khé wdc vay ng va hop dong
kinh té gitta 6ng C va T10 khong phai 1a dbi tuong tranh chap trong vu kién nay.
Noi dung trinh bay trén 1a chimg ctr lién quan dén viéc tranh chap hop dong kinh
té va cac khé udc vay ng gitta ong C va HTX T10. Tuy nhlen 6ng C néu ra van
dé nay dé chimg minh viéc HTX T10 d& nhan mot phan tién ban nha cua 6ng 1a
thu dw so véi no 6ng phai tra, nén Hoi dong xét xur danh gia mang tinh tham
khao nhu sau:

- Noi dung van ban ngay 07/01/1991 c6 doan néu: “... Qua trao doi Va
ban bac gitta cong ty B2 va T10 thi ldi sudt tién vay cua hai khé wéc déu dap
dung murc lai sudt 9.3%/thang va tinh dén 31/12/1990 vén va ldi cong ty con
thiéu tdt ca la: Von vay 500 triéu dong lai 314.860.000d. . Ong C van bao luu
y Kién la dén 12/01/1991 sé hoan trd hét sé vén va ldi. Néu het ngay 12/01/1991,
ong C khong hoan tra dwgc nhw cam két trong bién ban cudc hop thi 6ng C phdi
lam thil tuc sang tén quyén sé hivu tai san cia cong ty B2 do éng ditng tén cho
T10...”. Van ban do 6ng C ky va T10 do 6ng Nguyén Vian T8 ky tén dong dau.
Pay 1a can clr duy nhat 6ng C ky xac nhan ng T10 va dén nay 6ng khong phu
nhan chit ky. Do d6, 6ng C phai c6 trach nhiém dbi véi viéc xac nhan no cua
minh trudc phap nhan 1a T10 néu khong c¢6 van ban x4c nhan s6 du ng mdi hoic
ban thanh 1y ng dé thay thé.

- Vin ban viét tay de ngay 09/01/1991 (do 6ng C cung cap ban pho td) co
tiéu dé 1a: “Bién bdn vé viéc xdc dinh viéc giao nhdn tién, vang va van tw
Nhwong va thu nhiwong nhad”, cac bén dai dién ky vin ban 13 6ng Nguyén Thanh
C va ong Nguyén V T8 ky, khéng dong dau phap nhan. Noi dung van ban ¢
phén xéac dinh ngay 04/01/1991 T10 di nhan 1.524.516.000 dong va 194 luong
vang .... Va c6 ndi dung thtr hai l1a huy bo Bién ban ngay 07/01/1991 cho co
quan co tham quyén giai quyét.

Xét, vé tinh phap 1y day 1a van ban khong do dai dién cho phap nhan T10
ban hanh vi: Tai phan dai dién T10 chi c6 chit ky cua ca nhan Nguyén V T8,
khéng co dong dau ctia T10. Nén vin ban nay khong dugce xem 1a van ban do
phap nhan T10 tham gia ky xac nhan, khong c6 gia tri phi nhdn van ban ngay
07/01/1991. Hon nita, theo Ban két luan giam dinh s6 2304 ngay 30/10/2000 cia
Phan vién khoa hoc Hinh sy B cong an thi nguoi ky tén Nguyén V T8 trong van
ban nay khac véi mau chit ky khac cua 6ng Nguyén Vin T8 da ky dugc dua di
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giam dinh. Do vay viéc 6ng C dua ra chimg ctr ndy dé phu nhan khoan no T10
do chinh 6ng da ky x4ac nhan vao ngay 07/01/1991 1a khong c6 can ctt dugc chap
nhan.

~ Xét, van ban s6 267/TD ngay ngay 10/01/1991 (but luc 503) cua T10
gui 6ng Nguyén Thanh C do éng Poan Thé L9 thay mat ban chu nhiém ky tén
dong dau (Ban an so tham nhan dinh theo b4o céo s6 67 ctia Cong an Thanh phd
H6 Chi Minh di giam dinh la chit ky cia éng Lap va du dong 1a caa T10).
Toan van néi dung van ban: “... Ngay 09/01/1991, Hop tac xa T10 Thanh pho
Ho Chi Minh ¢6 cik t6 cong tac dén Cong ty T12 tqi 317 T, Phuong X4, Qudn
X5, Thanh phé Ho Chi Minh dé kiém tra doi chiéu xdc chirmg tir phiéu thu xdc
dinh viéc giao nhdn tién do Céng ty T12 giao ndp tir ngay 12/5/1990 dén ngay
04/01/1991 theo Hop dong Lién két kinh té sé 36 véi hai Khé Uébe 01.25.61 va
02.27.05 . Goém cdc thanh vién: Ong D6 Van TI3 la Chi tich
HPQT/HTX/TDBD/TP, éng Nguyén Vin T8 la Phé Chii nhiém HTX/TDBD, C6
Pham Ngoc P4 la ké toan truong HTX/TDBD/TP. Tai buéi hop co su tham dy
chitng kién ciia chinh quyén dia phwong (Ong Lé Vian K3 va ong Huynh Vin
M2).

Tinh dén ngay 04/01/1991, Hop tic xa T10 Thanh phé nhdn tién la
1.524.516.000 dong (Mot ty nam tram hai muoi bon triéu nam tram muoi sau
ngan dong) va 194 luong vang 24k (Mot tram chin muwoi bon luong vang).

Tai Bién ban xdc dinh viéc giao nhdn tién, vang ngay 09/01/1991, ngay
phan cudi cung cua Bién ban la chit ky tén cua ong Nguyén Van T8 va viét ten,
ho phdn duoi cung la chit ky tén c6 Pham Ngoc P4.”

Véi ndi dung toan van nhu trén kKhéng co ndi dung nao phu nhan hay lam
thay ddi van ban xac nhan con no T10 cia 6ng C ky ngay 07/10/1991. Ngoai ra,
theo ndi dung phan anh trén thi vian ban chi néu: Tink dén ngay 04/01/1991, Hop
tac X& T10 Thanh phé nhén tién la 1.524.516.000 dong (Mot ty ndm trdam hai
muoi bon triéu nam tram mwoi sdu ngan dong) va 194 lwong vang 24k (khdng
n6i nhan cua ai va cho khoan no hay dau tu nao). Do vy van ban 267/TD ngay
10/01/1991 khong c6 y nghia chirng minh cho viéc 0ng C tra dw n¢ cho T10 nhu
phan 1ap luan ciia dng C va phan két luan trong ban bao cdo sd 67 ngay
06/02/2003 ctia Cong an Thanh phé H6 Chi Minh cho UBND Thanh phé Ho
Chi Minh.

Tir ndi dung phan tich cac chimg cit néu trén, két hop véi ching ctr 1a Ban
hoi cung bi can Cong ngay 27/5/1992 (Bt luc 250 hd so hinh sy) c6 ndi dung
ong C khai: Téi dong ¥ ban nha dé tra ng T10; Ban Két luan diéu tra; Ban cdo
trang, Ban an trong vu an hinh su, ¢6 ddy du co so xac dinh viéc yéu cau Toa an
tuyén hiy giao dich chuyén nhuong nha 317 gitta 6ng C voi ba T1 vo hiéu la
khong c6 co so dé chap nhan.

[2.3] Xet cac yéu cau khoi kién khac cta nguyén don: Nhu phan tich ¢
trén thi viéc khong chap nhén cac ndi dung cua nguyén don yéu cau: “Cong
nhdn quyén so hitu va st dung hop phdp nha dat tai so 317 T cho nguyén don
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éng Nguyén Thanh C; khong tuyen bé giao dich vé sang nhwong, mua ban nha
giita ong Nguyén Thanh C va ba Trinh Ti TI la vo hiéu”. Diéu nay, da dong
nghia voi viéc di xac dinh ba Trinh Ta T1 c6 quyén sé hitu hop phap cin nha
317 T thoéng qua giao dich mua ban véi 6ng C. Do d6, ba Trinh TaTI c6 quyén
dinh doat hop phap dbi voi tai san cta minh, khong ai co quyen ngan can. Vi
viy, cac yéu cau khaoi kién con lai cua nguyén don vé viéc dé nghl Toa an huy
cac giao dich chuyen nhuong tir ba T1 sang cac duong su khac, va huy cac gidy
ching nhéan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ da cap lién quan dén
can nha 317 T 1a khong 6 co s dé chap nhan.

[2.4] Xét ndi dung yéu cau khang céo cua nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan 6ng Nguyen Hiru B, 6ng Quach Chanh S va mot phan noi dung Khang
nghi clia Vién trudng vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh:

- Tt viéc phén tich nhan dinh néu trén tai cac muyc [2.1] va [2.2], Ho1
dong xét xir cap phuc tham khong chap nhan noi dung yéu cau khoi kién coa
nguyén don. Nghia 13 dd chap nhan noi dung yéu cau khang cao cua 6ng QuaCh
Chanh S, Tap doan Buu chinh Vién thong V5, 6ng Nguyen Hitu D vé viéc: Bé
nghi Toa an cip phuc tham khong chap nhan toan b yéu cau khai kién cua ong
Nguyén Thanh C.,

- Pbi voi yéu cau doc lap cua ong Nguyén Hiru D, dé nghi Toa an cong
nhan cho vg chong 6ng Nguyen Hitu P duoc quyén so hitu nha &, quyén sir
dung dat va toan bo tai san gan lién voi dat tai 317 T, Phuong X4, Quan XS5,
Thanh pho Ho Chi Minh theo Glay chtng nhan quyén st dung dét va tai san gan
lién voi dat s6 CHO 00424 do Uy ban nhan dan Quan X5, Thanh phd H6 Chi
Minh di cip cho 6ng Nguyén Hitu B ngay 02/5/2019.

Tda an cap so tham nhan dinh: “Do dé ¥ kién ciia 6ng P va viéc ong P cO
yéu cau doc Idp, yéu cau dwoc xem xét bao vé quyén loi cho 6ng vi éng dd mua
nha ddt ding qui dinh, dd dwoc cdp diéu chinh gidy chirng nhdn dimg tén 6ng
vao ngay 02/5/2019 ciing khéng cé cin cir dé chdp nhdn. Béi 1€ tir giao dich
chuyén sang tén ba T1 dd vé hiéu thi duwong nhién cdc giao dich sau do khong
duoc cong nhan. Hon nita 6ng b nhan chuyen nhuwong tai san ndy tir ong Quach
Chanh S, ngay 17/12/2018 Toa an da c6 quyet dinh dp dung bién phdp khan cdp
tam thoi cam chuyén dich quyén vé tai san doi véi tai san dang tranh chdp. Thoi
diém chuyén nhwong tai san dang digc ong S thé chdp tai Cong ty Quan Iy tai
sdn cia cdc t6 chire tin dung Viét Nam (VAMC), Toa dn da co thong bdo thu ly
bo sung ngay 19/3/2019 giri VAMC dé yéu cdu cir ngwoi tham gia té tung va
cung cdp y kién. Nhw vdy tai thoi diém chuyen nhwrong ong S va VAMC déu biét
tai san hién dang bi tranh chdp nén hop dong chuyen nhiwrong giita ong D va
ong S ciing khong dwoc xem la giao dich ngay tinh. Ong P khéng dwoc quyén so
hitu nha dat tranh chdp ma phdi giao tra 6ng C. Quyén loi ciia éng D sé dwoc
xem xét giai quyét véi ong Quéach Chanh S”.

Theo chimg cir c6 trong Hb so vu 4n (But lyc 424) Toa an nhan dan
Thanh pho HO6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh so 87/2019/Qb-HBBPKCTT
ngay 25/3/2019 ndi dung: Huy bd quyet dinh so 371/2018/QD-BPKCTT ngay
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17/12/2018 vé viéc 4p dung bién phap khan cap tam thoi cam chuyén dich
quyén vé tai san dbi voi tai san dang tranh chdp. Do vy viéc mua ban chuyén
nhuong tai san cua 6ng P va ong S cling nhu cac bén duong su lién quan la
Cong ty Quan ly tai san cua cac t6 chirc tin dung Viét Nam (VAMC) khong vi
pham diéu cam cua phap luat. Ong S (ngudi sang nhuong nha truc tlep) va 6ng
D (ngudi nhan sang nhugng) khong co tranh chap voi nhau va ciing dé nghi Toa
4n cong nhan quyén s& hitu nha dit cho ong b.

Mit khéc, cin cit chimg cr thu thap trong hd so vu an thi cin nha va dat
tai s6 317 T, Phuong X4, Quan X5, Thanh phd H6 Chi Minh dugc 6ng Quéch
Chénh S chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Hitu P ngay 25/4/2019, tai Van phong
Cong ching H8 (Van phong Cong chung H6 cii), dugc cap nhat sang tén ong D
ngay 02/5/2019. Theo Cong vin s6 1018/UBND-TNMT ngay 06/8/2018 cia
UBND Quan X5 vé cung cip thong tin va hé so phap 1y lién quan dbi voi can
nha so 317 T thi UBND Quén X5 cép gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va
quyén su dung dat & cho ong Tran Hiru T4 va ba Trinh Ta T1 theo Gidy ching
nhan s6 797742730100175 1a dung quy dinh; Ngay 17/4/2008, Giam dbc So
Xay dyng Thanh phé Ho Chi Minh cap glay ching nhéan cho Cong ty TNHH
Thuong mai H theo Gidy chung nhan s6 797742730100122; Pén ngay
11/2/2009, Cong ty TNHH TM H chuyén nhuong cho 6ng Quach Chanh S va
dugc UBND Quéan X5 cap Glay chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién cho ong Quach Chéanh S theo Gidy chimg nhan
quyén str dung dét s6 BA 301092 ngay 17/3/2010; Ngay 25/4/2019 6ng S 1ap
hop dong chuyén nhugng cho 6ng b, ngay 02/5/2019 chi nhanh van phong dang
ky dat dai Quan X5 dé cap nhat thay d6i quyén so hiru. Xét, 6ng Nguyen Hiu b
1a nguoi chuyén nhuong ngay tinh, hop phap vi trong qua trinh chuyén nhuong
can nha 317 cac co quan déu xac nhan viéc thyc hién chuyén nhugng 1a dlng
quy dinh cua phap luit, di thanh toan du tién va da nhan nha. Do d6, c6 can cir
chap nhan toan bd yéu cau doc lap cua 6ng Nguyén Hiru .

[2.5] Xét khang cdo cua Tép doan Buu chinh Vién thong V5 cho rang Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xac dinh Tap doan Buu chinh Vién thong V5
la nguoi cé quyén 191 nghia vu lién quan 1a khong c6 can ctr nhu sau:

Theo ban 4n so tham nhan dinh: “Hop tdc xa T10 da gidi thé, Buu dién
thanh phé H6 Chi Minh trudce ddy la Co quan chu quan cua Hop tac xa T10, la
don vi thanh vién hach toan phu thuoc cua To ong Cong ty Buu chinh vién thong
Viet Nam. Do vdy Tong Cong ty Buru chinh vién thong da iy quyen cho giam déc
Buu dién Thanh pho Ho Chi Minh tham gia t6 tung, Gidm doc Buu dién Thanh
phé Ho Chi Minh ity quyén lai cho éng Nguyén Trung H3 tham gia la phii hop
phap luat.”

Hoi dong xét xtr cap phiic tham xét thiy: Can ctr chimg cir thu thap tai Buu
dién thanh phd Ho Chi Minh du co s& xac dinh HTX T10 1a don vi do UBND Thanh
phd Ho6 Chi Minh thanh 14p, hach toan doc lap. Tap doan Buu chinh Vién thong V5
khong phai 1a don vi thanh lap ra Hop tac xa T10. Tuy vay, Buu dién thanh phd H6
Chi Minh 1a mot thanh vién c6 s6 vo gép 50% trong HTX T10, nén Toa 4n cap so
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tham xéac dinh Tap doan Buu chinh Vién théng V5 1a ngudi ¢ quyén loi nghia vu
lién quan trong vu an la khéng sai.

[3] Tir nhitng phan tich nhan dinh trén thé hién, viéc tién hanh t6 tung cta
Toa 4n cdp so thim 1a khong sai. Mic du viée thu thap ching ct chua day du
nhung d3 dugc cip phiic thim khic phuc. Hon nita, chimg ctt méi thu thép tai
cap phuc thAm trong vu viéc nay 1a can ctr chimg minh cho yéu céu khoi kién
cua nguyén don khong dung, nguyén don biét rd ma khong cung cap Do do,
viéc dé nghi hity ban an so tham dé xem xét chtng cr thé hién yeu cau khoi kién
cua nguyén don la khong co can ctr nhu dé nghi cua dai dién vién kiém sat nhén
dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh la khdng can thiét. Hoi dong xét XU cap
phuc tham chap nhan noi dung yéu cau khang cao cua nhimng ngu:0’1 co quyen loi
nghia vu lién quan c6 khang cdo va chip nhan mot phan ndi dung Quyét dinh
khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phdé HO Chi Minh.
Stra toan bd ban an so tham theo hudng khong chap nhéan céc yéu cau khoi kién
ctia nguyén don va chap nhan yéu cau doc lap cua ong Nguyén Hiru .

[4] Vé an phi dan su, chi phi tb tung:

- Qua trinh giai quyét tranh chap dong Quéach Chéanh S da déng chi phi dinh
gia tai san so tién 5.000.000 dong theo Phiéu thu sd 64 ngay 04/3/2019 ciia Toa
an nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh, s tién nay da duoc chi phi dinh gid tri tai
san. Do yéu cau khai kién cua 6ng C khong duoc chap nhan nén sb tién chi phi
nay ong C phai chiu trach nhiém hoan lai cho 6ng Quach Chanh S.

- Qua trinh giai quyét tranh chap, 6ng C da dong s tién chi phi giam dinh
tu phap xay dung s tién 90.000.000 dong vao ngay tai Phiéu thu sd 106 ngay
03/3/2020 ctia Toa an nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh. Do yéu cau cta éng C
khong duge chap nhan nén 6ng C phai chiu chi phi trén. Ong C da nop du.

- An phi dan su so thAm: Do yéu cau khdi kién cua nguyén don khong dugc
chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat; Yéu cau

doc 1ap cua 6ng Nguyén Hiru P dugc chap nhan nén nén ong P khong phai chiu 4n
phi dan sy so tham.

- An phi dan su phac tham: Do yéu cau khang cdo dugc chip nhan nén cac
duong su c6 khang c4do khong phai chiu an phi dan sy phac tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 DPiéu 308 Bo luat t6 tung Dan sy nim 2015;

I/ Chap nhan ndi dung don L yéu cau khang cdo ctia nhitng ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan ong Nguyen Hiru D, 6ng Quach Chanh S, Tap doan Buu
chinh Vién thong V5 va chap nhan mot phan nodi dung Quyét dinh khang nghi
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh. Sira Ban an

dan su so tham so‘ 436/2020/DS-ST ngay 31 thang 3 nam 2020 ctia Toa 4n nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Tuyén xu:
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1. Khong chaip nhan toan bo ndi dung khoi kién cua nguyén don ong
Nguyén Thanh C vé viéc “Tranh chip sO hitu nha ¢ va quyén st dung dat” véi
bi don ba Trinh Tt T1 ddi véi cac yéu cau:

—~C0ng nhén nha dit s6 317 T, Phuong X4, Quan X5 Thanh phd HO Chi
Minh van 1a tai sdn hop phap ctia 6ng Nguyén Thanh C;

- Budc ong Nguy,én Hiru b, ba Nguyén Thi Ngoc L2 va nhimg nguoi lién
quan giao tra nhél‘dét s0 317 theo ding di¢n ,tich t,hu’c té do dac hién tai. Ong C
dong y hoan lai tién stra chita, cai tao, nang cap (néu c6) cho chu str dung;

- Huy cac Hop dong chuyén nhuong nha dat s6 317 giita 6ng C voi ba T1;
Gitra HTX T10 véi ba T1.

-Huy Hop dong chuyén nhuong nha dat §6 317 gitta vg ch\éng ba T1 véi
Cong ty TNHH TM H tai Phong Cong chimg so X1 thanh pho H6 Chi Minh c6
s0 Cong chting 012158 ngay 26/3/2008.

-Huy Hop dong chuyén nhuong nha dat sb 317 giita Cong ty TNHH TM
H vdi ong Quach Chanh S tai Van phong Cong chung T9 c¢6 so Cong chung
000476 ngay 11/02/2009.

-Huy Hop ddéng chuyén nhuong nha dat sé 317 gitta 6ng Quach Chanh S
voi 6ng Nguyén Hiru P tai Vian phong Cong ching H6 c6 so Cong ching
014349 ngay 25/4/20109.

-Huay bo Gidy chting nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & sd
75/2008/UB.GCN ngay 11/01/2008 do UBND Quén X5 cap dimg tén Trinh Tua
T1 va Tran Hiru T4.

- Huy bo Giéy chtng nhan Gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha & va qyyég
sir dung dat ¢ s0 106/2008/GCN-QSHNO&QSDDO do UBND Thanh ph6 Ho
Chi Minh cap dung tén Cong ty TNHH TM H.

- Hay bo Gidy chtrng nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén str dung dat & sb
CHO00424 ngay 17/3/2010 do UBND Quan X5 cap dung tén Quach Chanh S.

-Huy bo Gidy chtng nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sb
CHO00424 ngay 17/3/2010 do UBND Quan X5 cap dimg tén Quach Chanh S
nhung phia sau c6 ghi thay d6i Cha sé hitu Nguyén Hitu P do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai Quan X5 chinh 1y.

2. Chép nhan toan b ndi dung yéu cau doc 14p cua ciia ong Nguyén Hitu
b: Cong nhan nha dét toa lac tai 317 T, Phuong X4, Quan X5, Thanh phé Ho
Chi Minh thudc quyén s& hitu, sir dung hop phap cua ong Nguyen Hiru D va ba
Nguyén Thi Ngoc L2 theo Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén s& hiru
nha ¢ va tai san gan lién v6i dat s6 CH 00424 do Uy ban nhan dan Quan X5,
Thanh phd HO Chi Minh d3 cdp nhat chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hiru P
ngay 02/5/2019.

3. An phi, 1€ phi, cac chi phi tb tung:

- An phi dan sy so tham:
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Ong Nguyen Thanh C phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 300.000 dong,
dugc trir vao so tién tam tng 4n phi 13 61.500.000 dong theo Bién lai tam Ung an
phi s6 0048458 ngay 25/12/2017 cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé Ho Chi
Minh. Ong C dugc nhan lai la 61.200.000 dong (Sau muoi mot trigu, hai tram
nghin dong).

? Ong Nguyén Hitu B khong phai chiu 300.000 ddng &n phi dan su so
tham, hoan tra 300.000 dong tam tng an phi theo Bién lai thu tam &ng an phi, 1€
phi Toa an s6 0025984 ngay 27/6/2019 cua Cyc Thi hanh an dan sy Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

Céc duong sy khac khong phai chiu an phi dan su so tham.

- Chi phi t6 tung:

Ong Nguyén Thanh C phai chiu chi phi giam dinh tu phap xay dung la
90.000.000 dong, ong Nguyen Thanh C da n6p xong.

Chi phi tham dinh: Ong Nguyén Thanh C phai chiu 5.000.000 déng, hoan
tra cho ong Quach Chénh S.

11/ An phi dan sy phac thim: Ong Nguyén Hitu B, 6ng Quéch Chéanh S,
Tap doan Buu chinh Vién thong V5 khong phai chiu, hoan tra cho moi duong su
300.000 dong tam Ung an phi theo cac bién lai thu s6 0045960 ngay 17/4/2020,

0045982 ngay 23/4/2020, 0091751 ngay 05/5/2020 cua Cuc thi hanh an dén sy
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM

- TAND TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;

- Cuc THADS TP.HCM;

-ND (1);

- BD (1);

-BD(10); Pham Thj Duyén
- Luu (10) 27b (An39).
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