TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. QUANGO VAP Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban an s6: 109/2017/KDTM-ST
Ngay: 29-9-2017
V/v tranh chap hop déng gép von
dau tu

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP, THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Viét Ha

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong V& Thanh Vién

Ong Phan Minh Thanh

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Kiéu Oanh, thu ky Toa an nhan dan quan Go Vip,
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhén dan quan Go Vip, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Hoang Thi Thao - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 va 29 thang 9 nam 2017 tai Phong xr 4n ctia Toa &n nhan
dan quan Go Vap, Thanh phd HO Chi Minh xét xir so thdm cong khai vu 4n dan sy
thu 1y s6 23/2017/TLST-KDTM ngay 27 thang 3 nam 2017 vé tranh chap hop
déng gop von dau tu theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xir so:
1694/2017/QDBXXST-KDTM ngay 04 thang 8 nam 2017, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong D6 Hong K va ba Diép Thi Thuy D; dia chi cu tra: Phuong
C, Quan B, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Phic T; dia chi lién
lac: Puong P, Phuong T, Quan M, Thanh phé Hd Chi Minh (Vin ban ty quyén lap
ngay 19/01/2017) (C6 mat).

Bi don: Cong ty Co phﬁn Pau tu M; dia chi tru so: DPuong P, Phuong B, Quan
G, Thanh ph H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Lé Vin B; dia chi cu tri: Puong P,
Phuong B, Quan G, Thanh phé HO Chi Minh; chtrc vu: Giam ddc (Véng mat)

NOI DUNG VU AN:



Theo don khai kién nop ngay 08/02/2017, ban ty khai va qué trinh giai quyét
vu kién, dai dién theo uy quyén cua nguyén don 1a 6ng Nguyén Phic T trinh bay:
Ngay 14/12/2010 Ong D Hong Kva ba Diép Thi Thuy D c6 ky véi Cong ty Co
phan Pau tu M (sau day viét tat 1a Cong ty) hop dong gop vén dau tu sb
07/10/HPGV do 6ng Lé Vin B, chitc vu Giam ddc 1am dai dién. Theo thoa thuan
viéc gop von dé cing nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat tai x4 K, huyén B,
Thanh phé H6 Chi Minh - Khu quy hoach mé rong Nam Sai Gon. Gié tri von gop
ctia ong K, ba D 1a 340.000.000d (Ba trim bon muoi triéu déng), thoi gian gop von
ngan nhat |1a 24 thang hozc dai nhét 12 60 thang. Quyén loi gop vén ma phia ong K,
ba D s& nhan duoc 1a 100m2 dét trong dy an. Sau khi ky két hop dong gop vén,
6ng K va ba D di thyc hién nghia vu ciia minh bang cach chuyén sb tién
340.000.000 dong vao tai khoan ctia Cong ty vao ngay 27/12/2010. Ngoai ra, theo
101 6ng B dé day nhanh tién d6 duy an thi phia ong K, ba D con tiép tuc chuyén cho
Cong ty 170.000.000d (Mot trim bay muoi triéu dong) vao ngay 18/4/2011. Tuy
nhién, dén nay da qua thoi han gop von theo hop dong nhung phia bi don khéng
thue hién nghia vu giao dat cho éng K, ba D. Qua tim hiéu 6ng K, ba D duoc biét
Cong ty khong thuc hién du 4n nao ¢ khu Nam Sai Gon. Phia 6ng K, ba D da
nhiéu 1an yéu ciu phia Cong ty tra lai tién gop von nhung dén nay phia Cong ty chi
moi tra duge 100.000.000d (Mot tram triéu dong), con no lai 410.000.000d (Bén
trim muoi triéu dong). Do vay, 6ng K va ba D khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét:

Tuyén bd hop dong goép von s6 07/HPGV ngay 14/12/2010 13 v6 hiéu.

Yéu cau bi don 1a Cong ty C6 phan Pau tu M phai hoan tré lai sb tién ong K,
ba D di gop vao cong ty 1a 410.000.000 dong.

Yéu cau bi don boi thudng thiét hai 13 thang tién khong thuc hién hop dong,
cu thé (410.000.000 x 20% x 50%)/12 x 13=44.416.667 dong.

Tong cong so tién bi don phai tra cho 6ng K, ba D 1a 454.416.667d (Bén trim
nam muoi bon triéu bon trim mudi sau nghin sau traim sdu muoi bay dong).

Tai ban ty khai ngay 28/4/2017 va qu4 trinh giai quyét vu 4n, dai dién bi don -
Ong Lé Vin B trinh bay: Phia bi don x4c nhan c6 ky hop dong gop vén dau tu sd
07/HPGV ngay 14/12/2010 véi Ong Db Hong K va ba Diép Thi Thuy D, c¢6 nhan
ctia ong K va ba D tong s6 tién 1a 510.000.000d (Nam trim mudi triéu dong). Vé
dy an khu quy hoach mé rong Nam Sai Gon phia Cong ty cling chi nghe thong tin
s& ¢6 du an dugc trién khai ¢ x3 K, huyén B nén méi kéu goi Ong K, ba D gop von
dé dau tu don dau. Thuc té, véi tu cach 1a nguoi dai dién cho cong ty, ong B ciing
da nhan chuyén nhuong mot s6 dit tai xi K, huyén B nhung chua hoan tat thu tuc
phap 1y va du an khdng dugc trién khai nén Cong ty ciing bi thiét hai. V& phia ong
K, ba D khi chua hét han gop von thi di yéu cau rat lai vén gop nhung phia Cong
ty van chap nhan va da tra lai cho 6ng K, ba D 100.000.000 déng. Hién Cong ty



con giit tién von gdp cua dng K, ba D 14 410.000.000 ddng. Viéc du an khong dugc
trién khai cong ty ciing bi thiét hai chtr khong riéng gi ong K, ba D. V& phan trach
nhiém, Cong ty dong ¥ sé& tra lai s6 tién 410.000.000 doéng cho ong K, ba D nhung
khong dong y tra 13i vi day 1a hop dong gop von dau tu, khong phai 13 hop dong
vay va Cong ty chi tra lai tién sau khi 6ng K thuc hién ding bao cai chinh cac
thong tin da ding khong ding vé Cong ty.

Tai phién toa, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién.

B1 don Véng mat tai phién toa.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap ludt cia Tham phan,
Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa va cac duong sy:

Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan: Qua trinh giai quyét vu an, Tham
phan di chap hanh dung quy dinh ctia B luat t6 tung dan su vé xac dinh tham
quyén giai quyét vu an, xac minh tu cach phap 1y va mbi quan hé cta nhiing ngudi
tham gia t6 tung; thuc hién viéc gui cac van ban tb tung, ho so cho Vién kiém sat
nghién ctru ding quy dinh. Viéc tuan theo phéap luat cua Hoi dong xét xir, thu ky
phién toa da thuc hién dang quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su vé phién toa so
tham.

Viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung: Tu khi thu Iy vu an
cling nhu tai phién toa hom nay, cac duong sy da thyc hién dung cac quy dinh cua
phap luat t6 tung déan sy.

Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an: ddi véi yéu cau
tuyén vo hiéu hop dong gop vén nhan thay cac bén ky két hop dong gop vén nham
muc dich dau tu sinh loi. Hop dong ky két trén co sd ty nguyén ctia cac bén. Khi
ky két hop dong nguyén don di nhan thirc dugc viée dau tu don dau nén phai chip
nhan ca rui ro phat sinh, khong cé co s¢ dé cho rang bi don Ira dbi. Yéu cau tuyén
v6 hiéu hop dong 1a khong ¢ co s6. Pdi voi yéu cau hoan tra von gop: Do du an
khong duoc thuc hién, phia bi don ciing dong ¥ chdm dat hop dong nén nguyén
don yéu cau tra lai vén gop 13 c6 co sd. Viéc hop tac dau tu dua trén nguyén tic
cung chia s& lgi nhuan hodc cing ganh chiu rii ro nén yéu cau boi thuong thiét hai
ctia nguyén don 1a khong c6 co so. DPé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan
yéu cau khai kién ctia nguyén don. Vé 4n phi cac duong sy phai chiu theo quy dinh
cta Bo luat to tung dan sy.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vu an: Ong D& Hong Kva
ba Diép Thi Thuy D khdi kién yéu cau Cong ty Co phan Pau tu M tra lai tién von
g6p theo hop dong gop von dau tu dugc ky két gitta d6i bén; day 1a tranh chap phat

sinh trong hoat dong kinh doanh, thuong mai. Bi don c6 tru s¢ tai quan Go Vép
nén cian ctt cac Piéu 30, 35 va Piéu 39 cua Bo luat td tung dan sy, vu an thudc
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tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan quan GO Vap, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Bi don vang mit tai phién toa dén 1an tht hai. Can ctr quy dinh tai Piéu 227
va Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan sy, Toa an xét xtr Vrfmg mat bi don.

[2] Xét cac yéu cau khai kién ctia nguyén don

Cin cit hop dong goép von dau tu sé 07/10/HPGV ky ngay 14/12/2010 gitta
Cong ty C6 phan Pau tu M v6i Ong D6 Hong Kva ba Diép Thi Thuy D va sy xac
nhan cua dai dién cac bén duong su trong qua trinh lam viéc va tai phién toéa, Ho1
ddng xét xtr c6 du co s xac dinh viéc hop tac gbp von dau tu gitra doi bén 1a co
that.

- Xét yéu cau tuyén vo hiéu hop déng gop von cia nguyén don: Hoi dong xét
xtr xét thdy muc dich cac bén hudng dén khi ky két hop dong 1a “dé cung nhdn
chuyén nhwong quyén sir dung dat tai xa K, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh -
Khu quy hoach mé réng Nam Sai Gon”. Hop dong tuy khong thé hién 16 quyén s
dung dat cac bén du kién chuyén nhuong cé sb thira, dién tich cu thé nhu thé nao
nhung hop dong c6 xac dinh cy thé dit chuyén nhuong 13 dét toa lac tai X3 K,
huyén B, TP. H6 Chi Minh thudc khu quy hoach mé rong Nam Sai Gon. Qua trinh
lam viéc tai Toa, cac duong su déu thira nhan tai thoi diém ky két hop déng cho
dén khi nguyén don thuc hién viéc khéi kién thi du an ndi trén 1a khéng co that. Su
thtra nhan cta cac duong sy cling phu hop voi xac nhéan cua Uy ban nhan dan xa K,
huyén B vé viéc tai dia phuong khong ton tai du 4n nao mang tén “Khu quy hoach
mo rong Nam Sai Gon”. Do du an “Khu quy hoach mo rong Nam Sai Gon” khong
c6 that nén ddi twong ma cac bén hudng dén trong viéc hop tac dau tu khong thé
thuc hién duoc. Do do, nguyén don yéu cau Toa an tuyén bd hop dong gop vén
dau tu vo hiéu 1a c6 co sé. Can clir Diéu 411 cia Bo luat dan sy nam 2005, Hoi
dong xét xir xét chap nhan yéu cau ciia nguyén don, tuyén bd hop dong gop von
dau tu 1a vo hiéu.

- Xét yéu cau bj don tra lai vén gop: Do hop dong gop von bi vo hiéu nén cin
ctr Biéu 137 ctia B9 luat dan sy nim 2005, yéu cau ciia nguyén don 13 co co so.
Can clr cac tai liéu vé viéc chuyén tién thong qua tai khoan ngan hang cia nguyén
don, bi don va sy xac nhan cua cac duong sy, Hoi déng x6t XU ¢6 du co s& dé xac
dinh tong s6 tién nguyén don di chuyén cho bi don 1a 510.000.000d¢ (Nam trim
mudi triéu dong). Phia bj don di chuyén tra lai cho nguyén don 100.000.000d
(Mot tram triéu dong) va hién bi don con gifr cua nguyén don sé tién 410.000.000d
(Bon traim muoi triéu dong). Do d6, nguyén don yéu cau bi don hoan tra
410.000.000d (Bbn tram muoi triéu dong) 1 ¢d co s nén duoc chip nhén.

- Xét yéu cu boi thuong thiét hai ctia nguyén don: Hoi dong xét xir xét thay
hop dong cac bén ky két véi nhau nham muc dich dau tu sinh loi, cac bén déu tu
nguyén, binh dang khi giao két hop dong. Muc dich cac bén hudng téi khi hop tac



v6i nhau 1a “dé ciing nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat tai xa K, huyén B,
Tp. H6 Chi Minh - Khu quy hoach mé réng Nam Sai Gon”. Can ¢t vao thoa thuan
néu trén va su xac nhan cua dai dién nguyén don tai phién toa co thé théy khi ky
két hop dong nguyén don ciing biét duoc quyén sir dung dat tai xa K, huyén B, Tp.
H6 Chi Minh - Khu quy hoach m¢ rong Nam Sai Gon khong phai cta bi don va
chua c¢6 dy an nhung van chap nhan dau tu. Nhu vay, véi tu cach 1a nha dau tu
phia nguyén don phai c¢6 trach nhiém voi cac quyét dinh ctia minh, phai ty kiém tra
tinh phap 1y cua dy 4n minh mudn tham gia dau tu. Phia nguyén don khong thé
quy hét hét trach nhiém vé phia bi don trong khi bi don tham gia vao hop dong
cling voi tu cach nha dau tu nhu nguyén don. Ban chat ctua hop dong hop tac dau
tu la cac bén hop tac cung dugc hudng loi hoac cung phai chia sé rui ro phat sinh
trong hoat dong dau tu, néu cac bén khong co thoa thuan khac. Khi rai ro xay ra
phia nguyén don quy hét trach nhiém cho bi don dé yéu cau boi thuong thiét hai 1a
chua thay duoc hét trach nhiém cta minh trong viéc hop tac dau tu. Hop dong hop
tac dau tu ma nguyén don da ky két véi bi don ngoai vo hiéu vi 1y do c6 dbi tuong
khong thuc hién dugc, hop dong con thé hién sy tuy tién, dé dai khi ky két hop
ddng ctia nguyén don khi cac diéu khoan cua hop dong chi rang budc trach nhiém
cua nguyén don, khong rang budc trach nhiém cua bi don khi c6 su vi pham hop
ddng. V& phia bi don loi dung sy tin tudng cta nguyén don dé dua ra cac diéu
khoan mang tinh c6 loi cho minh 13 thiéu thién chi trong viéc hop tac dau tu. Trong
viéc tranh chip nay, mic du phia nguyén don khéng chimg minh duoc bi don co
yéu t6 ltra d6i khi ky két hop dong nhung 18 ra véi tu cach 1a mot bén cung hop tac,
bi don phai thong tin mot cach day du, trung thuc vé du 4n can dau tu dé nguyén
don dua ra quyét dinh chinh xéc trong viéc dau tu. Do hop dong v6 hiéu déu c6 15i
cua cac bén nén cac bén phai tuy ganh chiu thi¢t hai. Do do, yéu cau boi thuong
thiét hai ciia nguyén don khong dugc chip nhan.

- Xét ¥ kién cua bi don vé viéc yéu cau nguyén don phai ding bao cai chinh
thong tin do dang tin sai su that gay anh hudng uy tin ctia bj don: Hoi dong xét xir
nhan théy day la mot quan h¢ phap luat khac, khéng lién quan dén nghia vu hoan
tra von gop cua bi don trong vu kién nay nén Hoi ddng xét xir khong xem xét g1a1
quyét trong cung vu an. Néu cac duong su co tranh chip cac duong su co quyén
khéi kién bang mot vu kién doc lap khac.

Xét ¥ kién ctia Kiém sat vién vé viéc giai quyét vu 4n 1a co co s& chdp nhin
mot phan.

[3] Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham:

Can cu quy dinh cua Piéu 147 cta Bo luat tb tung dan sy va Piéu 26 cua
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi
Toa &n, Cong ty Co phan Pau tu Mphai chiu 4n phi trén s6 tién phai tra cho Ong



P4 Hong K va ba Diép Thi Thuy D. Ong K, ba D phai chiu tién an phi d6i véi yéu
cau bdi thuong thiét hai khong duge chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ci Diéu 137; Diéu 411 cta B luat dan sy nam 2005 va Piéu 306 cua
Luat Thuong mai nam 2005;

Tuyén xtr: Chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

1. Tuyén b hop ddng gop von dau tu sé 07/HPGV ngay 14/12/2010 duoc ky
két gitra Cong ty C6 phan Pau tu M v6i Ong D6 Hong K va ba Diép Thi Thuy D la
vO hiéu.

2. Budc Cong ty Co phan Pau tu M tra cho Ong DS Hong Kva ba Diép Thi
Thiy D s6 tién 410.000.000d (Bon trim muoi triéu dong) ngay khi ban an c¢6 hiéu
luc phép luat.

Ké tir khi Ong P Hong Kva ba Diép Thi Thuy D c¢6 don yéu cau thi hanh an,
Cong ty C6 phian Dau tu M con phai tiép tuc tra tién 13i trén s tién chim tra theo
131 suat no qué han trung binh trén thi truong tai thoi diém thanh toan tuong ung
v6i thot gian cham tra.

3. Khong chap nhan yéu cau boi thudng thiét hai véi sb tién la 44.416.667d
(B6n muoi bon triéu bon trim muoi sau nghin sau trim sau muoi bay doéng) cua
Ong D6 Hong Kva ba Diép Thi Thuy D.

4. Vé 4n phi kinh doanh thuong mai so tham:

- Ong D6 Hong Kva ba Diép Thi Thuy D phai ndp an phi 1a 3.000.000d (Ba
triéu dong) nhung duoc khau trir vao so tién 11.088.334d (Mudi mét triéu khong
tram tam muoi tdm nghin ba trim ba muoi bén dong) tam tmg an phi 6ng K va ba
D d4 nop theo bién lai thu tién sé6 AA/2016/0018117 ngay 27/3/2017 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh. Hoan lai cho Ong D
Hoéng K va ba Diép Thi Thuy D 8.088.334d (Tam triéu khong tram tdm muoi tim
nghin ba trim ba muoi bén dong).

- Cong ty C6 phan Dau tw M phai ndp an phi 1a 20.400.000d (Hai muoi trigu
bon tram nghin dong).

5. V& quyén khang cdo: Ong DS Hong K, ba Diép Thi Thuy D dugc quyén
khang c4o trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cong ty C6 phan Dau tu M duoc
quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay duogc tong dat hop 16 ban an.

Truong hop ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
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dan sy; thoi hi€u thi hanh &n duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- Buong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.Go Vip;

-Luu VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Viét Ha



