TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NQI Déc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an so: 178/2024/DS-PT
Ngay: 21/3/2024
VIv: “Kién doi tai san”’.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong Pinh Nhu Lam

Cic Tham phdn: Ba Nguyén Thi Lan Anh

Ong Vi Viét Van

- Thu ky ghi bién bdin phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang — Thu ky Toa an
nhan dan thanh phd Ha Nbi.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Ha Ni tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Hong Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 21/3/2024, tai try sé Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi xét xtr phiic
tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 529/2023/TLPT - DS ngay 20/11/2023 vé
viéc “Kién do tai san”.

Do ban an dan sy so tham s6 34/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 cia Tda an
nhan dan huyén Thanh Oai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 587/2023/QD-PT ngay 27/11/2023;
gitra:

1. Nguyén don: Ba Pinh Thi Thém; sinh ndm: 1966; dia chi: Théon Vin
Quan, xa D6 Pong, huyén Thanh Oai, Thanh phd Ha Noi; c6 mit tai phién toa.

Nguoi Pai dién theo uy quyen cua ba Pinh Thi Thém la chi Duong Kim
Ngan, sinh ndm 1999; Tra tai: S6 128 Xom Cho, thén Vin Quan, xd D4 Pong,
huyén Thanh Oai, Thanh phd Ha Noi; c6 mat tai phién toa.

(Theo Hop dong iy quyén sé cong chitng 214/2023 quyén sé 01/2023 —
STC/UQ, DC ngay 25/12/2023)

2. Bi don:

2.1. Ba Pham Thi Chuyén; sinh nam: 1964; dia chi tai: Thon Bach Nao, xa
Thanh Van, huyén Thanh Oai, Thanh phé Ha No1i; c6 mat tai phién toa.

Nguoi Pai dién theo ty quyén cua bi don la chi Thach Minh Hang, sinh nim
1994; dia chi: S6 65, ngd 39, Pang Vii Hy, phuong Thuong Thanh, quan Long Bién,
Thanh phd Ha Nbi; ving mit tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don 1a Luat su Tran Thi Ngoc
Hiéu - Cong ty luat TNHH DPai Minh — Poan Luat su thanh phé Ha Noi; dia chi lién
hé: S6 65, ngd 39, Pang Vi Hy, phuong Thuong Thanh, quan Long Bién, Thanh
phé Ha Noi; c6 mat tai phién toa.

2.2. Anh Hoang Xuan Truong, sinh nam 1982; trt tai: Poi 4, thon Bach Nao,



xa Thanh Vian, huyén Thanh Oai, Thanh ph Ha Noi.

3. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Duong Vian Liém; sinh
nam: 1965; dia chi: Thon Vin Quén, xd D4 Pong, huyén Thanh Oai, Thanh phd Ha
Noi; V:fmg mat tai phién toa.

4. Nguoi khang cao: Ba Pham Thi Chuyén va anh Hoang Xuén Truong 1a bi
don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thAm, vu 4n ¢6 ndi dung nhw sau:

Tai don khoi kién, ban tw khai va cac tai lieu khac nguyén don la ba Pinh Thi
Thémva nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 24/02/2015, ba Pham Thi Chuyén, sinh nam 1964, HKTT tai Doi 4,
thon Bach Nao, xa Van Thanh, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Noi ¢6 vay cua ba
s6 tién 13 919.000.000 ddéng (Chin trim muodi chin triéu dong). Dé 1am tin ba
Chuyén thé chap cho ba béng Gidy chimg nhan quyén sir dung dit sé AD 199346 do
Uy ban nhan dan thanh phd Ha 'Long cap ngay 18/05/2006 cho anh Hoang Xuan
Truong - con trai ba Chuyén d6i vai thira dat sb 77, to ban do sd 74, dién tich
815,5m? tai t6 51, khu 6A phuong Ha Phong, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh.
Sau do, ba ban giao du s6 tién va ba Chuyén ban giao ban goc Gidy ching nhan
Quyén st dung dt trén cho ba.

Sau thoi gian khong tra dugc tién di vay cua ba, ngay 06/02/2016, ba Chuyén
da thong nhat cing anh ‘Truong va gia dinh chuyén nhuong quyén st dung thira dat
s6 77 néu trén cho ba dé tra no véi gia 1.000.000.000 dong (mot ty dong) bang Hop
dong ban dat & thanh phd Ha Long. Trong do, s6 tién ba da tra cho ba Chuyén la
900.000.000 dong (Chin trdm triéu dong) duoc trir tir s tién ba Chuyén ng ba. Con
100.000.000 déng (Mot tram triéu dong) s& thanh toan sau khi ba Chuyén hoan
thanh thi tuc sang tén Gidy chimg nhan Quyén sir dung thira dat s 77 néu trén sang
tén ba. Ba Chuyén ciing thoa thuan ban giao dat cho ba, tuy nhién vi diéu kién xa
x06i, ba khong thé ra Quang Ninh dé trong nom dugc nén ba Chuyén s& nhéan trong
nom thay. Ba Chuyén ciing trinh bay véi ba do Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 AD199346 dang mang tén anh Hoang Xuan Trudng - con trai ba Chuyén nén dé
nghi ba giao Gidy chimg nhan Quyén s dat s AD199346 ban gbc lai cho ba
Chuyén dé ba Chuyén thuc hién tha tuc sang tén tir con sang cho ba Chuyén. Sau
khi sang tén ba Chuyén, ba Chuyén s& lam thu tuc sang tén cho ba. Ba Chuyén hen
s€ hoan thién thu tuc sang tén trong 06 thang, khi lam xong ba Chuyén s€ lam thu
tuc dé giao lai Giéy chung nhén méi mang ten ba. Pong thoi, ba Chuyén ciing lap
mdt Gidy ty quyén v6i ndi dung dé ba toan quyén str dung thira dat s6 77 néu trén.

Sau do, ba Chuyén nhan Gidy ching nhén Quyén str dung dat ban goc tor ba
dé ba Chuyén hoan tat thu tuc sang tén Gidy ching nhan quyén st dung dat tir anh
Truong sang cho ba Chuyén. Theo théa thuan thi ngay 09/05/2016, ba Chuyén lap
lai cho ba Gidy vay tién véi ndi dung: ba Chuyén vay cua vo chéng ba sb tién
910.000.000 dong voi 1ai suat 1,25%/thang, cham nhat ngay 09/11/2016 s& hoan tra
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cho vo chong ba day du tién gdc va 13i. Ngay 18/06/2016, anh Hoang Xuan Truong
dén gdp ba va 1ap Ban cam két bao 1anh thé chip s6 do véi ndi dung anh Trudng
ddng ¥ thé chdp quyén st dung thira dit s6 77 néu trén cho vo chong ba dé dam bao
cho khoan vay ctia me con Truong véi tong sd tién 1a 1.076.000.000 dong (mot ty
khong trim bay muoi sau triéu dong) trong d6 c6 910.000.000 dong tién ng cua me
con anh Truong va 166.000.000 dong tién dé ba Chuyén va anh Truong lam thu tuc
sang tén Gidy chting nhan Quyén str dung dit.

Sau mot thoi gian dai, ba nhiéu 1an yéu cau ba Chuyén va anh Truong thyc
hién viéc chuyén nhuong quyén st dung thira dat dbi voi dién tich dat 815,5m? tai to
51, khu 6A phuong Ha Phong, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh cho ba nhung
ba Chuyén ciing nhu anh Truong khéng thuc hién. Pén ngay 13/05/2017, anh
Hoang Xuan Truong con trai ba Chuyén 1dp mot Ban cam két 304/2017 tai Vin
phong Cong ching Bao Minh véi ndi dung trong vong 06 thang ké tir thoi diém anh
Truong lap Ban cam két nay néu ba Chuyén va anh Truong khong thyc hién viée
chuyén nhuong quyén str dung thira dat s 77 néu trén cho ba va ba Chuyén khong
tra dugc tién cho vo chong ba thi anh Truong s€ co trach nhiém tra thay ba Chuyén
s6 tién 1a 530.000.000 dong. SH tién no con lai s& duoc ba Chuyén va anh Trudng
tra vao dot tiép theo.

Tuy nhién, dén nay ba chua nhan dugc bat ky khoan tién tra no gbc va i nao
cua ba Chuyén va anh Truong. Ba Chuyén va anh Truong cling khong nhén thuc
hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 77, to ban do6
s6 74, dién tich 815,5m?, tai té 51, khu 6A phuong Ha Phong, thanh phé Ha Long,
tinh Quang Ninh dé sang tén gidy Chimg nhan Quyén sir dung thtra dat sd 77 néu
trén cho ba nhu dé thoa thuan. Tai phién toa, ba Thém van gilt nguyén yéu cau khoi
kién, yeu cau ba Chuyén va anh Truong phai tra cho ba va 6ng Duong Van Liém so
téng sb tién no gdc va 1ai 1a 1.502.578.000 ddong. Pbi voi anh Trudng, ba yéu ciu
anh Truong phai tra cho ba va ong Liém thém 1.036.830.000 dong.

Pai dién theo iy quyén ciia bi don la ba Thach Minh Hang va nguwoi bdo vé
quyén va loi ich hop phdp cia bi don la ba Tran Ngoc Hiéu c¢é cing quan diém
trinh bay:

Phia bi don khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién cta phia nguyén don.

Ba Chuyén khang dinh khong vay cta ba Pinh Thi Thém, 6ng Duong Vin
Liém 04 khoan tién ma ba Thém, dng Liém ndp cho Toa an gdom céc tai liéu thé hién
cac sb tién khac nhau 13 900.000.000 dong, 910.000.000 dong, 919.000.000 déng va
1.076.000.000 dong. P& nghi Toa an tién hanh dbi chat 1am 1d vé cac khoan vay cua
ong Liém, ba Thém nop cho Toa an, cu thé 1a 1am rd nhiing so tién vay trén l1a vay
vao thoi diém nao, dia diém ¢ dau, ai la nguoi giao tién, ai 1a nguoi nhan tién, muc
tiéu vay tién?

Tai cac ban ty khai va cac tai liéu do Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Long,
tinh Quang Ninh thu thap, ba Chuyén trinh bay: Nam 2013, ba Chuyén c6 vay cua
ba Thém nhiéu lan, tong sb tién 1a 430.000.000 ddng, voi 1ai suat 3%/ thang, hang
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thang ba van tra 14i cho ba Thém, dén khi ba khong co tién dé tra, ba Thém lay ki-6t
ban hang & cho cta ba voi gia 280.000.000 d6ng. Tai cac Gidy thé chap so dé ngay
24/02/2015, Hop dong ban dat ngay 06/02/2016, Gidy hen ban giao sO do ngay
06/02/1016, Gidy ty quyén ngay 06/02/2016, Gidy vay tién ngay 09/5/2016 déu do
ba Thém doc cho ba viét va ky, cac gidy to ndy tai thoi diém lap khong c6 ngudi
lam chimg. Ba cho rang ba khong con ng tién ba Thém nén khong chap nhan yéu
cau khai kién ctia ba Thém.

Tai ban tw khai ngay 02/10/2018 va cac tai liéu khac co trong hé so vu dn,
nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Hoang Xudn Truong trinh bay:

Anh khéng ddng ¥ voi yéu cau khdi kién cua nguyén don. Anh 1a chi so hitu
quyén su dung thura dat sd 77, to ban dd s 74, dién tich 815,5m? tai to 51, khu 6A
phudng Ha Phong, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh. Anh khong biét gi vé viéc
ba Chuyén vay tién ciia ba Thém va 6ng Liém. Anh ciing khong viét va khong ky
vao Ban cam két bao lanh s6 do ngay 18/10/2016. D6i voi Ban cam két 1ap tai Van
phong cong chimg Bao Minh, khi d6 anh uéng ruou véi 6ng Liém, anh khdng ky
vao ban cam két nhung c6 diém chi tai nha 6ng Liém

Tai ban dn déan su so tham so 34/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 ciia Toa dn
nhan dan huyén Thanh Oai da Xu:

Chép nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Pinh Thi Thém

- Budc ba Pham Thi Chuyén phai tra cho ba Pinh Thi Thém so tién la:
1.520.062.037 dong (trong d6 gdc 546.000.000 dong, 13i 974.062.037 dong);

- Budoc anh Hoang Xuan Truong phai tra cho 6ng Liém, ba Thém la:
840.050.000 dong (trong d6 gdc 530.000.000 dong, 13i 310.050.000 dong).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé 1ai suit, an phi, quyén khang cdo,
quyén thi hanh an cua cac duong su.

Khéng dong y voi ban an so tham ngay 07/10/2023, bi don ba Pham Thi
Chuyén 1am don khang cao dé nghi Toa an cdp phtc thim huy toan bd ban an so
tham s6 34/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Thanh Oai.

Ngay 07/10/2023, bi don anh Hoang Xuan Truong lam don khang céo dé
nghi Toa an cip phiic thAm hily toan bo ban an so tham sd 34/2023/DS-ST ngay
27/9/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Thanh Oai.

Tai phién hom nay:

Nguyén don ba Pinh Thi Thém trinh bay ba vin giit nguyén yéu cau khoi
kién va khong dong ¥ véi yéu cau khang cdo ctia bi don ba Pham Thi Chuyén.

Bi don ba Pham Thi Chuyén trinh bay khong dong ¥ V61 yéu cau khoi kién
cia nguyén don ba Dinh Thi Thém va van giit nguyén yéu cau khang céo.

Ngudi bao vé quyen va loi ich cua bi don 1a Luat su Tran Thi Ngoc Hiéu trinh
bay ban Luan cr dé bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don; Luét su Hiéu dé
nghi Hoi dong xét xir xem xét huy ban an dan sy so tham sé 34/2023/DS-ST ngay
27/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Oai do ban an da vi pham nghiém
trong thu tuc t6 tung va danh gia chimg cu.
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Pai dién Vién kiém sit nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa
phit biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa thuc hién ding,
day du cac budce td tung theo quy dinh ctia phap luat ké tir khi thu 1y vu an cho dén
trude khi nghi an.

Céc duong su chap hanh day du quyén va nghia vu td tung theo quy dinh cua
Bo luat TH tung dan sy.

bon khang cdo ctia bi don lam trong han luat dinh nén dugc coi 1a hop 1€ vé
hinh thuec.

V& noi dung: Sau khi phan tich ndi1 dung vu an, dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh phd Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xir can cir Khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6
tung dan su sira ban an so tham sé 34/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Thanh Oai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu co trong ho so dugc tham tra tai phién toa, cdn clr vao két
qua tranh tung tai phién toa. Nhan thay:

[1]. Vé tb tung:

Vé tham quyén giai quyét: Toa an thu 1y vu an va xac dinh quan hé Tranh
chép kién doi tai san; bi don c6 noi cu tra tai thon Bach Nao, xa Thanh Van, huyén
Thanh Oai, Thanh phé Ha Noi. Do vdy, viéc Toa an nhan dan huyén Thanh Oai thu
1y va giai quyét vu an 1a ding tham quyén theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26; Diém
a Khoan 1 DPiéu 35; Diém a Khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Vé xac dinh tu cach cua dwong su: Tai don khoi kién ngay 20/8/2018, don
stra 61 bd sung don khoi kién ngay 26/8/2018, ngay 15/3/2019 va ngay 01/8/2019
nguyén don ba Binh Thi Thém khéi kién bi don ba Pham Thi Chuyén va anh Hoang
Xuan Trudng. Nhu vy, cin ctr vao khoan 3 Diéu 68 B luat TH tung dan su can xéac
dinh bi don 1a anh Truong. Tuy nhién, Toa an cép so thAm x4c dinh anh Truong la
nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 1a chua chinh xéac, Toa 4n cap phuc thim xéac
dinh lai tu cach ctia anh Hoang Xuan Truong tham gia t& tung 1a bi don va anh
Truong da tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an tai cip so tham nén Hoi
dong xét xur stra 4n so tham & ndi _dung nay.

Tai phién toa phiic thAm vang mat ngudi co quyen lgi, nghia vu lién quan can
cu’ vao cac quy dmh tai Diéu 227, Biéu 228 B luat T tung dan su HoO1 dong xét xur
tién hanh xét xir Vang mat nhitng duong su nay.

Déi voi yéu cau khang céo cia bi don anh Hoang Xuén Truong; Ho1 dong xét
xir xét thay: Tai phién toa ngdy hom nay anh Trudong vang mit da dugc triéu tap lan
thir hai nhung van vang mat khong c6 1y do chinh dang nén cin ctr cac quy dinh tai
Khoan 3 Piéu 296 Bo luat T tung dan sy dinh chi ddi véi khang céo cua anh
Truong.



[2]. V& hinh thire: Bi don ba Pham Thi Chuyén va anh Hoang Xuéin Truong
lam don khang céo va ndp tién tam tng an phi trong han lut dinh vé hinh thuc 1a
hop 1¢€.

[3]. Vé ndi dung: X¢ét khang cao ctia ba Pham Thi Chuyén.

Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don: Ngay 24/02/2015, ba Pham Thi
Chuyén c6 vay cua vo chong ba Dinh Thi Thém, é6ng Duong Vin Liém sé tién 13
919.000.000 déng Pé 1am tin ba Chuyén di viét gidy thé chdp quyén sir dung
815,5m? dét tai T6 51, khu 6A, phuong Ha Phong, thanh pho Ha Long, tinh Quang
Ninh da duoc Uy ban nhan dan thanh phd Ha Long cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6: AD 199346 ngay 18/5/2006 mang tén anh Hoang Xuéin Truong 1 con
dé ctia ba Chuyén, ba Thém da giao du s6 tién 919 triéu dong cho ba Chuyén. Sau
d@, ba Chuyén da tra trudc cho ba Thém sb tién 19 tricu dé)ng va con no lai 900 triéu
dong.

Do khong ¢6 kha ning tra ng nén ngay 06/02/2016, ba Chuyén da viét gidy
chuyén nhuong thira dat noi trén cho ba Thém voi gia la 1.000.000.000 dong, trong
do, ba Chuyén da ddng ¥ s6 tién 900 triéu ddng con no duoc trir vao sb tién chuyén
nhuong quyén sir dung dét, con lai s6 tién 100 triéu dong ba Thém va ong Liém sé
tra sau khi ba Chuyén hoan thién hd so chuyén nhugng gitta 02 bén va ban giao
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho ba Thém, 6ng Liém.

Ngay 09/05/2016, ba Chuyén lap lai Gidy vay tién voi ndi dung: ba Chuyén
vay ctia vo chong ba sd tién 910.000.000 dong vai 1ai suat 1,25%/thang, cham nhat
ngay 09/11/2016 s& hoan tra cho vo chong ba day du tién gbc va lai.

Ngay 18/10/2016, anh Hoang Xuan Trudng da viét Ban cam két bao lanh thé
chap quyén sir dung dat mang tén anh bao 1anh cho sé tién vay 1.076.000.000d.

Ngay 13/5/2017, anh Truong va éng Duong Vin Liém di 1ap Ban cam két tai
Vin phong cong chimg Bao Minh thanh phd Ha Nbi v6i ndi dung trong vong 06
thang néu ba Chuyén khong tra duoc no cho ba Thém thi anh Truong s& co trach
nhiém tra thay cho ba Chuyén sb tién 14 530 triéu dong.

Do ba Chuyén va anh Truong van khong thuc hién dung nhu cam két. Vi vay,
ba Pinh Thi Thém yéu cau Toa an:

- Buéc ba Pham Thi Chuyén va anh Hodng Xudn Truong phdi hodn tdt thi
tuc dé chuyén nhirong quyén siv dung thira dat sé 77, to ban do sé 74, dién tich
815,5m? tai dia chi: Té 51, khu 64, phuwong Ha Phong, thanh phd Ha Long, tinh
Quang Ninh da duoc Uy ban nhan dan thanh phé Ha Long cdp Gidy chitng nhdn
quyén siv dung dat sé: AD 199346 ngay 18/5/2006 mang tén éng Hodng Xudn
Triong sang cho vo chong ba Dinh Thi Thém, ng Dwong Vin Liém;

- Néu ba Chuyén va anh Truong khéng thue hién thi tuc dé chuyén quyén sir
dung thira ddt néi trén cho vo chong ba Thém, 6ng Liém thi yéu cdu Toa dn budc ba
Chuyén va anh Truwong phdi hodan trd cho vo chong ba Thém, 6ng Liém tong sé tién
ng goc la 1.076.000.000d (mét ty khéng tram bdy muwroi sdu triéu Bi dong) va so tién
Iai phat sinh.



Tai phién toa so tham, nguyén don rit mot phan yéu cau khéi kién d6i vOi noi
dung: “Bugc ba Pham T hi Chuyén va anh Hoang Xudn Triwong phai hoan tat thi
tuc dé chuyén nhwrong quyén sir dung dat”, chi con yéu cau:

Tuyén bugc: Ba Chuyén va anh Truong phai hoan tra cho vo chdng ba Thém,
6ng Liém tong so tlen ng goc 1a 1.076.000.0004 (mot ty khong tram bay muoi sau
triéu déng) va sb tién 1ai phat sinh.

Nguyén don yéu cau budc bi don phai tra sb tién 1.076.000.000 ddng; tai liéu
chtng ctr cho yéu cau khoi kién ndy cia nguyén don 1a Ban cam két bao lanh thé
chép s6 d6 ngay 18/10/2016 do anh Hoang Xuan Trudng ky trong d6 c6 ndi dung
nhu sau:

“...Theo s6 tiéen cé chii Thém, Liém dwa me chau la Pham Thi Chuyén o thon
Bach Nao, xa Van Thanh, huyén Thanh Oai, Ha Noi me con chau dd nhan du s6 tién
la 1 1y khéng tram bay sau triéu dong 1.076.000.000 dong

Bé sung thém chau da da dwa mét ban phé t6 sé dé cho Thém chiu Hodng
Xudn Truong o thon Bach Nao, xa Van Thanh, huyén Thanh Oai, Ha Noi va dién
tich s6 dé cia chdu 815.5m% Tat ca nhitng 10i ghi thém cia chdu la ding néu sai
chau hoan toan chiu trach nhiém trudc phap ludt...”

Nhu vay, nguén gdc sb tién trén theo nguyén don trinh bay xuét phat tir khoan
vay 910.000.000 dong (khoan vay ngay 24/2/2015 la 919.000.000 dong sau d6 lap
lai gidy vay vao ngay 9/5/2016 véi sd tién 910.000.000 dong) + 100.000.000 dong
ba Thém dua thém cho ba Chuyén va anh Truong dé tra s6 tién mua dat con thiéu;
76.000.000 dong ba Thém dua cho ba Chuyén va anh Trudng dé 1am thu tuc gidy to
sang tén cho vg chong ba Thém.

Hoi dong xét xir xét thay:

Pbi voi Ban cam két bao lanh thé chap s6 do ngay 18/10/2016 c6 ndi dung
anh Hoang Xuan Truong khang dinh c6 sy viéc vay 1.076.000.000 dong giita ba
Chuyén va ba Thém, anh Truong 13 nguoi di viét ban cam két bao 1anh thé chap sd
d6 nay va cam két dung quyén sir dung dat cta thira dat sb 77 tai thanh phd Ha Long
dé thé chap dam bao cho khoan vay. Tuy nhién, Ban cam két bao 1anh thé chap so
d6 da khong tuan thu cac quy dinh vé hinh thirc nhu: chi c6 mot chit ky cua bén bao
lanh, khong c6 chitr ky ctia bén nhan bao 1anh, khong dugc cong ching hoac chiung
thuc theo quy dinh tai diém a Khoan 3 Diéu 168 Luat dét dai 2013: "Hop df)ng
chuyén nhuong, tang cho, thé chdp va gop von bang quyén sir dung dat, quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat phai duoc cong ching hodc chu’ng thuc, tru
truong hop kinh doanh bat dong san quy dinh tai diém b khoan nay". Do khéng
tuan thu dung quy dinh nén ban cam két bao lanh thé chap s6 dé nay vo hi¢u. Toa an
cap so thAm khong chip nhan va x4c dinh viéc bao ldnh nay 1a khong ¢ gia tri phap
1y va vo hi€u 1a phu hop.

Déi véi Gidy thé chap s6 do ngay 24/02/2015 cé noi dung ba Chuyén vay ba
Thém 919.000.000 d6ng, tai san thé chap cho khoan vay Ia quyén sir dung thira dat
s6 77, to ban d6 74 tai T6 51 khu 6A phuong Ha Phong, thanh ph Ha Long, tinh
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Quang Ninh c6 dién tich 1a 815,5m? theo Glay chang nhan quyén si dung dat sé6 AP
199364 do UBND thanh pho Ha Long cap cho anh Hoang Xuén Trudng ngay
18/5/2016. Tuy nhién, gidy thé chap nay chi c6 mdi chit ky caa ba Chuyén, khong
cé chir ky cia ba Thém hay ngudi lam ching nao khac, cling khong duoc cong
chtng, ching thuc theo quy dinh nén gidy thé chap nay 1a khdng hop phéap.

Dbi v6i Hop dong ban dat ngy 06/02/2016 c6 ndi dung ba Pham Thi Chuyén
chuyén nhuong cho ba Binh Thi Thém quyén st dung dat thira dat s6 77 to ban dd
74 tai T6 51 khu 6A phuong Ha Phong, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh c6
dién tich 815,5m? dat véi gia 1a 1.000.000.000 ddéng, ba Thém di dwa cho ba
Chuyén 900.000.000 dong, con lai 100.000.000 dong, ba Thém sé& thanh toan ndt
cho ba Chuyén sau khi hoan tat thi tuc sang tén cho ba Thém. Tuy nhién, ba
Chuyén khong co quyén chuyen nhuong quyén sir dung dat cta thura dat nay cho ba
Thém vi Gidy chting nhan quyén st dung dat cua thira dat duoc cdp mang tén anh
Hoang Xuan Truong.

Theo quy dinh tai Piéu 188 Luat dat dai 2013, nguoi co quyen chuyen
nhuong quyén st dung dét 13 nguoi duoc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat,
tire 1a chi c6 anh Trudng méi ¢6 quyén chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi
thira dat nay cho ba Thém. Do d6, viéc ba Chuyén lap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cta anh Truong c6 doi tuong ciia hgp dong khong thé thuc hién
duoc nén hop doéng ban dat ngay 06/02/2016 vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 408 Bo
luat Dan sy 2015. Do d6i tuong ctia hop dong khong thé thuc hién duoc nén toan bo
gidy to lién quan dén viéc ba Chuyén cam két s& chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho ba Thém gom hop dong ban dat ngay 06/02/2016, Gidy hen ban giao so do ngay
06/02/1016, Giay ty quyén ngay 06/02/2016 déu vo hiéu.

Pbi v6i ban cam két ngay 13/5/2017 gitta anh Hoang Xuan Truong va ong
Duong Vin Liém c6 noi dung: Néu ba Pham Thi Chuyén khong tra duoc sb tién
530.000.000 dong trong thoi han 06 thang ké tir ngay 1ap ban cam két nay thi anh
Trudng co trach nhiém thanh toan cho ong Liém s6 tién 530.000.000 dong nay, hai
bén co ky tén, diém chi va dugc cong ching tai Van phong cong chirng Bao Minh
c6 dia chi tai thi tran Kim Bai, huyén Thanh Oai. Anh Truong va 6ng Liém lap Ban
cam két ngay 13/05/2017 nhung ba Chuyén khong hé biét va trong ban cam két
khong thé hién co sy déng y cua ba Chuyén nén Ban cam két ngay 13/05/2017
khong c6 gia tri. Toa an cap so tham xé4c dinh so tién 530.000.000 dong trong tong
s6 tién 1.076.000.000 dong dé tir d6 tuyén budc ba Chuyén phai tra tong sb tién
1.520.220.975 déng nhung lai tuyén budc anh Truong phai tra cho ba Thém va ong
Liém thém tong sd tién 840.050.000 dong 1a khong c6 co so.

Pbi voi sb tién 166.000.000 ddng ba Pinh Thi Thém khai di dua cho ba
Pham Thi Chuyén, anh Hoang Xuan Truong dé lam thu tuc sang tén Gidy chung
nhan quyén sir dung dat cta thira dt s6 77 tai thanh phd Ha Long cho ba Thém. Qua
trinh giai quyét tai Toa an cp so thim, ba Thém khong dua ra duoc tai liéu, chung
clr ndo ching minh viéc ba Thém di dua cho ba Chuyén, anh Trudng s tién nay
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nén Hoi dong xét xir xét thay khong du can cu dé ching minh ba Thém da dua cho
ba Chuyén, anh Truong s6 tién 166.000.000 dong dé 1am tha tuc sang tén Gidy
ching nhan quyén st dung dat cta thira dat s 77 tai thanh phd Ha Long, tinh
Quang Ninh.

Déi véi glay vay tién ngay 09/5/20216: Noi dung ba Pham Thi Chuyén vay s
tién 910.000.000 ddng cua ba Dinh Thi Thém va chong 13 6ng Duong Vin Liém voi
lai sudt 1,25%/thang va cham nhat ngay 09/11/20216 ba Chuyén s€ tra tién gbc va
t1en 141 cho 6ng Liém, ba Thém. Cudi gidy vay tién c6 dong chir “T61 da nhén du sO
tién trén 910.000000 (Bang chit chin trim mudi triéu ddng)” va ky, ghi ho tén Pham
Thi Chuyén. Noi dung nay da duoc Co quan gidm dinh x4c dinh day 1a chir viét, chir
ky cta ba Chuyén theo Két luan giam dinh s6 195/C09-P5 ngay 26/8/2019. Viéc cac
bén lap giay vay tién c6 ddy du nang luc hanh vi dan sy, ndi dung hop d6ng khong
vi pham diéu cAm va cac bén giao dich hoan toan tu nguyén, co day du chit ky cua
cac bén tham gia nén xac dinh Gidy vay tién giita ba Chuyén va ba Thém co hiéu
luc phap luat. Dong chit ba Chuyén ghi thém "T6i did nhan du sd tién trén
910.000000 (Bang chit chin trim mudi triéu dong)" khang dinh ba Chuyén da nhan
cua ba Thém 910.000.000 dong sau khi 2 bén lap Gidy vay tién.

Hoi dong xét xir xét thay: Ban dau nguyén don khoi kién yéu cau ba Chuyeén,
anh Truong tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhung
sau d6 ba Thém da rat yéu cau va chi dé nghi ba Chuyén, anh Truong tra lai so tién
1.076.000.000 dong va sb tién lai phat sinh. Nhu vay, viéc tranh chap giita cac
duong sy xudt phat tir viéc vay muon tién giira ba Pham Thi Chuyén véi ba Binh
Thi Thém va ba Chuyén bao dam bang tai san ciia bén thir 3 1a anh Hoang Xuan
Truong.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don ba Chuyén khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don. Tuy nhién, qua trinh giai quyet vu an ba Chuyén thtra nhan c6
vay tién ciia ba Thém véi so tién 430.000.000 dong voi 1ai suat 3%/thang (BL99)
mic du ba Chuyén cung cip tai liéu ching cr v6i ndi dung: ba Chuyén khéng con
ng ba Thém mot dong nao do chinh ba Thém viét. Tuy nhién, tai liéu nay khong ghi
rd ngdy thang ndm lap bién ban, thoi diém ma ba Thém viét 1a vao thdi gian nao nén
Tda an cap so tham khong chap nhan tai liéu chiung ctr nay 13 phu hop.

Tur nhitng phan tich trén, ¢ can ctr khang dinh ngay 09/5/2016, ba Pham Thi
Chuyén di vay vo chong 6ng Duwong Vin Liém, ba Pinh Thi Thém sd tién
910.000.000 dong véi 13i suat 1,25%/thang va thoi han tra ng gdc va tién 13i 1a ngay
09/11/2016.

Thoi diém ky két Hop dong nam 2016, Bo luat Dan sy 2015 chua ¢ hiéu luc
phap luat. Can cu diém ¢ Khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015 dé ap dung
phap luat giai quyét vu an. Piém ¢ Khoan 1 Piéu 668 Bo luat Dan sy 2015 quy
dinh: “Giao dich dan sy dwoc thuc hién xong truoc ngay Bo ludt nay co hiéu luc ma
c6 tranh chdp thi dp dung quy dinh cia Bé ludt dan suw s6 33/2005/QHI11 va cdc vin



ban quy pham phap ludt quy dinh chi tiét Bé ludt dan sw so6 33/2005/QH11 dé gidi
quyeér”.

Hoi dong xét xtr xac dinh gidy vay tién ngay 09/5/2016 1a hop dong vay tai
san ¢o c6 ky han, co6 1ai suét theo cac quy dinh tai cac Diéu 471, Diéu 478 BO luat
Dan sy nam 2005. Hoi déng x¢t xr xac dinh do ba Chuyén chua trd cho vo chéng
6ng Duong Vian Liém, ba Pinh Thi Thém s6 tién 910.000.000 dong ng gdc nén
budc ba Pham Thi Chuyén phai tra so tién nay.

Déi vai sé tién 1ai phai tra:

Thoi diém xac 1ap Gidy vay tién 1a ngay 09/5/2016, trudc thoi diém Bo luat
Dan sy nam 2015 c6 hiéu luc nén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Nghi quyét
01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019, viéc tinh I3i suat s& ap dung quy dinh cia Bo
luat Dan su nam 2005, ké tir ngay vay tién 1a ngay 09/5/2016 dén ngay ma Bo luat
dan sy nam 2015 c6 hiéu luc 12 ngay 01/01/2017. Cu thé:

Cac duong su thoa thuan trong gidy vay tién 14i suat cho vay la 1,25%/thang,
vuot qua muc 13i suat do Nha nude quy dinh tai thoi diém d6 1a 9%/nim nén muc
|3 suat vuot qua khdng co hiéu luc, tién 13i duge xac dinh theo muc 13i suat bang
150% l4i suat co ban do Ngan hang nha nudc cong bo:

Lai trén ng goc (tinh tir ngay 09/5/2016 dén 09/11/2016): 910.000.000 x
(150% x 9%/nam) x 6 thang = 61.425.000 dong

+ Pén ngay 09/11/2016, ba Chuyén van chua thanh toan cho ba Thém s no
g6c va lai nén theo Khoan 5 Diéu 474 Bo luat Dan sy nim 2005, ba Chuyén con
phai chiu 14i qua han do cham tra no gbc (tir ngay 10/11/2016 dén 31/12/2016):
910.000.000 x 9%/nam x 51 ngay = 11.443.562 ddng

Tir ngay 01/01/2017 1a thoi diém Bo luat Dan sy ndm 2015 ¢6 hiéu luc, nén
&p dung quy dinh cua Bo luat Dan sy nam 2015 dé tinh 13 suat tir 01/01/2017 dén
nay. Cu thé:

+ Tu ngay 01/01/2017 den ngay Xét xtr so tham 1a 27/9/2023 dén nay ba
Chuyén van chua thanh toan tién ng goc nén ap dung quy dinh tai khoan 5 Diéu 466
Bo luat dan su nam 2015, sé tién 1&i phat sinh bao gom:

L4i trén no goc qué han chua tra: 910.000.000 dong x 150% x 1,25%/thang x
(01/01/2017 dén ngay 27/9/2023) = 1.380.356.250 dong.

Tong sb 1di ma ba Pham Thi Chuyén phai tra cho vg chong 6ng Duong Vin
Liém, ba Pinh Thi Thém 1a: 61.425.000 dong + 11.443.562 dong + 1.380.356.250
dong =1.453. 224 812 dong

Téng s6 tién ma ba Pham Thi Chuyén phai tra cho vo chong 6ng Duong Van
Liém, ba Pinh Thi Thém la: 910.000.000 dong + 1.453.224.812 dong =
2.363.224.812 dong.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xét thidy chdp nhan mot phan
khang c4o ctia ba Pham Thi Chuyén stra ban an so thim nhu di phan tich & trén.

Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia
phién toa pht hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir.
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[4]. V& an phi:

4.1. An phi so tham:

Nguyén don ba Pinh Thi Thém phai chiu 8.300.000 dong an phi dan sy so
tham ddi voi sb tién 166.000.000 dong khong duoc Toa an chdp nhan. Song ba
Thém 1a ngudi cao tudi nén duge mién an phi theo quy dinh tai Nghi quyét 326 cua
Uy ban thuong vu Québc Hoi.

Bi don ba Pham Thi Chuyén phai chiu 79.264.000 dong an phi dan su so
tham. Song ba Chuyén la nguoi cao tudi nén duwoc mién an phi theo quy dinh tai
Nghi quyét 326 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi.

4.2. An phi phuc tham: Do sira 4n so thim nén ba Chuyén khong phai chiu an
phi dan sy phuc tham.

Anh Truong phai chiu 300.000 dong an phi dan su phtic thAm

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr:

- Khoan 2 Diéu 308, Khoan 3 Diéu 296, Piéu 147, Diéu 148 Bo luat Té tung
dan su;

- Céc Dicu 471, Diéu 474, Diéu 476, Diéu 478 Bo luat Dan sy ndm 2005;

- Céc Diéu 466, Khoan 2 Dicu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015;

- Céc Dicu 471, Dieu 477 Bo luat Dan sy nam 2005;.

- Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an cta Uy ban
thuong vu Quéc hoi.

Xir:

1. Sira ban an dan su so thim sb 34/2023/DS-ST ngay 27/9/2023 cia Toa an
nhan dan huyén Thanh Oai va quyét dinh cu thé nhu sau:

1.1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pinh Thi
Thém dbi véi bi don ba Pham Thi Chuyén.

Budc ba Pham Thi Chuyén phai tra cho ba Pinh Thi Thém va chéng la ong
Duong Vin Liém sd tién la: 2.363.224.812 dong (trong d6 tién géc 910.000.000
dong, tién I3i 1.453.224.812 dong).

Ké tir khi ban dan cé hiéu lwc phdp ludt (36i véi cdc truong hop co quan thi
hanh dn chii déng ra Quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngdy co don yéu cau thi
hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, tdt cd cac khodn tién, hang thdng
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién Idi ciia sé tién con phdi thi hanh theo
mure 1Gi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt Dan sw nam 2015.

1.2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pinh Thi Thém
dbi v6i bi don ba Pham Thi Chuyén va anh Hoang Xuén Trudng phai tra cho ba
Thém sé tién 166.000.000 dong.
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1.3. Pinh chi xét xir phiic thim d6i v6i khang cdo cua anh Hoang Xuan
Truong :
2. Vé an phi:

2.1. An phi so tham:

Nguyén don ba Dinh Thi Thém dugc mién an phi dan su so thim. Hoan tra ba
Thém sé tién 27.287.000 dong tam (ng &n phi ba Thém da nop theo bién lai thu tién
tam ¢ng an phi, 1& phi Toa &n sé: 0000233 ngay 17/9/2018 tai Cyc thi hanh &n dan
su tinh Quang Ninh.

Bi don ba Pham Thi Chuyén dugc min &n phi dan sy so tham

2.2. An phi phiic thim:

Ba Pham Thi Chuyén khong phai chiu an phi dan sy phtic tham. Hoan tra ba
Pham Thi Chuyén so t1en 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tam Ung an phi da
nop theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an sé: 0054259 ngay
10/10/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thanh Oai.

Anh Hoang Xuan Truong phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phtc tham.
Anh Hoang Xuan Truong da ndp so tlen 300.000 dong tam rng an phi theo bién lai
thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an s6: 0054260 ngay 10/10/2023 tai Chi cuc thi
hanh 4n dan su huyén Thanh Oai nay chuyén thanh 4n phi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Piéu
7a, Diéu 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sw; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha N¢i;
- TAND huyén Thanh Oal,
- Chi cuc THADS H. Thanh Oai ;
- Cac dvuong su;
- Luu van phong;
- Luu ho so vu dn;

Pinh Nhw Lam
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