TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Djc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Ban an s6: 18/2020/DS-PT
Ngay: 18 - 02 -2020
“V/v tranh chip hop dong thué nha va boi
thuong thiét hai ngoai hop dong”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Hoang Kim Khanh
Cdc Tham phdn: 1. Ong Y Phi Kbudr
2. Ba Binh Thi Tuyét.
- Thuw ky phién toa: Ong Lé Khic Anh- Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pik Lak.
- Dgi dign Vign kiém sit nhan dan tinh Dik Lik: Ba Nguyén Thi Hai Anh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 18 thang 02 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Pak Lak, xét xur
phuc tham cong khai vu an dan sy phuc tham thy 1y s6 233/2019/DSPT ngay 09 thang
12 nam 2019, vé viéc “Tranh chdp hop dong thué nha”. Do Béan an dan sy so tham sb

27/2019/DSST ngay 19/9/2019 ctia Toa an nhan dan thi x4 Buon H9, tinh Pak Lik bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xur phic tham so: 281/2019/QD-PT ngay
31/12/2019 va Quyét dinh hodn phién toa so 23/2020/QD-PT ngay 16/01/2020 gitra
cac duong su:

-Nguyén don: Nguyén don: Anh Nguyén Tat H - c6 mat;

Dia chi: Thon P, x4 E, huyén C, tinh Dik Lak;

- Bj don: Ong Hoang Dinh Q

Dia chi: Thon T, xa C, thi xa B, tinh Bak Lak (vang mat).

Nguoi dai dién theo Uty quyén cua bi don: Ong Nguyén Van L (c6 mat)

Dia chi: duong C, thanh phé B, tinh Pak Lik .

- Nguoi ¢6 quyén loi, ngh’fa vu lién quan:

+ Anh Nguyén Van H (vang mat)

Dia chi: Thén S, xa C, thi xa B, tinh Dik Lak;
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+ Ong Nguyén T, (vdng mit)
Dia chi: Thon P, X4 E, huyén C, tinh Pik Lik;
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién dé ngay 29-11-2018, don khdi kién bé sung ngay 18-02-
2019 va céc loi khai trong qué trinh gidi quyét vu &n va tai phién toda so tham nguyén
don anh Nguyén Tat H trinh bay: Ngay 01-6-2016, anh H va ong Hoang Pinh Q ¢6
ky két mot hop dong thué nha trong d6 ndi dung hop ddng va gia ca cho thué duoc hai
bén thoa thuan ghi trong vin ban hop dong ké ca phan ghi chil trong van ban hop
d6ng. Sau khi hop dong da ky, bén thué va bén cho thué di va dang thyc hién day du
cac quy dinh ghi trong hop dong. Vi Iy do cong viéc phai di vang nén ngay 01 -6-
2018, anh nho cha anh 1a 6ng Nguyén T mang 700.000 dong (bay trim ngan dong)
dén nha 6ng Hoang Pinh Q dé tra, hom d6 ong Q khong c6 & nha nén 6ng T da gui
tién cho ba Nguyén Thi T2 tra ho. Khi ba T2 mang tién dén tra thi 6ng Q khong nhan.
Sau d6 ong Hoang Dinh Q dén nha anh yéu ciu anh phai don dd dac trong nha di va
tra nha cho ong Q. Liic bay giod anh c6 tra 16i ong Q rang hop dong da ky, da c6 hiéu
luc, thoi han con dai, chit muén thanh 1y hop dong thi hai bén phai ngdi lai ban bac thi
ong Hoang Pinh Q lai bé vé. Ong Hoang Pinh Q c¢6 don khiéu kién anh dén cong an
xa Cu Bao. Ngay 25-10-2018, anh va 6ng Q duoc cong an xa Cu Bao moi dén dé giai
quyét nhung khong thanh. Ngay 28-10-2018, dng Hoang Pinh Q pha khéa nha va di
dem toan bd d6 dac cua anh ra ngoai troi virt bo. Nhu vy ong Q vi pham hop dong
ngay 01-6-2016 ma hai bén di ky két va xam pham chd & va tai san cua anh. Nay anh
yéu cau Toa an giai quyét budc ong Q phai bdi thudng tong sb tién 1a 394.700.000
ddng bao gébm: Chi phi xdy dung, stra chita nha ctra 12 95.000.000 dong, tién thiét hai
cac vat dung dé kinh doanh nhung 6ng Q vut bo ra ngoai lam hu hong khong st dung
dugc 1a 47.700.000 dong va thiét hai do 6ng Q vi pham hop dong véi sé tién 1a
252.000.000 dong.

- Qua trinh lam viéc tai Toa an, bi don ong Hoang Pinh Q trinh bay:

Theo hop ddng thué nha ngay 01-6-2016 thi thoi gian thué nha 13 05 nam, dén
ngay 01-6-2020 thi hét han hop dong. Tuy nhién, anh H thué nha dugc 02 thang thi
dong cira. Pén thang 8-2017, anh H da cho ong L thué lai nha ma khéng théng qua y
kién cua 6ng Q. Pén cudi thang 10-2017 thi 6ng L bo di, dé lai ki 6t bi mbi mot pha
huy két cau ki 6t. Do d6, dén thang 7 nam 2018, anh H nho ba Nguyén Thi T2 mang
tién dwa cho 6ng nhung 6ng khong nhén vi Iy do ong quyét dinh khong cho anh H
thué ki 6t nita. Ong da 1am don nho cong an x3 Cu Bao giai quyét, laflp bién ban lam
viéc v6i ndi dung huy hop dong thué nha, dong thoi 4n dinh thoi g1an 03 ngay, bén
thué phai thu don do dac va tra lai nha cho 6ng. Tuy nhién, qua thoi gian 05 ngay, anh
H van khong tra ki 6t cho 6ng, nén ong da giri thong bao yéu cau bén thué xuéng nhan
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d6 dé ban giao ki Ot. Nhung bén thu¢ khong dén nén ong da tién hanh don dep dd dac
cua anh H dua ra ngoai d€ 1ay lai ki 6t. Nay anh H yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng
phai boi thuong cho anh H véi s6 tién 1a 394.700.000 dong thi 6ng khong dong y.

Nguoi ¢6 quyeén loi va nghia vu lién quan anh Nguyen Van Hanh co van ban
trinh bay: Anh nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cta thia dat cé dién tich
280m? (7 m X 40 m) cua 6ng Hoang Pinh Q vao thang 11-2018 vai gia tién chuyén
nhuong 1a 700.000.000 déng. Hai bén da thuc hién viéc chuyén nhuong theo dung
quy dinh ctia phap luat va hién thira dit dang mang tén anh. Dbi véi tranh chip gitta
anh Nguyén T4t H va 6ng Hoang Dinh Q thi anh khong biét va khdng c6 lién quan gi.

Nguoi ¢o quyén loi va nghia vy lién quan 6ng Nguyén T trinh bay: Tién thué
nha hang thang ban than 6ng truc ti€p dong day du cho 6ng Q, thoi gian dong la 16
thang. Tong s tién dong 1a 11.200.000 dong. Ngay 06-7-2018 ong dén nha 6ng Q
dong ti€n nhung ong Q khdng m¢ cong nén dng gui cho ba T2 bén canh nha dé g
cho 6ng Q nhung 6ng Q khong nhan nén ba T2 da tra lai tién cho t6i. Nguyén nhan vi
pham hop dong la do 6ng Q ban nha cho nguoi khac.

Tqi Ban dn din sy so thém sé', 27/2019/DSST ngay 19/9/2019 cua Toa dn
nhdn ddn thi xd Buén Ho, tinh Dak Lak da quyét dinh:

- Can clr vao Diéu 144, Dicu 147, biéu 157, Diéu 158, Diéu 164, Dieu 165;
khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; khoan 2 Diéu 229 BJ luat T6 tung dan su7.

- Can clr vao Diéu 498, Diéu 499 B luat dan sy nim 2005;

- Can ¢t vao diém ¢ khoan 2 Piéu 131; khoan 4 Piéu 132 Luat Nha & nim
2014:

Can cu vao khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi va ¢ phi Toa an

Tuyén xi#: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don anh Nguyén
Tat H.

~ Tuyén bd chdm dut hop ddng thué nha ky ngay 01-6-2016, gitta anh Nguyén
Tat H va 6ng Hoang Dinh Q;

Bugc ong Hoang Dinh Q phai bdi thudng cho anh Nguyén Tat H s tién 1a
47.700.000 dong;

Khong chap nhdn yéu cau khoi kién cta nguyen don anh Nguyen Tat H vé viéc
yéu cau 6ng Hoang Pinh Q phai hoan tra lai sb tién 95.000.000 déng anh H d3 dung
dé xay dung, stra chira lai nha va boi thuong thiét hai voi thoi gian 1a 07 nam 02 thang
con lai trong hop dong, vai sd tién 252.000.000 dong;

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi va tuyén
quyén khang cao cho cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.



Sau khi xét xtr so tham, ngay 03/10/2019 bi don dng Hoang Dinh Q ndp don
khang cao ban 4n so thdm, v&i ndi dung: De nghi cap phiic tham khong chap nhan
viéc ban an so tham tuyén budc bi don trd cho nguyén don so6 tién 47.700.000 dong.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don van giit nguyén noi dung don khai kién.

Pai dién theo Gy quyén bj don trinh bay ¥ kién tranh luan va cho rang trong qua
trinh anh H thué ki 6t dé kinh doanh quan nhau thi anh H chi str dung duoc thoi gian
ngan, roi tu ¥ cho ‘nguot khac thué lai khong dugce su dong y cua 6ng Q. Sau do dong
ctra bo khong ki 6t mot thoi gian dai lam cho cén nha bi xudng cap, hu hong, dong
thoi anh H khong tra tién thué nha nhiéu thang lién, nén ong Q mdi bao chinh quyén
dia phuong can thiép moi anh Q 1én lam viéc va thong bao chdm dut hop ddng thué
nha véi anh H. Tuy nhién anh H ¢6 tinh khong dén nhan lai cac tai san dung dé phuc
vu quan an nhau nhu céc vat dung ghé nhua, chén bat, bép gas...ma bo mac dé doi
bdi thuong. Vi vay, 15i 1a do anh H chir ong Q khong c6 18i, nén dé nghi Toa an cap
phuc thAm xem xét chap nhan khang cao dé stra ban 4an so tham va bac yéu cau cua
anh H doi bdi thudng sb tién 47.700.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién toa trinh bay ¥
kién xac dinh: Trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan ciing nhu tai phién
toa, Hoi ddng xét xir va cac duong su di tuan thi dang cac quy dinh cta phap luat to
tung dan sy.

V& ndi dung vu an: Sau khi phan tich, danh gia, xét thdy Toa an cp so tham
chua d6i chat lam rd 16i khai méau thuin vé viéc ké khai tai san bi thiét hai giira
nguyén don va bi don; chua xac minh dé xac dinh nguon gdc, xuat xr, ching loai ciia
tai sdn ma nguyén don mua sam, tai thoi diém tham dinh, dinh gia thi con nhiing tai
san nao con st dung duogc, tai san nao da hu hong, dé 1am can ¢t dinh gia tai san bi
thiét hai tai thoi diém giai quyét vu an. Pong thoi Toa an cip so tham chua danh gia
16i gay thiét hai trong truong hop ndy 1a giai quyét chua khach quan, lam anh hudng
dén quyén loi hop phap cua duong su; viéc ban an so tham tuyén chdm dat hop dong
1a vuot qua pham vi khoi kién ngoai ra con xac dinh thiéu quan hé tranh chéap vé “Boi
thuong thiét hai ngoai hop dong”; xac dinh khong ding an phi dé6i voi truong hop ong
Q sinh nam 1964 1a ngudi cao tudi. Do vay, dé nghi Hoi dong Xet xur chap nhan mot
phan khang cdo cua bi don, can ctt khoan 3 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy - Huy
mdt phan ban an dan sy so tham va giao hd so vé cho Toa an nhan dan thi xa Buén
H6 giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Céac quyét dinh khac ctia ban an so tham, khong c6 khang cao, khang nghi, c6
hi¢u luc ke tir ngay hét thot han khang cao, khang nghi
NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao tai li¢u, chung ctr da duoc tham tra tai phién toa; can cur vao két qua
tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan dién céc tai liéu, ching c,
161 trinh bay cua cac duong sy, y kién cia Kiém sat vién. Ho1 dong xét xur nhan dinh
nhu sau:



[1] Ve tb tung:

Nguoi khang cdo, ndi dung va hinh thire don khang cao, thoi han khang céo cua
nguyén don 1a ding theo quy dinh tai Dicu 271, Diéu 272 va Piéu 273 B luat T
tung dan sy, nén khang cao hop I¢ va dung theo luat dinh.

[2] V& ndi dung khang cao:

Xet khang cao cua bi don ba 6ng Hoang Binh Q vé viéc ban an Y tham tuyén
budc bi don bdi thuong cho nguyén don s tién 47.700.000 dong, thiy rang:

Ban 4n so thAm tuyén budc bi don bodi thudng cho nguyén don sb tién
47.700.000 déng vé thiét hai tai san 1a cac vat dung (ban ghé nhuya, noi, chén bat. . .)
ma bi don d3 mua sim dé kinh doanh quan in nhau 1a chu du co so. Boi 18, néu dbi
chiéu 101 khai ctua anh H vé c4c tai san ma anh H dd mua sim véi tai san tai thoi diém
Toa 4n tham dinh, thi c6 sy mau thudn va chénh 1éch 16n ca vé sb luong va gia tri tai
san duoc quy thanh tién, nhung Toa an cip so tham khong d6i chat dé 1am r6 1a thiéu
sot. Pong thoi Toa an cap so tham ciing khong xac minh hodc yéu cau duong sy cung
cap chimg ct dé ching minh ngudn géc, ching loai, gia tri tai san tai thoi diém
nguyén don mua saim (mua tai san moi hay tai san cii) dé lam can ctr cho viéc dinh gia
tai thoi diém tai san bi thiét hai. Mt khéc tai bién ban tham dinh tai chd the hién cac
tai san gdm cac do vat, trong d6 c6 ca tai san bi hu hong, co tai san khong bi hu hong,
c6 tai san cd tem nhan, cé tai san khong tem nhan, nhung chua dugc x4c minh lam ro.
Nén Hoi dong dinh gia tai san khong c6 cin ctt dé dinh gia tai san va theo d6 Toa an
khong c6 co sd dé xac dinh duogc gia tri tai san thiét hai dé giai quyét vu an.

Ngoai ra, yéu cau khoi kién ciia nguyén don anh Nguyén Tat H doi 6ng Hoang
Pinh Q bdi thuong thiét hai vé hanh vi ty ¥ bo hét do dac, dung cu ma anh H d mua
sam phuc vu kinh doanh s6 tién 47.700.000 dong 1a yéu cau bdi thudng thiét hai ngoai
hop dong nhung ban 4n so thim da khong xac dinh quan hé tranh chip nay theo
khoan 6 Diéu 26 Bo luat to tung dan su dé dé cap giai quyét, 1a thiéu sot.

T phan tich, nhan dinh trén, Hoi déng xet xur x¢&t théy: Viéc Toa an cép SO
tham thuc hién viéc xac minh, thu thap tai liéu, ching ctt dé xac dinh thiét hai vé tai
san chua ddy du, nhung lai chap nhan mot phan yéu cau boi thuong thiét hai tai san
trén co so 101 khai ctia nguyén don 1a chua du can cu, chua khach quan toan di¢n; xac
dinh thiéu quan hé tranh chép, lam anh hudng quyén loi hop phéap ctia duong su, ma
tai cap phuc tham khong thé khic phuc dugc, nén can chap nhan mot phan khang céo
ctia bj don, chip nhan dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa, hity mot phan ban an
so tham va giao ho so vé lai cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo quy dinh cta
phép luat.

Cac quyét dinh khac cta ban 4n khong c6 khang cdo, khong bi khang nghi co
hiéu luc phap luat.



[3] Vé 4n phi:

- An phi dén Su SO tham: Tai phién toa phuc tham nguyén don anh Nguyen Tt
H d3 c6 don xin mién gidm &n phi va cung cap duoc céac tai liéu ching ci, dé ching
minh dé ching minh nguyén don c6 hoan canh diéu kién kinh té kho khan, nam 2011
dén nam 2014 gia dinh thudc ho nghéo, nam 2016 dén nam 2018 gia dinh thudc ho
can nghéo. Vi viy Hoi dong xét xir xét thdy can chip nhan, dé giam an phi dan su so
tham cho nguyén don voi mic 50% 1a phi hop.

D61 vo1 mdt phan ban dn so tham bi hily nén an phi dan sy so tham doéi véi
phan bi huy s€ dugc xac dinh lai khi giai quyét vu an.

- An phi dan sy phiic tham: Do khéng c4o dugc chip nhan nén bi don ong
Hoang Dinh Q khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Céac quyét dinh khic cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi, nén
Ho1 dong xét xur khong xem xét va ¢6 hi¢u luc phap luat, ké tor ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:
Cin cr khoan 2, khoan 3 Piéu 308; Piéu 310 B luat té tung dan sy nam 2015;

Can ct khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khang cao cua bi don 6ng Hoang Pinh Q.

Huy va stra mot phan Ban an dan sy so tham so 27/2019/DSST ngay
19/9/2019 cua Toa an nhan dan thi xa Buon Ho, tinh bBak Lak.

Tuyén xu: ‘ . o
1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Nguyén Tat H
1.1 Tuyén b0 cham dut hop dong thué nha ky ngay 01-6-2016, giita anh
Nguyén Tat H va ong Hoang Dinh Q;

1.2. Hity mot phan ban 4n so tham vé ndi dung: “Budc ong Hoang Pinh Q phai
bdi thuong cho anh Nguyén Tat H sd tién 1a 47.700.000 ddng;”. Chuyén hd so vu an
cho Toda 4n nhan dan thi xa Budn Ho, tinh Dak Lik giai quyét lai vu an ddi véi yéu
cau nay theo thi tuc so tham.

2. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh Nguyén Tat H vé
viéc yéu cau 6ng Hoang Pinh Q phai hoan tra lai sb tién 95.000.000 dong anh H da
dung dé xay dung, stra chira lai nha va boi thuong thiét hai v6i thoi gian 13 07 nam 02
thang con lai trong hop dong, vai sd tién 252.000.000 dong.

2. V& &n phi:



- An phi ddn sw so tham: Nguyén don anh Nguyén T4t H phai chiu 17.350.000
déng d6i v6i phan yéu cau khéi kién khong duoc chap nhan. Anh H duoc mién 50%
50 t1en an phi phai ndp, nén anh H con phai chiu 8.675.000 dong Puogc khau trir vao
s6 tién tam Ung an phi ma anh H di ndp hai lan 13 10.167.500 dong theo bién lai thu
0011261 ngay 04/12/2018 va bién lai thu 0011374 ngay 21/02/2019 ctua Chi cuyc thi
hanh an thi x4 B, tinh Pak Lik. Anh H duoc nhan lai s6 tién 1.492.500 dong.

Pbi voi phan ban 4n so tham bi huy thi 4n phi dan sy so tham s& dugc quyét
dinh khi vu 4n duoc giai quyét lai.

- An phi déan su phiic tham: Bi don 6ng Hoang Dinh Q khéng phai chiu 4n phi
dan sy phtc thim. Hoan tra cho bi don 6ng Hoang Dinh Q 300.000 dong tién tam tng
an phi da nop theo bién lai s6 AA/2019/000463, ngay 08/10/2019, tai Chi cuc thi hanh
an dan su thi xa B, tinh Dak Lak.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM/HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; R , » n \

- TAND Cép cao tai Da Néng; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pik Lik;

- TAND TX. Budn H9;

- Chi cuc THADS TX. B; (Pa ky)

- Puong su;

- Luu hd so.

Hoang Kim Khanh



