TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an sd: 39/2022/DS-PT
Ngay 14-3-2022

V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong va cam cb quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Lam;
Cdc Thiam phdn: Ba Truong T6 Huong;

Ong Phan Lé Vii Huy Hoang.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Tuyét, Thu ky Toa an nhan dan
tinh Soc Trang.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhan dan tinh Séc Tring tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Quyén, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 va 14 thang 3 ndm 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
So6c Trang, xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y sé: 167/2021/TLPT-DS ngay
06 thang 12 nam 2021, vé tranh chap hop ddng chuyén nhuong va cam cb quyén
str dung dat.

Do ban 4n dan sy so thim s6 64/2021/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2021 cua
Toa an nhan dan huyén Thanh Tri, tinh S6¢ Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 223/2021/QD-PT ngay
27 thdng 12 nam 2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi Kiéu D;
Pia chi cu tri: Ap 3, thi trdn P, huyén T, tinh S6c Tring. (ving mit)

’ Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Pham Ngoc N; dia chi cu tru:
Ap X, thi tran P, huyf:n T, tinl} S6c Trang; 1a nguoi dai dién theo ity quyén cua
nguyén don (Theo Giay Gy quyén ngay 17 thang 8 nam 2021). (c6 mat)

- Bi don: Ba T6 Thi U;

Dia chi cu tri: Ap R, thi tran P, huyén T, tinh Soc Tring. (c6 mit)
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. BaTo6 Thi P,

2. Ong Quach Van T;

Cung dia chi cu tra: Ap R, thi trdn P, huyén T, tinh S6c Trang. (déu véng
mat)



Ngueoi dai dién hop phdp cia ba Té Thi P, éng Qudch Vin T: Ong Tran
Viét H; dia chi cu tra: LK 01-41, duong C3, Khu dan cu M, khém 1, Phuong 7,
thanh phd S, tinh Soc Tring; 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba P, ong T
(Theo Gidy iy quyén ngay 21 thang 6 nim 2021). (c6 mat)

3.0ng TO C;
4. Ba B6 Thi M;
5.Ba T6 Ngoc T1;

Cung dia chi cu tra: Ap R, thi tran P, huyén T, tinh S6c Tring. (déu ving
mat)

- Ngueoi lam chirng: Ong T Van D1;

bia chi cu tra: Ap R, thi trin P, huyén T, tinh So6c Trang. (Véng mat)
- Nguroi khang cado:

1. Ba Huynh Thi Kiéu D - Nguyén don.

2. Ong Tran Viét H - Nguoi dai dién hop phép cia nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan ba T6 Thi P.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién ngay 18 thang 8 nam 2020, don khot kién b6 sung ngay
27 thang 01 nam 2021 cua nguyén don ba Huynh Thi Kieu D va trong qua trinh
gidi quyeét vu an, nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don la ba Pham Ngoc N
trinh bay:

Vao ngay 01-01-2007, ba D ¢6 nhan chuyén nhuong ciia ba Té Thi U dién
tich dat 7,5 cong tim ciy toa lac 4p R, thi trdn P, huyén T, tinh S6c Trang véi gia
06 luong vang 24K. Ngudn goc dat 1a do cha ciia ba U ting cho nhung chua lam
tha tuc sang tén cho ba U. Viéc chuyén nhuong c6 1am t& “Gidy chuyén nhuong
quyén st dung dat” va c6 cam doan khi ndo ba U dugc ding tén dat sé sang tén cho
ba D. Sau khi nhan chuyén nhugng, ba D cho ba U thué lai canh tic véi gia
10.000.000 dong/nam. Nam 2012, ba U dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat nhung khong lam thii tuc sang tén cho ba D. Pén ngay 08-12-2015, ba D ¢6 gip
ba U dé yéu cau thyc hién thil tuc chuyén nhuong nhung ba noéi dat da thé chap
Ngén hang nén hai bén c6 lap lai “Gidy chuyén nhuong quyén st dung dat” va cho
dén nay baU van chua 1am thu tuc sang tén cho ba D. Vi véy, ba D yéu cau Toa an
giai quyét cong nhan Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 08- 12-
2015 gittaba U Va ba D dbi voi thira dat s6 515, to ban d6 s 06, dién tich theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat 1a 7.914,9m? toa lac 4p R, thi tran P, huyén T, tinh
Séc Trang va budc ba U tra lai quyén st dung dat thira 515 trén cho ba D.

Pbi véi yéu cau doc 1ap ciia ba To Thi P va 6ng Quach Vian T thi ba D khong
dong y. Vi ba D di nhan chuyén nhuong thira dat s6 515 tir ngay 01-01-2007, con
viéc ba U cb dat cho ai, qua trinh cd dat nhu thé nao thi ba D khong biét, do do6 viéc
dat gitra ba P, Ong T voiba Ula vo hi¢u. Ba P va 6ng T dang quan ly, su dung dién
tich 04 cong tAm cay tai thira 515 1a khong dung nén ba D yéu cau Tda an tuyén bd



hop ddng cam c¢b quyén st dung dat giita ba U véi ba P va ong T lap ngay 16-5-
2015 1a vo hiéu va budc ba P, dng T tra cho ba D quyén sir dung dat trén.

Theo bién ban ldy 1oi khai vao cdc ngay 27 thang 11 nam 2020, ngay 04
thang 12 nam 2020, ngay 12 thang 10 nam 2021 va trong qud trinh gidi quyét vu
an, bi don ba Té Thi U trinh bay:

Ba thira nhan c6 ky hop ddng chuyén nhuong thira dat s6 515, to ban do sb
06, dién tich theo gidy ching nhan quyén st dung dat 1a 7.914,9m?, toa lac ap R, thi
tran P, huyén T, tinh S6c Trang cho ba D véi gia 06 luong vang 24K. Nay ba dong
¥ v6i cac yéu cau khoi kién ctia ba D. Pong thoi, ba c6 ¢b cho vo chdng ba P va
6ng T mot phan dét trong thira dat s6 515 tir nam 2008, sau d6 nodi bo gia dinh ba co
tranh chap thira ké va ba duoc giai quyét toan quyén ddi vai thira 515 ndy nén nim
2012, ba lam gidy ¢ véi ba P nhung ba chi nhan cua ba P ¢6 27 chi vang 24K va
38.000.000 dong. Ba da xem va xac nhan chir ky tén va dau lan tay trong To c6 dat
ngay 25-4-2012, Pon cb dat ngay 16-5-2015 1a caa ba. Ba trinh do 16p 6, céc to ¢b
nay ba co doc, ¢ biét noi dung va dong ¥ ky tén, nhung do ba P kéu ba ky rdi moi
dua vang nén ba ky, sau do ba P khong c6 dua vang cho ba. Con gai cua ba la
Quéach Thi Hong G ky tén trong Pon ¢b dat ngy 16-5-2015 l1a do ba P yéu cau ky
chung kién thdi cht khong lién quan gi. Ba khong dong y véi yéu cau doc 1ap caa
ba P, ba yéu cau tuyén bd hop dong cb dat gitra ba véi ba P vo hiéu va budc vo
chdng ba P va dng T tra lai cho ba phan dit ndy, ba s& tra cho ba P 27 chi vang 24K
va 38.000.000 dong.

Theo don yéu cau déc Igp dé ngay 24 thang 12 ndm 2020 ciia nhitng nguwoi
co quyen loi nghia vu lién quan ba To Thi P, ong Qudach Van T va trong gua trinh
gidi quyét vu dn, nguoi dai dién hop phdp cia ba P, ong T la éng Trdn Viet H
trinh bay:

Nam 2008, vo chong ba P, dng T ¢6 nhén c6 cta ba U phan dat dién tich 4,5
cong tam céy thudc thira sd 515, toa lac ép R, thi trn P, huyén T, tinh S6c Trang.
Pén nim 2010, do ba U va cac anh em phat sinh tranh chip chia thira ké nén vo
chdng ba P ngung canh tac. Pén ngay 25-4-2012, sau khi ba U va cac anh chi em
d3 giai quyét tranh chip xong, ba U tiép tuc c¢d cho vo chong ba P 4,5 cong tém cay
nay voi gia 27 chi Vang 24K, thoi gian ¢6 13 03 nam (2012-2014), co lap gidy tay
“To ¢b dat” Pén ngay 19-01-2013, ba U c6 nhan thém s vang cb dat 1a 13 chi
vang 24K, tong cong 1a 40 chi vang 24K, ¢ xac nhan ciia Trudng ban nhan dan ap
R 14 6ng Té Vin D1 vao “To cd dat”. Pén nam 2015, ba U dem Giay chimg nhan
quyén str dung dat thira 515 lai cho vo chong ba P ¢b thém 13 chi vang 24K, thoi
han c6 tang 1én dén nam 2021 (2015-2021). Trong thoi gian vo chong ba P canh tac
dat, do ‘muc kénh nén dién tich dat c6 chi con 04 cong tam cay Do ba U lay thém
vang cd va tang thoi han cd dat nén vo chong ba P méi yéu cau ba U lam lai “Pon
cb dat” ngay 16-5-2015 ghi tong gia c6 dat 1a 53 chi vang 24K, thoi han cb 1a 06
nam (2015-2021), néu dén thoi han chuéc ma ba U khong chudc thi v chong ba P
tiép tuc canh tac, ba U va con gai 1a Quach Thi Hong G c6 doc lai to ¢ dat, ky tén,
lan tay va c6 Xac nhan cta éng T6 Van D1. Tir d6, vo chdng ba P canh tac dat nay
lién tuc cho dén nay. Viéc ba D va ba U yéu cau cong nhin hop dong chuyén
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nhuong quyén sir dung dét thira 515 thi vo chéng ba P khong dong y. Vi ba U voi
ba D lam hop dong chuyen nhuong nay la gia tao nham trén tranh trach nhiém tra
ng 53 chi vang co dat cho vo chong ba. Do hién nay van chua dén han chudc dat va
ba U van chua thuc hién xong nghia vu tra 53 chi Vang cd dat cho vo chong ba P
theo thoa thuén nén ba P, 6ng T yéu cau Toa 4an giai quyet tuyén b hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat giita ba D véi ba U dbi vai phan dat ma vo
chong ba P dang canh tac, dién tich 04 cong tdm ciy thudc thira s6 515, to ban dd
sb 06, toa lac ép R, thi trén P, huyén T, tinh S6c Trang 1a vo hi¢u va yéu cau ba U
phai tra lai cho vo chdng ba P, 6ng T 53 chi vang 24K (hodc tra lai sb tién twong
duong 53 chi vang 24K tai thoi diém Toa an giai quyét).

Theo bién ban Iay loi khai vao cac ngay 19 thang 01 nam 2021, ngay 25
thang 02 nam 2021 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi c6 quyen loi, nghia
vy lién quan 6ng T6 C trinh bay:

Thira dat s6 515, toa lac ap R, thi tran P, huyén T, tinh Séc Trang c6 nguon
g6c 1a cua 6ng T S (cha rudt cua 6ng va ba U). Sau khi cha dng chét thi nam 2008,
ba U lay dat nay c¢b cho vo chong ba P. Bén nam 2010, cac anh em 6ng chia thira
ké va thdng nhat dé lai cho ba U thtra dat s6 515 nay. Tuy nhién, trén thira 515 nay
c6 mot phan dat dién tich 515m? va cin nha két cau vach thiét, mai lop tol, nén dat
(12 nha t6 dung dé thd cung ong ba) hién do ong cing vo 1a B3 Thi M va con T6
Ngoc T1, TO P (13 tu01) dang 0, quan ly, sir dung tur trudc dén nay, con lai khoang
4,5 cong tam cay dat rudng thira 515 thi ba U ¢6 cho vo chong ba P canh tac tir nim
2008 dén nay. Pbi v6i sy viée tranh chap gilta ba D vai ba U thi dng khdng co yéu
cau hay ¥ kién gi, sau nay Toa an giai quyét dat nay cho ai thi ong sé& lién hé ngudi
d6 nhan chuyén nhuong lai phan dat nay theo gia Nha nudc va xin tra dan.

Poi Vi nguoi €O quyeén loi, nghia vy lién quan ba P46 Thi M, ba T6 Ngoc T1
da dwoc Toa an tong dat hop 1é cdc van ban to tung theo quy dinh cua Bé lugt To
tung dan sw, nhung nhwng nguoi ndy déu vang mat khdng cé ly do va ciing khéng
c6 y kién gui d@én Toa an.

Tai Ban an s 64/2020/DS-ST ngay 30-9-2021, Toa an nhan dan huyén
Thanh Tri, tinh Soc Trang dé quyét dinh: Can cr Piéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Diéu 157, Diéu 165, khoan 2 Diéu 227,
Diéu 2606, biéu 273, Diéu 280 Bo luat T tung dan sy nam 2015; biéu 123, khoan 2
Diéu 124, Piéu 131, Diéu 500 B luat Dan sy nim 2015; khoan 4 Diéu 12, khoan 1
Piéu 167 Luat Dit dai nam 2013; khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an.
Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Huynh Thi Kiéu D vé viéc
tuyén b Pon ¢ dat dé ngay 16-5-2015 vo hiéu.

Tuyén bd Pon ¢ dat dé ngay 16-5-2015 giira ba T Thi P, ong Quéach Vin T
va ba Té Thi U dbi véi thira dat sb 515, to ban d6 sd 06, toa lac 4p R, thi tran P,
huyén T, tinh S6c Trang vo6 hiéu.



Xtr Iy hau qua hop déng cam cd vo hiéu theo yéu cau ctia ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan T6 Thi P, Quach Van T:

Budc ba T Thi P, Quach Van T tra lai cho ba Té Thi U quyén st dung dét
dién tich 5.648, 3m? dat laa thuoc mot phan thira dat sb 515, to ban d6 s6 06, toa lac
ap R, thi tran P, huyén T, tinh Soc Trang va Gidy chu:ng nhan quyen str dung dat do
Uy ban nhéan dan huyén T cap cho ba To6 Thi U ngay 14-8-2012 dbi vai thira dat s6
515 trén. Cu thé phan dat c6 sd do tr can nhu sau:

- Dong giap phan con lai cua thira 515 (phan dat rdy) sb do 15,66m + 17,72m
+10,58m + 11,93m;

- Tay giap dat 6ng Ngo Van H1 sb do 31,65m;
- Nam giap dat 6ng T6 C sb do 13,39m + 22,11m + 20,44m + 58,82m;

- Bac giap phan con lai thira 515 s6 do 15,01m + 3,22m + 20,22m + 7,77m +
22,32m + 16,24m + 27,25m + 17,79m + 6,76m.

(C6 so @6 hién trang thira dat kém theo).

‘ Buoc ba To ‘Thi Ut ¢6 nghia vy hoan tra cho ba T6 Thi P, Quach Van T )
tién 264.470.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an dbi voi
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh
an theo murc 13i sut duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015
tuong tmg voi s6 tién cham thi hanh an.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Huynh Thi Kiéu D vé viéc

cong nhan Glay chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay 08-12-2015 giita ba
Huynh Thi Kiéu D voi ba T6 Thi U.

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba
T6 Thi P, 6ng Quach Van T vé tuyén bd Gidy chuyén nhuong quyén st dung dat dé
ngay 08-12-2015 vo hiéu.

Tuyén b Giéy chuyén nhuong quyén su dung dét, dé ngay 08-12-2015 giira
ba Huynh Thi Kiéu D va ba T6 Thi U doi voi thira dat s6 515, to ban do s6 06, toa
lac ap R, thi tran P, huyén T, tinh S6¢ Trang vo6 hiu.

Xt ly hau qua hop ddng chuyén nhuong vo hiéu theo yéu cau cua ba Huynh
Thi Kiéu D: Buoc })2‘1 T6 Thi U c6 nghia vu hoan tra cho ba Huynh Thi Kiéu D s6
tien 299.400.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an dbi voi
khoén tién phai tra cho nguoi duge thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh
an theo murc 13i sut duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan sy nam 2015
tuong tmg voi sb tién cham thi hanh an.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.



Sau khi xét xur so tham:

Ngay 18-10-2021, ba D c6 don khang cao toan b ban an so tham, yéu cau
Toa an cap phuc tham huy ban an S0 tham hodc stra an so tham theo hudng cong
nhén hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat gitra ba D voi ba U d6i vai dién
tich dat 7.914,9m?, thudc thira s6 515, t& ban do s6 06, toa lac tai ap R, thi trén P,
huyén T, tinh Soc Trang, dong thot tuyén bb hop déng cAm cb quyén s dung dat
dién tich 04 cong tim cAy nam mdt phan trong thira 515 gitta ba U véi ba P, ong T
xac l1ap vao ngay 16-5-2015 v6 hiéu va budc ba P, ong T c¢o6 trach nhiém tra 04
cong dat nay cho ba.

Ngay 26-10-2021, 6ng Tran Viét H 1a nguoi dai dién hop phap cua ba P
cting co don khang cao mot phan ban 4n so thdm, yéu cau Tda 4n cip phuc tham
stra 4n so tham theo hudng tuyén budc ba U tra cho ba P, dng T sb tién
264.470.000 dong, dong thoi véi viée bude ba P, 6ng T tra cho ba U dién tich dat
5.684,3m? va gidy ching nhan va quyén st dung dit.

Tai phién toa phic tham:

Nguoi dai dién hop phap cua ba D khong rat lai don khoi kién va thay doi
nd1 dung don khang cdo, chi yéu cau cip phuc tham sira ban an so tham theo huong
cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat gitra ba D vo1 ba U d6i voi
dién tich dat 7.914,9m?, thudc thira s6 515, to ban do s 06, toa lac tai 4p R, thi trdn
P, huyén T, tinh Soc Trang va budc ba P, 6ng T c6 trach nhiém tra 04 cong dat
dang quan ly cho ba D.

Nguoi dai dién hop phép ctia ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ba T6
Thi P, 6ng Quach Van T cling khong rut lai don yéu cau doc 1ap va gilr nguyén ndi
dung don khang cao P.

Dong thoi, cdc duong su cling khong thoa thuan dugc voi nhau veé viée giai
quyét toan bd vu an.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién cta Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap luat
cua nhiing nguoi tién hanh t6 tung, nhimg nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh
giai quyét vu an & giai doan phiic tham. Pdi v6i yéu cau khang cao cua D va cua
nguoi dai dién hop phap ctia ba P 1a khong c6 can ctr nén dé nghi Hoi dong xét xur
khong chip nhan khang c4o va ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat TS tung dan su
nam 2015, giit nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, ching cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé su vang mit ctia nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ong T6
C, ba D4 Thi M, ba Té Ngoc T1 va nguoi lam chirg 6ng Té Vin D1: Nhitng ngudi
nay da dugc Toa an triéu tap hop 1& nhiéu lan dé tham gia phién toa phuc tham
nhung Véng mit, do d6 can cr khoan 3 Diéu 296 B6 luat T tung dan sy nam 2015,
Hoi dong xét xtr phiic tham tién hanh xét xtr vy an.



[2] Vé tinh hop phép cua don khang céo: Pdi v6i don khang cao cia ba D
dam bao vé mit hinh thtrc va ndi dung, dang ngudi ¢6 quyén khang céo theo quy
dinh tai cac Diéu 271, 272 ctua Bo luat TH tung dan sy nam 2015, nhung qué thoi
han khéng cdo theo quy dinh tai Diéu 273 B luat T tung dan sy nam 2015. Viéc
ba D khang cao qua han la c6 1y do chinh dang va da dugc Toa an nhan dan tinh
S6c Trang xem xét chép nhan tai Quyét dinh chip nhan viéc khang cao qué han s
16/2021/QD-PT ngdy 08-11-2021 nén du dicu kién d¢ xét xir theo trinh ty phic
tham. Dbi véi don khang cao cua 6ng Tran Viét H 1a nguoi dai dién hop phap cua
ba P ciing dam bao vé mat hinh thirc va ndi dung, dung nguoi co quyén khang cao
va con trong thoi han khang cdo theo quy dinh tai cac Diéu 271, Diéu 272 va biéu
273 B luat T tung dan sy nam 2015 nén cling hop ¢, du dleu kién dé xem xét
theo trinh ty phtic tham.

[3] Tai phién toa phuc tham ngudi dai dién hop phép cia ba D thay doi noi
dung khang cao, chi yéu cau cap phuc tham stra ban an so tham theo huéng cong
nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta ba D voi ba U dbi véi dién
tich dit 7.914,9m?, thudc thira sd 515, t& ban do s6 06, toa lac tai ap R, thi trn P,
huyén T, tinh Soc Tréng va budc ba P, 6ng T co trach nhiém tra 04 cong dat dang
quan 1y cho ba D. Viéc thay ddi nay khong vuot qua pham vi khang cédo ban dau
nén Hoi déng xét xtr chap nhan va chi xem xét phan ban 4n so thim ma ba D con
khang céo.

[4] Trong qua trinh giai quyét vu an, cac duong su déu thira nhan thira dat s6
515, to ban dd sb 06, toa lac tai ép R, thi trdn P, huyén T, tinh Soc Trang da duogc
Uy ban nhan dan huyén T, tinh Séc Trang cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét
s6 Bl 506971 cho ba Té6 Thi U vao ngay 14-8-2012, dién tich dugc cap la
7.914,9m?, myc dich st dyng: Dat tréng lua. Qua do dac thuc té dién tich chi con
7.778,4m? (trong d6 c6 223,3m” 1a 16 dal va 214,2m? Ia dat bo kénh) va nguoi dai
dién hop phap cua ba D xac dinh khong yéu cau dién tich dat 16 dal va bd kénh, chi
yéu cau phan dat tir 16 dal tré vao dién tich 1a 7.340,9m>. Trong 7.340, 9m? nay thi
hién nay gia dinh 6ng Té C dang quén 1y, sir dung 515,9m? dat nén nha, trén dat c6
mot can nha két cdu vach thiéc, mai lop tol, nén dat va 1.176,7m? dat tréng ray; vo
chong ba P, ong T dang quan ly, canh tac trong lua dién tich 5.648,3m? va giit ban
gbc gidy ching nhan quyén su dung dat thira dat 515 nay. Hoi dong x€t x1r xac dinh
cac tinh tiét, sy kién nay 13 ¢ that, nén can cr quy dinh tai Diéu 92 B luat T6 tung
dan sy nam 2015, cac bén duong sy khong phai chiing minh.

[5] Xét khang cdo cua ba D, Hoi dong xét xir phuc tham nhén thay: Trong
qua trinh giai quyét vu an, ba U déu thira nhén co chuyen nhuong toan b dién tich
dat thira 515, to ban do s6 06, toa lac tai ap R, thi tran P, huyén T, tinh Soc Trang
vao ngay 08-12-2015 cho ba D; theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 B luat T6 tung
dan sy nam 2015 thi ba D khong phai chimg minh 1a dung. Tuy nhién, tai thoi diém
ba D va ba U xéc 1ap hop dong chuyén nhuong thi hai bén chi lap g1ay tay, khong
c6 cong chimg hodc chimg thyuc ciia co quan c6 tham quyén. Thoi diém nay Bo luat
Dan sy ndm 2005 va Luat dat dai nam 2013 dang c6 hiéu lyc thi hanh. Theo quy
dinh tai Piéu 697 Bo luat Dan sy nim 2005 thi: “Hop dong chuyen nhiwrong quyén
su dung dat la sw thod thudn gitta cdc ben, theo do ben chuyén nhuong quyén s
dung dat chuyén giao dat va quyén sir dung dat cho bén nhdn chuyén nhieong, con
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bén nhdn chuyén nhuong tra tién cho bén chuyén nhwong theo quy dinh ciia Bé ludl‘
nay va phap ludt vé ddt dai”; khoan 2 Piéu 689 ciia Bo luat ndy quy dinh:

dong chuyén quyén sit dung dat phdi dwoc lap thanh van ban, co cong chu’ng
chitng thuc theo quy dinh cia phdp ludt” va diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai
nam 2013 cting quy dinh: “Hop dong chuyen nhirgng, tang cho, thé chap g6p von
bang quyén sir dung dat, quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat phaz duoc
cong chitng hodc chirng thiwe”. Nhu vay, tai thoi diém xéac 1ap hai bén da vi pham
hinh thtrc cua hop dong chuyén nhuong. Dong thoi, tai thoi diém ba D, ba U lap
gidy tay chuyén nhuong (ngay 08-12-2015) thi ba U khéng c6 quan 1y, sir dung ma
mot phan dién tich dit do gia dinh 6ng T6 C dang quan 1y, st dung va mot phan
dién tich dat rudng theo do dac thuc. té 1a 5.648,3m? thi ba U da cam cb cho vo
chéng ba P - 6ng T trudc do va lan gan nhat 1a vao ngay 16-5-2015, hai nguoi nay
cling dang gil ban gbe glay chtng nhén quyén sir dung dat va canh tac trong lta tir
d6 cho dén nay; viéc chuyén nhuong gitra ba D voi ba U thi vo chong ba P - 6ng T,
gia dinh 6ng T6 C khong hé hay biét, trong khi nhiing nguoi ndy dang quan 1y,
canh tac dat nén thyc té ba U va ba D khong thé thuc hién viéc giao nhén dat cho
nhau dugc. Mat khac, ba D, ba U déu thira nhan dung vang dé 1am phuong tién
thanh toan 1a vi pham diéu cdm cta luat. Vi Vay, giao dich chuyén nhuong quyén
su dung dat gitra ba D véi ba U xéc lap vao ngay 08-12-2015 vo6 hiéu do da vi pham
vé ndi dung va hinh thirc va thyc té cung khong thé thuc hién duoc, tir d6 khong
lam phét sinh, thay d6i, cham dut quyén, nghia vu dan su cta cac bén ké tir thoi
diém duoc xac 1ap. Cép so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba D, vé
viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba D véi
ba U xac 1ap ngay 08-12-2015 dbi véi thira dat 515, chap nhan yéu cau doc 1ap cua
ba P va 6ng T, tuyén bd giao dich nay vo hiéu, bugc ba U tra lai cho ba D 06 luong
vang 24K dé nhan, quy ra tién tai thoi diém xét xtr so tham 1a 299.400.000 dong 1a
dung. Tuy nhién, Cip so tham cho rang giao dich néu trén gitta ba D véi ba U vo
hi¢u do gia tao dé nhim trén tranh nghia vu tra vang cb dat cua ba U ddi véi vo
chdong ba P, 6ng T 1a chua phu hop véi céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an
nén cap phuc thém diéu chinh lai Iy do v6 hiéu cho phu hop. Nhu vay, ba D khang
cao yéu cau cap phuc thim stra ban an so tham theo hudng cong nhan hgp dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba voi ba U doi voi thira dat 515, déng thoi
budc vo chong ba P - 0ng T tra lai dién tich dat 04 cong tam cay (theo do dac thuc
té 14 5.648,3m?) thudc thira 515 dang quéan 1y cho ba 13 khong c6 cin ctr chap nhan.

[6] Xet khang cdo cua nguoi dai dién hop phap cua ba P, Hoi dong xét xir
phuc tham nhan thay: Theo céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong h6 so vu an va sy thira
nhan cia ba P, 6ng T ciing nhu ba U thi 1an gan nhat vao ngay 16-5-2015, ba U c6
cd cho ba P va 6ng T mot phan dat thira 515, dién tich theo do dac thuc té 1a
5.648,3m? v4i gia 53 chi vang 24K, hién nay ba P, 6ng T dang quan ly, canh tac
trong laa. Viéc cam cd quyén sir dung dat gitra ba U véi vo chong ba P va dng T 1a
vi pham diéu cAm cua luat nén vo hiéu va cing khong lam phat sinh, thay d6i, cham
dut quyén, nghia vy dan sy cua cac bén ké tir thoi diém duoc xac lap. Do do, Cap
so tham chap nhan yéu cau khai kién cua ba D, tuyén bd hop ddng cam cb giira ba
U véi ba P va 6ng T vo hiéu, budc vo chong ba P, dng T tra lai cho ba U dién tich
dat cd dang quan 1y, canh tac va gidy ching nhan quyén str dung dat (ban gdc) dang
giit; budc ba U tra lai cho ba P va 6ng T 53 chi vang 24K ¢ dit d3 nhan (quy thanh
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tién tai thoi diém xét xtr so tham 1a 264.470.000 dong) 1a phu hop v6i quy dinh cua
phap luét. Nguoi dai dién hop phap cua ba P khang cdo yéu cau cap phuc tham sura
ban an so thdm theo hudng tuyén dong thoi budc hai bén giao tra dat va vang cb
cung lac 1a khéng phu hop voi quy dinh cta phap luat. Boi 18, theo khoan 2 Piéu
131 B0 luat Dan sy nam 2015 chi quy dinh khi giao dich dan sy v6 hi¢u thi cac bén
khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, chi khong co
quy dinh hoan tra cho nhau dong thoi nhimg gi di nhan. Mat khac, theo Luat Thi
hanh an dan sy thi trong giai doan thi hanh an, nguo1 duoc thi hanh an, ngudi phai
thi hanh &n c6 quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an cha khong bét budc phai yéu cau thi hanh an cung lic. Do d6, khang
c4o cua ngudi dai dién hop phap ciia ba P 1a khong c6 cin cir chap nhén.

[7] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr phiic thim khong chap nhan
toan by khang cao cua ba D, cua nguoi dai dién hop phap cua ba P; chap nhan dé
nghi ciia Kiém sat vién va can ci khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam
2015, git nguyén ban an dan su so tham.

[8] Céc phan khac trong quyét dinh cta ban 4n so tham khong c6 khang céo,
khang nghi nén Ho1 dong xét xir khong ddt ra xem xét.

[9] V& 4n phi dan sy phiic tham: Ba D, nguoi dai dién hop phap ciia ba P la
nguoi khang cao khong dugc chap nhan va cing khong thudc truong hop dugce
mién hodc khong phai chiu an phi phiic tham nén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s dung an phi va
1¢ phi Toa an thi ba D, ba P phai chiu an phi dan sy phiic tha}m moi nguoi la
300.000 dong va dugc khau trir vao sé tién tam ing an phi phic tham da ndp.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cén ctr khoan 1 Bicu 308 va khodn 6 Dicu 313 Bo ludt T6 tung dan sy nim
2015; bicu 128, bicu 134, biéu 689, Di€u 697 B luat Dan sy nam 2005; Diéu 131
B6 luat Dan sy ndm 2015; khoan 4 Di€u 12, Di€u 167 Luét dat dai nam 2013;
khoan 1 Piéu 29 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khoéng chap nhan toan bd khang cdo ctia nguyén don ba Huynh Thi Kiéu D.

Khong chap nhan toan b khang cdo ctia nguoi dai dién hop phap cua ngudi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba To6 Thi P 1a ong Tran Viét H.

Giit nguyén Ban an dan sy so thim s6 64/2021/DS-ST ngay 30 thang 9 nim
2021 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Tri, tinh Séc¢ Trang.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phén yéu ! cau khoti kién cua ba Huynh Thi Kiéu D vé viéc

yéu cau tuyén bd hop doéng cam cb quyen str dung dét gitra ba T6 Thi U véi ba T6
Thi P va éng Quach Van T theo don cb dat dé ngay 16-5-2015 vo hiéu.



Tuyén bd hop doéng cam cd quyén st dung dat giita ba T6 Thi U véi ba T6
Thi P va 6ng Quach Van T theo don c6 dat dé ngay 16-5-2015 doi voi dién tich dat
thpo do dac th}rc té 5.648,3m2, dat trong lUa, thugc mot phan thira so6 515, to ban do
s0 06, toa lac ap R, thi tran P, huyén T, tinh Sé¢ Trang v6 hiéu.

Xtr Iy hau qua ctia hop dong cam cb quyén sir dung dat vo hiéu:

. Bugc ba To Thi P va 6ng Quach Van T c6 nghia vu trd lai cho ba T6 Thi U
quyén g& dung d,ét dién tich thep dp dac thuc tél la 5.648,3m2, dat trong l0a, thudc
mot phan tl}fra sO 515, to ban do6 so6 06, toa lac ap R, thi tran P, huyén T, tinh So6c
Trang, ¢6 so do tr can nhu sau:

- Huéng Dong giap phan con lai cua thira 515 (phan dat rdy) sé do 15,66m +
17,72m + 10,58m + 11,93m;

- Hudng Tay giap dat 6ng Ngod Van H1 sb do 31,65m;

- Huéng Nam giap dat ong To C sd do 13,39m + 22,11m + 20,44m +
58,82m;

- Huéng Béc giap phan con lai thira 515 sé do 15,01m + 3,22m + 20,22m +
7,77m + 22,32m + 16,24m + 27,25m + 17,79m + 6,76m.

(C6 so d6 hién trang thira dat kém theo).

~ Bugc ba To Thi P va ong Quéch Van T ¢ nghia vu tra lai cho ba T6 Thi U
Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 BI 506971 (ban goc) do Uy ban nhan dan
huyén T, tinh S6c Trang cap cho ba Té Thi U ngay 14-8-2012 doi voi thira dat so
515 trén.

Budc ba T6 Thi U c6 nghia vy hoan tra lai cho ba T6 Thi P va 6ng Quach
Van T s6 tién 264.470.000 dong (Hai trdm sau muoi bon triéu bon tram bay muoi
nghin dong).

K¢ tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cta ba T6 Thi P va 6ng Quach Van T
thi hang thang, ba T6 Thi U con phai chiu khoan tién 1ai trén so tién chdm thi hanh
élr} theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 B§ luat Dan sy nam 2015 cho
dén khi thi hanh an xong.

_ 2.Khong chp nhén yéu cau khoi kién clia ba Huynh Thi Kicu D, vé viéc yéu
cau cong nhén hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat xac 1p ngay 08-12-
2015 gitra ba Huynh Thi Kiu D v6i ba Té Thi U doi véi dién tich dat 7 .914,9m?,
thudc thira s6 515, to ban do so 06, toa lac tai ap R, thi tran P, huyén T, tinh Séc
Trang.

3. Chép nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
T6 Thi P va dng Quach Van T. Tuyén bo giao dich chuyén nhuong quyén su dung
dat gitra ba Huynh Thi Ki€u D v6i ba T6 Thi U xac lap ngay 08-12-2015 doi voi
thira dat so 515, t& ban do so 06, toa lac ap R, thi tran P, huyén T, tinh So6c Trang
vO hiéu.

Xtr Iy hau qua ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu:

Bugc ba T6 Thi U c6 nghia vy hoan tra lai cho ba Huynh Thi Kiéu D s6 tién
299.400.000 dong (Hai tram chin muoi chin tri¢u bon trdm nghin dong).
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Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ba Huynh Thi Kiéu D thi hang
thang, ba T6 Thi U con phai chiu khoan tién 14i trén sd tién cham thi hanh 4n theo
muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat Dan sy nam 2015 cho dén khi
thi hanh an xong.

4. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia:

Ba Huynh Thi Kiéu D phai chiu 1a 7.560.000 dong (Bay triéu nim trim sau
muoi nghin dong) va ba da ndp xong.

5. An phi déan sy so thim:

Ba Huynh Thi Kiéu D phai chiu la 300.000 dong (Ba trim nghin déng), duoc
khau trir vao sd tién tam tng an phi da nop 1a 600.000 dong (Sau trim nghin dong),
theo cac bién lai thu tam Gng 4an phi, 1& phi Toa an sé 0003307 ngay 19 thang 10
nam 2020 va s6 0008270 ngay 01 thang 02 ndm 2021 caa Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén T, tinh So6c Trang va nhu vay, ba dugc hoan lai s6 tién chénh léch 1a
300.000 dong (Ba trim nghin dong).

B’E‘I To6 Thi U phai chiy la 26.554.800 déng (Hai muoi sau triéu nam tram nam
muoi bon nghin tdm tram dong).

6. An phi dan su phiic tham:

Ba Huynh Thi Kiéu D phai chiu 1a 300.000 dong (Ba tram nghin ddng), duoc
khau trir vao s6 tién tam ung an phi da nop 300. .000 dong (Ba tram nghin dong),
theo bién lai thu tam Gmg an phi, 1 phi Toa an s6 0001193 ngay 23 thang 11 nim
2021 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén T, tinh S6c Trang va nhu vay, ba da
ndp du an phi phuc tham.

Ba To Thi P phai chiu la 300.000 dong (Ba trim nghin dong), dugc khau trir
vao so tién tam ng 4n phi da nop 300.000 dong (Ba tram nghin dong), theo bién lai
thu tam mg an phi, 18 phi Toa an s6 0001182 ngay 15 thang 11 nim 2021 cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T, tinh Soc Trang va nhu vay, ba da nop du an phi
phtc tham.

7. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy duoc stra ddi, bo sung nim 2014 thi nguoi dugc thi hanh an dan sy,
nguoi phai thi hanh an dan sy va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bj
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy duoc stra doi, bd sung ndm 2014; tho1 hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su duoc sira d6i, bo sung nam 2014.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

N?Xﬁ'é"ﬁ T T TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- uyen Thanh Tri, = AN _ - A ‘

" VKSND tinh S66 Tring. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thanh Tri;

- Chi cuc THADS huyén T;
- Cac dl;ong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Hoang LAm
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