TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 146/2020/DS - PT
Ngay: 30-6-2020
VIV: “Tranh chdp tai san thira ké”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phian Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa:  Ong Vit Thanh Liém
Cdc Tham phdn: Ong Lé Phuéc Thanh
Ong Mai Xuan Thanh
g Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phwong Lién, Thu ky Toa an nhan
dan cap cao tai Pa Nang
- Pai dién Vign kiém sdt nhdn din cdp cao tai Pa Niang tham gia phién
toa: Ong Nguyén Thé Vinh, Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 6 nam 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan cép cao tai Da
Néng xét xtr phuc thdm cong khai vu an dan sy thu 1y s6 87/2020/TLPT-DS
ngay 03 thang 01 nim 2020 vé viéc: “Tranh chdp tdi san thiva ké .

Do Ban 4n dan su so tham sd 23/2019/DS-ST ngay 15 thang 10 nim 2019
cua Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr s6 893/2020/QP-PT ngay 05 thang 6
nam 2020, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Liéu Cam C; dia chi: s6 119-125 duong T, phudng V,
thanh ph6 N, tinh Khanh Hoa. Vaing mit.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia éng Liéu Cam C: Ong Lé Van T; dia
chi: tinh Khanh Hoa. C6 mat.

* Bi don: Ba Truong Thi Thuy S; dia chi: s6 119-125 duong T, phuong
V, thanh pho N, tinh Khanh Hoa. C6 don xin xét x{r vang mat.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty TNHH MTV Quan ly ng va Khai théac tai san - Ngan hang
TMCP X; dia chi: thanh phé H5 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: (1) Ong Hoang Trong T; chitc vu: Pho tong
giam ddc phu trach Cong ty kiém Giam dbc chi nhanh thanh phd HO Chi Minh;



(2) Ong Tran Dodn T; chtrc vu: Trudng phong xt Iy no. Péu c6 mit.

2. Ba Liéu Cam P; dia chi: s6 119-125 duong T, phuong V, thanh phd N,
tinh Khanh Hoa. C6 don xin xét xir ving mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba P: Ong Nguyén Vin H,
Luat su Cong ty luat TNHH K, thuoc Poan luat su tinh Khanh Hoa. Dia chi:
thanh ph6 N, tinh Khanh Hoa. C6 mat.

3.BaLicuCamT.

4.Ba Liéu Cam S.

Cung dia chi: Thanh phé H5 Chi Minh. Péu ving mat.

5. Ong Luong Trung N; dia chi: thanh phd N, tinh Khanh Hoa. Vang mat.

6. Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa. Vang mat.

* Ngwoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Liéu Cam C do éng Lé Van T dai
dién; bi don ba Truong Thi Thay S; ngudi co quyén lg1, nghia vy lién quan ba
Liéu Cam S, ba Liéu Cam P, Cong ty TNHH MTV Quan Iy no va Khai thac
tai san - Ngan hang TMCP X.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 12/12/2014, ban t khai ngay 10/4/2014 va
qud trinh gidi quyét vu dan, nguyén don éng Liéu Cam C trinh bay:

Niam 1980, cha cua 6ng 1a 6ng Liéu Say H két hon voi me cua 6ng 1a ba
Truong Thi Thay S; hai ngudi ¢6 5 ngudi con chung 1a: Liéu Cam P (sinh ndm
1982), Liéu Cam C (sinh nim 1986), Liéu Cam K (sinh nim 1984, chét nam
2008, khong c6 vo con), Liéu Cam S (sinh ndm 1991) va Liéu Cam T (sinh ndm
2000). Ong Liéu Say H khong c6 con riéng.

Niam 2003, ba Truong Thi Thiy S dugc 6ng Ta A T song tai Canada 1am
gidy to cho nha dat s6 125 duong T, thanh phd N va duoc ong Ta A D cu nguy tai
Washington lam gidy cho nha dit s6 119 duong T, thanh pho N.

T ndm 1980 dén nam 2002, cha me ong da tich iy dugc mot $6 vang.
Cha 6ng di giao cho me 6ng sd vang ndi trén vao cudi nam 2003, ¢ ban hop gia
tdc, theo do, me ong dé)ng ¥ sat nhap nha s6 119 va sb 125 duong T thanh tai san
chung ctia vo chong. Nam 2004, me 6ng c6 mua thém cin nha s6 123 duong T
(ctia ong Truong Puc T) va cin nha s6 2A duong Y ciia 6ng Thai Quang M.

Ngay 03/01/2005, cha ong qua doi khong dé lai di chiic. Chi em 6ng con
nho dang di hoc nén dén nam 2013 m&i biét me 6ng da dem tat ca nha dat tai s6
119, s6 123 va s 125 duong T thé chap tai Ngan hang X. Ngan hang khoi kién
doi nha tai Toa an nhan dan thanh phd N, chi em 6ng 14 ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan.

Nay 6ng khoi kién yéu cau Toa 4n phan chia tai san thira ké cia cha 6ng
1a 1/2 nha dét toa lac tai s6 119, s6 123 va s6 125 duong T, phuong V, thanh phd



N, tinh Khanh Hoa theo phéap luat; 6ng xin nhan bang hién vat dé c6 noi sinh
song; yéu cau huy cac Gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho Cong ty
TNHH mot thanh vién Quéan Iy ng va Khai thac tai san - Ngan hang TMCP X
(viét tit 1a Cong ty X) ddi voi nha dat trén.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 22/5/2014, ban tw khai b6 sung ngdy
08/6/2014 va tai phién toa so tham, bi don ba Triwong Thi Thiy S trinh bay:

Chong ba co tén theo gidy khai sinh 1a Liéu Say H. Cac tén goi khac nhu
Liéu Say H, Liéu Say H, Liéu Say H 1a do viéc chuyén 4m tir tiéng Trung sang
tiéng Viét khac nhau.

Niam 1980, ba két hon voi 6ng Lidu Sdy H (nam 1998, hai ngudi mai
dang ky két hon) va c6 05 nguoi con chung 1a Lidu Cam C, Liéu Cam K (chét
nam 2008, khong c6 vg con), Liéu CAm P, Liéu Cam S, Liéu Cam T nhu nguyén
don khai; 6ng Liéu Sdy H khéng c6 con riéng. Ong Liéu Say H chét ngay
03/01/2005, khong d¢é lai di chuc.

Vé ngudn gbe nha dat:

- Nha dat tai s6 119 dudng T, thanh phd N 1a do cha ba 1a 6ng Ta A D cho
riéng ba nam 2003, ba duoc Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat 40,94 m*
nhung thuc té ba dang quan 1y st dung khoang 97m?, tir khi ong Ta A D cho nha
dén nay, nha khong thay ddi gi vé két cdu, ba chi stra chita chdng dot.

- Nha dét tai s6 125 duong T, thanh phd N trude day c6 dién tich 80,7m?
l1a do ba dugc 6ng Ta A T cho riéng nam 2003. Sau khi mua thém nha dat tai sd
2A 'Y vao nam 2014, ba da tach mot ph?m dién tich dit cua nha dat tai s6 2A Y
(mat sau) gop thira voi nha dat s6 125 duong T dé 6 dién tich 145,4m” nhu hién
nay.

- Nha dit tai s6 123 duong T trude day co dién tich 81,57m? 1a do ba mua
cua ong Truong Plic T vao ndm 2004 véi gia 100 cay vang 9999. Sau do, ba
ghép ndt phan dién tich dat con lai cia nha dat 2A Y (mit trude) nhap vao nha
dat s6 123 duong T dé co tong dién tich khoang 113,98 m? nhu hién nay.

Toan bo nha dét tai s6 123 dudng T 1a do ba mua bang tién cua vg chong
ba tict kiém duoc tir ndm 1980 dén nam 2002.

Vao nam 2003, khi phat hién minh bi bénh tim, 6ng Liéu Say H giao cho
ba hon 300 cay vang la tién cta hai vo chéng ba tiét kiém duogc sudt tir nim
1980 dén nam 2002. Viéc giao nhan dugc 1ap thanh van ban hop gia toc co su
chtng kién ctua em ong Liéu Sdy H 1a Liéu Anh G va Trudng toc 1a ong Liéu A
M.

Tién mua nha dat tai s 123 duong T cua 6ng Truong Puc T va nha dat
2A duong Y cia 6ng Thai Quang M vao nam 2014 1a tién vang do vo chong ba
tiét kiém dugc ké trén.



Theo bién ban hop gia tdc vao nim 2003, ba di nhap nha s6 119 duong T
va nha s 125 dudng T cii vao khéi tai san chung vo chong. Tuy nhién, dé thuin
loi cho viéc kinh doanh, ba drng tén mot minh trong gidy chimg nhan sé hitu tai
san.

Ba khing dinh toan bo tai san nguyén don yéu cau chia thira ké 13 tai san
chung vo chong cta ba va 6ng Liéu Say H, ba yéu cau giai quyét ndi dung khoi
kién cua nguyén don theo phép luat, ba xin nhan bé“mg hién vat.

Nha dat 119 duong T hién do ba truc tiép kinh doanh ban ca phé. Ba cho
ong Luong Trung N thué mit bang nha dat 123 va 125 duong T (khong bao gdm
phan phia sau dugc ghép v6i nha 2A dudng Y) dé kinh doanh gidy dép theo Vin
ban cho thué mit bang dé ngay 11/02/2017. Ba dd nhén du tién thué mit bang
cho dén khi hét han hop dong 1a ngay 19/02/2020. Truéc khi ky van ban cho
thué trén, ba da cho 6ng N thoi gian khoang 01 thang dé éng stra chira, cai tao
nha thué phuc vu cho muc dich kinh doanh cua minh vi nha 123 va 125 T da sup
toan bo mai ngdi 4m dwong cil, chi con cira sat da cii. Ong N di bo tién ra xdy
stra nha trén dién tich thué 170m?, cu thé: Gia c6 chiju luc, lam lai mai - thay mai
ngo6i dé lam maéi ton nhu hién nay, op lai nén, 1am tran la phong thach cao, nang
cap 1am m&i hé thong dién, nudc va cap thoat nude sinh hoat dé co thé sir dung
nha va cong trinh phu an toan, thay lai bg ctra da cii. Ba nghe 6ng N noi1 chi phi
hét khoang 300.000.000d va theo ba con sd d6 1a hop 1y. Chinh vi ong N dau tu
rat nhiéu vao stra chita nha dé kinh doanh nén tai Van ban cho thué mit béng dé
ngay 11/02/2017, hai bén thoa thuan néu ba ldy lai nha trong nim dau tién s&
phai tra lai cho ong N 02 thang tién coc va 300.000.000d, lay lai nim thir hai s&
phai tra lai 02 thang tién coc va 200.000.000d, 1ay lai trong nim thir ba s& phai
tra lai 02 thang tién coc va 100.000.000d. Hai bén thoa thuan khi hét hop déng
thué thi ong N tra lai nha cho ba nhu hién trang ong da stra (bao gém ca phan
stra) va ba tra lai cho ong 02 thang tién coc 13 88.000.000d.

Tai cac ban ty khai ngay 10/6/2014, ngay 03/12/2014, ngay 10/9/2014
nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Liéu Cam P, ba Liéu Cam S va
ba Liéu Cam T trinh bay:

Cha me cua cac ba 1a 6ng Liéu Say H va ba Truong Thi Thiy S két hon
nam 1980 va sinh dugc 5 ngudi con nhu nguyén don trinh bay. Tai san chung
ctia cha me cac ba gom nha s 119, 123, 125 duong T, phudng V, thanh phd N,
ong Liéu Say H chét nam 2005. Cac ba khong biét viéc ba Truong Thi Thay S
d3 chuyén nhuong tai san trén cho Cong ty X. Cac ba dong ¥ voi toan bd yéu cau
khoi kién ctia nguyén don va xin nhan bang hién vat nha dit dé ¢ noi sinh séng
va thd cung cha va em trai.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 23/5/2017, ban tw khai ngay 09/6/2017 va



qud trinh gidi quyét vu dan, ba Liéu Cam P trinh bay thém:

Nha 2A duong Y do cha me ba mua cua 6ng Thai Quang M ngay
25/5/2004. Khoang nim 2013, 2014, ba c6 1am lai toan bd phong ngu tang 3, 16t
gach men, son nudc lai tAng ling va 02 phong ngu tang 2, son nudc tang trét va
phong tho véi chi phi 220.000.0004.

Nha 123 va 125 duong T xudng cép trdm trong, rat nguy hiém (gac gd
muc hét, mai ngéi d6 xudng, trdng thim nudc, nén nha toan nude, hé thong dién
bi chdp nudc) nén ba da thay ngdi, son lai tuong, lgp ton, 1at gach hoa véi chi
phi 400.000.000d.

Tai don yéu cau ddc lap ngay 07/4/2017, ngay 12/6/2017 va qud trinh
gidi quyét vu dn, ba Liéu Cam P trinh bay:

Tat ca cac tai san dang tranh chép thira ké da bi ba Truong Thi Thiy S
dem di thé chip cho Ngan hang va sau d6 chuyén nhuong cho Céng ty X ma
khéng c6 sy dong ¥ ciia anh em ba. Vi vy, ba yéu cau Toa an tuyén huy 06 hop
d6ng duoc ky két gitta ba Truong Thi Thay S v6i Cong ty X gom:

- Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
s6 2201 quyén sb6 MB TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/10/2009 duogc cong ching
tai phong Cong chung s6 1 tinh Khanh Hoa.

- Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat
s6 2202 quyén s6 MB TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/10/2009 dugc cong chung
tai phong Cong chung s6 1 tinh Khanh Hoa.

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat
s6 2203 quyén s6 CN TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/10/2009 duoc cong ching tai
phong Cong ching s6 1 tinh Khanh Hoa.

- Hop ddéng mua ban c6 ky han tai san bat dong san sd 02/2009/HD-
CTQL&KTTS ngay 08/10/ 20009.

- Hop ddéng mua ban c6 ky han tai san bat dong san sd 03/2009/HD-
CTQL&KTTS ngay 08/10/ 20009.

- Hop ddéng mua ban c6 ky han tai san bat dong san sd 04/2009/HD-
CTQL&KTTS ngay 08/10/2009.

Ba xin dugc nhan thira ké ca béng hién vat va béng tién.

Tai ban tir khai ngay 07/7/2014 va qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi dai
dién cua Cong ty TNHH mot thanh vién Quan ly no va Khai thac tai san - Ngdn
hang TMCP X (Cong ty X) trinh bay:

Ngay 08/10/2009, Cong ty X ky 03 hop dong mua ban c6 ky han tai san
bat dong san voi ba Truong Thi Thay S dé chuyén nhuong cic bat dong san tai
s6 119 duong T, s6 2A dudng VY, s6 123 duong T va sd 125 dudng T, phuong V,
thanh phd N.



Theo d6, ba Truong Thi Thiy S chuyén nhugng cho Cong ty X céc tai san
ké trén va ba S duoc quyén mua lai tai san vao ngay 08/4/2010 theo gia cac bén
da thoa thuan.

Ngay 16/10/2009, Cong ty X va ba Trwong Thi Thay S ky tiép 03 hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai Phong
Cong chtng sb 01 tinh Khanh Hoa d6i véi cac tai san trén.

Hét thoi han mua lai nhu da cam két nhung ba Truong Thi Thuy S khong
thue hién viéc mua lai tai san dd chuyén nhuong nén Cong ty X di lam tha tuc
ding ky va dd dugc Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa cép Gidy chtng nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat doi voi
cac bat dong san trén.

Tuy nhién, cho dén nay ba Truong Thi Thay S van chwa ban giao cac bat
dong san trén. Vi vay, Cong ty X khong dong ¥ v6i cac yéu cau khai kién cua
ong Liéu Cam C va ba Liéu Cam P va yéu cau ba S phai ban giao ngay cac bat
dong san nay cho Cong ty.

Tai Van ban trinh bay ¥ kién s6 7900/UBNP ngay 31/8/2017 va tai phién
toa so tham, ngueoi c6 quyén loi nghia vy lién quan Uy ban nhdn dan tinh Khéanh
Hoa trinh bay:

Vé viéc chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha cho ba Truong
Thi Thuy S:

- Pbi voi nha dat tai s6 119 duong T, thanh phd N:

Theo Bén 4n s6 09 ngdy 26/4/1994 clia Toa 4n nhan dén tdi cao tai Da
Ning thi nha dat tai 119 T thudc quyén sé hitu ctia ong Ta A D. Ngay 08/7/2003,
ong Ta A D ting cho cin nha 119 T, thanh phé N cho ba Truong Thi Thay S
theo Giéy cho nha duogc Téng lanh sy quan Viét Nam tai San Francisco xac nhan
ngay 12/7/2003. Ngay 11/3/2005, UBND thanh phé N cip Gidy chimg nhéan
quyén str dung dat sé phat hanh AB 402249, s vao s6 H01247 cho ba Truong
Thi Thay S d6i véi nha dat tai 119 T, thanh phd N véi ndi dung nhu sau: Dién
tich dat 40,94 m2; muc dich st dung: Dit & tai do thi; thoi han st dung: Lau dai.
V& tai san gin lién voi dat: Nha 01 tang, dién tich xay dung: 40,94 m®.

- P6i voi nha dat tai s6 02A dudng Y - s6 123 duong T, thanh phd N:

Ngay 19/7/2004, UBND tinh Khanh Hoa cap Gidy chimg nhan quyén so
hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 1535/2004 cho 6ng Truong Pac T ddi voi
nha dét tai s6 02A duong Y, thanh phd N v&i ndi dung nhu sau: Dién tich dat
32,32 m?; muc dich sir dung: Dt ¢ tai d6 thi; thoi han st dung: Lau dai. V& tai
san gan lién voi dat: Nha 03 ting + 01 tang ling, dién tich xay dung: 32,32 m?
dién tich san: 104,24 m”.

Ngay 15/6/2004, UBND tinh Khanh Hoa cap Gidy chimg nhan quyén so



hitu nha & va quyén st dung dat & s6 1263/2004 cho 6ng Truong Puc T ddi voi
nha dat tai sd 123 duong T, thanh phé N vd&1 ndi dung: Dién tich dat 81,57 m?;
muc dich st dung: Dit & tai d6 thi; thoi han st dung: lau dai. Vé tai san gén lién
voi dat: Nha 01 tﬁng, dién tich xay dung: 81,57m2.

Ngay 14/6/2005, ong Truong Dirc T ting cho 02 cin nha tai s6 123 dudng
T va sb 02A dudng Y cho ba Truong Thi Thuy S theo Hop déng duoc UBND
phuong V x4c nhén ngay 14/6/2005.

Ngay 15/6/2005, UBND thanh phdé N cip Gidy ching nhin quyén st
dung dit s6 phat hanh AC 904318 cho ba Truong Thi Thuy S ddi véi nha dat tai
s6 123 duong T va sb 02A dudng Y, thanh phd N do hop thira v6i ndi dung nhu
sau: Dién tich dat 125,09 m2; muc dich st dung: DAt & tai d6 thi; thoi han st
dung: Lau dai. V& tai san gan lién v&i dat: Nha 04 tang, dién tich xay dung:
113,89 m?. Dong thoi thu hdi 02 Gidy ching nhan quyén sé hiru nha & va quyén
str dung dat & sb 1535/2004 va s6 1263/2004 néu trén.

- D6i v6i nha dat tai s6 125 duong T, thanh phé N: Theo Ban an sb 09
ngay 26/4/1994 cta Toa an nhan dan tdi cao tai Pa Nang thi nha dat tai s6 125
duong T thudc quyén so hitu cia ong Ta A T. Ngay 05/3/2003, 6ng Ta A T ting
cho cin nha nay cho ba Truong Thi Thuy S theo Gidy cho nha duoc Pai st quan
Viét Nam tai Canada xac nhan ngay 05/3/2003. Ngay 23/6/2004, ba Truong Thi
Thay S mua mot phan nha 02A duong Y cua ong Thai Quang M. Ngay
19/7/2004, UBND tinh Khanh Hoa cip Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va
quyén sir dung dat & s 1534/2004 cho ba Truong Thi Thiy S ddi véi nha dit tai
s6 125 duong T (gbc 2A+125), thanh phd N voi ndi dung nhu sau: Dién tich dat
145,40 m?; muc dich sir dung: Dat & tai d6 thi; thoi han st dung: Lau dai. V& tai
san gan lién véi dat: Nha 03 tang + limg, dién tich xay dung: 126,17 m®,

Vé viéc ba Truong Thi Thily S chuyén nhugng 03 cin nha dat néu trén:

Ngay 16/10/2009, ba Truong Thi Thiy S chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gin lién voi dat tai 03 thira dat néu trén cho Cong ty TNHH Quan
Iy no va Khai thac tai san - Ngan hang TMCP X, duoc Phong cong chimg sb 1
tinh Khanh Hoa cong chung. Cac bén da hoan thanh nghia vu tai chinh (L& phi
trudc ba nha dat, thué thu nhap ca nhan) ddi véi viéc chuyén nhuong néu trén.

S& Tai nguyén va Moi truong c¢6 To trinh s6 581/TTr-STNMT ngay
04/11/2010 va T& trinh s6 79/TTr-STNMT ngay 21/02/2011 trinh UBND tinh
Khanh Hoa cip Gidy chimg nhan cho Cong ty TNHH Quan 1y n¢ va Khai thac
tai san - Ngan hang TMCP X d6i v6i 03 can nha dat néu trén, gom:

- Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 phat hanh BA 171979, s6 vao s6
CT-00643 do UBND tinh cip ngay 19/11/2010 dbi véi nha dat tai 119 T,
phuong V, thanh phd N.



- Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh BD 292543, s6 vio s6
CT-00740 do UBND tinh cip ngay 02/3/2011 ddi v6i nha dat tai 02A Y va 123
T, phuong V, thanh phd N.

- Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 phat hanh BA 171967, s6 vao s6
CT-00741 do UBND tinh cap ngay 02/3/2011 dbi v6i nha dét tai 125 T, phuong
V, thanh phd N.

Viéc UBND tinh cép Gidy chimg nhan cho Cong ty TNHH Quan 1y no va
Khai thac tai san - Ngan hang TMCP X 1a phu hop véi cac van ban phéap luat vé
dat dai nam 2003, cu thé 1a: Luat Dat dai ndm 2003, Nghi dinh s6 181/2004/ND-
CP ngay 29/10/2004 va Nghi dinh s6 88/2009ND-CP ngay 19/10/2009 cua
Chinh phu, Thong tu sé 17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009 cta Bo Tai
nguyén va Moi1 truong.

Tai ban tw khai ngay 04/12/2017 va ngay 11/9/2019, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ong Luong Trung N trinh bay:

Ong thué mat bang nha dét tai 123 - 125 duong T, thanh phd N cua ba
Truong Thi Thily S theo Vin ban cho thué mit bang dé ngay 11/02/2017. Noi
dung thué ding nhu Van ban cho thué.

Trude khi ky Van ban cho thué trén, ba S c6 cho 6ng khoang 01 théng
khong tinh tién thué nha dé ong stra chira, cai tao nha thu€ phuc vu cho myc dich
kinh doanh cuia 6ng vi nha 123 va 125 duong T da sup toan bd mai ng6éi am
duong cil, nha xudng cip nghiém trong khong thé str dung duoc, 6ng da bo tién
ra xay sua nha trén dién tich thué la 170m?, cu thé: gia ¢d chiu luc gian mai, lam
lai mai - thay mai ngéi dé 1am mai ton nhu hién nay, 6p lai nén, lam tran la
phong thach cao, lam cong trinh phu, thay hé thong ctra, nang cap 1am mdi hé
théng dién, nude va cip thoat nudc sinh hoat dé cé thé stir dung nha va cong trinh
phu an toan; chi phi hét 340.000.000d.

Chinh vi 6ng dau tu rat nhiu vao sira chita nha dé kinh doanh nén tai Van
ban cho thué mat bang dé& ngay 11/02/2017, hai bén thoa thuin: Ngoai viéc tra
lai 02 thang tién coc, néu ba S léy lai nha trong ndm dau tién s& phai tra lai cho
ong 300.000.000d, 13y lai nam thir hai s& phai tra lai 200.000.000d, 14y lai trong
nam thir ba s& phai tra lai 100.000.000d; khi hét hop dong thué thi 6ng tra lai nha
cho ba S nhu hién trang 6ng di stra (bao gdm ca phan stra).

Toan bo tién thué nha 03 nam ong di tra hét cho ba S, hién ba S con giir
lai ctia 6ng 02 thang tién dit coc 1a 88.000.000d. Néu Toa an xir 6ng khong duoc
thué nha ntra thi 6ng yéu cduba S phai tra lai 6ng tién dit coc.

Tai Ban an din sy so tham sé 23/2019/DS-ST ngay 15 thang 10 nim
2019 Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa di quyét dinh:

Can ct Diéu 122, 128, 137, khoan 2 Diéu 138, Diéu 634, 674, 675, 676,



424 BO luat dan sy ndm 2005; Piéu 27 Luat hon nhan va gia dinh nim 2000;
Piéu 27 Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an sd 10/2009/UBTVQHI2 ngay
27/02/2009 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi; DPiéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Tuyén x1r:

1. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan ba Liéu Cam P vé viéc tuyén bd vo hiéu 06 hop dong duogc ky két giita ba
Truong Thi Thay S véi Cong ty TNHH mot thanh vién Quan 1y ng va Khai thac
tai san - Ngan hang TMCP X gdm:

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat
s6 2201 quyén s6 MB TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/10/2009 dugc cong chung
tai phong Cong chung s6 1 tinh Khanh Hoa.

- Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat
s6 2202 quyén sb6 MB TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/10/2009 duogc cong ching
tai phong Cong chung s6 1 tinh Khanh Hoa.

- Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
s6 2203 quyén s6 CN TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/10/2009 dugc cong ching tai
phong Cong chtng sé 1 tinh Khanh Hoa.

- Hop ddéng mua ban c6 ky han tai san bat dong san s 02/2009/HP-
CTQL&KTTS ngay 08/10/2009.

- Hop ddéng mua ban c6 ky han tai san bat dong san sd 03/2009/HP-
CTQL&KTTS ngay 08/10/ 20009.

- Hop ddéng mua ban c6 ky han tai san bat dong san sd 04/2009/HD-
CTQL&KTTS ngay 08/10/2009.

2. Khong chidp nhan yéu ciu ciia nguyén don ong Liéu cam C va cua
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Liéu Cam P vé viéc hay 03 Gidy
chtng nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi
dat do Uy ban nhan déan tinh Khanh Hoa cip cho Cong ty TNHH mét thanh vién
Quan 1y no va Khai thac tai san - Ngan hang TMCP X gom:

- Gidy chung nhan s phat hanh BA 171979, s6 vao s6 CT-00643 cap
ngay 19/11/2010 dbi voi nha dét tai 119 duong T, phudng V, thanh phd N.

- Gidy chimg nhan sd phat hanh BD 292543, s6 vao s6 CT- 0740 cap
ngay 02/3/2011 dbi v6i nha dat tai sé 02A duong Y va sb 123 duong T, phudng
V, thanh phd N.

- Gidy chung nhan s phat hanh BA 171967, s6 vao s6 CT-00741 cap
ngay 02/3/2011 d6i v6i nha dat tai s6 125 dudng T, phudng V, thanh phd N.



3. Cong ty TNHH mét thanh vién Qudn 1y ng va Khai thac tai san - Ngan
hang TMCP X duoc quyén st dung 50,06m® dit (trong qui hoach giao thong)
nam ngoai di¢n tich 40,94m2 dat tai s6 119 duong T, thanh phé N da duoc Uy
ban nhan dan tinh Khanh Hoa cip Gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sb phat hanh BA 171979, s6 vao s6
CT-00643 cap ngay 19/11/2010 va duoc quyén so hitu nha trén 50,06m2 dat
nay.

Cong ty TNHH mot thanh vién Quan ly no va Khai thac tai san - Ngan
hang TMCP X phai thanh toan gia tri quyén st dung dat va gia tri nha trén
50,06m* dit cho ba Truong Thi Thay S 1a 1.069.607.400d, thanh toan cho cac
6ng, ba Liéu Cam P, Liéu Cim C, Liéu Cdm S va Liéu Cam T, mdi nguoi
178.267.9004.

Cong ty TNHH mot thanh vién Quan ly ng va Khai thac tai sdn - Ngan
hang TMCP X cin cr vao quyét dinh cta ban an dé dang ky quyén st dung dat
va quyén sé hiru tai san dbi voi nha dat 50,06m? trén theo qui dinh.

4. Tuyén bd vo hiéu hop ddng thué nha ngay 11/02/2017 gitta 6ng Luong
Trung N va ba Truong Thi Thuy S.

Ba Truong Thi Thay S phai tra cho 6ng Luong Trung N tién thué nha 1a
168.666.600d va tién coc 88.000.000d, téng cong s6 tién phai tra la
256.666.600d.

Ong Luong Trung N phai giao lai mit bang nha dat tai s 123 va s6 125
duong T, thanh phd N (phan ky hiéu B va C trén ban v& nha kém theo ban 4n)
cho ba Truong Thi Thay S tam thoi quan 1y trong khi chd két qua giai quyét vu
an doi tai san gitra nguyén don Cong ty TNHH mot thanh vién Quan 1y ng va
Khai thac tai san - Ngan hang TMCP X vé1 bi don ba Truong Thi Thuy S do Toa
an nhan dan tinh Khanh Hoa thy 1 s6 65/2013/TLPT-DS ngay 30/10/2013.

5. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don éng Liéu Cam C va yéu
cau doc 1ap cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Liéu Cam P vé viéc
chia thira ké tai san cua 6ng Liéu Sy H dbi véi nha dat tai s6 119 duong T, tai
s6 02A duong Y va sd 123 duong T, tai s6 125 duong T (goc 2A duong Y +125
duong T), phuong V, thanh phé N, chia thira ké bang gia trj tai san.

Ngoai ky phan thira ké cac 6ng, ba Liéu Cam P, Liéu Cam C, Liéu Cam S
va Liéu Cam T dugc Cong ty TNHH mot thanh vién Quén Iy no va Khai thac tai
san - Ngan hang TMCP X thanh toan tai Piéu 3 Phan quyét dinh néu trén, ba
Truong Thi Thuy S phai thanh toén ky phan thira ké con lai cho cac 6ng, ba Liéu
Cam P, Liéu Cam C, Liéu Cam S va Liéu Cam T, mdi nguoi 13 3.839.138.600d.

Ghi nhan sy tg nguyén cua ba Liéu Cam P vé viéc cho ba Truong Thi
Thay S 300.000.0004 tir ky phan thira ké duoc huong.
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Cén trir ky phan thira ké, ba Truong Thi Thay S phai thanh toan cho ba
Liéu Cam P vao khoan 300.000.000d ba Liéu Cam P tuy nguyén cho ba S, ba
Truong Thi Thay S chi con phai thanh toan cho ba Liéu Cam P 3.539.138.600d.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé& phan chi phi t6 tung, an phi,
quyén khang cdo va thi hanh 4n theo quy dinh cta phép luét.

Ngay 19/11/2019, nguyén don 6ng Liéu Cam C do ong Lé Van T 1a ngudi
dai dién theo y quyén c6 don khang cdo toan b ban an so tham.

Ngay 21/10/2019, bi don ba Truong Thi Thuy S c6 don khang cado toan
bo ban 4n so tham.

Ngay 28/10/2019, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Liéu Cam S,
ba Liéu Cam P khang céo toan bd ban an so thim.

Ngay 29/10/2019, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Coéng ty TNHH
MTV quan ly ng va khai thac tai san - Ngan hang TMCP X ¢6 don khang céo
v6i ndi dung: Phan dién tich dat 50,06 m” 1a khong thé tach roi cua tai san tai dia
chi 119 dudng T, phuong V, thanh phd N, tinh Khanh Hoa. Khi mua Cong ty da
thanh toan toan bo dién tich dat cho ba S nén yéu cau Toa an cip phuc tham xem
x¢ét lai.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don 6ng Liéu Cam C do 6ng Lé Van T
dai dién theo Gy quyén gitt nguyén ndi dung don khai kién va yéu cau khang
c40. Bi don ba Truong Thi Thuy S va ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan ba
Liéu Cam P tai don xin xét xir vang mat khong rat don khang céo. Cong ty
TNHH MTV Quan Iy ng va Khai thac tai san - Ngan hang TMCP X do 6ng
Hoang Trong T va éng Tran Dodn Thing dai dién theo Uy quyén gilt nguyén yéu
cau khang cdo. Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét
vu an. Ong Lé Vian T va tai don khang céo ctia ba Truong Thi Thay S, ba Liéu
Cam P ciing nhu nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Liéu Cam P cho
rang Toa an cip so thim xem xét cac chung ctr thiéu toan dién va khong khach
quan, vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung, khong dua ba Chau L (Chu Luc M)
me ctia 6ng Liéu Sdy H vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 13 bo sot nguoi tham gia t6 tung. Toa an cap so tham dinh gia
khong dung theo gia thi truong. Nha, dat tai 119 duong T, thanh phd N c¢6 dién
tich 96,20 m®, ba Truong Thi Thay S chi chuyén nhuong 40,94 m?, con lai 55,26
m® ba S khong thé chap, chuyén nhugng nhung Ban 4n so tham lai giao cho
Cong ty TNHH MTV Quan ly ng va Khai thac tai san - Ngan hang TMCP X la
trai phap luat. Ong T con cho rang nguyén don éng C ¢ yéu cau huy cac Gidy
chtng nhan QSDP di cap cho Cong ty TNHH MTV Quan Iy no va Khai thac tai
san - Ngan hang TMCP X nhung Toda an cap so tham khong giai quyét nén yéu
cau Toa an cap phiic tham huy ban 4n so tham va giao hd so cho Toa an cap so
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tham giai quyét lai vu an.

Ong Hoang Trong T va éng Tran Dodn Thing cho rang phan dién tich dat
50,06 m? 1a khong thé tach roi cua tai san tai dia chi 119 T, thanh phd N. Khi
mua Cong ty di thanh toan toan b dién tich dt cho ba S nén yéu cau Toa an
cap phic thim xem xét dé dam bao quyén loi cho Cong ty.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang cho rang vé phan
thu tuc t6 tung & giai doan xét xtr phuc thim dam bao dang quy dinh cua phap
luat, dé nghi Hoi dong xét xir hity ban an dan sy so tham, giao hd so cho Toa an
nhan déan tinh Khanh Hoa giai quyét lai vu 4n theo trinh ty so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chung cir da dugc tham tra tai phién toa; can cir két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& phan tha tuc t6 tung: Sau khi xir so thAm, ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan 14 ba Liéu Cam S c6 don khang cdo. Pay 1a phién toa phiic tham
mé lan thir hai duoc triéu tip nhung theo Bién ban vé viéc khong thyuc hién dugc
viéc téng dat tryc tiép cua Toa an nhan dan quan B, thanh phé HO Chi Minh thi
ba Liéu Cam S, ba Liéu Cam T thué nha da chuyén di noi khac khong xac dinh
dugc. Nhung xét, ndi dung khang céo cta ba Liéu Cam S cung ndi dung véi
nguyén don, bi don va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Liéu Cam P vé
viéc dua ba Chau L vao tham gia té tung. Cac duong su c6 mit cling nhu dai
dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning dé nghi Hoi dong xét xir xir
vang mat ba Lidu Cam S ciing nhu nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan khac. Hoi dong xét xtr thay viéc vang mit cua ba Liéu Cam S ciing nhu
nhitng nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan khac khong anh hudng dén qua
trinh giai quyét vu an nén Hoi dong xét xtr quyét dinh tién hanh xét xir vy an.

[2] Vé phan noi dung:

[2.1] Ngay 12/02/2014 nguyén don 6ng Liéu Cam C khoi kién yéu cau Toa
an phan chia tai san thira ké nha, dat phan cua cha ong 1a 6ng Liéu Say H (chét)
tai s6 nha 119, 123, 125 duong T, thanh phd N, tinh Khanh Hoa va yéu cau huay
cac Giay chuang nhan quyén sir dung dat da cap cho Cong ty TNHH MTV Quan
Iy no va Khai thac tai sdn - Ngan hang TMCP X, Toa 4n nhan dan tinh Khanh
Hoa xéac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chép tai san thira ké” dé thy ly, giai
quyét 1a c¢6 can ci.

[2.2] Trong qua trinh giai quyét vu an, vo va cac con ong Liéu Sdy H yéu
cau Toa 4n cap so thim dua ba Chau L 1a me cta 6ng Liéu Sy H vao tham gia
t6 tung, nhung tai Ban 4n so thim cta Toa 4n nhan dan tinh Khanh Hoa khong
chap nhan véi Iy do: Gidy khai sinh cta 6ng Liéu Say H 1a gidy to phap 1y duy
nhat hién c6 do chinh ong Liéu Say H khai xac dinh me ong 1a ba Chau L da
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chét. Céc tai liéu va video do ba Trwong Thi Thuy S va ba Liéu Cam P cung cap
khong dugc coi 1a ching ctr, khong dii co s chitng minh ba Chau L con sdng tai
thoi diém 6ng Liéu Say H chét nén dé nghi cua ba Truong Thi Thay S va ba
Liéu Cam P vé tam ngung phién tdoa dé dwa ba Chau L vao tham gia t6 tung
khong dugc chap nhan.

[2.3] Sau khi xét xtr so thim, nguyén don 6ng Liéu Cam C cung cp céc tai
liéu chimg ctr moi d6 1a: Gidy cong ching sé 1686 ngay 17/12/2019 cua Phong
Cong chimg huyén Tan Duong, Quang Ty, Trung Qudc chimg minh ring ba
Chu Luc M cho dén ngay 17/12/2019 van sinh tdn, hién cu tra tai s6 4 doi 3
Nong truong Vuong Linh, huyén Tan Duong, Khu tu tri dan toc Choang, Quang
Tay. Gidy chimg minh thu cu nhan cta ba Chu Luc M duoc Cuc Cong an huyén
Tan Duong cip. Gidy cong chung s6 1695 ngay 18/12/2019 caa Phong Cong
ching huyén Tan Duong, Quang Tay, Trung Qubc d6i véi Chimg minh thu
dugc cép cho ba Chu Luc M. Gidy tuyén bd ngay 18/12/2019 ctia ba Chu Luc M
thé hién ba 13 me cta 6ng Liéu Sdy H. Gidy cong chung s 1694 ngiy
18/12/2019 cua Phong Cong chimg huyén Tan Duong, Quang Tay, Trung Qudc
da dong dau “Gidy tuyén bd” va an dau van tay giira phai ctia ba Chu Luc M.
Cac giéy trén da dugc hop phéap hda lanh su cia Téng lanh sy quan Viét Nam tai
Nam Ninh, Trung Quéc chimg thuc ngay 24/12/2019.

[2.4] Nhu vy, ba Chu Luc M me cta 6ng Liéu Say H con séng nhung Toa
an cap so tham chua dua vao tham gia té tung 13 vi pham nghiém trong thi tuc
t6 tung, anh huong dén quyén va loi ich hop phap ctia duong su. Toa an cip
phuc tham khong thé khac phuc duoc nén chap nhan khang céo ctia nguyén don
ong Liéu Cam C, bi don ba Trwong Thi Thiy S, ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan ba Liéu Cam P, ba Liéu Cam S, quan diém cua ludt su bao vé quyén
va loi ich hop phap cho ba Liéu Cam P va quan diém dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan cép cao tai ba Necmg, huy ban an dan su so thadm cua Toa an
nhan dan tinh Khanh Hoa va chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan tinh
Khanh Hoa giai quyét lai vu 4n theo thi tuc so' tham.

[2.5] Do ban an so thim bi huy nén ndi dung khang cao cta nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan Cong ty TNHH MTV Quan 1y no va Khai thac tai
san - Ngan hang TMCP X, Hoi dong xét x{r chua xem xét.

[2.6] Hoan tra lai tién tam (mg an phi cho cac duong su c6 khang céo.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 BLTTDS.
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1. Chap nhan khang cdo cua nguyén don ong Liéu Cam C, bi don ba
Truong Thi Thiy S, nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Liéu Cam P, ba
Liéu Cam S.

Huy toan bd Ban an dan sy so tham sé 23/2019/DS-ST ngay 15/10/2019
ctia Toa 4n nhan dan tinh Khanh Hoa va chuyén ho so vu 4n cho Toa an nhéan
dan tinh Khanh Hoa giai quyét lai vu 4n theo tha tuc so tham.

2. Hoan tra lai cho 6ng Liéu Cam C, ba Truong Thi Thiy S, ba Liéu Cam
P, ba Liéu Cam S mdi nguoi 300.000 dong va Cong ty TNHH MTV Quan 1y ng
va Khai thac tai san - Ngan hang TMCP X 300.000 dong tién tam tng an phi
phuc thdm tai cac bién lai thu tién sé 0001041, 0001042, 0001043 cing ngay
04/11/2019, s6 0001044 ngay 06/11/2019, s6 0001064 ngay 26/11/2019 ciia Cuc
thi hanh an dan su tinh Khanh Hoa.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND téi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Néng;
- TAND tinh Khanh Hoa (kém hd so);
- VKSND tinh Khanh Hoa;
- Cuc THADS tinh Khanh Hoa;
- Nhimng nguoi tham gia t6 tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT.
Vii Thanh Liém
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