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VIV tranh chap Doi tién coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN G, THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Thédm phén - Chui toa phién toa: Ba L& Minh Loan

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ba Tiéu Thi Kim Lién

2. Ba Lé Thi Thanh Hong

- Thur ky phién toa: Ong Bui Thanh Luan, 1a Thu ky Toa an nhan dan quan
G, Thanh phb Hb Chi Minh.

- Dgi dién Vign kiém sat nhan dan qudn G, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Hoang Thi Thao - Kiém sat vién.

Ngay 30/10/2019, tai Phong xtr &n ctiia Toa &n nhan dan quan G xét xu so
tham coéng khai vu an thu ly sé 03/2019/TLST-KDTM ngay 08/01/2019 vé
“Tranh chap hop dong dit coc mua ban nha” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
Xt s6 240/2019/QDXXST-KDTM ngay 09 thang 9 nam 2019 va Quyét dinh
hodn phién toa s6 200/2019/QDST-KDTM ngay 02 thang 10 nim 2019 giira cac
duong su:

1. Nguyén don: Cong ty C; Tru s¢: 778K/17 Buong N, Phuong G, quan D,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba H, sinh nam 1960; Dia chi:
S6 778K/17 duong N, Phuong 4, quan D, Thanh phé Ho Chi Minh. (Theo Giay
iy quyén ngay 08/2/2019)

2. Bi don: Cong ty D; Tru so: S6 13-15 duong Puong H, Phuong E, quan
G, Thanh phb Ho Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap cua bi don: Ong X, sinh nim 1964; dia chi: S6
248 duong A, Phuong B, quan D, Thanh phé H6 Chi Minh.



Phién tda c6 mit nguyén don, bi don vang mit.
NOQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 26/12/2018 va trong qué trinh xét xi, dai dién
theo iy quyén cia nguyén don la ba H trinh bay:

Cong ty C (sau day goi tit 1a Cong ty C) c6 ky hop dong nguyén tic so:
72/HP-17 véi Cong ty P (sau day goi tat 1a cong ty Dia dc 6) vé viéc mua tai
san trén dat thué ciia Nha nudc tai dia chi s6 01 duong Puong H, Phuong 4,
quan G, Tp. Hd Chi Minh. Can nha 01 trét, 03 lau, dién tich xay dung: 4,5m x
25,2m do Cong ty Pduoc xdy trén khudn vién dat co dién tich 357,7 m?, khi
mua nguyén don ciing biét 1a nha xay trén dat thué 50 nim ctia Nha nudc. Hai
bén thoa thudn gid mua ban 1a 6,5 ty, thanh toan lam 3 dot.

Theo hogp ddng Cong ty Pcé trach nhiém giao nha cho Cong ty C trong 03
thang sau khi nhan tién coc sd tién 1.000.000.000 (mot ty) déng; cap nhat tai san
trén dat vao gidy ching nhin quyén str dung dat. Trong thoi gian trén Cong ty
CP bia dc 6:

- Chiju trach nhiém 1am thi tuc chuyén nhuong tai san cho Cong ty C.

- Thyc hién thi tuc theo quy dinh dé Cong ty C tiép tuc ky Hop dong thué
dat voi Nha nuéc.

- Bén ban cam két nha khong trong trinh trang tranh chép, thuc hién viéc
chuyén nhuong theo diéu 16 va Phap luat.

Ngay 27/9/2019, Céng ty C da chuyén khoan cho Cong ty Psd tién
1.000.000.000 (mdt ty) dong tién dat coc theo thoa thuan. Tuy nhién cho dén
nay da 15 thang (qua 12 thang theo hop dong), Cong ty Pvan khong thuc hién
giao mat bang nhu thoa thuan. Céng ty C da 03 lan giri cac van ban: s6 01/BTN-
2018 ngay 30/3/2018, sb 02/2018/BTN-2018 ngay 31/5/2019 va sb 03/VB-2018
ngay 10/11/2018 dé dé nghi thanh 1y hop dong, tra lai tién coc va bdi thudong
thiét hai cho Cong ty C. Tuy nhién dén nay Cong ty Pvan khong tré lai tién coc
va boi thudng tién coc nhu cam két.

Do Céng ty B di vi pham céc thoa thuén ctia hop dong, khong thuc hién
cam két, khong c6 thién chi giai quyét tranh chap hop ddng. Nén nay Cong ty C
dé nghi Toa an budc Cong ty P tra lai cho Cong ty C s tién 1.000.000.000 (mdt
ty) dong tién coc va bdi thuong 1 khoan tién bang sb tién dat coc la
1.000.000.000 (mdt ty) dong.

Ngay 05/9/2019 nguyén don rat yéu cau bdi thuong tién coc la
1.000.000.000 (Mot ty) dong.

Ong X dai dién theo phap luat cua bi don trinh bay: Bi don xac nhan cé ky
hop dé)ng chuyén nhuong can nha 01 trét, 03 lau, dién tich xay dung: 4,5m X
25,2m do Cong ty B xay trén khudn vién dét co dién tich 357,7 m? nhu nguyén
don da trinh bay, tuy nhién hai bén khong thé tiép tuc thuc hién viéc mua ban vi
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nhiing nguoi dang thué trén can nha ma cong ty ban cho C khong chiu ban giao
mat bang. Pdi v6i yéu cau cia nguyén don ong Huy khong co v kién dé nghi
Toa giai quyét theo quy dinh phap luat

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan G phét biéu ¥ kién: Qué trinh giai
quyét vu &n va tai phién toa hdm nay, Tham phéan va Hoi dong xét xir da thuc
hién dung, day du trinh tu thi tuc t6 tung quy dinh ctia Bo lut T tung dan su.

Vé noi dung: Cian ctir Hop dong nguyén tic s6 72/HP-17 ngay 25/9/2017,
gidy nop tién ngay 27/9/2017, gidy dé nghi diéu chinh Iénh chuyén tién ngay
28/9/2017 xéac dinh Céng ty C da dat coc sd tién 1.000.000.000 dong dé nhan
chuyén nhuong tai san 1a can nha 01 trét 03 lau, két cau bé téng cét thép véi
dién tich trét 4,5m x 25,2m, lau 5,5m x26,4m do Cong ty B xay dung hop phap
trén khudn vién dat cé dién tich 357,7m? thué cta nha nudc cé thoi han. Cac
bén thoa thuan trong thoi han 03 thang Pia 6¢ 6 s& ban giao nha cho C va thuc
hién cé4c thu tuc sang nhuong tai san. Tuy nhién hét thoi han 03 thang, Cong ty
P khong ban giao nha va ciing khong thuc hién cac diéu khoan da théa thuan 1a
vi pham nghia vu theo Hop dong ky két giita d6i bén. Do do, yéu cau cua
nguyén don doi lai 1.000.000.000 (Mot ty) dong tién coc 1a co co s chap
nhan.

Tai phién toa, nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién vé viéc bi don
phai bdi thudng mot khoan bing tién coc. Xét thay viéc rit yéu cau nay 1a hoan
toan tw nguyén, khéng vi pham quy dinh cua phap luat nén dé nghi HDXX
dinh chi ddi véi yéu cau nay.

- Cin clr Biéu 328 Bo luat Dan sy 2015.

- Can ctr Diéu 26, Piéu 35, Diéu 40, Biéu 244 Bo luat TTDS niam 2015,

- Can ct Nghi quyét 326/2016 quy dinh muc thu, mién, giam, thu, nop
quan ly va st dung an phi va Ié phi toa an.

Pé nghi HDXX tuyén:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc bi don
phai tra 1.000.000.000 (Mot ty) dong la s6 tién dit coc mua ban nha tai sé 01
duong Buong H, Phuong 4, quan G ma bi don da nhan.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc bi don
phai bdi thuong mot khoan bang tién coc cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu cd trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, H6i ddng xét xir nhan dinh:

1. Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu an:



Quan hé giai quyét trong vu an giita Cong ty C véi Cong ty P 1a tranh chap
hop ddng dit coc mua ban nha, cac duong sy c6 ding ky kinh doanh va déu co
muc dich loi nhuan, bi don ¢o tru s& tai quan G. Can ctr khoan 1 biéu 30, diém
b khoan 1 Diéu 35 B¢ luat T tung dan su day 1a tranh chap kinh doanh thuong
mai thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan quan G.

2. Ve thii tuc t6 tung:

Do nguyén don rat yéu cau boi thuong tién coc nén Toa an khong dua Uy
ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan.

Bi don Cong ty D da duoc Toa 4n triéu tap hop 1& dén 1an thar hai nhung
van Véng mat tai phién toa, do d6 Hoi déng xét XU ¢an ¢t vao khoan 2 Diéu 227
va khoan 3 Diéu 228 Bo luat TH tung dan sy xét xur Véng mat cong ty Dia bc 6.

3. Vé ngi dung:

Pbi voi yéu cau cua nguyén don yéu cau Cong ty Dphai tra sd tién
1.000.000.000 ddng la tién dit coc dé mua can nha 01 trét, 03 lau, dién tich xay
dung: 4,5 m x 25,2 m do Cong ty D xay hop phap trén khudn vién dat co dién
tich 357,7 m2, thué 50 nam ctia Nha nudc (dong tién thué dat hang nam) va hang
muc nha cép 4 hién hitu, Hoi dong xét xa nhan thay:

Cin ctr hop dong thué dat s6 79172/HD-TNMT-QLSDD ngay 03/11/2004
thi Cong ty Dthué Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phan dién tich dat
357,7 m? thoi han 50 nam. Tai khoan 4 Biéu 2 hop dong thué dat thé hién: “Viéc
cho thué dat khong 1am mat quyén caa Nha nude 1a dai dién cha s hiru dat dai”.
Tai Diéu 4 hop ddng quy dinh: “... khéng duoc chuyén giao quyén st dung dat
cho bén thtr ba”. Nhu vay thoa thuan mua ban can nha va giao dich dat coc gitra
nguyén don va bi don 1 v6 hiéu tir thoi diém 2 bén ky. Can ctir Diéu 131 B luat
Déan su thi: “ Khi giao dich dan su v6 hiéu thi cac bén khdi phuc lai tinh trang
ban dau, hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan”, nhu vay can budc Cong ty B phai
hoan tra cho Cong ty C sé tién coc da nhan 1a 1.000.000.000 (M6t ty) déng ngay
sau khi ban an cé hiéu luc phép luat.

Ngay 05/9/2019 va tai phién toa hdm nay nguyén don xin rat yéu cau budc
bi don bdi thudng cua nguyén don dbi véi s tién 1.000.000.000 (Mt ty) ddng
Hoi dong xét xtr nhan thay viéc rat yéu cau caa nguyén don 13 hoan toan tu
nguyén, khong trai phap luat nén dinh chi xét xir d6i véi yéu cau nay caa nguyén
don.

4. Vé &n phi:

Can ctr quy dinh cua Diéu 147 cua Bo luat T4 tung dan sy va Diéu 26 cua
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu



Qudéc hoi quy dinh vé mc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sa dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Cong ty D phai chiu an phi trén sé tién phai tra cho nguyén don la
1.000.000.000 d6ng. Do d6 Cong ty B phai chiu an phi kinh doanh thwong mai
la 42.000.000 dong.

Yéu cau cta Cong ty C duoc chap nhan nén khong phai chiu an phi. Hoan
tra lai tién tam nop an phi cho nguyén don 1a 36.000.000 dong theo bién lai thu
s6 AA/2018/0001908 ngay 08/01/2019 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy quan G.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir cac khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, Diéu 147, khoan 2
Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 235, Diéu 271, Diéu 273, Diéu 278 Bo luat
T tung dan sy nam 2015;

Cian ctr cac Diéu 412, 414 va 474 Bo luat Dan sy nam 2005;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su 2008, stra d6i, b6 sung ndm 2014;

Can cu Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir
dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xa: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

1. Tuyén bd Hop dong nguyén tic s6 72/HDP-17 ngay 25/9/2017 gitra Cong
ty B va Cong ty C vo hiéu.

2. Budc Cong ty B tra cho Cong ty C s6 tién dat coc 1a 1.000.000.000 (Mot
ty) déng, tra mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu lec phéap luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n caa Céng ty C cho dén khi thi hanh
an xong, Cong ty B con phai chiju khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh
theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

Dinh chi y8u cu caa nguyén don vé viéc yéu cau bi don phai bdi thudng
s6 tién 1a 1.000.000.000 (Mot ty) dong.

3. V& an phi kinh doanh thuong mai so thim:

Cong ty D phai chiu an phi kinh doanh thuong mai 1 42.000.000 dong. Thi
hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dén sy ¢6 tham quyén.

Hoan tra lai tién tam nop an phi cho Cong ty C da nop 1a 36.000.000 dong
theo bién lai thu s6 AA/2018/0001908 ngay 08/01/2019 caia Chi cuc Thi hanh &n
dan su quan G.



4. Vé quyén khang cio:

Cong ty C dugc quyén khang cao trong han 15 ngiy ké tir ngay tuyén an.
Cong ty B duoc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban an hoic ké tir ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh cta phap luat.

Truong hop ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén sy.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan quéan G;
- Chi cuc THADS quén G;
- Luu ho so vu an.

Lé Minh Loan



