TOAANNHANDAN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN VAN THOI Doc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 149/2022/DS-ST
Ngay 24 thang 6 ndm 2022
V/v Tranh chap hop dong vay tai san

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Vian Doan

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Viét Thing

2. Ong Huynh Vin Nam

-~ Thuw ky phién toa: Ba Trinh Nga Muoi - La Thu ky Toa an nhan dan huyén

Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

Ngay 24 thang 6 nam 2922, tai try s& Toa an nhén’ dan huyén Tran Vin
Thoi, tinh Ca Mau xét Xt so t}}ém cong khai vu an thu‘ 1y so: 377/2021/TLST—D§
ngay 24 thang 11 nam 202} v€ viéc tranh chap hop dong vay tai san, theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr so: 111/2022/QbBXXST-DS ngay 24 thang 5 nam 2022,
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Diép Duy L, sinh nam: 1980 (c6 mit).

Dia chi: Khém 1, thi t, huyén T, tinh C ..

- Bi don: Ong Phan Ngoc B, sinh nim: 1940 (vang mat).

Dia chi: Ap T, xa P, huyén T, tinh C ..

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Trinh Thi Nganh, sinh nim 1944 (vo 6ng B, ving mat).

+ Anh Phan Chi Linh (con dng B, ving mit).

Cung dia chi: Ap T,xa P, huyén T, tinh C ..

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 23/11/2021 va tai phién toa nguyén don ong Digp
Duy L trinh bay: Vao ngay 20/8/2015 6ng c6 cho 6ng Phan Ngoc B vay so tién
270.000.000 dong, khi vay c6 lam to thoa thudn va thé chap 02 gidy chimg nhan
quyén st dung dat (GCNQSDD) sd BI 745841 va BI 745842 dung tén ho 6ng
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Phan Ngoc B do Uy ban nhan dén huyén Tran Vin Thoi cap ngay 14/9/2012.
Thoi gian thé chap 1a 24 thang, lai suat thoa thuan 2%/thang. Ong d3 giao cho
ong B 180.000.000 dong, phan con lai khi nao 1am thu tuc xong méi giao tlep
Hai bén thoa thuan néu hét thoi gian thé chdp ma Ong B khong thanh todn du so
t1en da thé chip thi ong co quyén lap thu tuc chuyen nhuong QSDD va toan
quyén st dung phan dat the chip. Nay do hét han thé chap ma Ong B khong
thanh toan nén 6ng yéu cau 6ng B co trach nhiém tra cho 6ng sd tién no goc 1a
180.000.000 dong va lai suat theo quy dinh dén nay 1a 74 thang 1a 220.000.000
ddng. Tong sb tién gbe va 1ai 1a 400.000.000 déng va 13i suat phat sinh dén ngay
c6 ban an, quyét dinh ctia Toa 4n.

- Qud trinh gidi quyét vu &n bi don éng Phan Ngoc B trinh bay: Trudc day,
con dng c¢6 muon cia 6ng 02 GCNQSDD s6 BI 745841 va BI 745842 dung tén
ho 6ng Phan Ngoc B noi 1a di thé chap ngén hang dé vay tién nhung c6 vay hay
khong thi 6ng khong blet Sau d6 6ng biét con ong da cam ¢ cho 6ng L va dng
L dang giit ban gdc 02 gidy ching nhan QSD dat néi trén. D6i véi to thoa thuan
dé ngay 20/8/2015 thi ong khong thira nhan, c6 thé 1a con 6ng mang vé cho 6ng
va cac thanh vién trong gia dinh ky tén noi la dé vay tién ngan hang va ong xac
dinh chir ky trong to thoa thuan nay glong chtr ky cua oOng. Ong xé4c dinh ong
khong c6 thé chap 02 GCNQSDD trén dé vay tién ctia 6ng L vi 6ng da lon tudi
nén khong vay tién dé 1am gi. Ong khong dong y theo yéu cau ctia 6ng L.

Tai phién toa, nguyén don 0ng Diép Duy L thay d6i moét phan yéu cau
khot kién, chi yéu cau Ong B cung vo, con ong B la ba Nganh, anh Linh tra cho
ong sb tién 180.000.000 ddng, khong yéu cau lai suat va ty nguyén tra lai 02
GCNQSDBD cho bi don. Ngoai ra 6ng L khong yéu cau gi khéc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa, Hoi a”éng xét xur nhan dinh.

[1] V& thu tuc t6 tung:

- Vé tham quyén va quan hé phap luat tranh chiap: Nguyén don 6ng Diép
Duy L yéu cau 6ng Phan Ngoc B, ba Trinh Thi Nganh va anh Phan Chi Linh tra lai
cho 6ng sd tién ong dd cho vay va khong yéu cau gl khac nén Hoi dong xét XU Xac
dinh quan hé phép luat tranh chap 13 “Tranh chdp hop ddng vay tai san” va cac
duong su déu c6 noi cu tra tai huyén Tran Vin Thoi, nén Toa an co tham quyén
giai quyét vu an 13 Toa an nhan dan huyén Tran Vin Thoi theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung dan
su.

[2] Vé ving mat dwong su: Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng Phan Ngoc
B, ba Trinh Thi Nganh va anh Phan Chi Linh di dugc Toa an nhan dan huyén Tran
Vin Thoi triéu tap hop 1é dén 1an thir hai nhung ving mat. Do d6, Toa &n tién hanh



xét xtr ving mat 6ng B, ba Nganh, anh Linh 1a dung quy dinh tai khoan 2 Piéu
227, Piéu 228 B0 luat t6 tung dan su.

CA)‘ng B, ba Nganh, anh Linh khéng xuat trinh bat ky tai liéu, chung ctr dé bao
vé quyén lgi ich hop phap cua minh nén phai chiu hau qua vé viéc khong dua ra
ching cur dé chimg minh theo khoan 4 Di¢u 91 B0 luat dan su.

[3] Vé ndi dung tranh chap: Nguyén don cho rang vao ngay 20/10/2015 ¢6
cho 6ng Phan Ngoc B vay sb tién 270.000.000 dong, khi vay c6 1am to thoa
thuan va thé chdp 02 gidy ching nhin quyén st dung dat (GCNQSDD) sb BI
745841 va BI 745842 dtng tén ho ong Phan Ngoc B do Uy ban nhan dan huyén
Tran Van Thoi cip ngay 14/9/2012. Thoi gian thé chap 1a 24 thang, 14i suat thoa
thuan 2%/thang, éng di giao cho 6ng B 180.000.000 dong va dén nay ong B
khdng thanh toan cho 6ng. Chirng minh cho yéu cau ctia minh, nguyén don cung
cap To thoa thuan dé ngay 20/8/2015 ¢ chit ky cua 6ng Phan Ngoc B va cac
thanh vién trong gia dinh gém ba Trinh Thi Nganh, anh Phan Chi Linh. Bi don
6ng Phan Ngoc B khong thira nhan c6 1am to thoa thuan dé vay tién dng L, ong
cho rang chit ky trong t& thoa thuan giong véi chit ky ctia 6ng. Hoi dong xét xur
thdy rang 10i trinh bay nay ctia 6ng B 1a khong c6 co s& chap nhan: Boi I8,
nguyén don c6 cung cap cho Toa an Két luan giam dinh s6 208/GD-PC09 ngay
28/6/2021 ctia Phong k¥ thuat hinh sy - Cong an tinh Ca Mau (nguyén don trich
luc tir vu 4n d3 dinh chi theo Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy sb:
228/2021/QDST-DS ngay 07/9/2021 cua Toda an nhan dan huyén Tran Vin
Thoi), két luan chit ky trén To thoa thuan ngay 20/8/2015 1a ciia 6ng B. Do do,
6ng B phai chiu trach nhiém phéap 1y d6i v6i viéc ky tén ctia minh trong to thoa
thudn nghia 1a phai c¢6 trach nhi¢m trd no cho nguyén don. Hon nira, ban than
6ng B hoan toan khdng cé yéu cau, ¥ kién gi ddi véi két ludn giam dinh ma
nguyén don cung cép.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, Toa &4n khong ghi duoc 101 khai d6i voi ba
Nganh, anh Linh 13 vo, con cta 6ng B. T thoa thuan c6 thé hién chit ky cta ba
Nganh, anh Linh, 6ng B d3 nhan thay cac van ban t6 tung cho ba Nganh, anh Linh
va tuy biét viéc 6ng L khai kién nhung khong dén va ciing khong gui van ban,
tai lidu, chung cr gi cho Toa an dé thé hién ¥ chi phan d6i trudc yéu cau cua
6ng L. Ong B va ba Nganh hién tai vin con méi quan hé hon nhan, anh Linh 13 con
va cung ky tén trong td thoa thuan nén budc Ong B, ba Nganh, anh Linh tra cho
6ng L sb tién 180.000.000 dong 1a phu hop cac ching cr ¢o tai hd so vu an va
dung theo quy dinh tai cac Piéu 471, Diéu 474 va Piéu 478 Bo luat Dan sy nim
2005.

[4] V& 14i suét: Tai phién toa nguyén don xac dinh khong yéu cau gi ddi voi
141 suat va ty nguyén rat lai yéu cau ndy va hoan toan c6 loi cho bi don nén chap
nhan. Can ctr Diéu 217, Diéu 244 Bo luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xtr dinh chi
xét xir dbi voi yéu cau bi don tra so tién 13i 220.000.000 dong.
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[5] Qué trinh giao dich cidc dwong su c6 théa thuin giao thé chip 02
GCNQSDBD s6 BI 745841 va BI 745842 dtng tén ho 6ng Phan Ngoc B do Uy
ban nhan dan huyén Tran Vin Thoi cAp ngay 14/9/2012. Xét hop dong thé chip
giita Ong L voi 6ng B tai to thoa thuan ngay 20/8/2015 thiy rang, khong dugc dang
ky tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai, nén
viéc thé chap gitra cac bén khong c6 hiéu lyc. D6 d6 mot phan to thoa thuin ngay
20/8/2015 v6 hiéu phan thé chap 02 gidy ching nhan quyén sir dung dat dtng tén
ho ong Phan Ngoc B. Nguyén don thong nhat tra lai 02 gidy chimg nhan quyén st
dung dat noi trén cho bi don, nguyén don khong c6 quan 1y sir dung phan dét cia
ho gia dinh dng B nén khong budc 6ng L giao tra dat cho ho gia dinh 6ng B 1a pho
hop.

[6] T nhimg phan tich néu trén, Ho1 dong xét xur can cu vao khoan I, khoan
2 va khoan 4 Diéu 91 cua B¢ luat T6 tung dan sy, khang dinh v€ ching cir ma
nguyén don cung céap, yéu cau khoi kién cua nguyén don la c6 can cur nén duoc
chap nhan.

[7] Vé dn phi: Do chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, nguyén don
khong phai chiu an phi so tham duoc nhan lai, bi don phai chiu an phi c6 gia ngach
180.000.000 dong x 5% = 9.000.000 dong theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat t6
tung dan su; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 2 Diéu 227, Piéu 228, khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su; Can ctr
vao cac Dicu 343, Picu 471, Diéu 474 va Piéu 478 Bo luat Dan sy nam 2005;
khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai; Piéu 12 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Diép Duy L.

Budc 6ng Phan Ngoc B, ba Trinh Thi Nganh, anh Phan Chi Linh c6 nghia
vu lién d6i thanh toan cho dng Diép Duy L sb tién 180.000.000 déng (Mot trim
tam chuc triéu dong).

Ké tir ngay 6ng L ¢é don yéu cau thi hanh dn, néu ong B, ba Nganh, anh
Linh khéng thi hanh xong khodn tién trén thi éng B, ba Nganh, anh Linh con phdi
chiu thém khoan tién ldi phat sinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt Dan
sw twong 1ng voi so tién va thoi gian chdm tra.



Pinh chi mot phan khoi kién ciia ong Diép Duy L V;é vige yéu cau 6ng Phan
Ngoc B, ba Trinh Thi Nganh, anh Phan Chi Linh tra 1ai so tién 220.000.000 dong
(Hai tram hai chuc tri¢u dong).

Tuyén bd mot phan to thoa thuan ngay 20/8/2015 v6 hiéu phan thé chap 02
gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb BI 745841 va BI 745842 dung tén ho ong
Phan Ngoc B.

Ghi nhan su tu nguyén cta 6ng Diép Duy L tra lai 02 gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 BI 745841 va BI 745842 cho bi don dng Phan Ngoc B.

2. V& an phi: Ong Diép Duy L dugc nhan lai s6 tién tam tGng an phi, 1 phi
10.117.000 dong (Muoi triéu mot trim mudi bay nghin déng) theo bién lai thu sb
0004167 ngay 24/11/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Tran Vian Thoi,
tinh Ca Mau.

Budc ong Phan Ngoc B, ba Trinh Thi Nganh, anh Phan Chi Linh phai chiu
an phi c6 gia ngach sd tién 9.000.000 ddng (Chin triéu déng), (chwa ndp).

3. An xur so thim cong khai: Ong Diép Duy L duoc quyén khang cao ban an
nay trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ong Phan Ngoc B, ba Trinh Thi
Nganh, anh Phan Chi Linh dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yét theo quy dinh phap luat.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phdi thi hanh an ddan sw co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Pieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Ludat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa dn nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Tran Van Thoi; :

- Chi cuc THADS H. Tran Vian Thoi;

- Puong su;

- Luu Van phong;

- Luu hd so vu an.

Huynh Van Doan



