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V/vtranh chip hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Huynh Van Ut

Cdc Tham phdn: BaBui Thi Phuong Loan
Ong D6 Cao Khanh

- Thuw ky phién toa:Ong Huynh Vin Poan — LaThu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ca Mau.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién tda:Ba
Nguyén Ngoc De - Kiém sat vién.

Ngay12 thang 9 nam 2018, tai tru s6 Toa an nhan déan tinh Ca Mau xét xtr phuc
tham cong khai vu an dan su thu Iy s6: 80/2018/TLPT- DS ngay 14 thang 5 nam 2018
vé viée “Tranh chdp hop dong chuyen nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so tham sb: 14/2018/DS-ST ngay 19 thang 3 nim 2018 cua
Toa an nhan dan huyén Bam Doibi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phlc tham s$6:160/2018/QDPT-DS
ngay27thang 6nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong V5 Minh P, sinh ndm 1960 (c6 mit).

bia chi: Ap C, xa Q, huyén b, tinh C.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ludt su Ngo Ngoc
Thanh — Van phong luat su Pang Huynh Qudc — PBoan luat su tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Thai Ba Tr, sinh nim 1960 (c6 mat).

2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1967 (ving mit).

Cung dia chi: Ap C, x4 Q, huyén D, tinh C.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don Thai Ba Tr: Luat su
Truong Thanh Ky — Van phong lut su Truong Thanh Ky — Poan luat su thanh pho
Can Tho (c6 mat).

-Nguroi cé quyén loi, nghia vu cé lién quan:

1. Ba Huynh Thi L, sinh ndm 1963 (vang mas).



Nguoi dai dién hop phdp cho ba Lan: Ong V& Minh B, sinh ndm 1963 1a nguoi dai
dién theo Gy quyén cua ba Lan (c6 mat).

Cung dia chi: Ap C, x4 Q, huyén D, tinh C.

2. Ba Pham Thi L1, sinh ndm 1967 (ving mit).

Pia chi: Ap Ng, x4 Q, huyén B, tinh C.

3. Anh V3 Vin Ng, sinh nim 1981 (ving mat).

4. Chi V6 Thi HI, sinh nim 1986 (ving mit).

Cung dia chi: Ap M, xa Tr, huyén C, tinh C.

5. Chi cuc Thi hanh 4n dén sy huyén B (ving mit).

Pia chi: Thi trin D, huyén D, tinh C.

6. Trung tAm Dich vu ban d4u gi4 tai san thudc SO Tu phép tinh C (ving mit).

Dia chi: phudng A, thanh phé C, tinh C.

- Ngueoi khdang c40:0ng Thai Ba Tr— La bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n, loi trinh bay trong qua trinh giai quyét vu dn va tai
phién toa,nguyén don 6ng V6 Minh P thé hién:

Vao khoing nim 2000, phia ba Nguyén Thi H c6 hoi vay cua 6ng D 80 chi
vang 24k, lai suét bao nhiéu 6ng P khong nhé, co lam gidy tay, hién nay ong P
khong con gitr glay to. Ngay 19/4/2001, ba H va chong ba 1a dng Thai Ba Tr co dén
thoa thuan cam co Glay chung nhan quyén su dung dat (QSDP) do ba H dung tén véi
dién tich 10.400m* dé vay 170 chi vang 24k (dd cong khoan vay nim 2000, ong P
dua thém cho ba H 90 chi vang 24Kk), 14i suat 4%/thang, thoi han vay 10 thang.

Luc thoa thuan cam cb c¢6 mat ong Tr, nhung dén khi giao vang khong c6 mat
6ng Tr, ma chi c6 ba H. Ba H nhan di 90 chi vang 24k va ky tén vao hop dong cam
cd, ba H giao Gidy chung nhan QSDP cho 6ng P quén 1y (viéc giao khong c¢o lam
bién nhan riéng), ba H mang hop dong vé cho 6ng Tr ky sau, nhung sau d6 6ng Tr ¢c6
ky tén hay khdng thi 6ng P khong biét.

Trong qua trinh thé chap vay vang, ba H c6 dong 13i duoc 02 thang bang 12 chi
06 phan vang 24k, nhung dén ngay 19/6/2001 ba H ngung déng 13i. Bén ngay
10/01/2003, ba H c6 nho 6ng Thai B4 L2 1a anh rudt cia 6ng Tr ding ra soan thao
hop dong chuyén nhuong véi ndi dung 1a chuyén nhugng toan bo phan dat néu trén
cho ong D, thoi diém d6 co do dac d1en tich dat dé 1am co so tinh gia tri dat, qua do
dac phan dat c6 dién tich 1a 12.765m?’, gia 01 cong bang 30 chi vang 24k (gia thi
truong la khong t61), nhung céc bén thong nhat thoa thuén tong gia tri dat 1a295,5 chi
vang 24k. Ngoai ra, c6 thoa thuan thém tién tdm gidng, choi vudng va cong x6 nude
thi phia 6ng D tra cho ba H thém 5.000.0004.

Hop dong cam cé béng vang, nhung dén khi lam hop dong cl}uyén nhuong thi
thoa thuan trong hop dong bang tién, boi vi tu trude dén thoi chuyén nhuong khong
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thay hop dong chuyen nhuong nao thé hién bang vang nén thong nhat ghi gia chuyén
nhuong bang tién. Do khong tinh toan nén 6ng D khong biét 295,5 chi vang 24k c6
tuong duong voi sd tién 150.000.000d hay khéng. Tuy nhién, thuc té gia tri thanh
toan bang vang, chit khong phai bang tién nhu thoa thuan trong hop dong.

Hop dong chuyén nhuong do ba H nhd 6ng L2 thiét 1ap (khong biét ai viét).
Sau d6, 6ng L2 1a ngudi truc tiép di 1am va hop dong duogc 1ap thanh 03 ban. Ba H 1
nguoi ky trude trong hop dong (khong biét ky thoi gian nao), 6ng Tr khong co ky va
cing khong c6 mat, 6ng L2 khong co ky tén. Dén ngay 13/01/2003, ong L2 mang
hop ddng dén nha éng D, lic d6 c6 ba H va éng Tr cung di réi mang hop ddng dén
Uy ban nhan dan xa xac nhan, nhung khong dugc UBND xa xac nhan vai ly do ba H
thiéu ng hui qua nhiéu. Vé sau tu 6ng D mang hop dong 1én cho UBND x4 x4c nhan
va giit hét 03 ban hop dong nay.

Hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat xuat phat tir hop dong cam cb
Glay ching nhan quyén st dung dat ngay 19/4/2001. Trong d6, khoan 1ai tir thoi
diém thuc hién hop dong cam cd dén ngay 10/01/2003 sau khi d6i trir 02 thang ba H
da dong, con lai khoan 14i thoa thuan gitta 6ng voi ba H va ong Tr dén ngay thuc hién
hop ddng chuyén nhuong 1a 30 chi vang 24k, tong cong 1a 200 chi vang 24k. Do ba H
khong c6 kha nang thanh toan nén cac bén thoa thuan 6ng P giao cho dng Tr 50 chi
vang 24k dé dam bao thyc hién hop df)ng chuyén nhuong. Sau khi thuc hién hop
dong chuyen nhuong, ba H va Ong Tr ¢6 dén mua 01 chiéc nhan 05 chi vang 24kcung
mot s6 nir trang vang 18k (nhin, vong) tuong duong vai sb tién 11.648.000d (khong
c6 xuat trinh hoa don).

Thoi diém d6, cic bén thoa thuan quy doi tir tién thanh vang nhu sau:
11.648.000d — 5.000.0004 (tién cong x0, tom tha) = 6.648.000d, twong duong 08 chi
03 phéan vang 24k.

Péi trir cac khoan: 295,5 chi vang 24k gia tri dat chuyén nhuong — (200 chi
vang 24k gia tri hop dong +50 chi vang 24k dng Tr tng) — (nhan 05 chi vang 24k +
08 chi 03 phan vang 24k 13 s6 vang ba H va dng Tr mua nit trang) = 32,2 chi vang
24k.

Nay ong D yéu cau ‘huy hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 10/01/2003,
yéu cau 6ng Tr va ba H tiép tuc tra cho ong 170 chi vang 24k, yéu cau bdi thuong
thi¢t hai do hop dong vo hiéu, dong y dé Toa an xac dinh 16i dé lam can cur boi
thudong, néu bén nao c6 161 phai boi thuong.

Theo vin bdn gidi trinh, 1oi trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa, bi don éng Thai Ba Tr thé hién:

Trude nam 2000, 6ng va ba H con séng chung, viéc ba H no 6ng D 80 chi
vang 24k c6 hay khéng 6ng Tr hoan toan khong biét. Ba H c6 1am chu hui bi bé va
khéng c6 kha ning thanh toan. Vao ngay 10/01/2003, 6ng c6 thé chip Gidy
CNQSDD cho 6ng D vay 50 chi vang 24k dé tra no huyi. Viéc nam 2001, ba H c6
hop dong thé chip dat cho ong B c6 hay khéng thi 6ng Tr khong biét va 6ng Tr
ciing khong c6 ky tén trong hop dong. Viéc ba H c6 nhan 90 chi vang 24k tir dng
D, viéc nay c6 hay khong thi 6ng Tr khong hay biét. Ong Tr khéng c6 di véi ba H
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mua 05 chi vang 24k va mot s6 nit trang khac _tuong duong voi s6 tién la
11.648.000d. Ong Tr khong c6 chuyén nhuong quyén sir dung dat, nén khi éng b
vao chiém dit Ong Tr dudi ngay, khong cho ong P canh tac.

Qua yéu cau cua 6ng B, 6ng Tr khong dong y. Ong Tr chi dong ¥ tra sb
vang cam c dat 1a 50 chi vang 24k, ddng thoi s6 vang nay 6ng Tr di thanh toan
xong cho éng b (da thi hanh an xong).

Theo Cong sé 80/CV-TTBDPG ngay 27/12/2017 cua Trung tdm Dich vu
ban dau gia tai san thugc So Tw phap tinh C thé hi¢n:

Thuc hién theo dé nghi s6 155/DN-CCTHA ngay 26/5/2014 ctua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén P vé viéc dé nghi Trung tam Dich vu ban dau gia tai san thudc
So Tu phap tinh C ky hop d6ng dé ban dau gia tai san la quyen str dung dat va tai san
gan lién véi dat tai ap Cai Keo, xd Quach Pham, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau ciia
6ng Thai Ba Tr va ba Nguyén Thi H. Gi4 khoi diém, danh muc céc loai tai san theo
Chtng thu tham dinh gia s6: Ve 14/05/360/BDS ngay 06/5/2014 ctia Cong ty C6 phan
thong tin va tham dinh gia Tdy Nam B9.

Tir d6, gitta TTDVBDG tai san véi CCTHADS huyén Pam Doi di tién hanh ky
hop ddng ban dau gia tai san so: 73/2014/HP ngay 30/5/2014 dé ban dau gia tai san
ciia dng Tr va ba H (tai san da ghi chi tiét trong hop dong sb 73/2014/HP ngay
30/5/2014). Tiép sau d6, Trung tdm da tién hanh theo trinh ty, tha tuc 1a Thong bao
cong khai trén Pai phat thanh truyén hinh tinh Ca Mau, niém yét tai 4p X6m Dira, ap
Cai Keo va xd Quach Pham theo dting quy dinh.

Khi hét thoi han dang ky theo thong béo d3 c6 hai khach hang nop don dang ky
tham gia dau gia. Do d6, Trung tdm d tién hanh t6 chirc ddu gia vao lac 09 gid ngay
08/7/2014, két qua ba Pham Thj L1 trt ap Ngi Oéc, xa Quach Pham, huyén Pam Doi,
tinh Ca Mau la nguoi tring dau gia mua duoc tai san la quyén st dung dat, cong Tr
xay dung va cay trong nhu di ghi trong hop dong sd 73/2014/HD ngay 30/5/2014.
Véi gia tri trang dau gia 12 918.400.000d.

Sau khi dau gi4 thanh, gitta Trung tdm va ba L2 da ky hop dong mua ban tai san
s6 77/HPMB ngay 08/7/2014 (d4 duoc cong chung), Trung tdm da thong bao viée ket
qua dau gia thanh cho CCTHADS huyén Pam Doi biét dé tién hanh cac budc tiép
theo nhu phu:ong thire thanh toan tién tring dau gia, thoi gian chuan bi ban giao tai
san cho ba L2 va ba L2 di thuc hién viéc ndp tién nhu sau: Ba L2 ndp tai Trung tam
s4 tién 300.000.000d, nop tai CCTHADS huyén Dam Doi s6 tién 618.400.0004.

S tién nop tai Trung tam, sau khi trir di tién thu phi dau gia thanh 15.526.000d,
s6 tién con lai 282.474.000d Trung tim da chuyén toan bd cho CCTHADS huyén
Dam Doi.

Riéng vé khoan tién thu phi ddu gia thanh 15.526.000d thi Trung tdm da hoach
toan va bao cao sd thu nim 2014. Pdng thoi, dd ndp vao Ngan sach va trich lai phan
trim theo quy dinh dé chi cho hoat dong hang nim.

Tir nhitng 1y do dd néu trén, Trung tAm xin bao dén Toa 4n nhan dan huyén
Pam Doi nhu sau:



- Khi ky hop d6ng dé ban d4u gi4 tai san néu trén, phia Trung tim di thuc hién
ding nguyen tic, trinh ty, tha tuc trong hoat dong ban dau gi tai san.

- V¢ sb phi thu dugc da ndp vao Ngan sach va chi hoat dong hang nim nén hién
nay khoan tién nay khéng con gitr tai Trung tam.

- Viéc giai quyet tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
6ng D va dng Tr, van dé nay Trung tim khong lién quan.

Theo Céng vin soé 22/CV-CCTHADS ngay 11/10/2017 ciia Chi cuc Thi
hanh an ddn sw huyén D thé hién:

Can cr Ban 4n déan su so thim s6: 02/2013/DS-ST ngay 05/3/2013 caa Toa 4n
nhan dan huyén Pam Doi va don yéu cau thi hanh an cua duong sy. CCTHADS
huyén Pam Doi ra Quyét dinh thi hanh an s6 589/QD-CCTHA ngay 15/5/2013,
Quyét dinh thi hanh an s6 536/QD-CCTHA ngay 06/5/2013 budc éng Théi B4 Tr, ba
Nguyén Thi H tra ép Cai Keo, xa Quach Pham, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau phai tra
cho 6ng Vo Minh D 324,23 chi vang 24k, an phi phai ndp 50.907.600d.

Do cac duong su khong tu nguyén thi hanh an, Chi cuc Thi hanh an ap dung
bién phéap cudng ché ké bién quyén sir dung dat, nha ¢ va cac cong Tr xay dung trén
dat caa 6ng Tr va ba H dé dinh gia ban phat mai thi hanh an. Tai san ban du gia ba
Pham Thi L1 tra 4p Nga Oéc, xa Quach Pham, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau mua
trang dau gia theo hop dong ban dau gia tai san s6:77/HPMB ngay 08/7/2014 giita
Trung tam DVBDG tai san tinh Ca Mau véi ba L2. Chi cuc Thi hanh an chua giao tai
san cho ba L2 (do diéu kién khdch quan) thi Ban an 02/2013/DS-ST ngay 05/3/2013
ctia Toa 4n nhan dan huyén Pam Doi bi hily 4n toan bo, nén khong giao tai san cho
ngudi mua trang dau gia thanh. S6 tién ba L2 ndp mua tai san dugce tra lai cho ba L2,
con lai chi phi cudng ché Chi cuc Thi hanh 4n tam ung tur kinh phi don vi chua trich
thu lai dugc dé thanh toan tra lai cho don vi.

Nay, Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén P yéu cau Toa an xem xét budc co
quan, to chirc, ca nhan c6 sai pham khi xét xir vu an nay trudc d6 phai co nghia vu tra
lai cho Chi cuc Thi hanh an dan su huyén P tong s6 tién chi phi cudng ché da tam
g chi 1a 31.294.0004d (trong d6: Chi phi cudng ché 15.768.000d, chi phi ban dau
gia tai san 15.526.000d da nop cho TTDVBDG tai san tinh Ca Mau theo quy dinh
cua phap luat.

Veé dién bién giai quyét vu an néu trén qua nhiéu nim dwoc tom tit nhwsau:

Tai ban 4n dansu so thAm sb: 82/2006/DSST ngdy 21/9/2006 ciia TAND
huyén Pam Doi da tuyén xu hiy hop dong chuyén nhugng QSDD ngay 10/1/2003;
budc 6ng Tr va ba H phai tra cho ong D 296,94 chi vang 24k va budc 6ng D tra cho
6ng Tr va ba H 10.400m? cing véi Gidy chimg nhan QSDD.Tai Ban an phuc tham s6:
163/2007/DSPT ngay 17/4/2007 ciia TAND tinh Ca Mau tuyén xu: Stra ban 4n so
tham s6 82 néu trén, budc dng Tr va ba H phai tra cho éng B 05 lvong vang 24Kk, cac
ndi dung khéc tach ra giai quyét o vu kién khac . Tai Quyét dinh giam ddc tham sé:
479/2010/DS-GDT ngay 16/8/2010 ciia Toa dan sy Toa 4n nhan dan tdi cao di huy
Ban 4n dan sy phiic thim sé 163 va Ban 4n dan su so thdm sb 82 néu trén (giao hd so
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cho TAND huyén Pam Doi thu ly g1a1 quyét lai ), boi fe: Toa an cap so tham va Toa
an cap phuc thAm chwa xac minh 1am ro c6 viéc  6ng Tr va ba H da thé chip dit cho
ong b dé ‘vay 170 chi vang 24k tr nam 2001 hay khong‘? Sau d6 co viéc chuyén
nhuong dat ndm 2003 hay khong? S6 vang 50 chi 24k ma éng Tr nhén cua 6ng D
nam 2003 twong dwong voi dién tich dat ma 6ng D nhan khong? Néu co yeu cau, phai
giam dinh chit ky cia ba H trong hop dong thé chap va hop dong chuyén  nhuong
quyén su dung dat.

Ban an dan su so tham s : 02/2013/DS-ST ngay 05/3/2013 caa TAND huyén
Pam Doi tinh Ca Mau tuyén xu huy hop dong chuyén nhwong quyén su dung dat ;
budc ba H va 0ng Tr tra cho ong B 324,23 chi vang 24k (trong d6 vang vén 170 chi
va vang l1ai 154,23 chi).Tai Quyét dinh giam dbc tham s6 23/2015/ DS-GDT ngay
27.5.2015 cua Chanh an TAND tinh Ca Mau huy toan bo Ban ansd 02 néu trén va
giao ho so vé cho TAND huyén Pam Doi thy 1y, giai quyét lai.

Tuw néi dung trén | tgi Ban dn déin sw so tham sé: 14/2018/DS-ST ngay 19
thang 3 ndam 2018 ciia Toa dn nhin din huyén Pam Doituyén xuw:

Can ct vao Diéu 5; Dicu 35; Diéu 91; Diéu 147; Diéu 157; Diéu 165; diém b
khoan 2 Diéu 227; khoan 1 DBiéu 228 va biéu 273 cua B luat té tung dan su;

Ap dung khoan 1 Biéu 136 Luat Pat dai nam 2003; Piéu 122, biéu 127, Piéu
134, biéu 136, biéu 137, biéu 689, biéu 697 va biéu 698 cua Bo luat dan sy nim
2005; Phap lénh s6 10/2009/PL-UBTVQH ngay 27/02/2009 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi ban hanh vé céc loai an phi, 1& phi Toa an:

Tuyén Xur:

1. Chéap nhan yéu cau khai kién cia dng V6 Minh B, hiy hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat giita 6ng V& Minh B véi ba Nguyén Thi H va dng Thai
B4 Tr duoc thiét lap ngay 10/01/2003.

2. Buoc ong Thai Ba Tr va ba Nguyén Thi H phai c¢6 nghia vu lién déi tra va
boi thuong thiét hai cho 6ng Vo Minh B 275,75 (hai tram bay muoi ldm phdy bay
muwoi lam) chi vang 24Kk.

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé chi phi to tung , 4n phi, quyén khang céo
theo luat dinh.

Ngay 02/4/2018, Ong Thai B4 Tr khang cao (09 trang, but luc 687 dén 691),
khang c4o toan b an so tham, cho rang:

- To thé chap ta}l san ngay 19/4/2001 cho rang 6ng Tr vay 170 chi vang 24k la
do ong D bia dat ra d€ vu khong vo chéng Gng Tr.

- To hop dong chuyén nhyong quyén su dung dat ngay 10/01/2003 1a do 6ng B
bia dit ra dé vu khdng cho vo chong 6ng Tr chuyén nhu:ong dat cho ong D.

- To giao keo ngay 13/01/2003 1a do ong P tu viét thém bén duoi ngoai chur ky
ctua ong Tr.

Do khéng co viéc no 170 chi vang 24k, khdng co chuyén nhuong dat, nén mac
nhién ong Tr khong dong y boi thuong thiét hai cho 6ng .

Tai phién toa phiic tham:0Ong Thai Ba Tr giit nguyén yéu cau khang céo.



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay:Dé nghi giu
nguyén Ban 4n so tham.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don trinh bay :Dé nghi khong
chap nhan toan bd yéu cau ctia bi don.

Dai dién Vien klém sdt nhéan dan tinh Ca Mau phdt biéu:Vé té tung, Tham
phan, Hoi dong xét xur tién hanh ding theo quy dinh cta phap luat t6 tung va cac
duong su cling chap hanh ding voi quyén va nghia vu ctia cac duong su dugc phap
luat quy dinh. Ve ndi dung, dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham: Khong chap nhan
yéu cau khang cao cua ong Thai Ba Tr, dé nghi gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Sau khi thu ly lai vu 4n, tai Ban 4nso tham da tuyén xu chap nhan yéu cau
khoi kién ctia dng VO Minh D, hiy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
giita ong Vo Minh P véi ba Nguyén Thi H va dng Théai Ba Tr duoc thiét lap ngay
10/01/2003; dong thoi budc 6ng Thai Ba Tr va ba Nguyén Thi H phai c6 nghia vu
lién d6i tra va boi thuong thiét hai cho 6ng V6 Minh B 275,75 chi vang 24k (trong do
hoan tra 1a 170 chi vang 24k va boi thuong 105,75 chi vang 24k) Pbi vOinhiing noi
dung kh01 kién khac, ong B khong yéu cau tu’ cap so thAm, nén cap so tham khong dé
cap giai quyet Do 6ng Tr khong dong y voi an so thAm , nén co kh ang céo toan bo
ban an, dé nghi khong chap nhén toan bd yéu cau cua nguyén don . Pay la pham vi
xét xtr phuc thim ciia vu an nay.

[2]Ve ndi dung tranh chap duoc xac dinh 1a “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sw dung dat . Theo loi trinh bay cua nguyén don , vao nam 2000 ba H
c6 hoi vay 80 chi vang 24k, dén ngay 19/4/2001, ba H va éng Tr vay tiép 90 chi vang
24Kk, tong cong 170 chi vang 24k, dong thoi ba H va dng Tr co thé chap 01 Giay
chung nhan QSDD do ba H dimg tén véi dién tich 10.400m% Tuy nhién, nguyén don
khong xuat tfinh duoc bién nhan vay 80 chi vang 24k; trong bién nhan 170 chi vang
24k (bt luc s6 06) thi chit ky cua ong Tr duoc tra loi khong glam dinh duyoc . Cing
theo nguyén don, do bi don khong tra no vay nén nguyén don co yéu cau dén xa hoa
giai va tai bién ban hoa giai ngay 24/7/2002 (bat luc s6 13), (khong co dng Tr du), ba
H c6 thira nhan no sb vang 170 chi vang 24K, chi con tranh chéap vé 1ai, nén két luan
tai bién ban chuyén ho so cho Toa an huyén giai quyét.

[3]Tai ho so thé hién, dén ngay 13.01.2003, phia 6ng P cung vo chong 6ng Tr
— ba H tiép tuc thiét 1ap to giao keo (but luc s 04, 05) xac dinh vo chong 6ng Tr — ba
H c¢6 nhan 05 luong Véng 24Kk, to giao keo nay dng Tr thwa nhan co ky no, tuy nhién
tu dong chu“Ké tir ngdy nay phdn dat ciia ching t6i da thé chdp cho ong Vo Minh D,
tir nay ong b seé duwoc toan quyen su dung khong ai co quyén tranh chap” thi phia 6ng
Tr khong thua nhan doan ndi dung van ban nay .Tuy nhién, dbi voi khoan no chung
50 chi vang 24k nay thi 6ng Tr - ba H da thi hanh 4n xong cho 6ng P.

[4]Theo 6ng D,sau khi thiét lap to giao keo ngay  13.01.2003, thi cac bén co
xudng do dat cu thé (do dé lam co so tinh ra gia chuyén nhyong ), vi c6 thoa thuan vg
chong 6ng Tr — ba H s& chuyén nhuong cho 6ng D toan bo dién tich dat da thé chap ,
voi gia la 30 chi vang 24k/cong tam lon, khi do dat co mit ong B, 6ng Thai BAL 2
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(em ry6t 6ng Tr), va c6 mat ong Tr cung do (6ng Tr da khai tai bién ban phién toa
ngay 21.9.2006, but luc sd 77, 78).Diéu nay 1a c6 co sO, vi tai phién toa phuc thAm
6ng D cho rang cac bén thoa thuan do dat dé lam co so tinh toan khi chuyén nhuong,
moi cong tam lon (1.296m %) = 30 chi ‘vang 24K; qua cac lan huy an, xac minh tai dia
phuong thi gia chuyén nhuong th01 diém nay mbi cong tam 03 mét dao dong tur 27
dén 35 chi vang 24k (but luc s6 568, 569, 570). Dodién tich do dac 1a 12.765m?
295,5 chi vang 24k, sau do moi thiét lap hop dong theo mau.

[5]Ciing theo ong P trinh bay: Hop dong chuyén nhuongQSDP do ba H nho
6ng L2 1ap (khong biét ai viét). Sau d6, 6ng L2 1a ngudi truc tiép di 1am hop dong va
hop dong duoc 14p thanh 03 ban. Ba H 1a nguoi ky trude trong hop dong (khong biét
ky thoi gian nao), 6ng Tr khong c6 ky va ong ciing khong c6 mit. Pén ngay
13/01/2003, 6ng L2 mang hop dong dén nha ong B, luc d6 c6 ba H va 6ng Tr cung di
roi mang hop déng dén UBND xa Quach Pham xac nhan nhung khong dugc UBND
x4 x4c nhan véi 1y do ba H thiéu no hui qua nhiéu. Pén ngay 01.3.2004,thoi diém nay
ba H da bo dia phwong di, 6ng B tu mang hop ddng 1én cho UBND xi Quach Pham
x4c nhan va giit hét 03 ban.

[6]Tuy nhién, voi loi trlnh bay cua ong P cho rang baH da ky vao hop dong
chuyén nhuong QSDD, nhung tu so tham 6ng khong co yéu cau giam dinh chu’ ky ;
chi c6 6ng Tr da yéu cau giam dinh cac chit ky ciia ba H, nhung co quan glam dinh
tra 101 khong giam dinh dugc. Dén tai phién toa phiic tham, mac du da duoc giai thich
vé nghia vu chung minh khi yéu cau khoi kién , nhung 6ng D khang dinh khong yéu
cau tiép tuc dua 1én tuyén trén (Vién khoa hoc hinh su — Téng cuc Canh sat tai TP .
H6 Chi Minh) dé giam dinh chu ky cua ba H, dé nghi Hoi dong xét xir can cu vao hd
so ma xét xir. Xét thay, hop dong chuyén nhuong QSDD do éng P giw, nhung 6ng
cho rang khi ky hop dong thi céc bén khong cung ky tai UBND x& Quach Pham ,
vamai dén hon 01 niam khi ba H khéng con o dia phuong thi hop dong moi duoc
chung thuc. Trong hop dong ghi nhan bén chuyén nhuong la ba Nguyén Thi H nhung
ky tén dudi dang chit viét 1a “H’”, nhin bang mat thuong déu khéng giong nhung chur
ky H nhu tai cac to thé ch 4p, to giao keo, hoa giai (but luc so 04, 05, 06, 13). Nhu
vay, can khang dinhhop dong do ong P cam giu khong pha1 chuky cua baH, hon
nita viéc chuyén nhuong tai san chung nhung khong co chu ky ong Tr va sau hon 01
nam (khi ba H bé dia phuong di ) ong P moi mang di chu’ng thuc , ro rang hop
dongxac lap khong dung quy dinh cua phap lyat tai thoi diém dién ra giao dich nén
khong lam phat sinh quyén , nghia vy cua cac bén, tu’ do khong thé budc dng Tr IIen
doi hoan tra vang va boi thuong thiét hai tong s6 vang 275,75 chi vang 24k nhu cip
so tham da tuyén xu.

[7]Nhu vay, khong co cin cu xac dinh  viéc chuyén nhuong QSDDP trén 1a da
hoan tat va phat sinh hiéu luc, thuc t& cac bén chi dung lai sy thoa thua n tu thé chap
(6ng B da vao nhan datthé chap ), sau do dén khi thba thuan chuyén nhuong (6ng b,
Ong Tr, Ong L2 c6 do dac) dé 1am co sé ti nh toan gia tri chuyen nhuyong . Tuy nhién,
truoc thcn diém thoa thuan chuyén n huong QSDD thi tai to thé chap ngay 19.4.2001
(but luc s6 06), tai bién ban hoa giai ngay 24/7/2002 (bat luc s 13), ba H c6 thira
nhan no sé vang 170 chi vang 24k; tai to giao kéo ngay 13/1/2003 déu c6 chit ky cua
ba H, diéu nay c6 c6 sé xac dinh chi c6 ba H no ong D va thoa thuan chuyén nhuong
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phan dat cho 6ng B, cac bén thoa thuan 1ay s6 vang 170 chi vang 24K ba H th1eu ong
b de can trir viéc thoa thua n chuyén nhuyong . Ciing trong khoang thoi gian nay d6i
voi s0 vang vay 50 chi 24k, khi vo chong ong Tr—baH no ong b déu co chu ky ba
H — 6ng Tr, 6ng Tr thia nhan no chung (da tra xong), vi giao dich nay dién ra mot
cach cong khai gitra vo chong 6ng Tr véi ong b, nhu’ngdm v6i to thé chap ba H ky
vay ong D 170 chi vang 24k thi é6ng D khai khong biét co phai chuky odng Tr hay
khong, vi khi vay va nhan vang khong c6 mét Ong Tr (giam dinh két luan khong giam
dinh duoc chu ky cua ong Tr trong to thé chap nay ).Vu vi¢c tranh chap dua dén xa
hoa giai chi c6 ba H (khéng co mit 6ng Tr), diéu do cho thay khoan no 170 chi vang
24k nay chi duoc dién ra giua ba H va ong B. Hon nua, khoan vang 80 chi trudc d6

cong voi 90 chi nhu 6ng D khai nhung cling khong c6 bién nhan gi va 0ng Tr cling
khong hay biét vé viéc > giao dich giva ba H voi ong D trong sudt qua trinh giao dich
vay vang chi dién ra glu’a ba H — ong D, tu do khong thé rang budc trach nhiém lién
doi ctia 6ng Tr d6i voi khoan vay 170 chi vang nay.

[8]Lién quan dén khoan vang ba H no 6ng b 170 chi, chu ky ong Tr khong
giam dinh dugc, chu ky cua ba H trén tai liéu to thé chap (but luc so 06)chua duoc
giam dinh. Song,mic du chu ky trén to thé chip chua giam dinh duoc, nhung sau khi
tranh chap tai xa, ba H d~a bo dia phuong di , dén khi Toa an thy ly vy an ba khong
tham gia t0 tung, dleu nay thé hién ba H da cb tinh trén tranh nghia vu sau khi thuc
hién giao dich vay vang cua 6ng D. Vi vay viéc két luan ba H no riéng ong D 1a co co
s0, diéu nay cung phu hop véi noi dung bién ban hoa giai tai xa, ba H da nhan khoan
no 170 chi vang 24K nay (but luc s6 13). Do hop dong chuyén nhuong QSDD duoc
6ng D cung cap khong xac dinh ba H c6 ky hay khong (khong giam dinh duoc chu ky
ciia ba H); ba H bo di hon 01 nim hop dong moi mang ra UBND Xa Quach Pham
chung thuc, co quan chung thuc da thuc hién khong dung trinh ty quy dinh, dong thoi
dat la tai san chung cua ong Tr—baH ‘nhung cung khong co chu ky cua 6ng Tr. Vi
vay, giao dich nay da vi pham nguyén tac vé tinh trung thuc, trinh ty thu tuc khi glao
két hop dong theo cta quy dinh B0 lut dan sy 1995. Tu do,can tuyén huy hop dong
nay la phu hop. Do ong Tr dang su dung dat va giu G1ay chung nhan quyén su dung
dat nén khong dat ra trach nhiém thuc hién nghia vu cua cua ong b. Pbi véi viéc thoa
thyan chuyén vang vay 170 chi sang tién thanh toan khi chuyen nhuyong dat, Con hop
dong vay vang va thé chap ong D khong dit ra tranh chip; ong D chi doi lai s6 vang
170 chi va yéu cau boi thuong thiét hai,nhu vay Xét ba H phai c6 nghia vu hoan tra
cho 6ng B 170 chi vang 24k 1a phu hop.

[9]Tu do, c6 co s& chip nhan mot phan yéu cau khai kién cia  6ng D vé yéu
cau ba H hoan tra dbi voi khoan vang 170 chi 24k. Khong chap nhan yéu cau ciia 6ng
D budc 6ng Tr va ba H cing lién déi tra 170 chi vang 24k va boi thuong thiét hai
105,75 chi vang 24k.Vi viy, can chip nhan mot phan yéu cau khang cdo cua 6ng Tr.

[10]Ban an so tham tuyén xur tranh chap giita  ong P voi ong Tr — ba H 1a
khong anh hu:(mg den quyén loi cua cac duong su V3 Vin Ng, V5 Thi H1, Pham Thj
L1, Chi cuc thi hanh an huyén Dam Doi, Trung tdm Dich vu ban d4u gia tai san, nén
cac duong su khong dat ra khang cdo, tir doé cap xu phuc tham khong xem xét.

[11] Tai phién toa, vi lut su bao vé quyén loi ich hop phap cho nguyén don dé
nghi chap nhan toan bd yéu cau ctia nguyén don , dé nghi gitr nguyén an so tham.Vi
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lyat su bao vé quyen loi ich hop phap cho bi don dé nghi khong ch  ap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cua nguyén don, de nghi chap nh4n toan bd khang cdo, xét thiy can
chap nhan mot phan khang cao va sua an so thim la phu hop.

[12]Pai dién Vién k1em sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu: Dé nghij khong
chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng  Thai B4 Tr, dé nghi giit nguyén Ban an so
tham.

[13]Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:Ong P khong
phai chiu, 6ng D da du noép 2.000.000 dong, budc ba H phai hoan tra cho 6ng D 1a
phu hop.

[14]Vé &n phi:An phi dan su so tham, Ong P va ba H phai chiu theo quy dinh
ctia phap luat.Gia vang cap so tham xac dinh 1a 3.660.000 dong/chi vang 24k.Ong P
khong duoc chap nhan khoan yéu cau boi thuong 1a105,75 chi vang 24k x 3.660.000
dong = 387.045.000 dong x 5% = 19.352.000 dong. Ong B c6 nop 02 1an tién tam
ing 4n phi 7.845.000d, theo bién lai so 0016840 ngay 07/9/2015 va so tién
7.845.000d, theo bién lai sb 0016853 ngay 23/9/2015, tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén b dugc d6i tru va nop tiép sd tlen con lai la 3.662.000 dong. Ba H phai chiu an
phi dan su so thdm co gia ngach trén s6 vang 170 chi vang 24k x 3.660.000 dong =
622.200.000 dong x 5% + 4% phan vuot 400.000.000 dong =28.888.000 dong (chwa
n6p).An phi phac tham, dng Tr khéng phai chiu, da du nép 300.000 dong duoc hoan
lai.

[15] Xét viée xét xtr vang mat ba H, cac duong sy khac trong vu 4n di duoc
thuc hién dung trinh tu luat dinh.

[16]Nhiing quyét dinh khac ctia 4n so tham khong bi khang céo, c¢6 hiéu luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé muic thu, mién, giam, thu nop, quan ly va si dung an phi, I phi Toa an.

Chap nhan mot phan khang cao ¢ 1ia 6ng Thai Ba Tr. Sua Ban 4n dan su so
tham s6: 14/2018/DS-ST ngay 19 thang 3 nim 2018 cta Toa 4n nhan dan huyén Pam
Doi, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Vo Minh B. Huy hop dong
chuyén nhyong quyen su dung dat do 6ng Vo Minh B ghi ngay 10.01.2003, Uy ban
nhan dan xa Quach Pham, huyén Pam Doi xac nhan ngay01.3.2004 (do 6ng V6 Minh
D cung cap).

Budc ba Nguyén Thi H phai tra cho 6ng V6 Minh P s6 vang 170 chi (mét trim
bay muoi) chivang 24k.
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Khong chap nhan yéu cau ciia 6ng V& Minh P budc trach nhiém lién d6i cia
6ng Thai B4 Tr va ba Nguyén Thi H bdi thudng 105,75(mot trim 1é ndm phay bay
muoi lam) chi vang 24k.

2. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gi tai san:

Ong D khong phai chiu , ong B da dundép 2.000.000 dong, budc ba H phai
hoan tra cho 6ng D.

Ké tir ngay éng D ¢6 don yéu cdu thi hanh én, néu ba H khong thi hanh khodn
tién néu trén, thi con phdi chiu thém ldi xudt phdt sinh theo mirc 1di sudt quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 Bé ludt dan su.

3. V& an phi.

- An phi dan s so tham:Ong D phai chiu 19.352.000 dong, ong P da du nop
02 lan tién tam Gmg an phi 7.845.000d, theo bién lai s6 0016840 ngay 07/9/2015 va s6
tién 7.845.000d, theo bién lai s6 0016853 ngay 23/9/2015, tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén D duoc doi tru va nop tiép sO tién con lai la 3.662.000 dbng.

Ba H phai chiu anphi 14 28.888.000 dong (chua nop).

- An phi phiic tham: OngThai Ba Tr khong phai chiu, da du nép 300.000 dong
theo bién lai s6 0009738, ngay 02.4.2018 duoc hoan lai.

Nhitng quyét dinh khac ciia an so tham khong bi khang céo, c6 hiéu luc phap
luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€m sat nhan dan ﬁph Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T(‘)A
- Toa &n nhan dan huyén Bam Doi; :

- Chi cuc THADS huyén Dam Doi;

- Céc duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Huynh Vin Ut
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