TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. HUYENP Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO CAN THO

Bén an sd: 55/2024/DS-ST
Ngay: 10/9/2024 )
V/v tranh chap Quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN P, THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: ba Liéng Thi Hong Hoa

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Ta Quang Puc

2. Ba T6 Pham Tuyét Nghiém

- Thw ky phién toa: ba Dinh Thanh Thdo, 1a Thu ky toa an cua Toa an
nhan dan huyén P, thanh phé Can Tho

- Pgi dién Vién kiém sdt nhéan dédn huyén P, thanh pho Can Tho tham
gia phién toa: ba Pham Thi Anh Thu, Kiém sat vién

Trong cac ngay 05, 10 thang 9 nam 2024, tai tru sé Toa 4n nhan dan huyé¢n
P, thanh phd Can Tho, xét xir so thdm cong khai vu an thy 1y s6 14/2023/TLST-
DS ngay 13 thang 02 nam 2023 vé viéc tranh chap Quyén st dung dat, theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so tham so 107/2024/QDXXST-DS ngay 01
thang 8 nam 2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: ba Nguyén Thi Bé B, sinh nim 1980

bia chi: Ap A, xa T, huyén L, thanh phé Céan Tho.

Chbd 6: ép K, xa T, huyé¢n P, thanh phé Can Tho — Véng mat.

Nguoi dai dién hop phap cho nguyén don:

1. ba Nguyén Thi D, sinh nam 1956, dia chi: 4p T, xa T, huyén P, thanh
phd Can Tho (theo vin ban uy quyén ngay 13/5/2022) — Ving mit.

2. ong Nguyén Ly C, sinh nam 1982, dia chi: ap T, xa T, huyén P, thanh
phé Can Tho (theo vin ban oy quyén ngay 25/11/2022) — Cé mit.

3. ba Tran Ngoc H, sinh nim 1994 — C6 mat

4. ba Ngb Truong Kim P, sinh ndm 2000 — Vang mit

Cung dia chi: A M, phuong A, quan N, thanh ph Can Tho (theo vin ban
iy quyén ngay 27/7/2024).

Bi don: 6ng L.é Hoang N, sinh nam 1927
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bia chi: A ép T, xa T, huyén P, thanh phé Can Tho — Véng mat.

Ngudi dai dién hop phép cho bi don: 6ng Lé Thanh H1, sinh nam 1973, dia
chi: 4p T, xa T, huyén P, thanh phd Can Tho (theo vin ban uy quyén ngay
17/4/2023) — C6 mat.

Ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. ba Nguyén Thi D, sinh nim 1956

bia chi: A ép T, xa T, huyén P, thanh phé Can Tho — Véng mat.

Ngudi dai dién hop phap cho ba B: d6ng Nguyén Ly C, sinh nim 1982, dia

chi: 4p T, xa T, huyén P, thanh phd Can Tho (theo vin ban uy quyén ngay
30/8/2024) — C6 mat.

2. ba Nguyén Thi Bé H2, sinh nam 1973

bia chi: ép T, xa T, huyén P, thanh phé Can Tho — Véng mat.

3. ba Nguyén Thi Kiéu O, sinh nam 1992

Dia chi: Khom A, phuong A, thanh phd H, tinh Pong Thap — Vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don — ba Nguyén Thi Bé B trinh bay: me cua ba 1a ba Nguyén Thi
D (chét ngay 03/02/2005) dé lai phan dat dién tich 8.747m?, thira 301, 302, 303,
276, t& ban dd s6 02, gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 000410 ngay
19/01/1995. Theo ban an dan sy so thdm sb 37/DSST ngay 07/4/2005 cua Toa
an nhan dan huyén P, thanh phd Can Tho, ba dugc quyén sé hitu cin nha va
dién tich 1.901m’ thtra 301, 302, 303, ba giao phan dat nay cho ba Nguyén Thi
D sir dung. Nam 2016 ba D xay hang rao bé tong cb dinh voi cac phan dat giap
ranh. Nam 2020, ba lam thu tuc sang tén gidy ching nhan quyén st dung dat
nhung khi tién hanh do dac thi 6ng Lé Hoang N 1a chu ho giap ranh ngin can.
Ba khai kién yéu cau cong nhan phan dat dién tich 154m?, thira 302 thudc quyén
str dung dét ciia ba, yéu cau xac dinh hang rao lam ranh gi6i thira 302 va thira
299.

Bi don — éng Lé Hoang N trinh bay: nim 1994 khi do dac cap gidy chimg
nhan quyén st dung dit ong duoc me ctia ong 1a ba Tran Thi M cho thém phan
dat phia sau nha, phan dat nay thudc thira 299 da duoc cip gidy chiung nhan
quyén st dung dat s6 000244 ngay 19/01/1995 cho ong dung tén. Vi phan dat
ngay duong day dién ha thé nén 6ng chua sir dung, sau d6 ba Nguyén Thi P tu
xdy hang rao, lam nha chira 46. Ong da nhiéu 1an ngin can, ¢ trinh bao chinh
quyén nhung khéng can duoc. Nay ong phan t6 yéu cau ba Nguyén Thi D, ba
Nguyén Thi Bé B thio d& tai san trén dat dé giao tra lai cho 6ng phan dat dién
tich 154m’, thira 299.
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Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi P trinh bay: nam 2004 khi Toa an nhan dan huyén P,
thanh phd Can Tho thanh 1ap doan do dac trong vu an tranh chip thira ké giira
me ctia ba 12 ba Tran Thi M véi chi cta ba 1a Nguyén Thi D thi cic chu giap
ranh déu théng nhat va c¢6 cam try ranh, nhung 01 thang sau tru ranh bi nhd bo.
Nam 2005, ba Bé B (1a con cua ba D) giao dét cho ba st dung, nam 2016 ba lam
hang rao c¢b dinh, 6ng Lé Hoang N noi 1am hang rao xong thi ding ky cip gidy
chtrng nhén quyén sir dung dat theo ranh tir phia hang rao d6. Nam 2020, ba yéu
cau do dac dé tach quyén sir dung dat nhung ong N ngin can, khong dong ¥ theo
ranh hang rao. Ba thong nhit theo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Ba Nguyén Thi Bé H2, ba Nguyén Thi Kiéu O trinh bay: théng nhat ¥
kién ctia ba Bé B, dé nghi duoc vang mat khi Toa an giai quyét vu an giira ba Bé
B va ong N.

Y kién ciia Kiém sdt vién tham gia phién téa: qua trinh chuin bi xét xir
Tham phan thuc hién ding cac quy dinh phap luat vé té tung. Hoi dong xét xir
va nhitng ngudi tham gia t6 tung da tuan thu quy dinh vé quyén va nghia vu. V&
ndi dung vu an, hd so cip gidy ching nhin quyén st dung dat cua ba D, éng N
cung ngay 19/01/1995 nhung khong c¢6 do dac thuc té, khong xac dinh chiéu
ngang, chiéu dai. Thira 302 dién tich theo gidy ching nhan quyén sir dung dat
cap cho ba D, duoc giai quyét bang ban an sé 37/DSST ngay 07/4/2005 giao cho
ba M 1.300m’ nhung chua lam tha tuc tach thtra, qua do dac thuc té dién tich 1a
1.053m’, bi thiéu 247m’. Thira 299 dién tich theo gidy ching nhan quyén s
dung dat cip cho 6ng N 1a 2.170m* (CLN), dién tich thuc t& qua do dac 1a
1.833,7m’, bi thiéu 336,3m". Tuy nhién, can ct vao qua trinh st dung dat va
thuc t& hién trang phan dat tranh chdp ba B1 Ba giao cho ba P s dung nim
2005, xay hang rao nam 2016, bi don nod1 ¢6 ngan can nhung khong c¢6 chimg ctr
chtmg minh, cho dén ndm 2020 méi phat sinh tranh chép, va trong thoi gian dai
ong N ciing khong c6 khiéu nai. Dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau
khoi kién cta nguyén don, khong chip nhin yéu cau phan té cia bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khdi kién ngay 23/3/2022 ba Nguyén Thi B1 Ba yéu cau cong
nhan phan hang rdo ngang 0,2m x dai 30m trén thira 302 14 ranh dat gitta phan
dat ctia ba va dat caa ong Lé Hoang N. Toa an nhan dan huyén P da thu Iy vu an
tranh chip ranh giéi giita cac bat dong san lién k& dé giai quyét theo tham
quyén. Ngay 13/11/2023 ong Lé Hoang N c6 don phan t6 yéu cau ba Nguyén
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Thi D tach quyén st dung dat thira 276 do 6ng nhan chuyén nhuong cua ba
Nguyén Thi D. Do phan dat thira 276 vuot qua pham vi khai kién nén Toa an
khong thu 1y ddi v6i yéu cau phan t6 nay. Ngay 29/01/2024 6ng N phan té yéu
cau cong nhan phan dét tranh chip qua do dac c6 dién tich 154m” thudc quyén
str dung dét ctia 6ng. Toa an nhan dan huyén P di thu 1y yéu cau phan t6 va xéac
dinh lai quan hé phap luat 1a Tranh chap quyén str dung dat.

[2] Theo két qua do dac do nguyén don, bi don xac dinh phan dat ciia moi
bén thi sé do hién trang st dung cua céc thira dat nhu sau: Thura 302 gidy chimg
nhan quyén st dung dat do ba D dimg tén c¢6 dién tich 1.300m> (CLN) nhung
dién tich qua do dac la 1.053m?, dién tich nay bi thiéu so véi giéy ching nhan
quyén sir dung dat 1a 247m”. Thira 299 gidy chimg nhan quyén st dung dat do
ong N dimg tén co dién tich 2.170m* (CLN), nhung dién tich thyc té qua do dac
1a 1.833,7m?, dién tich thuc té st dung thiéu 336,3m%; néu cong ph?m dAt tranh
chip 154m’ thi phan dat cta hai bén ciing déu thiéu. Vi vay, khong thé can cur
vao s liéu dién tich da cip gidy chimg nhan quyén st dung dat dé xac dinh
phan dét tranh chip thudc thira nao.

[3] Phan dit ctia ba D va ong N ¢6 chung ngudn gdc tir me 13 ba Tran Thi
M tang cho. Thia 302 da duoc giai quyét chia thira ké gom ba Bé Ba duoc
quyén st dung 1.200m’, ba M duogc quyén st dung 1.300m”. Phan dit ba M
hudng duoc giao cho con 1a ba Nguyén Thi P sir dung tir nim 2005 nhung chua
lam thu tuc tach thira sang tén, vi vay van thudc gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 000410 ngay 19/01/1995 do ba D dung tén. Thira 299 thudc gidy ching
quyén str dung dat s6 000244 ngay 19/01/1995 do éng N dimg tén. Ca hai gidy
chtimg nhan quyén sir dung dat dugc cap cung thoi diém, chu st dung dat s
dung on dinh, lién tuc, khong cé tranh chép. Tuy nhién, ddi véi vi tri dat tranh
chip 154m’, dai dién bi don cho rang gia dinh 6ng dé tréng vi ndm ngay duong
day dién ha thé, con dai dién nguyén don cho réng gia dinh ba D da Iam hang
rdo tre, cAt nha dé do, sau d6 ba D stra chira lai nha kho, lam hang rao kién c6 tir
nam 2016. Hién trang tai san trén dat phu hop vé6i 101 khai cua dai dién nguyén
don.

[4] Tai to tuong trinh ngay 01/3/2020 6ng N néu dugc me la ba M cho 01
nén nha va 01 manh vuon; nam 1994 ba M tiép tuc cho thém mot ph?m dat ndi
lién tir sau nha chay thang ra manh vuon va 6ng da duoc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat dung hinh thé thira dat 299. Do chua c6 nhu cau sir dung nén
6ng chua canh tac phan dat méi duoc cho thém, tuy nhién, khi ba B lam hang
rao, xay cat nha chira vat dung thi 6ng ngan can khong dugc, chi trinh bado vu
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viéc dén truong ap bang 101, ma khong co ching ctr chimg minh vé viéc ngin
can ndy, ciing khong tranh chip khoi kién. Vi vdy, ba B di st dung dat ngay
tinh, 6n dinh, khong tranh chép tir ndm 2005 dén nim 2020. Mit khac, qué trinh
ba P lam hang rao, co6 chira 16i di ngang 05m van phu hop viée dng N duge cho
phan dét lam 16i di tir nha ra vuon.

[5] Tai Bién ban hoa giai ngay 25/02/2020 ctia T6 hoa giai ap Trudng
Khuong A, Bién ban hoa giai ngay 26/3/2020 ctua Uy ban nhin dan xi T, 6ng N
déu thira nhan dé cho ba P lam hang rao bao vé, con cho rang hang rao 1a ranh
thi 6ng chua théng nhat. Nhu vay, tir thoi diém dugc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat naim 1995, 6ng N khong st dung phan dat 154m” dang tranh chép,
trong khi ttrba V, ba M, dén ba b van st dung ma 6ng N khong doi lai. Tai bién
ban do dac ngay 21/10/2004 thé hién vi tri c6 phan dat hién dang tranh chép giap
v6i dat ong Nguyén Van N1 (tén goi khac cta 6ng Lé Hoang N), theo d6, ranh
thira 299 canh giap thira 302 khong phai kéo thang, ban v& hién trang nay dung
v6i thuc té sir dung dat thoi diém nam 2003, 2004. Do d6, bi don cin cit vao
gidy chimg nhan quyén st dung dat dé yéu cau cong nhan phan dat tranh chap
dién tich 154m? thudc thira 299 1a khong phu hop hién trang thuc té, Hoi déng
xét xtr khong chdp nhan yéu cau phan té cua bi don, chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Do phan dat van thudc quyén sir dung dat ctia ba D nén
giao cho nhirng ngudi thira ké cua ba D quan 1y.

[8] Vé an phi dan sy so tham, bi don la ngudi cao tudi thudc truong hop
mién 4n phi; bi don phai chiu chi phi do dac, dinh gia theo quy dinh phép luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Cin ctr Diéu 688, Piéu 689 Bo luat dan su nam 2005; Diéu 175, Pidu 176
Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢
khoan 1 Diéu 39 Bo luat té tung dan sy; khoan 1 Diéu 203 Luit dat dai; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa éan.

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Khéng chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Budc 6ng Lé Hoang N giao cho nhitng nguoi thira ké cua ba Nguyén Thi D
gdm: ba Nguyén Thi Bé H2, ba Nguyén Thi Bé B, ba Nguyén Thi Kiéu O quyén
str dung dit dién tich 154m? thira 302, t& ban dd sé 02, gidy chimg nhan quyén
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str dung dat s6 000410 ngay 19/01/1995 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Can
Tho (cii) cép cho ba Nguyén Thi D. Pit toa lac tai ép T, xa T, huyén P, thanh
phé Can Tho. (Kém theo Ban trich do dia chinh s6 725/TTKTTNMT ngay
20/7/2023 ctia Trung tim K5 thut Tai nguyén va Mai truong thanh phd C).

Chi phi do dac, dinh gia: bi don ndp 6.000.000 ddéng, nguyén don di dong
tam ung 6.000.000 dong nén bi don hoan tra 6.000.000 déng cho nguyén don.

An phi dan su so thadm: mién an phi cho bi don. Nguyén don dugc nhan lai
s6 tién 300.000 dong tam ung an phi theo phiéu thu sb 0007751 ngay
13/02/2023 tai Chi cyc Thi hanh &n Dan sy huy¢n P.

Cac duong su dugc quyén khang céo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an, dwong sy vang mit tai phién toa dugc quyén khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ngiy ban an dugc niém yét.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh &n dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7a, 7b va
9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy (stra doi, bo sung nam 2014).

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Thdam phdn - Chu toa phién toa
- Cac duong su;
- TAND Tp. Cén Tho;
- VKSND H. P;
-THA H. P;
- Luu (HS - 2b).

Liéng Thi Hong Hoa



