TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban an sd: 130/2022/DS-PT
Ngay: 15/7/2022 q
V/v: Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Ba Kha

Cdc tham phan: Ong Tran B Pao

Ba Nguyén Thi Nhién.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Kién
Giang.

- Dai dién Vién Igiém sdt nhin din tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ba Mai Thuy Dung - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 7 ndm 20220, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Kién Giang, xét
xu phuc tham cong khai vu an thu ly sO 17/2021/TLPT-DS ngay 08 thang 02 ndm

2021 vé: Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do ban an dan sy so tham ) 44/2020/DS-ST ngay 29 thang 10 ndm 2020
cta Toa an nhan dan thanh pho Phu Qudc, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 30/2021/QDPT-DS ngay 12 thang 4
nam 2021, Quy¢t dinh tam ngtrng phién toa so 05/2021/Qb-PT ngay 12 thang 5
nam 2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1947.

Pia chi: Khu phd 4, phuong Duong B, thanh phd Phi Q, tinh Kién Giang.

Dai dién hop phap cua 6ng N: Ong Hoang Vin H, sinh nim 1952 (Theo vin
ban Uy quyen ngay 04/4/2018).

Dia chi: T6 4, khu phé 1, phudng T6 Ch, thanh phd Ha T, tinh Kién Giang.

- Bi don: Ong Nguyén Nam B, sinh nim 1976.

Pia chi: Khu phd 5, phuong Duong B, thanh phd Phi Q, tinh Kién Giang.

Dai dién hop phap cua ong B: Ong Mai Thanh Ch, sinh nim 1964 (Theo van
ban uy quyén ngay 08/7/2019).

Dia chi: S6 35, t6 21, duong T6 Hién Th, khu phd Nga B, thi trdn Kién L, huyén
Kién L, tinh Kién Giang.



Chd & hién nay: SO 188, tinh 10 11, 4p Ba N, x4 Binh A, huyén Kién L, tinh Kién
Giang.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Cam Nh, sinh ndm 1976.

Pia chi: S6 6 Lé Thanh T, phuong Phan Chu Tr, quan Hoan K, thanh phé Ha
NOoi.

Pai dién hop phap ctia ba Nh: Ong Nguyén Viét H, sinh nam 1972 (theo vin
ban uy quyén ngay 17/6/2019).

Pia chi: SO 74 ngd 402 Bach M, phuong Bach M, quan Hai Ba Tr, thanh phd Ha
NOoi.

Pia chi lién hé: S6 299A Nguyén Trung Tr, phuong Duong D, thanh phd Phi Q,
tinh Kién Giang.

2. Ba Huynh Thi Tuyét Nh, sinh nam 1976.

Pia chi: Khu phé 5, phuong Duong D, thanh phd Phi Q, tinh Kién Giang.

bai dién hop phép cua ba Nh: Ong Mai Thanh Ch, sinh nim 1964 (theo vin
ban uy quyén ngay 08/7/2019).

Pia chi: S6 35, t6 21, duong T6 Hién Th, khu phd Nga B, thi trdn Kién L, huyén
Kién L, tinh Kién Giang.

Chd & hién nay: S6 188, tinh 16 11, 4p Ba N, x4 Binh A, huyén Kién L, tinh Kién
Giang.

- Nguoi khang cao: Bi don 6ng Nguyén Nam B va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Huynh Thi Tuyét Nh.

(Ong Hoang Van H, 6ng Nguyen Nam B, 6ng Mai Thanh Ch c6 mat tai
phién toa. Ong Nguyen Van N vang mit tai phién tdoa nhung co nguoi dai dién hop
phap theo uy quyén la ong Hoang Van H c6 mat tai phién toa; ba Tran Cam Nh la
nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan Vang mat tai phién toa nhung c6 nguoi dai
dién theo iy quyén la ong Nguyen Viét H véng mat tai phién toa da dugc triéu tap
hop 18; ba Huynh Thi Tuyét Nh 1a ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan vang mit

tai phién toa nhung c6 nguoi dai dién theo iy quyén la 6ng Mai Thanh Ch ¢6 mat
tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 20/3/2018, trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don éng nguyén Van N VA nguoi dai dién theo ity quyén 6ng Hodng Vin H
trinh bay:

Nguyén vao nam 2008 6ng Nguyén Vian N cho dng Nguyén Nam B vay s
tién 200.000.000d, 1ai suat thoa thuan 1,6 triéu dong/200 tridu/thang, thoi han vay
khong nhé do qua lau. Nhung 6ng B khong dong 13i va gdc nén hai bén thoa thuan
phia 6ng B s& chuyén nhuong dat cho 6ng N dé gan no, ngay 28/9/2010 hai bén
thoa thuan chuyén nhuong dat bang hop dong viét tay dién tich 324m?, thudc thira
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dat s6 92, to ban d6 sb 45 tai 4p Bén Tram, x3 Ctra Duong, gia chuyén nhuong
150.000.000d. Phia 6ng N di thanh toan du tién cho ong B, hop dong do ong B
viét c6 ong N, dng B, ong Nguyén Hong Phuong (em ong B) ky tén, viéc chuyén
nhuong c6 Ban 4p Bén Tram xac nhén.

Tuy nhién do thtra ¢4t nam trong quy hoach nén khéng 1am thi tuc sang tén
dugc, nay quy hoach di bo ong N yéu cau lam tha tuc chuyén nhuong thi phat hién
6ng B di 1am thu tyuc tach thira dat thanh 03 thira ¢ gidy chimg nhan QSD dét va
chuyén nhuong toan bd 03 nén nay cho ngudi khac.

Nay 6ng N d& nghi Toa giai quyét yéu cau éng B tiép tuc thuc hop dong
chuyén nhuong QSD dit do ong N va 6ng B x4c lap ngay 28/9/2010 gdm thira s6
415 t& ban dd sb 45 dién tich 106,8m” c6 gidy chimg nhan sb CE 141676; thira sb
416 o ban d6 sb 45 dién tich 106,7m? c6 gidy chimg nhan s CE 141677; thia sb
417 t& ban d6 sb 45 dién tich 106,1m* ¢6 gidy ching nhan s6 CE 141678 do S&
TNMT tinh Kién Giang cap d6i ngay 23/9/2016 dtng tén Nguyén Nam B toa lac
ap Bén Tr, xd Ctra D, huyén Phu Q, tinh Kién Giang. Trong truong hop hop dong
khong thuc hién dugce dé nghi 6ng B bdi thudng cho éng N theo gia thi truong theo
dién tich dat 03 nén x 800.000.000d = 2.400.000.000d.

Théng nhét theo ban trich do hién trang dat tranh chap s6 279-2019 ngay
17/10/2019 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Pha Quéc.

- Bj don 6ng Nguyén Nam B do dng Mai Thanh Ch la nguwoi dai dién theo ity
quyén trinh bay:Nam 2016 6ng B co6 vay cta 6ng N s6 tién 200.000.000d, 13i suat
4%/thang, khong c6 thoi han vay, c6 lam gidy bién nhan nhan tién c6 chit ky 6ng
B, bién nhan nay hién 6ng N dang gitt. Do bi v& no va éng N yéu ciu tra tién nhiéu
1an nén 6ng B di thoa thuan ky chuyén nhuong dat cho éng N dién tich 324m” tai
ap Bén Tr, xd Ctra D, huyén Phu Q, tuy nhién day chi 1a hop dong gia chi dé lam
tin 12 6ng B s& tra tién cho ong N va gidn thoi gian tra tién ra, nhung sau d6 ong B
bi v& no trén dén nay. Viéc vi sao vay tién nim 2016 ma lai 1ap hop ddng thoa
thuan chuyén nhuong QSD dat 1a ngay 28/9/2010 thi t6i khong 1, c6 thé do hai
bén thoa thuan thé ndo. Chit viét trong hop dong do ai viét ong khong 18, nhung
chir ky 1a cua ong B. Sau d6 6ng B 1am thii tuc tach thira dat nay ra thanh 03 thira
dat co gidy chimg nhan va chuyén nhuong cho nguoi khac. Nay khong dong ¥ yéu
cau khoi kién cta nguyén don, véi 1y do: day 1a viéc vay tién giira hai bén, viéc ky
hop dong chuyén nhuong dat chi 1 1am tin v6i nhau thuc té khong c6 viéc chuyén
nhuong, ddng thoi hop dong khong co gia tri phap 1y. Nay 6ng B dong v tra cho
6ng N sb tién vay 200.000.000d va 1ai suat theo quy dinh phap luat tinh tir thoi
diém vay nim 2016 (theo bién nhan vay tién) dén khi Toa an giai quyét.

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ba Huynh Thi Tuyét Nh do 6ng Mai Thanh Ch dai dién theo 1y quyén trinh
bay: Khong dong ¥ yéu cau khdi kién ciia nguyén don, thong nhit y kién bi don.

Ba Trdan Cam Nh do 6ng Nguyén Viét H dai dién theo 1y quyén vang mdt tai
phién toa nhung cé y kién tai phién hoa gidi: Viéc nhan chuyén nhuong dat ctia ba
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Nh véi vo chong 6ng Tran Vin H, vo chong chi Tran Thi Ngoc Y 1a hop phap vi
nhitng ngudi nay nhan chuyén dit tir vo chong Nguyén nam B. Viéc tranh chip
giita 6ng N va vo chong 6ng B thi ba Nh khong c6 y kién.

Tai ban 4n dan sy so tham so 44/2020/DS-ST ngay 29 thang 10 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén phu quoc (Nay la thanh phé Phu Quéc), tinh Kién
Giang da xét xu, quyét dinh:

~Chép nhan mot phan yéu céu, khoi kién cua 6ng Nguyén Vian N ddi véi ong
Nguyen Nam B, ba Huynh Thi Tuyét Nh.

Tuyén bd hop dong thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat do dng
Nguyén Van N va 6ng Nguyén Nam B xac 1ap ngay 28/9/2010 vo hiéu;

Budc 6ng Nguyén Nam B, ba Huynh Thi Tuyét Nh hoan tra tién di nhan va
bdi thuong thiét hai cho 6ng N sd tién 150.000.000d + 1.862.883.840d =
2.012.883.840d (hai ty khong tram muoi hai tri¢u tam tram tam muoi ba nghin tdm
tram bén muoi dong)

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, 13i suat cham tra
va bao quyén khang cao cho duong su theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 10/11/2020 dng B va ba Tuyét Nh co don
khang cdo yéu cau Tda an cip phuc thim huay toan bo ban an dan su so thim cua
Toa an nhan dan thanh phd Pha Qudc, tinh Kién Giang. Véi 1y do la chung thu
tham dinh gia hét han, yéu cau dinh gia lai.

Tai phién toa phiic thAm hom nay, phia dng H 1a nguoi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don gitt nguyén ndi dung khoi kién va yéu cau Hoi déng xét xir giit ban an
dan su so tham ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Phu Qudc.

Phia 6ng Ch 1a ngudi dai dién theo iy quyén cia bi don dng B va nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan ba Tuyét Nh giir nguyén ndi dung khang céo, dé nghi
Hoi dong xét xir sira ban an dan sy so tham cua Toa an nhan dan thanh ph Pha
Qudc, tinh Kién Giang. Theo huéng khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia
nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang néu quan diém vé viéc
tuan theo phap luat ctia Thim phan va nhimg ngudi tham gia td tung trong vu an tir
khi thu Iy vy 4n dén thoi diém nghi an tai phién tda phuc thim hom nay di tuan th
ding cac quy dinh cia Bo luat td tung dan su.

Vé hudng giai quyét vu an; Xét khang céo ciia 6ng B va ba Nh, nhan théy:
Vao nam 2008, 6ng N cho 6ng B vay sb tién 200.000.000d nhung 6ng B khdng
dong 13i va gdc nén hai bén thoa thuan phia 6ng B chuyén nhuong QSD dat cho
ong N dé trir ng, vao ngay 28/9/2010 ong B va ong N ky hop dong chuyén nhugng
QSD dit viét tay dién tich 324m” toa lac tai ap Bén Tram, xa Cira Duong, huyén
Pht Qudc, Kién Glang, gia ghi trong hop dong 1a 150. 000.000d, thot diém nay dat
chua duoc cap gidy chimg nhan QSD dat. Do thira dat nam trong quy hoach nén
khong lam thu tuc sang tén dugc, nay quy hoach da bé 6ng N yéu cau 6ng B lam
thil tuc chuyén nhuong thi phat hién 6ng B di lam thu tuc tach thira dat thanh 03
thira c6 gidy chimg nhan QSD dat va dd chuyén nhuong 03 thira dat nay cho ngudi
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khac dung tén. Ong N yéu cau éng B tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuwong
QSD dat ngay 28/9/2010, truong hop khong thuc hién duge yéu cau 6ng B boi
thuong theo gia thi truong dién tich 03 nén la 2.400.000.000d. Bi don 6ng B khdng
dong ¥ theo yéu cau cua nguyén don, vi nam 2016 & ong B c6 vay 200.000.0004d cua
6ng N, 13i suat 4%/thang, do bi v& no va éng N yéu cau tra tién nhiéu 1an nén 6ng
B da thoa thuan ky hop dcng chuyén nhuong QSD dit cho ong N, tuy nhién ky
hop chuyen nhuong QSD dat chi dé 1am tin vé6i nhau, thyc té khong ¢ vige
chuyén nhuong QSD dit, nay 6ng B déng ¥ tra cho éng N sb tién vay
200.000.000d va lai suét theo quy dinh cua phap luat tinh tir thoi diém vay nim
2016 dén khi Toa 4n giai quyét.

Xét thay, 6ng B thtra nhan 6ng c6 vay 200.000.000d cua ong N lai sudt
4%/thang, do khong c6 tién tra 14i va gbc nén 6ng da ky hop ddng chuyen nhuong
QSD dat cho 6ng N, tuy nhién 6ng B cho riang ky hop dong chuycn nhugng QSD
dat chi dé 1am tin 1a khong c6 co so. Ngay 28/9/2010 dng Nguyén Nam B va 6ng
Nguyén Vin N ky hop dong thoa thuan chuyén nhuong QSD dét gidy tay dién tich
324m® (ba nén nha ngang 6m, dai 18m), gia tién 150.000.000d, dét toa lac tai ap
Bén Tram, x4 Cura Duong, Phu Qucc Kién Giang. Thoi diém chuyén nhuong dat
nay chua co glay ching nhan quyén st dung dat, dén ngay 15/ 12/2010 ong B md&i
dugc cap gidy chimg nhén QSD dat s6 BC 178747 dién tich 3. 043m?, thira 92, to
ban d6 sd 45, (dién tich 324m’ nam trong téng dién tich 3. O43m) Pén ngay
23/9/2016 6ng B lam thu tuc tach thira dat dién tich 324m? da chuyén nhuong cho
6ng N thanh 03 thira gdm: Thira 415, t& ban d6 s6 45 dién tich 106,8m? gidy
ching nhan QSD dét s6 CE 141676; thura 416, to ban dd sé 45 dién tich 106,7m?,
gidy chung nhan QSD dat s6 CE 141677; thua 417, to ban d6 so 45, dién tich
106,1m?, gidy ching nhan QSD dit sé6 CE 141678. Ngay 13/10/2016 6ng B
chuyén nhu’0’ng thira 415 cho ba Tran Thi Ngoc Y va chuyén nhuong  thira 416,
417 cho 6ng Tran Van H. Sau dé, ba Y va 6ng H tiép tuc chuycn nhuong 03 thura
dat nay cho ba Tran Cam Nh, hién nay da dugc xac nhan bién dong sang tén ba Nh
dung tén QSD dat. Cac hop dong chuyén nhuwong QSD dat trén thyuc hién dung quy
dinh cua phap luat nén dugc cong nhén.

Vé hop dong chuyén nhuong QSD dat xac 1ap ngay 28/9/2010 gitra 6ng N va
6ng B, do thoi diém nay ong B chua duoc cap gidy chtng nhan QSD dat, hop dong
khong tuén thu theo quy dinh cua phap luat vé hinh thirc nén vi pham diém a khoan
1 Piéu 106 Luat dat dai nam 2003, nén hop dong vO hiéu theo quy dinh tai biéu
128, 134 BLDS nam 2005. B¢ giai quyét hau qua ciia hop déng vo hiéu theo quy
dinh tai Diéu 137 BLDS, xac dinh 15i vi pham cua hai bén, theo d6 6ng B chuyén
nhuong QSD dét khi 6ng chua duoc cap gidy ching nhan, sau khi chuyén nhugng
dat cho ong N thi 6ng B da giao dat cho 6ng N quan 1y, nhung lai dem thira dat nay
chuyen nhuong cho nguoi khac nén 6ng B phai chiu 16i '60%, con 6ng N nhén
chuyén nhuong QSD dat trong khi 6ng B chua dugc cap gidy nén ciing c6 16i 40%.
Gia tr1 QSD dét theo dién tich do dac thuc té 319, 6m?>.

Tai phién toa phuc tham ngudi dai dién theo Gy quyén cta bi don 13 6ng Mai
Thanh Ch yéu cau tham dinh gi4 lai QSD dat dang tranh chap, theo két qua dinh
gia ctia Cong ty cd phan tham dinh gia va tu vin dau tu Mién Tay ngay 25/01/2022
thi dién tich dit 319,6m® 1a 3.346.212.000d, chénh léch 3.196.212.000d
(3.346.212.000d¢ — 150.000.000d = 3.196.212.000d), 6ng B chiu 16i 60% =
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1.917.727.200d (3.196.212.000 x 60% = 1.917.727.200d ). Do do, budc 6ng B tra
lai cho 6ng N s6 tién da nhan 150.000.000d va boi thuong 1.917.727.200d, tong
cong 1a 2.067.727.200d 1a dang theo quy dinh cta phéap luat. Do do, khong chap
nhan khéang céo cta ong B va ba Nh. ‘ ‘
Béi cac [ trén, Vién Kiém sat nhan dan tinh Kién Giang. D¢ nghi Hi dong

xét x{r phiic tham can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 BLTTDS, khong chap nhan
khang cdo ctia ong B va ba Nh, stra ban an so tham sd 24/2020/DS-ST ngay
28/8/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd Pha Quéc theo hudng cin ctr vao két
qua tham dinh gia QSD dat tranh chip ngay 25/01/2022 dé budc ong B tra lai cho
6ng N sb tién di nhan va bdi thudng tong cong 1a 2.067.727.200d.

~ Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n duge tham tra Vé‘ cong
bo cong khai tai phién toa va can cir két qua tranh luén, trén co so xem xét day du,
toan dién cac ching ctr cua nguyén don, bi don va nguoi tham gia t6 tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ong Nguyén Vin N 14 nguyén don vang mat tai phién
tda nhung c6 ngudi dai dién hop phéap theo Gy quyén 13 6ng Hoang Van H c6 mit
tai phién toa; ba Tran Cam Nh 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ving mat
tai phién toa nH c6 ngudi dai dién theo Gy quyén 13 6ng Nguyén Viét H ving mit
tai phién toa da dugc triéu tap hop 18; ba Huynh Thi Tuyét Nh 1a ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan vang mit tai phién toa nhung c6 nguoi dai dién theo uy
quyén 13 6ng Mai Thanh Ch c6 mit tai phién tda. Do d6; can ct khoan 2, 3 Piéu
296 B0 luat T6 tung dan sy 2015, Hoi dong xét xir van tién hanh phién toa phiic
tham xét xir vang mit cac duong sy trén 1a phu hop véi phap luat.

Xét don khang céo cta bi don ong Nguyén Nam B va nguoi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan ba Huynh Thi Tuyét Nh vé ndi dung, quyén khang cdo, thi tuc
khang cao va tho1 han khang cdo da dung quy dinh tai Piéu 271, 272, 273 cia B
luat t6 tung dan su. Do d6, hoi dong xét xir chdp nhan xem xét giai quyét don
khang céo theo trinh tu phiic tham.

_[2] Xét ndi dung vu an: Nguyén vao nam 2008 6ng Nguyén Vin N cho 6ng
Nguyén Nam B vay s6 tién 200.000.000d nH Gng B khong dong 1ai va goc nén hai
bén thoa thudn phia 6ng B s& chuyén nhuong dat cho 6ng N d¢ n”tr ng. Nén vao
28/9/2010 6ng Nguyeén Van N ky hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat
(gidy tay) véi ong Nguyen Nam B mot phan dét dién tich 324m thugc thura dat sd
92, to ban dd sb 45 tai ap Ben Tr, xa Ctra D, huyén Phu Q nam trong glay ching
nhan quyén st dung dat s6 BC 178747 do UBND huyén Phu Quoc cap ngay
15/12/2010 dimg tén Nguyén Nam B (gidy cap sau khi ky hop dong chuyén
nhuong), gia chuyén nhuong ghi trong hop ddng 1a 150.000.000d. Tuy nhién do
thira dat nam trong quy hoach nén khong lam thu tuc sang tén dugc, nay quy hoach
da bo 6ng N yéu cau lam thu tuc chuyen nhuong thi phat hién 6ng B da 1am thu tuc

tach thira dat thanh 03 thwra ¢6 gidy chung nhén quyén st dung dat va chuyén
nhuong toan bd 03 nén nay cho ngudi khac.cu thé sé dat theo cac gidy ching nhan
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quyen str dung dét nhu sau: gdm thira so 415 t& ban dd so 45 dién tich 106, 8m céd
glay ching nhan so CE 141676; thtra so 416 to ban do so 45 dién tich 106,7m” c6
g1ay chtmg nhan so CE 141677, thira sO 417 t& ban d6 s6 45 dién tich 106, 1m? ¢
gidy chimg nhan sé CE 141678 do S¢ TNMT tinh Kién Giang cap doi ngay
23/9/2016 dtng tén Nguyén Nam B toa lac 4p Bén Tr, xd Cira D, huyén Phu Q,
tinh Kién Giang.

Tai phién toa 6ng Hoang Van H dai dién theo uy quyén cho ong Nguyen
Vin N dé nghi yéu cau ong Nguyén Nam B tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit do éng N va ong B xac lap ngay 28/9/2010, trong
truong hop hop ddng khong thuc hién dugc dé nghi 6ng B bdi thuong cho ong N
theo gia thi truong theo dién tich dat 03 nén 1a 2.400.000.000d.

Ong Nguyén Nam B va Mai Thanh Ch dai di¢n theo uy quyén cta ba Huynh
Thi Tuyet Nh khéng dong ¥ yéu cau khoi kién cua ong N, voi 1y do: day 1a viée
vay tlen gitra hai bén, viéc ky hop déng chuyén nhuong dat chi 1a 1am tin voi nhau
thuc té khong co viée chuyen nhuong, ong B dong ¥ tra cho ong N sd tién vay
200.000.0004 va lai suat theo quy dinh phap luat tinh tir thoi diém vay nam 2016
dén khi Toa 4n giai quyét.

[3] Xét khang cdo cua bi don hoi dong xét xur thay rang: Tai phién toa Ong
Hoang Van H dai dién theo uy quyén cho 6ng Nguyen Vin N dé ‘nghi yéu cau 6ng
Nguyén Nam B tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyen st dung dat do
ong N va or]g B xac lap ngay 28/9/2010, trong trudng hop hop dong khong thuc
hién dugc dé nghi ong B boi thuong cho 6ng N theo gia thi truong theo dién tich
dat 03 nén la 2.400.000.000d. ‘ ‘

Ong Mai Thanh Ch khong dong y yéu cau khéi kién cuia ong N, voi 1y do:
Pay 1a viéc vay tién giita hai bén, viéc ky hop dong chuyén nhuong dat chi 1a lam
tin v6i nhau thyc té khong ¢ viéc chuyén nhuong, 6ng B dong v tra cho ong N sb
tién vay 200.000.000d va 1di sudt theo quy dinh phap luat tinh tir thoi diém vay
nam 2016 dén khi Toa an giai quyét.

[4] Xét 10i nai ciia dai dién bi don (6ng Nguyén Nam B) cho rang khong co
viéc chuyén nhuong ma xuat phat tir viéc 6ng B vay dng N sé tién 200.000.000d,
dé 1am tin nén di ky hop dong chuyén nhuong dat néu trén nay dong v tra lai tién
va 13i suat nhung 6ng B va 6ng Ch khong c6 chung cir dé ching minh cho 10i nai
ctia minh 13 ¢6 co s va ciing khong thuc hién yéu cau phan to trong vu an; Do do,
hoi dong xét xur xét thay khong c6 can ctr chap nhan.

[5] Xét yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Van N, vé viéc dé nghi cong
nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat do hai bén xac lap ngay
28/9/2010 Hoi dong xét xir xét thady khdng cé co s& chap nhan. Boi 1&: Pai dién
theo Uy quyén cia nguyén don va bi don déu thira nhan ngay 28/9/2010 6ng
Nguyén Vin N va 6ng Nguyén Nam B c6 ky hop dong théa thuan chuyén nhugng
quyén st dung dét gidy tay véi dién tich, gia tién nhu néu trén (thoi diém chuyén
nhuong dat nay chua c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat), dén ngay 15/12/2010
méi co gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BC 178747 dién tich 3043,0m?
thudc thira dat s6 92, to ban d6 s6 45. Nhu vay thoi diém ky hop dong chuyén
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nhuong quyén st dung dat hop dong khong duge cong chimg, chimg thuc; dat
chua co gidy ching nhan quyén str dung dét 13 vi pham diém a khoan 1 Diéu 106
Luat dat dai ndm 2003; Diéu 128, Diéu 134, Diéu 411 B¢ luat dan sy ndm 2005.
Mit khac vao ngay 23/9/2016 6ng B dd 1am thi tuc tach thira dién tich 324m’ da
chuyén nhuong cho éng N thanh 03 thira gdm: thira sb 415, to ban do sb 45 dién
tich 106,8m? theo GCNQSD dét s6 CE 141676; thira sb 416, t ban d6 sb 45 dién
tich 106,7m? theo GCNQSD dét s6 CE 141677; thira sb 417, t& ban dd s 45 dién
tich 106,1m* theo GCNQSD dat sé6 CE 141678. Vg chdng 6ng B chuyén nhuong
cho ba Tran Thi Ngoc Yén thtra s6 415 va chuyén nhuong cho ong Tran Vin H
thira 416 va 417, ong H, ba Y tiép tuc chuyén nhuong lai cho ba Tran Cam Nh 03
thira dat néu trén. Tat ca cac hgp dong chuyén nhugng gitta vo chong 6ng B véi
6ng H, ba Y va hop dong chuyén nhuong gitta 6ng Huong, ba Yén chuyén nhuong
lai cho ba Tran Cam Nh déu duoc cong chung, diéu chinh bién dong quyén su
dung dit theo dung quy dinh cta phap luat, do d6, cac hop dong nay dugc phap
luat cong nhan.

Do d6 hop dong thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dét gitra ong N
va 6ng B khong co gia tri phép 1y, gitta cac bén khong phat sinh quyén va nghia vu
d6i v6i dién tich dd chuyén nhuong va cung c6 161, hop dong hai bén xéc 1ap bi vo
hiéu thi phai 4p dung Piéu 137 Bo luat dan sy nim 2005 dé xir 1y hau qué cta hop
déng moi dam bao quyén loi cho cac dwong su.

Xét vé 16i trong hop dong: Ong Nguyén Nam B chuyén nhugng quyén sir
dung dét khi giao dich dat chua c6 gidy to hop phap, sau khi chuyén nhuong da
giao dat cho 6ng N quan 1y nhung lai dem thira dit nay chuyén nhuong lai cho
ngudi khac 6ng B phai chiu mot phan 16 trong viéc chuyén nhuong dat nay. Dbi
v6i ong Nguyén Van N nguoi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét, vao thoi
diém chuyén nhuong biét dat chua c6 gidy to hop phap nhung van chuyén nhuong
dat cung 6ng B, nén phai chiu mot phan 13i trong viéc chuyén nhuong dat nay. Hoi
dong xét xir xét thiy trong vu kién nay 6ng N va dng B cung c6 16i nén pH ciing
nhau ganh chiu thiét hai xay ra. Theo Piéu 137 B luat dan sy nam 2005 thi khi
giao dich dan sy v6 hi¢u thi cadc bén khoéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhiing gi d4 nhan, bén c6 18i gdy thiét hai phai boi thudng. Tuy nhién xét vé
16i thi phan 1én 15i thuoc vé 6ng B nén 6ng chiu 60% 15i, 6ng N chiu 40%. Tir
nhimg nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir nghi can huy hop dong thoa thuan
chuyén nhuong quyén st dung dat do ong Nguyén Van N va 6ng Nguyén Nam B
ky xac 1ap ngay 28/9/2010.

Tai cdp so tham Cac duong su théng nhat két qua do dac do Toa an, Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Phu Qudc xéac lap s6 279/2019 ngay
17/10/2019. Théng nhat theo chtng thu dinh gia s Ve 20/03/16/CT — TVAP ngay
03/3/2020 ctia Cong ty TNHH Dinh gia Thinh Vuong; theo ching thu dinh gia cta
Cong ty TNHH Dinh gia Thinh Vuong thi gia tri quyén st dung dat tranh chap qua
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do dac thuc t& 319,6m? (it hon so véi dién tich theo hop dong chuyén nhuong ngay
29/8/2010) co gia tri theo gia thi truong 1a 3.254.806.4004.

Tai cap phuc tham 6ng Nguyén Nam B yéu ciu dinh gia lai, Toa 4n cép
phuc tham d3 tién hanh dinh gia theo yéu cu cua duong su; theo chimg thu dinh
gia ctia Cong ty CP tham dinh gia va Tu van dau tur Mién Tay thi gia tri quyén s
dung dit tranh chip qua do dac thuc té 319,6m? (it hon so vé6i dién tich theo hop
déng chuyén nhwong ngdy 29/8/2010) c6 gia tri theo gia thi truong Ia
3.346.212.000d.

Sau khi sét xir so tham phia nguyén don 1a 6ng Nguyén Van N khong c6
khang cao. Do d6; dé dam bao quyén loi cho bén yéu thé trong giao gich dan sy
tuong tng v4i hop dong tranh chip nhu di noi trén. Hoi dong xét xir thong nhat
liy gia chimg thu dinh gia ciia Cong ty TNHH Pinh gia Thinh Vuong thi gia tri
quyén st dung dt tranh chip qua do dac thuc té 319,6m? (it hon so véi dién tich
theo hop dong chuyén nhuong ngay 29/8/2010) gia thi truong 1a 3.254.806.400d.
Lam can ct bdi thuong. Nhu vay cap so tham di giai quyét 1a phu hop véi phap
luat.

V& thiét hai hop dong: Ong Nguyén Vian N giao cho 6ng Nguyén Nam B s
tién 150.000.000d bang 100% gia tri dat theo hop dong.

Cu thé tinh nhu sau: Gia tri quyén s dung dat tranh chap dinh gia 1a
(3.254.806.4004 — 150.000.0004d) = 3.104.806.400d x 100% = 3.104.806.4004.

Ong Nguyén Nam B chiu 60% 13i twong tng véi sd tién 1a 3.104.806.400d X
60% = 1.862.883.840d, nhu vay 6ng B c6 trach nhiém hoan tra va boi thuong thiét
hai cho dng N s tién (150.000.000d + 1.862.883.840d) = 2.012.883.840d. Nhu
cap so da quyét dinh tham 13 pht hop vé6i phap luat.

Nhitng nguoi co quyén loi nghia, vu lién quan khac trong vu an khong c6
yéu cau gi nén hoi dong xét xir mién xét.

’TI‘I nh}i’ng nhan dj’nh néu trén nén trong thao luan va nghi an, Ho1 dé)ng xét
xu thong nhat khong chap nhan toan b néi dung khang cao cua 6ng Nguyén Nam
B va ba Huynh Thi Tuyét Nh, chap nhan d¢ nghi ctua vi dgli dién Vién kiém sat
nhan dén tinh Kién Giang; gitt nguyén ban an dan sy so tham so 44/2020/DS-ST
ngé}y 29 thang 10 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén pha quoc (Nay la thanh
ph6 Phu Quoc), tinh Kién Giang.

[6] V& an phi déan su :

[6.1] V& an phi dan su so tham:

Vo chdng 6ng B, ba Nh phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach trén sb
tién 2.012.883.8404d an phi 1a {72.000.000d + (12.883.840 x 2%)} = 72.257.676d
(Bay muoi hai triéu hai trim nim muoi bay nghin sau trim bay muoi sau dong).

Ong N khong phai chiu an phi dan su so tham.

[6.2] V& an phi dan sy phlc thim: Do khang céo cua ong Nguyén Nam B, ba
Huynh Thi Tuyét Nh khong dugc chip nhan. Budc ong Nguyén Nam B va ba
Huynh Thi Tuyét Nh phai nép 600.000d (Sau trim nghin dong). Nhung dugc khiu
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trir vao so tién tam (mg an phi da ndp 1a 600.000d (Sau trim nghin ddng), theo bién
lai thu s 0007660 ngay 11/11/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén phi
Qudc (nay la Thanh Phé Phu Quéc), tinh Kién Giang.

[7] Chi phi t6 tung:

- Chi phi thim dinh gi4 cua Céng ty TNHH Dinh gia Thinh Vuong sb tién
8.950.717d (Tam triéu chin trim nim muoi nghin bay trim mudi bay dong) theo
hoa don gia tri gia ting s6 0000053 ngay 12/3/2020.

Ong Nguyén Nam B, ba Huynh Thi Tuyét Nh phai chiu % tién tham dinh gia
nhu trén véi s6 tién 1a 4.475.385d (Bdn triéu bén trim bay muoi 1am nghin ba tram
tam muoi nim dong). Ong Nguyén Van N phai chiu % tién tham dinh gia nhu trén
v6i s6 tién 1a 4.475.385d (Bon triéu bén traim bay muoi lam nghin ba trim tam
muoi nim dong) 6ng Nguyén Vin N di ndp tam tng trude va khau trir xong sd
tién 1a 4.475.385d (Bbn triéu bdn trim bay muoi lam nghin ba trim tim muoi nim
dong).

Nén budc ong Nguyén Nam B, ba Huynh Thi Tuyét Nh phai hoan tra cho
6ng Nguyén Vin N s tién 1a 4.475.385d (Bdn triéu bon trim bay muoi 1dm nghin
ba traim tdm muoi nim dong).

- Chi phi do dac va ban v& 6ng Nguyén Vin N ty nguyén chiu (d3 thuc hién
xong), Hoi dong xét xir khdng xem Xxét.

- Chi phi tham dinh gia theo yéu cau tham dinh gi4 lai ctia 6ng Nguyén Nam
B va 6ng Nguyén Nam B d3 ndp cho Cong ty c6 phan tham dinh gia va Tu van dau
tu Mién Tay s6 tién 1a 17.225.000d (Muoi bay triéu hai trim hai muoi 1am nghin
d6ng). Do yéu cau khang céo ctua 6ng Nguyén Nam B khong duoc chip nhan. Nén
ong Nguyén Nam B pH chiu ndp chi phi nay va 6ng Nguyén Nam B di ndp xong,
theo hoa don gia trj gia ting ctia Cong ty CP tham dinh gia va Tu van dau tu Mién
Tay.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cén cir khoan 1 Piéu 308 B9 lut T6 tung dan sy nam 2015;

- Ap dung céc biéu 128, 134, 137, 389, 411, 689 Bo luat dan sy nam 2005.
Diéu 106 Luat dét dai nim 2003

- Ap dung Piéu 26, Pidu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc hoi quy dinh vé& mic thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Nguyén Nam B va ba Huynh Thi
Tuyét Nh.

- Giir nguyén ban 4n dan sy so tham s6 44/2020/DS-ST ngay 29 thang 10
nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén pht quoc (Nay la thanh phé Phii Qudc), tinh
Kién Giang.

10



Tuyén xur: ‘ ‘ N ,

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua dng Nguyén Van N doi voi
ong Nguyén Nam B, ba Huynh Thi Tuyét Nh.

2. Tuyén bd hop dong thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat do dng
Nguyén Vin N va 6ng Nguyén Nam B xéc 1ap ngay 28/9/2010 v6 hiéu;

3. Budc 6ng Nguyén Nam B, ba Huynh Thi Tuyét Nh hoan tra tién dd nhan
va bdi thuong thiét hai cho 6ng Nguyén Vian N sé tién 150.000.000d +
1.862.883.8404 = 2.012.883.8404d (Hai ty khong tram mudi hai tri€u tdm tram tam
muoi ba nghin tAm trim bén muoi dong).

Ké tlr ngdy ban an, quyet dinh ¢6 hi¢u lyc phap luat (d6i voi cac truong hop
co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tur ngay
c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (dbi voi cac khoan tién pH
tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khodn ticn lai cua so tién con phai
thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 Bo luat dan sy nam
2015. ‘

4. V¢ an phi dan sy :

4.1. V& an phi dan su so tham:

- Budc vo chong 6ng Nguyén Nam B ba Huynh Thi Tuyét Nh phai ndp &n
phi déan sy so tham s6 tién 1a 72.257.676¢ (Bay muoi hai triéu hai trim nim muoi
bay nghin sau trim bay muoi sau dong).

Ong N khong phai chiu an phi dan sy so thaim do thudc dbi tuong ngudi cao
tudi

- Ong Nguyén Vian N khdng phai chiu 4n phi dan sy so tham.

4.2. V& 4n phi dan su phac thim: Budc ong Nguyén Nam B va ba Huynh
Thi Tuyét Nh phai nop 600.000d (Sau trim nghin déng). Nhung dugc khau trir
vao sd tién tam Gng an phi d ndp 1a 600.000d (S&u trim nghin dong), theo bién lai
thu s6 0007660 ngay 11/11/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén phti Quéc
(nay 13 Thanh Phé Pha Quéc), tinh Kién Giang.

5. V& chi phi td tung:

- Ong Nguyén Van N phai chiu % tién tham dinh gid nhu trén véi sb tién 1a
4.475.385d (Bon triéu bon tram bay muoi 1am nghin ba trim tdm muoi nim dong)
ong Nguyén Vin N d3 ndp tam tmg trude va khau trir xong sb tién 13 4.475.385d
(Bon triéu bon trim bay muoi 1am nghin ba trim tdm muoi nim dong).

- Budc ong Nguyén Nam B, ba Huynh Thi Tuyét Nh phai hoan tra cho dng
Nguyén Vin N sé tién 1a 4.475.385d (Bén triéu bén trim bay muoi 1im nghin ba
trim tdm muoi nim dong).

- Chi phi thim dinh gi4 cta Coéng ty TNHH Dinh gia Thinh Vuong sé tién
8.950.717d6ng, 6ng B phai chiu ¥ tién tham dinh gia, 6ng N da ndp tam tng trudc
. Nén Budc dng B phai hoan tra cho 6ng N 4.475.385d6ng
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- Chi phi do dac va ban vé 0ng N tu nguyén chiu (da thuc hién xong), Hoi
dong xét xir khong xem xét.

- Chi phi thAm dinh gia ctia Cong ty CP tham dinh gia va Tu van dau tu
Mién Tay sb tién 1a 17.225.000d (Mudi bay triéu hai tram hai muoi lam nghin
d6ng), ong Nguyén Nam B phai chiu ndp (da ndp xong) theo hoa don gia tri gia
tang cua COng ty CP tham dinh gia va Tu van dau tu Mién Tay.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan su stra d6i, bo sung thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy co quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché th% héqh an theo quy dinh tai cac Dieu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh an dan sy stra doi, b6 sung; thot hiu thi hanh an duge thyc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy stra o1, bo sung.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an./.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM

Tham phan Tham phan Tham phan-Chi toa phién toa
Tran B Pio Nguyén Thi Nhién Tran Ba Kha

N nhgn: - TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- TAND thanh pho Pha Quoc;

- THA dan sy thanh phd Pha Qudc;
- Cac dqong sur;
- Luu ho so vu an./.

Tran B4 Kha

12



13



