TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 474/2020/DS-PT
Ngay: 04/6/2020

V/v tranh chdp yéu cau tuyén bo
van ban cong chirng vo hiéu

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom:
Thdam phdan — Chii toa phién Toa: Ong Lé Ngoc Tudng
Cdc Tham phan: 1. Ba Mai Thi My Tién

2. Ba Nguyén Thi Thu

= Thuw ky phién toa: Ba Dang Thi Thu — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan din Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa: VO Van Hiéu — Kiém sat vién.

Ngay 04/6/2020, tai Phong xit 4n Toa 4n nhan dan Thanh pho HO Chi
Minh xét xur phic tham cong khai vu an thy 1y s6 222/2020/TLPT-DS ngay
24/02/2020, vé vi¢c “Tranh chap yéu cau tuyén bd van ban cong ching vo
hiéu”.

Do ban an déan sy so tham s6 05/2020/DS-ST ngay 14/01/2020 ctia Toa an
nhan dan huyén Cu Chi bi khang cao va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 2481/2020/QDXXPT-
DS ngay 14/5/2020 ciia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, gitta cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1945 (chet ngay 01/3/2017)

Dia chi: T6 MB, Ap MM, x& TTD, huyén CC, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ké thira quyen nghia vu té tung ciia éng B:

1.1. Ba Tran Thi M, sinh ndm 1944

Dia chi: T6 S, Ap MM, xi TTD, huyén CC, Thanh phé H6 Chi Minh.

1.2. Ba Nguyen Thi S, sinh ndm 1962 (c6 mat)

Dia chi: T6 MH, Ap M, xa TTD, huyén CC, Thanh phé H5 Chi Minh.

1.3.Ba Nguyen Thi L, sinh ndm 1970

Dia chi: TO M, Ap C, xd TTD, huyén CC, Thanh phé H6 Chi Minh.

1.4. Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1976

Pia chi: T6 1, Ap 4, xa TTD, huyén CC, Thanh phé H6 Chi Minh.

1.5. Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh nim 1978

1.6. Ong Nguyén Buc T1, sinh nam 1981

1.7. Ong Nguyén Pirc H, sinh nim 1984



Cung dia chi: T6 6, Ap 11, x4 TTD, huyén CC, Thanh phd H6 Chi Minh.

1.8. Ong Nguyen Ngoc B, sinh nam 1988

Dia chi: Ap MM, xa TTD, huyén CC, Thanh phd Hd Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba M, ba S, ba L, ba L1, ba T, ong TI,
ong B, ong H: Ong Tran Van D, sinh nim 1961 (c6 mat)

Dia chi: Ap 10, xa TTD, huyén CC, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ong Nguyén Pinh Hoang Quan D, sinh nim 1984 (ving mit)

Dia chi: 10 TP, Phuong T, quan TB, Thanh phé Ho6 Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Diép Thi Kim O, sinh nim 1987 (vang mit)

Dia chi: 10 TP, Phuong T, quan TB, Thanh phé Ho Chi Minh.

3.2. Ba Tran Thi M, sinh nim 1944 (ving mit)

Dia chi: T6 6, Ap 11, xa TTD, huyén CC, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba M: Ong Pham Thanh H1, sinh nim
1964 (vang mit) ,

Dia chi: Hém 127, Ap 1A, x3 TTT, huyén CC, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.3. Ba Tran Thi Bich N, sinh nim: 1972

Dia chi: 7/13 BN, phudong SK, quan TP, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba N: Ba Tran Thai Triéu C, sinh nim
1980 (c6 mat)

Pia chi: 259/48A HHN, Phuong H, Quan MM, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba N: Luat st Huynh Phudc
H1, Cong ty Luat TNHH Hang Luat HP, Poan Luat su Thanh phé HO Chi
Minh (c6 mat).

4. Phong Cong ching s6 B, Thanh phdé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia Phong Céng chirng B: Ong Nguyén
Manh C1 (ving mit)

Dia chi: 25/5 HV, Phuong B, quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi lam chitng: Ong Cao Vin S1, sinh nim 1958 (c6 mit)

Dia chi: 22T8 duong DD11, phuong THT, Quian MH, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Nguwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi S.
Ngueoi khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kién cua nguyén don Ong Nguyén Vin B ngay 16/9/2015 va
don khai kién bd sung ngay 11/4/2019 cta nhitng nguoi ké thira quyen nghia vu
theo td tung cua nguyén don; cac 10i khai trong qud trinh giai quyét vu an,
nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu theo t6 tung cia nguyén don iy quyén cho
ong Tran Van D dai dién trinh bay:

Nguyén trudc day Ong Nguyén Vin B ding tén quyén st dung dat §6 491
QSDD/HTH, thtra dat so 6:1, 7-2, t& ban d6 sb 14, dién tich 637,2m* do Uy ban
nhan dan huyén Cu Chi cap ngay 24/4/2002. Do gia dinh 6ng B gap kho khan
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can tién chita bénh nén ngay 08/01/2010, ong B co vay tién cta ong Nguyén
binh Hoang Quan P nhung 6ng D khong dong y ky hop dong vay tién ma ong
b budc 6ng B ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat thi méi cho vay
tién. Vi can tién chita bénh nén 6ng B phai ky hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dét theo yéu cau cua ong D tai Phong Cong chung B, Thanh phd Hb
Chi Minh, hop dong s 000792 ngay 08/01/2010, so6 tién giao dich 1a
200.000.000 dong, v4i 1ai suat 1a 5%/thang. Khoan tién 200.000.000 dong nay
da trir di 30.000.000 dong (trong d6 20.000.000 dong 1a dich vu moi gidi va
10.000.000 d6ng nhan trude 1ai thang dau), nén 6ng B thuc nhan 1a 170.000.000
dong Sau do, ong B lién tiép dong 1ai 06 thang la 60.000.000 dong Hop dong
dén han 6ng B dé nghi 6ng P thanh 1y hop dong nhung ong D ¢0 tinh tranh mat
6ng B va da 1én lat 1ap thi tuc chuyén quyén su dung dat ma khong thong bao
cho 6ng B biét. Hién tai, ong P dimg tén quyén str dung dat s6 BH 600637, sb
vao sO cdp GCN: CH04191 ngay 29/12/2011 do Uy ban nhén dan huyén Cu Chi
cap. Hién 6ng D da tién hanh thu tuc chuyén nhuong phan dién tich trén cho Ba
Tran Thi Bich N.

Nay Ong Nguyén Vin B da chet nhimg ngudi ké thira quyen nghia vy
theo tb tung cua 6ng B tlep tuc yéu cau khoi kién cua ong B la yéu cau huy hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé6 000792 ngay 08/01/2010 lap tai
Phong Cong ching B, Thanh phd HO6 Chi Minh, giita Ong Nguyén Van B, Ba
Tran Thi M véi 6ng Nguyen Pinh Hoang Quan P vi 6ng P ¢6 nhan tién 14i nén
hop dong v6 hiéu do gia cach.

Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan Ba Tran Thi M ty quyén cho 6ng
Pham Thanh Hai dai dién trinh bay:

Ong Hai théng nhat v6i yéu cau va trinh bay cua 6ng Tran Vian D va xéc
dinh yéu cau tuyén b hop dong cong chimg s 000792 1ap tai Phong Cong
chimg B, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 08/01/2010 giita Ong Nguyén Vin B,
Ba Tran Thi M véi ong Nguyén Pinh Hoang Quan b la v6 hi¢u, vi giao dich
gitra ong B, ba M va ong D la giao dich vay muon tién. Khi ong B, ba M voi
ong D giao dich thi gia tri quyén sir dung dat 1a 3.000.000.000 dong va ong b
giao dich voi ba Ngoc gia tri quyén su dung dat 1a 5.000.000.000 dong, nén gitra
ong B, ba M voi ong D khong thé 1a giao dich chuyén nhuong quyén st dung
dat.

Tai ban ty khai ngay 12/4/2016, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
Ba Tran Thi Bich N trinh bay:

Ba nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 637,2m’ thua dat
195, to ban dd s6 63 toa lac tai xd TTD, huyén CC tir 6ng Nguyén Dinh Hoang
Quan P va Ba Diép Thi Kim O theo hgp dong cong chimg s6 017602 1ap tai
Phong Coéng chimg Cu Chi ngay 25/8/2015 1a dung theo luat dinh. Ba khong
biét viéc giao dich gitra 6ng B, ba M vdi ong D. Ong P duoc cap Gidy ching
nhan quyén su dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat sd
BH 600637, sb vao s6 cap GCN: CH04191 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi



cap ngay 29/ 12/2011, nén ba nhén chuyén nhuong phan dat trén. Ba dugc co
quan c6 tham quyén cép nhat ding bd ngay 05/10/2015.

Nay ba yéu cau 6ng b, ba O phai ban giao hién trang dat da thoa thuan tai
Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 25/8/2015 va yéu cau ong B
va ba M phai don ra khéi cin nha, dé giao nha cho ba.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Phong Cong ching B, Thanh phd
Ho6 Chi Minh do 6ng Nguyén Manh C1 dai dién theo phép luat trinh bay:

Qua kiém tra h6 so luu trir Phong Cong ching B nhan thay viéc chung
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chimg 000792 ngay
08/01/2010 d& dugc Cong chimg vién Phong Cong chimg B, Thanh phd HO Chi
Minh thyc hién theo ding trinh ty, thu tuc do phap luat quy dinh. Noi dung hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat khong vi pham diéu cdm cua phap luat,
khong trai dao dtrc xa hoi va hop dong giao két trén co s¢ tuy nguyén cua cic
bén. Vi vay, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 6 cua Luat Cong chimg nam 2006,
cac bén co trach nhiém thuc hién dung va déy du cac nghia vu ctia minh da duoc
ghi nhan trong hop dong.

Tuy nhién, ngoai nhiing néi dung thoa thudn gitra cac bén da duogc ghi
nhan trong hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat néu trén thi giita cac
bén c6 thoa thusn nao khac hay khong, Cong chimg vién hoan toan khong biét.
Do d6, d6i voi yéu cau khoi kién cua nguyén don, Phong Cong ching B, Thanh
phé H6 Chi Minh khong cé y kién gi va dé nghi Toa 4n cin ctr céc tai liéu,
chting ctr c6 trong vu 4n dé xem xét, giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Trong trudng hop, Toa an ¢d cin cir cho rang hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat néu trén 1a giao dich dan sy gia tao nén vo hiéu theo quy dinh
ctia phap luat thi dé nghi Toa 4n xac dinh Cong ching vién Phong Cong ching
B khong co 16i va xem xet ap dung quy dinh tai Piéu 133 cua Bo luat dan su
nim 2015 dé bao vé quyen loi cua nguoi thir ba ngay tinh, trong trudng hop 6ng
P di chuyén nhuong quyén st dung dit néu trén cho nguoi thi ba.

Nguoi lam chimg 6ng Cao Van Sltrinh bay:

Ong vé6i 6ng Tran Vian D c¢6 quan hé lam an cung nhau. Ong c6 muon
quyén su dung dat cua ong B thudc thtra 6-1, 7-2, t& ban dd sb 14, dién tich
637,2m". Ngay 08/01/2010, 6ng B, ba M c6 ky hop ddng v6i ong Nguyén Dinh
Hoang Quan D vay s tién 200.000.000 dong tai Phong Cong ching B, Thanh
pho Hb Chi Minh, 6ng nhan tién tir ng B. Ong c6 giao cho 6ng Tran Vin D sb
tién 60.000.000 dong dé doéng 1ai cho 6ng D. Sau do, 6ng co lién lac véi 6ng D
dé lién lac véi 6ng B chudc lai quyen str dung dat nhung khong lién lac duoc voi
ong . Ong c6 trach nhiém tra so tién trén cho ong B, ba M. Téng cong ong
muon cua ong Dua, 6ng B s6 tién 500.000.000 dong, trong d6 c¢6 200.000.000
dong 6ng B thé chép Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho o 6ng muon tién va
6ng dd nhan tién tir ong D tai Phong Cong chimg B, Thanh pho Hd Chi Minh.
Luc nhan tién 6ng khong ghi gidy muon tién, sau d6 theo yéu cu ctia dng D thi



ong mdi ghi gidy muon tién va bién nhin ngay 08/01/2010. Ong khong ¢6 ky
nhan gidy to gi voi ong D.

Ong ¢6 1am dn chung véi ba Truong Thi Anh Nga, ba Nga khong phai 1a
vQ cua ong va khong lién quan gi dén s6 tién 6ng nhén trr 6ng b tai Phong Cong
ching B. Hién tai ba Nga da thay doi chd ¢ nén 6ng khong rd dia chi moi cia ba
Nga.

Tai ban an so tham s6 05/2020/DS-ST ngay 14/01/2020, Toa an nhan din
huyén Cu Chi da tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan b yéu cau cua Ba Tran Thi M, Ba Nguyén Thi
S, Ba Nguyén Thi L, Ba Nguyén Thj L1, Ba Nguyén Thi Ngoc T, Ong Nguyén
Puc T1, Ong Nguyen Duc H va Ong Nguyen Ngoc B tiép tuc yéu cau khoi kién
cua Ong Nguyén Vin B 1a yéu cau tuyén bd hop dong cong ching s6 000792
ngay 08/01/2010 tai Phong Cong ching B, Thanh phd H6 Chi Minh giita Ong
Nguyén Vin B, Ba Tran Thi M véi 6ng Nguyén binh Hoang Quan D 1a v6 hiu.

2. An phi dan Su SO tham: Ong Nguyén Vin B (d3 chét) co nguoi ké thira
quyen nghia vu theo t6 tung cua 6ng B la Ba Tran Thi M, Ba Nguyen Thi S, Ba
Nguyén Thi L, Ba Nguyén Thi L1, Ba Nguyén Thi Ngoc T, Ong Nguyén Puc
T1, Ong Nguyén DPtrc H va Ong Nguyén Ngoc B duogc mién an phi dan sy so
tham.

Hoan lai cho Ba Tran Thi M, Ba Nguyen Thi S, Ba Nguyén Thi L, Ba
Nguyén Thi L1, Ba Nguyen Thi Ngoc T, Ong Nguyén Puc T1, Ong Nguyén
buc H va Ong Nguyén Ngoc B 80 tién tam Ung an phi 6ng B da ndp la
5.000.000d (nam triéu dong) theo bién lai thu s6 AA/2014/0001975 ngay
27/10/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Cu Chi.

Ngoai ra, n so thAm con tuyén vé quyén khang céo ctia cac duong su.
Ngay 15/01/2020, Ba Nguyén Thi S ndp don khang céo.

Ngay 12/02/2020, Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO
Chi Minh ¢6 Quyét dinh khang nghi phuc thim d6i v6i Ban 4n dan su so tham
s6 05/2020/DS-ST ngay 14/01/2020 ctia Toa an nhan dan huyén Ca Chi, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Tai phién toa phuc thim:

+ Ba Nguyén Thi S 1a nguoi ké thira quyén, nghia vu theo t6 tung cta
nguyén don iy quyén cho 6ng Tran Van D dai dién yéu cau gidam dinh chit ky
cia 6ng P trong hop dong cam két 08/01/2010 va bién nhan tién ngay
23/3/2011. Trén phén dat tranh chép c6 mo va 02 can nha caa C)ng Nguyén Vin
B va ciia Ong Nguyen Puc T1. Cap so thim khong dua Nguyén Thi Ngoc Han,
Nguyén Minh Hiéu, Nguyén Pc Trung, Nguyén Thiy Linh, Nguyen Duc Loi
1a nhitng ngudi dang cu ngy tai hai cin nha néu trén vao tham gia t6 tung.

DPong thoi, yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 000792 ngay 08/01/2010 lap tai Phong Cong chiung B, Thanh phd Hd Chi
Minh, gitta Ong Nguyén Vin B, Ba Tran Thi M véi 6ng Nguyén Pinh Hoang
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Quan D v6 hi€u do gia tao. Can cur Hop doéng cam ket ngay 08/01/2010; Bién
nhan tién ngay 23/3/2011, the hién 6ng D c6 nhan tién 1ii cta 6ng B nén thuc
chét ddy 1a hop dong vay tién gitta 6ng D va ong B.

+ Nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta 6ng B gém ba M, ba
L¢, ba Lanh, ba Thuy, 6ng Thuan, 6ng Binh, 6ng Hoa cung uy quyén cho 6ng D
dai dién thng nhat véi 161 trinh bay va yéu cu cta ba S.

+ Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia Ba Tran Thi Bich N va
nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba Ngoc 1a ba Tran Thai Triéu C yéu cau
khong chdp nhan khang céo ctia ba S; khang nghi cta Vién trudng Vién Kiém
sat nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh va yéu ciu y an so tham.

+ Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phat biéu: Tur
khi thu ly giai quyét vu an phiic tham cing nhu tai phién toa phuc tham Tham
phan va Hoi dong xét xir phuc tham da tién hanh ding cac quy dinh cua B9 luat
t6 tung dan su trong viéc giai quyét vu an. Dong thoi, ngudi bao Ve quyen va loi
ich cua duong sy va cac duong sy trong vu an thue hién cac quyén va chip hanh
dung cac quy dinh ctia phap luat vé t6 tung.

Tai ban tu khai ngay 23/3/2017, Ba Tran Thi M trinh bay, hién trén phan
dat tranh chap c6 tat ca 04 ngudi dang sinh song gébm Tran Thi Muoi, Nguyén
buc Thuan, Nguyen Ngoc Binh va Nguyen Thuy Linh. Ba Linh chua dugc tham
gia t6 tung. Toa cap so thAm chua tién hanh xac minh dé dua nhirng nguoi dang
sinh séng trén dat tranh chip tham gia t6 tung 1a vi pham Diéu 68 B luat to
tung dan su.

Hi¢n phan dat tranh chap dang c6 can nha cua gia dinh 6ng B xay dung dé
& tlr trude dén nay. Hop dong chuyen nhuong quyen sur dung dat gitra 6ng B, ba
M v6i 6ng D va hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra ong D voi ba
Ngoc chi co chuyén nhuong quyén st dung dat 'khong c6 de cap dén tai san trén
dat, trong qua trinh giai quyet vu an cip so tham chua tién hanh xem xét thAm
dinh tai chd va dinh gia, dong tho1 khong dé cap dén tai san trén dat 1a vi pham
diéu 101; 104 cta Bo luét td tung dan su.

Gidy bién nhan tién ngay 23/3/2011 c6 ndi dung: “Téi Pat da co nhan A.
Duia tong cong 06 thang 1i 1a 60 triéu déng ciia Ong Nguyén Van B Ap 11 Tan
Thanh Péng, Cu Chi. Dén nay A. Dua con ng 61 lai 8 thang lai la 80 tri¢u dong”
day la chung clr nguyén don cung cap dé ching minh hop ddng chuyén nhuong
quyén su dung dat 1a gia tao che day cho hop dong vay muon s tién
200.000.000 dong gilta ong B va ong . Ban 4n so tham cho rang, phia nguyén
don tra tién 13i cho ong b nhung khong cu thé 1a tién 14i cua sb tién goc vay
muon 14 bao nhiéu va gidy nhan tién 1ai tir 6ng D khong thé hién ngudi nhén tién
1ai cna s tién 200.000.000 dong 1a 6ng Nguyén Pinh Hoang Quan P...1a chua
danh gia dung thyuc té khach quan cta vy an.

Gidy nhan tién ngay 23/3/2011, do nguyén don cung cap, day 1a chimg ctr
c6 ¥ nghia xuyén sudt dé giai quyét tranh chép cac mbi quan h¢ gitra ong B voi
ong D va giita 6ng D v6i ba Ngoc. Trong qué trinh giai quyét vu an cp so thdm
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khong tién hanh trung ciu giam dinh chit ky ctia 6ng P trong bién nhan tién
ngay 23/3/2011 ma bac yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a vi pham khoan 2
Diéu 102 Bo luat t6 tung dan su, 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phap
cua cac bén duong su.

Vi céc I8 trén, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh
dé nghi Hoi ddng xét xir phiic tham, chip nhan khang nghi cta Vién truong
Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh; chip nhan don khang céo cua
ba S va huy ban an so tham, giao hd so vé Toa an nhan dan huyén Cu Chi dé
giai quyét lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr phuc
thdm nhan dinh:

[1] Bi don 6ng Nguyén Pinh Hoang Quan B; ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan Ba Diép Thi Kim O va Ba Tran Thi M ty quyén cho éng Pham
Thanh Hai dai dién da duoc tong dat hop 1é dén 1an tht hai tham gia phién toa
phuc thim nhung vang mat khong c6 1y do. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan Phong Cong chimg B Thanh phdé H6 Chi Minh do 6ng Nguyén Manh C1
dai dién theo phdp luat c6 don xin xét xr Va"lng mit. Do d6, can ctt khoan 3 Piéu
296 BO luat to tung dan su, HO1 déng xét xur phuc thadm van tién hanh xét xir
vang mit cac duong su néu trén theo quy dinh ctia phap luat.

[2] An so tham, x4c dinh quan hé tranh chép “Tranh chip yéu cau tuyén
b vin ban cong ching vo hiéu” theo khoan 11 Piéu 26 1a khong dung quy dinh.
Boi vi, theo Don khoi kién ngay 14/9/2015 cua nguyén don Ong Nguyén Vin B
va tai bién ban phién toa ngay 14/01/2020, 6ng Tran Van D 1a nguoi dai dién
theo uy quyén cua nguoi ké thira quyen nghia vy t6 tung cta nguyén don, yéu
cau huty Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét, sé cong ching 000729
ngay 08/01/2010 cua Phong Cong ching B Thanh phé HO Chi Minh giita Ong
Nguyén Vin B, Ba Tran Thi M voi ong Nguyén Pinh Hoang Quan D v6 hi¢u do
gia tao. Do do, quan h¢ tranh chap trong vu an nay “Tranh chap Hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luét tb
tung dan su.

[3] Theo Gidy ching nhén quyén str dung dat sb 491QSDD/HTH do Uy
ban nhén dan huyén Cu Chi cap ngay 24/4/2002 thé hién: Ong Nguyen Van B
dugc quyén sur dung 1.625m” dat, s thua 6-1, 7-1, 7-2, t0 ban d6 s 14, tai xa
TTD, huyén CC. Tai trang nhiing thay ddi sau khi cép gidy chimg nhan c6 ndi
dung: Thira 6-1, 7-1, 7-2 d4 tach thanh thira 709 va dugc cip méi GCNQSDD
dién tich 646,4m” (c6 71,Im* dat &) da chuyén nhugng cho Pham Ping Thu
theo HP sd 36, quyén sd6 6TP/CC ngay 08/8/2007. Theo GCN s
H025150/13/QSDD do Uy ban nhin dan huyén Cu Chi x4c nhin ngay
09/10/2008 va thwa 6-1, 7-1, 7-2 da tach thanh thia 711 va duoc cép moi
GCNQSDBD dién tich 341,4m’ (c6 37,2m” dit ¢) da chuyén nhuong cho Tran



Vian Lanh theo HD s6 182 quyén s6 16TP/CC ngay 22/12/2008 theo GCN s6
H00267/13/QSDD (but luc sb 145 — 146).

[4] Theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 000729/HD-
CND do Cong chimg vién Phong Cong ching B Thanh phé H6 Chi Minh
ching nhan ngay 08/01/2010 c6 ndi dung: Ong Nguyén Vin B, Ba Tran Thi M
chuyen nhuong cho ong Nguyen binh Hoang Quan D quyén st dung dat thua
dat sb 6-1, 7-2, t& ban do sb 14, dién tich 637,2m’, toa lac tai xa TTD, huyén
CC, theo Giéy ching nhén quyén su dung dét sO 491QSDD/HTH do Uy ban
nhan dén huyén Cu Chi cap ngdy 24/4/2002, dang ky thay d6i ngay 23/01/2009,
véi gia chuyén nhuong la 200.000.000 dong, phuong thirc thanh toan bang tién
mat sau khi hoan tat thu tuc cong chimg (but luc sd 155 — 159).

[5] Theo Hop dong cam két ngay 08/01/2010 c6 ndi dung: Ong Nguyen
Vin B va Ba Tran Thi M 1a ddng so hitu thira dat s6 6-1, 7-2, to ban d6 s6 14,
dién tich 637,2m” toa lac tai xa TTD, huyén CC. Chung to1 da lap hop dong
chuyén nhuong toan bo dién tich trén cho d6ng Nguyén Pinh Hoang Quan P voi
s6 tién 200.000.000 ddng. Nay bén mua ong D xin cam két trong thoi gian 03
thang néu ong B, ba M c6 nhu cau mua lai thira dat trén thi t6i dong ¥ s& ban lai
cho 6ng B, ba M voi sd tién 200.000. 000 d6ng. Néu sau 03 thang 6 ong ba khong
thu xép duoc tién dé mua lai thi toi s& tién hanh ding bo sang tén, vé phia ong B,
ba M phai tién hanh thu tuc giao dat va khong co y kién hay khiéu nai gi. Pong
thoi, tai phan cudi ctia hgp dong nay thé hién: Pa nhan 1ai thang 1 va dong lai
dau thang (phia sau but luc 155).

[6] Theo Bién nhén tién ngay 23/3/2011 cua ong B c6 ndi dung: “Toi Pat
d3 co6 nhan A. Dua tong cong 06 thang 1i 1a 60 triéu dong ciia Ong Nguyén Vin
B Ap 11 Tan Thanh Péng, Ct Chi. Pén nay A. Dua con no toi lai 8 thang 14i 14
80 triéu dong” (bt luc 147).

[7] Theo G1ay ching nhan quyen str dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién vé6i dat s6 vao sd cap GCN: CH04191 do Uy ban nhan huyén
Cu Chi cap ngay 29/12/2011 thé hién: Ong Nguyén Pinh Hoang Quan b duogc
quyén st dung dit thira sb 195, to ban s6 63, dién tich 637,2m” toa lac tai x4
TTD, huyén CC, Thanh phé H6 Chi Minh va tai trang nhing thay d6i sau khi
cap gidy chimg nhan c6 ndi dung, chuyén nhuong cho Ba Tran Thi Bich N ¢
xac nhan cua Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén Cu Chi ngay
05/10/2015 (but luc sb 116).

[8] Theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (Khong co tai san
khac gan lién véi dat) sb 017602/HD-CNQSDPD do Cong ching vién Van phong
Cong ching Cu Chi chimg nhan ngay 25/8/2015 ¢6 ndi dung: Ong Nguyén Pinh
Hoang Quan P chuyén nhugng cho Ba Tran Thi Bich N quyén sir dung dt thira
dat s6 195, to ban d6 s6 63, dién tich 637,2m’, muyc dich s dung dat & 108m”,
dat trong cay hang nam khac 529.2m?, toa lac tai xa TTD, huyén CC, véi gia
chuyén nhuong 13 350.000.000 dong (but luc s6 186 — 191).

_[9] Theo ban veé so d6 nha dat bd tic hd so xin giai quyét tranh cnép theo
yéu cau cua Toa &n nhan dan huyén Cu Chi do Cong ty TNHH Thiét ké do dac
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An Viét lap ngay 27/8/2019 dugc Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén
Cu Chi duyét ngay 13/9/2019 thé hién trén thura dat 195-1 ¢ nha T.tole (but luc
s0 211 -212).

[10] Xet, day 1a vy an tranh chép hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat. Trong qua trinh giai quyét vu an, khi thu thap chimg cur dé giai quyet hop
dong v6 hiéu, cp so tham khong hoi cac duong su trong vu an, c6 yéu cau giai
quyét hau qua cua hop dong vo hi¢u hay khong? Néu khong yéu cau thi Toa an
phai giai thich cho cac duong su vé hau qua phap ly cua viéc tuyén bd hop dong
v0 hiu (viéc giai thich phai ghi vao bién ban). Pong thoi, nguyén don cho rang,
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 08/01/2010, gitta 6ng B, ba M
v6i ong D thyc chat 1 hop dong vay tai san. Tuy nhién, cép so tham chua thu
thép chimg ctr ghi 101 khai d6i voi sb tien vay, thoi diém vay, da tra 14i duoc bao
nhiéu va néu xac dinh la hop dong vay tién thi nguyén don sé tra lai cho bi don
s6 tién vay va lai nhu thé nao? Ngoai ra, tai ban tu khai ngay 12/4/2016, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba Tran Thi Bich N yéu cau éng D, ba O phai
ban giao hién trang dat da thoa thuan tai Hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 25/8/2015 va yéu cau dng B va ba M phai don ra khoi cian nha, dé
giao nha cho ba. Nhu vy, yéu cdu ndy ctia ba Ngoc 13 yéu cau doc 1ap nhung
cap so tham khong ra thong bao cho ba Ngoc phai 1am don yéu cau doc 1ap theo
quy dinh tai Piéu 201; Piéu 202 va Diéu 189 Bo luat td tung dan sy.

[11] Can cr Ban vé& so do nha dat bo tic hd so xin giai quyét tranh chap
theo yéu cau cua Toa an nhan dan huyén Cu Chi do Céng ty TNHH Thiét ké do
dac An Viét lap ngay 27/8/2019 duoc Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai
huyén Cu Chi duyét ngay 13/9/2019 va loi trinh bay cua cac duong sy xac nhan
hién trén thira dat 195-1 ¢6 nha T.tole cua gia dinh ong B dang sur dung. Cép so
tham, khi giai quyét vu an khong xem xét phan xdy dyng cin nha trén dat
chuyén nhuong va dinh gia tai san la gia tri can nha cua gia dinh ong B dé 1am
can cu giai quyét vu an. Nhu vay, cap so tham thu thap ching ct chua day du
ma tai cAp phuc thim khong thé thue hién bd sung duge. Do d6, Hoi dong xét xur
phuc tham, hiy ban an so tham va chuyén toan bd hd so vé Tda an nhan dan
huyén Cu Chi dé giai quyét lai theo thi tuc so tham.

[12] Tai ban tu khai ngay 23/3/2017 cua Ba Tran Thi M va tai phién toa
phuc tham, ba S trinh bay, hién cu ngu trong hai cin nha cta éng B va cua 6ng
Thuin c6 Nguyén Thi Ngoc Hén, Nguyén Minh Hiéu Nguyén buc Trung,
Nguyen Thuy Linh, Nguyen buc Loi, theo hai quyén s6 ho khau. Cép so thim
khi giai quyét lai vu an, can tién hanh x4c minh nhiing nguoi dang cu ngu tai
can nha trén phan dat chuyén nhuong dé dua vao tham gia t tung véi tu cach 1a
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[13] Tai phién toa phac tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
Hb6 Chi Minh phat biéu va dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham, chip nhan khang
nghi cta Vién truong Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh; chap
nhan khang cdo ctia ba S. Huy ban an so tham va chuyén ho so vé Toa an nhén



dan huyén Cu Chi dé giai quyét lai theo tha tuc so tham, 13 c6 cin cir nén chip
nhan.

[14] Do huy ban an so thdm nén d6i véi yéu cau cua ba S dé nghi giam
dinh chir ky cua ong D va 101 trinh bay ni dung cua cac duong su; nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phép cua ba Ngoc va dai dién Vién Kiém sat nhan dan dan
Thanh phd H6 Chi Minh s& dugc cp so thAm xem xét khi giai quyét lai vu 4n.

[15] An phi dan sy phac thim: Do huy ban an so thim, nén ba S khong
phai chiu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 148 B luat to tung dan su.
Vi céc € trén.
‘ QUYET PINH: ,
Can cu khoan 3 bicu 308; Diéu 310 va khoan 3 Diéu 148 B6 luat t6 tung
dan su;

Can ctr khoan 3 DPiéu 29 Chuong III Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi toa an;

1. Chéap nhéan don khang co ctia Ba Nguyén Thj S.

2. Chap nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 1745/QDKNPT-VKS-
DS ngay 12/02/2020 ctua Vién trudng Vién Klem sat nhan dan Thanh phd Hb
Chi Minh ddi v6i Ban an dan sy so tham s6 05/2020/DS-ST ngay 14/01/2020
ctia Toa 4n nhan dan huyén Ci Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Huy ban 4n sb 05/2020/DS-ST ngay 14/01/2020 cua Toa an nhan dan
huyén Cu Chi, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Chuyén toan bo hd so vu an vé Toa 4n nhan dan huyén Cia Chi, Thanh
ph6 H6 Chi Minh dé giai quyét lai theo thu tuc so tham.

4. An phi dan su phic tham: Ba Nguyen Thi S khong phai chiu. Hoan tra
cho Ba Nguyén Thi S (6ng D ndp thay) sb tién 300.000d (ba trim ngan dong)
theo bién lai thu s6 0083376 ngay 21/01/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Ca Chi, Thanh phé Hd Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND TG; . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;

- Chi cuc THA DS quéan Cu Chi;

- TAND quan Cu Chi;

- Cac duong su;

- Luu hd so, Vin phong. Lé Ngoc Twong
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