TOAANNHANDANTHANHPHOVINHLONG ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc Lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 131/2020/DS-ST
Ngay: 10 - 11 - 2020
“tranh chap hop dong thué tai san”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TP VINH LONG - TINH VINH LONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Cu Quy Nir

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Nguy Méng Cam

2. Ong Nguyén Tan Tai

- Thu ky phién toa: Ba L& Thi Thuy Nwong — Thu ky Toa 4n nhén dén
thanh pho Vinh Long.

- Dgi dign Vign kiém séat nhan dan thanh phé Vinh Long tham gia phién
toa: Ba Pham Thuay Tién — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 11 ndm 2020, tai try s Toa &n nhan dan thanh pho Vinh
Long xet xu so tham cdng khai vy an thu ly so: 33/2020/TLST- DS ngay 17 thang
02 ndm 2020 ve& “tranh chap hop dong thué tai san” theo Quyet dinh dua vy an ra
Xeét xtr s0: 157/2020/QbXX-ST ngay 21 thang 10 nam 2020, giita cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Tran Viét Kh, sinh nim 1972
Pia chi: S6 A, duong B, Phuong C, thanh phé V, tinh Vinh Long.
- Bi don: Ong Nguyén Hiru Th, sinh nim 1975
Pia chi: S6 D 4p H, x4 Th, huyén L, tinh Vinh Long.
- Nguoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nim 1973
Pia chi: S6 D 4p H, x& Th, huyén L, tinh Vinh Long.

NOQI DUNG VU AN:

‘ Theo don khai kién ngay 18/9/2019 va céc tai liéu chang cur khac cé trong
ho so vu an, nguyén don 6ng Kh trinh bay:
Ngay 01/9/2019 dng c6 cho dng Nguyen Hitu Th thué cin nha cip 3 do ong

dung tén giday chimng nhan quyén sir dung dat, thira dat 626, to ban db 11, toa lac s6
20A, duong Ph6 Co Diéu, Phuong 8, thanh phd Vinh Long, cac bén c6 1ap hop



d6ng, thoi han thué 02 nam (tr ngay 01/9/2019 dén ngay 01/9/2021), gia thué mdi
thang 5.000.000d. Ong Th d3 giao tién dat coc 10.000.000d, ngay 01 dén 05 duong
lich hang thang s& phai dong tién, ddng thoi cac bén di thoa thuan truong hop cho
ngudi thie 3 thué lai thi phai dugc sy ddng ¥ cua chu nha. Nhung sau khi thué thi
6ng Th khong tra tién thué ding han, dng Th cho ba H thué lai, dong thoi 6ng Th da
tu thdo do bang hiéu am tuong cua 6ng nén dng khong dong y cho 6ng Th tiép tuc
thué. Ong khoi kién yéu cau cham dut hop dong thué giita dng va éng Th, yéu cau
6ng Th tra du tién thué nha tir thang 9/2019 dén thang 5/2020, yéu cau dng Th lap
dt lai bang hiéu am tuong cua 6ng dong thoi thao d& toan bo bang hiéu caa anh Th
va lap tra lai toan bo bang hiéu caa 6ng, yau cau ba H tra lai nha cho ong.

Theo don phan t6 yéu cau bdi thuong khi cham dut hop dong trude han va
c4c tai liéu co trong hd so vu an, bi don 6ng Th trinh bay: 6ng va éng Kh c6 thoa
thuan thué nha dé éng kinh doanh, tuy nhién khi don dén chua bao 1au thi cac bén
xay ra tranh chap, dng Kh khong cho thué tiép va kién dén Uy ban phuong va Toa
an giai quyét, viéc dng Kh xac dinh nguyén nhan phat sinh tranh chap la khéng
dung. Do dng Kh don phuong cham dut hgp dong nén budc 6ng Kh phai tra tién di
doi d6 caa 6ng 1a 12.000.000d, budc 6ng Kh tra tién ton that thu nhap khdng budn
ban duoc trong 04 thang tur thang 02/2020, mdi thang tinh binh quan 10.000.000d,
bdn thang 1a 40.000.000d, budc dng Kh tra tién coc va bdi thuong tién coc tong cong
1a 30.000.000d.

Theo bién ban hoa giai ngay 05/3/2020, ngudi ¢ quyen loi nghia vu lién
quan ba H: co y kien thong nhat nhu y kién cua éng Th, ba khdng c6 yéu cau doc
lap.

Tai phién toa, 6ng Kh yéu cau 6ng Th tra 08 thang tién thué nha bang
40.000.000d, yéu cau 6ng Th chiu % chi phi lam lai bang hiéu bang 1.250.000d,
ong dong y tra lai 6ng Th 10.000.0004 tién dat coc, hd tro di doi tai san cho 6ng Th
2.000.000d. Ong Th gitr yéu cau phan t6, yéu cau ong Kh boi thuong chi phi di doi
tai san 02 chuyén (tir chd thué cii dén chd 6ng Kh cho thué, tir chd éng Kh cho thué
dén noi thué mai) bang 12.000.000d, bdi thuong mat thu nhap thoi gian khong
kinh doanh dugc 04 thang 1a 40.000.000d, bdi thuong tién coc bang 20.000.000d
va tra lai 6ng tién coc 10.000.000d, ong dong y bdi thudng chi phi bang hiéu bang
1.250.0004.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Vinh Long phat biéu y kién vé
viéc tuadn theo phap luat té tung caa Tham phéan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién
tda va ciia nguoi tham té tung trong qua trinh giai quyét vu an khi thu Iy cho dén
trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a dang quy dinh phap luat.

Vé y kién giai quyét vu an, &p dung cac Biéu 26, 35, 39, 147,165 BLTTDS
2015; Piéu 472,473,474,476,477,478,479480,481,482 BLDS nim 2015; Diéu

119,120,121,122 Lujt nha & ndm 2014, Dicu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016 quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop, st dung va quan ly an
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phi va 1& phi Toa an: chap nhan yéu cau mot phan khai kién caa nguyén don, chap
nhan mot phan yéu cau phan té cua bi don. Coéng nhan su thoa thuan giira céc
duong su: 6ng Kh hd trg chi phi di doi tai san cho 6ng Th 1a 2.000.000d, 6ng Kh
tra lai tién dat coc bang 10.000.000d cho éng Th, dng Th ddng y bdi thudng chi phi
bang hiéu bang 1.250.000d cho dng Kh. Budc dng Th phai tra tién thué nha cho
6ng Kh bang 40.000.000d. Khong chap nhan yéu cau tién mat thu nhap, tién dén
coc caa dng Th dbi vai 6ng Kh. An phi cac duong su chiu theo quy dinh phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cru cac tai liéu c6 trong hd so vu an, duoc tham tra tai phién
toa va can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& té tung: nguyén don khai kién bi don tranh chip hop ddng thué tai
san, bi don c6 noi cu tri thudce dia ban thanh phé Vinh Long nén vy &n thudc tham
quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phé Vinh Long theo quy dinh tai cac
Piéu 26,35, 39 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 (BLTTDS 2015).

[2] Vé diéu luat &p dung: nguyén don va bi don tranh chap vé hop dong
thué tai san duoc xac lap ngay 01/9/2019 do d6 ap dung cac quy dinh ctia BLDS
2015, Luat kinh doanh bat dong san 2014 va cac vian ban phép luat khac c6 lién
quan dé giai quyét.

[3] Vé ndi dung: dng Kh ¢6 cho 6ng Th thué tai san tai thira 626 t¢ ban d6 11
toa lac 20A, Pho Co Diéu, Phuong 8, thanh phé Vinh Long, day 1a sy viéc thuc té co
xay ra dugc cac bén thira hop, hop dong thué giira cac bén 1a hop phap. Thuc hién
hop dong dng Th da vi ‘pham nghia vu tra tién thué theo hop dong, 6ng Kh vi pham
nghia vy tao diéu kién 6n dinh kinh doanh ddi véi nguoi thué tai san, cac bén déu co
mot phan 13i. Hién nay cac bén da cham dut hop dong, giao nhan tai san xong, do d6
yéu cau cham duat hop dong caa dng Kh 1a ¢6 co sé phll hop theo quy dinh tai Biéu
30 Luat kinh doanh bat dong san, Piéu 428 BLDS nim 2015. Budc 6ng Th phai tra
tién thué nha 08 thang bang 40 triéu dong cho 6ng Kh 1a phi hop theo quy dinh tai
Diéu 481 BLDS nim 2015,

Cong nhan su thoéa thuan gitra 6ng Kh va éng Th: Ong Th c6 nghia vu boi
thuong chi phi bang hiéu cho 6ng Kh bang 1.250.000d, 6ng Kh ¢6 nghia vu hd trg
chi phi di doi cho dng Th bang 2.000.0004.

[4] Xét yéu cau phan té cua 6ng Th: Di véi sb tién di doi va mat thu nhap
kinh doanh, tai phién tda 6ng Th chua chimg minh dugc chi phi di doi tai san vai s6
tién 12.000.000d ciing nhu chi phi mat thu nhap 4 thang 1a 40.000.000d, boi chi phi
di doi 12 6ng Th tinh cho hai lan di doi ma khong cé gidy to gi chitng minh va trong
thoi gian thué tai san thi 6ng Th ciing da xac dinh 6ng Kh ciing khong c6 hanh dong
gay can trg gi d6i véi viéc kinh doanh caa 6ng Th.
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Déi v6i yéu cau boi thuong tién coc: do hai bén co ki két hop dong thué va
noi dung hop déng khong cd néu vé viéc phat coc nén yéu cau caa dng Th 1a khéng
cO co sO.

[5] An phi dan su so tham: 6ng Th phai chiu &n phi 5%/s tién bugc tra va
yéu cau khong duoc chap nhan (40.000.000d tién thué + 10.000.000d tién di doi
khong duoc chap nhan + 40.000.000d tién mat thu nhap kinh doanh + 20.000.000d
tién boi thuong coc + 1.250.000d chi phi bang hiéu) lam tron 5.562. 000d, 6ng Kh
phai chiu &n phi tu nguyén bdi thuong cho ng Th (1.250.0004 tién bang hiéu
+2.000.000d tién hd tro di doi) 1a 300.000d.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung 428,481 BLDS nim 2015; Dieu 30 Luat kinh doanh bat dong san
2014; Bicu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mien, giam, thu, nop, str dung va quan ly an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don Tran Viét Kh.

Buoc ong Nguyén Hiu Th tra tien thué nha cho 6ng Tran Viét Kh
40.000.000d (bon muoi triéu dong).

Buoc ong Tran Viét Kh c6 nghia vu tra 6ng Nguyén Hiru Th tién coc
10.000.000d (muoi triéu dong).

Cong nhéan su ty nguyén thoa thuén gitra ong Kh va ong Th: Ong Th ¢6
nghia vu boi thuong chi phi bang hiéu cho dng Kh bang 1.250.000d (mét trigu hai
tram nam muoi ngan dong), ong Kh c6 nghia vu ho tro chi phi di doi cho 6ng Th
bang 2.000.0004 (hai triéu dong).

Khong chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don Nguyén Hitu Th:
Khéng chap nhan yéu cau tién di doi 10.000.000d, tién mat thu nhap kinh doanh
40.000.000d, tién dén coc 20.000.000d.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duogc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, néu nguoi phai thi hanh an chua thi hanh s tién trén thi phai
chiu trach nhiém do cham thuc hién nghia vu tra tién theo quy dinh tai Diéu 468
BLDS 2015.

2. An phi dan su so tham.

Ong Th phai chiu an phi so tham 1a 5.562.000d (nam triéu nam tram sau
muwoi hai ngan dong), khau trir s6 tién tam tng an phi 2.050.0004 theo lai thu s6
0005719 ngay 28/9/2020 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy Tp Vinh Long. Ong Th
phai nop tiép 3.512.000d (ba triéu ndm tram muweoi hai ngan dong).

4/5



Ong Kh phai chiu an phi 300.000d (ba frdm ngan dong) khau trir s tien
tam tng an phi 800.000d theo lai thu s6 0005192 ngay 05/02/2020 tai Chi cuc Thi
hanh &n dan sy Tp Vinh Long. Hoan tra 6ng Kh 500.000d (nam tram ngan dong)

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai DPiéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh an dan su c6 quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu
nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui
dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

DPuong sy duoc quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an dé xin Toa &n nhan dan tinh Vinh Long xét xur phdc tham.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Vinh Long: 01b; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Vinh Long: 01b;

- CC THSDS TP Vinh Long: 01b;
- Duong sy 03b;
- Luu ho so vu an: 01b.

CU QUY NU
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