TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 134/2022/DS - PT
Ngay: 06/06/2022

VIV: “Yéu cau bdo vé quyén sé hitu
tai san, hiy HD chuyén nhuwgng
OSDD va huy quyét dinh ca biét”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa:  Ong Trwong Minh Tuén.
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Tién.
Ong Nguyén Cwong.

- Thu ky phién toa: Ong Lwong Quang Toan, Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Pa Ning

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dén cip cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ong Nguyén Thé Vinh, Kiém sat vién cao cip.

Ngay 06 thang 6 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan cap cao tai Pa Ning,
xét xir phiic tham cong khai vu an dan su thy 1y s6 261/2021/TLPT-DS ngay
11/10/2021, vé viéc “Yéu cau bdo vé quyén sé hitu tdi sin, hity hop dong chuyén
nhwrong quyén sir dung dat va iy quyét dinh cd biét”. Do Ban an dan sy so thim
s6 37/2021/DS-ST ngay 29/7/2021 ctia Tda an nhan dan tinh Quang Nam bi
khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s 1676/2022/QP-PT ngay 23 thang 5
nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Ngoc T, sinh nam 1989. Pia chi h khau thuong tri:
S6 61 duong T1, khoi phd 6, phuong A, thanh phd T2, tinh Quang Nam. Ving
mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ong Lé Ngoc T ong: Lé Ngoc D, sinh
nam 1989; CCCD sb: 049089011886 cip ngay 31/8/2021 cap bdi Cuc Canh sat
Quang 1y hanh chinh vé Trat tu xa hoi; theo Gidy uy quyén lap ngay 22/2/2022,
chung thuc ngay 23/2/2022 ctia UBND phuong A. Co6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1955. Dia chi: S6 142, duong N1,



phudng Al, thanh phd T2, tinh Quang Nam. Ba Nguyén Thi C c6 Pon xin xét xir
vang mit ghi ngay 09/4/2022.
Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp: Ong Pham Xuan L, Luét su thuc
hién trg gitp phap ly ctia Trung tdm trg giup phap ly Nha nude tinh Quang Nam.
Pia chi: S6 82, duong P, phuong TH, thanh phd Hoi An, tinh Quang Nam.
6ng Pham Xuan L c6 Pon xin xét xir vang mat ghi ngay 10/5/2022.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Quang Nam.

Pia chi: S6 18, dudng L1, thanh phé T2, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Thanh H - Giam doc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Tran Vin C1 - Phé Giam ddc Vian
phong Pang ky dat dai Quang Nam; c6 Pon xin xét xir vang mat ghi ngay
03/6/2022.

2. Ngan hang Thuong mai c6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam (BIDV).

Dia chi: S6 112, duong P, thanh phé T2, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Vii Thi TS N - Phé giam déc BIDV Chi
nhanh Quang Nam; c6 mat.

3. Ong Luwong Hong Q, sinh ndm 1974. Dia chi: S6 142, duong N1, phuong
Al, thanh phd T2, tinh Quang Nam. Ving mit.

4. Ba Nguyén Thi Kim A2, sinh nim 1976. Pia chi: S6 74/7, duong T3,
phuong H2, thanh phd T2, tinh Quang Nam. Vang mit.

5. Phong Cong chimg s6 Y tinh Quang Nam.

Dia chi: S6 06, dudng N2, phuong T3, thanh phd T2, tinh Quang Nam; vang
mat.

* Ngwoi khdng cdo: Ong Lé Ngoc T, ba Nguyén Thi C va Ngan hang
Thuong mai ¢ phan Pau tu va Phat trién Viét Nam.,

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, cac 101 khai c6 trong ho so' vu an va tai phién toa,
nguyén don dng Lé Ngoc T va nguoi dai dién theo iy quyén 6ng Lé Ngoc D
trinh bay:

Ong Luong Hong Q 1a chu so hitu hop phap cia ngdi nha sd 142 N1,
phuong Al, thanh phd T2, tinh Quang Nam, d3 dugc S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Quang Nam cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat (CNQSD dat),



quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s CB 446667 ngay
17/01/2017 dtng tén 6ng Luong Hong Q. Ngay 16/02/2017, 6ng T c6 nhan
chuyén nhuong cia ong Q ngdi nha tai s6 142 N1 néi trén. Viéc mua ban nha da
duogc hai bén 1ap hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san gan lién
v6i dat ddi véi thira dat sé 103 (16 223), to ban dd sb 30, dién tich 148,5 m?, duoc
Phong Cong chimg s6 Y tinh Quang Nam cong ching sb 58, quyén sé 01 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 16/02/2017. Theo hop ddng thi gia chuyén nhuong ghi 14
1.400.000.000 déng nhung gia thuc té 1a 1.800.000.000 dong. Ong T da giao du
toan bo sd tién 1.800.000.000 dong cho 6ng Q. Pén nay 6ng T da duoc Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai T2 diéu chinh bién dong sang tén 6ng. Hién
nay Gidy CNQSD dat ong dang thé chap tai Ngan hang Dau tu va Phat trién Viét
Nam - Chi nhanh Quang Nam, dé dam bao cho s tién vay 1a 1.500.000.000 dong
va tién 1ai phat sinh.

Tuy nhién, sau khi ban nha cho 6ng T xong thi 6ng Q da bo di dau khong 1o
nhung me 6ng Q 1a ba Nguyén Thi C van ¢ lai trong ngdi nha nay, khong chiu
giao nha cho ong T. Tir naim 2017 dén nay, ong T d3 yéu cau nhiéu 1an nhung ba
Chién van & tai ngdi nha ma ong T mua xong, hién tai ong T can nha dé & nén
hanh vi ctiia ba Chién d gay thiét hai cho 6ng T.

Vi vay, 6ng T khai kién yéu cau Toa an bao vé quyén so hitu nha & ctia ong,
budc ba Chién chidm dit hanh vi can trd quyén sé hitu nha & hop phap va giao lai
nha ¢ cho 6ng T.

Ong T khong ddng ¥ véi toan bd yéu cau phan tb ctia bi don ba Nguyén Thi
C vi yéu cau phan t6 1a khong c6 co sd, trong truong hop Toa an hiy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat gitta 6ng Q va ong
T thi dé nghi Toa an giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu theo quy dinh cua
phép luat.

* Theo cac 101 khai c6 trong hd so vu an va tai phién toa, bi don ba
Nguyén Thi C trinh bay:

Ngbi nha ma ba dang & va ong T yéu cau giao lai 13 tai san chung cia gia
dinh ba gém me chéng ba 1a ba B Thi M1, ba la Nguyén Thi C, con trai ba la
Luong Hong Q va con dau 1a Nguyén Thi Kim A2. Trudc ddy ba M1 dung tén
trong gidy to 1 vi ba B4 Thi M1 1a Me Viét Nam Anh Hung nén gia dinh dé ba
M1 dtng tén dé duoc huong cac ché do chinh sach ctia Nha nude trong viéc mua
dat tir Nha nude. Ngudn tién ma gia dinh ba mua dat va xdy nha 13 tir cong st
ctia cac thanh vién trong gia dinh va s tién ban nha tir phuong Phudc Hoa.

Pén nam 2008, ba M1 chét khong dé lai di chic, con ba 1a Luong Hong Q
1am thu tuc sang tén cho Luong Hong Q theo thil tuc thira ké thé vi. Tai thoi diém
d6 ba biét viéc ong Q khai dé huong thira ké thé vi, nhung ba nghi viéc 6ng Q



khai hudng thira ké co phan cia ba chi khong phai riéng cho mét minh 6ng Q, vi
thuc chat nha, dat nay 14 tai san chung ciia cac thanh vién trong gia dinh nhu trinh
bay trén.

Pén nam 2017, ong Q tu ¥ chuyén nhuong toan bd dat trén cho 6ng T bang
hop ddng chuyén nhugng dugc cong chimg tai Phong cong ching sé Y tinh
Quang Nam va 6ng T d diéu chinh bién dong sang tén 6ng T. Ba thay su viéc
trén 1a khong dung, khong dam bao quy dinh vi:

- Hop d6ng chuyén nhuong ndy mot minh ong Q ky 1a khong dung vi tai san
nay la tai san chung cua gia dinh ba, hon nira day 1a ng6i nha ba tho cliing 1iét si.
- Ba yéu cau phan to:

+ Huty hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat giira 6ng Q va 6ng T. Huy diéu chinh ding ky bién dong sang tén 6ng T trén
Gidy CNQSD dit s CE 446667 ngay 17/01/2017 cta SO Tai nguyén va Moi
truong tinh Quang Nam cép cho ong Luong Hong Q.

+ Yéu cau cong nhan cho ba quyén st dung dét tai thira dat sb 103 (16 223),
td ban d6 sb 30, dién tich 148,5 m”tai phuong Al, thanh phd T2.

+ Yéu cau Huy Gidy CNQSD dat s6 CE 446667 ngay 17/01/2017 cua SO
Tai nguyén va Méi trudong tinh Quang Nam cép cho 6ng Luong Hong Q.

* Tai 101 khai ¢é trong hd so' vu an, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Kim A2 trinh bay: Ba théng nhit v&i phan trinh bay cua
ba Chién. Ba va 6ng Q két hon ngay 14/5/2003, dén nam 2017 thi ly hon nhung
tai san chung cua vo chong chwa yéu cau Toa an giai quyét. Ba khong dong ¥ voi
yéu cau khoi kién cta 6ng T. Tai san 1a ngdi nha noi trén 1a tai san chung nhu ba
Chién trinh bay. Trong dé c6 phan cia ba va ong Q vi sau khi ly hon tai san cua
ba va ong Q chua chia, ong Q ty y ban la khong ding.

* Tai 10i khai cé trong hd so vu an, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan Sé Tai nguyén va Moi trwong tinh Quiang Nam trinh bay:

Ong Luong Hong Q sir dung dat c6 ngudn gbc nhan thira ké ctua ba DS Thi
M1, ho ba B Thi M1 duoc UBND tinh Quang Nam giao dat tai Quyét dinh sd
2424/QDP-UB ngay 24/6/2003 va dugc UBND thi xa T2 (nay 1a UBND thanh phd
T2) cap Gidy chimg nhan sd V 726257 ngay 24/11/2003 d6i véi thia dat s Lo
223, to ban dd: KDC sé 1, dién tich 148,5m?, loai dat &, dia chi thira dat: Khu dén
cu s 1, phuong Al, thanh phd T2, tinh Quang Nam.

Ngay 15/12/2015, éng Q bao mat Gidy ching nhan va dugc UBND thanh
phd T2 ban hanh Quyét dinh sd 354/QD-UBND ngay 16/01/2017 vé viéc huy
Gidy CNQSD dat s6 V 726257 do UBND thanh phd T2 cap ngay 24/11/2003 véi
ly do: Mat Gidy chimg nhén.



Qua trinh tiép nhan va can cir giai quyét hod so theo tham quyén:

Ngay 18/3/2016, 6ng Q 1ap thu tuc cap lai Gidy chimg nhan d6i voi thira dat
trén v6i thanh phan hé so gom:

+ Pon dé nghi cip lai, cap d6i Gidy CNQSD dat, quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat.

+ Trich luc ban d6 dia chinh do Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai T2
1ap ngay 16/7/2017.

+ Quyét dinh s 2424/QP-UB ngay 24/6/2003 ciia UBND tinh Quang Nam
kém theo trich luc ban dd.

+ Bién ban Cam mdc giao dat ngay 09/7/2003;

+ Vian ban khai nhan tai san thira ké duoc Vian phong Cong ching T2 cong
chtng s6: 2167, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/12/2015.

+ Pon dé nghi xac nhin mat gidy chimg nhan ngay 15/12/2015.

+ Théng bao s6: 33/TB-UBND ngay 15/12/2015 ciia UBND phuong Al vé
niém yét ho so mat gidy ching nhan.

+ Bién ban két thic niém yét mat Gidy chting nhan ngay 15/02/2016.
+ Quyét dinh s6 354/QD-UBND ngay 16/01/2017 ctia UBND thanh phd T2.

+ Ban sao Gidy chtmg nhan s6 V 726257 do UBND thanh phd T2 cip ngay
24/11/2003.

Sau khi tiép nhan va kiém tra hd so, Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai
T2 di thyc hién trich luc thira dat, hoan thién ky xac nhan va trinh hd so dén Vian
phong Pang ky dat dai Quang Nam.

Qua xem xét két qua tham dinh hd so ciia Vin phong Pang ky dat dai
Quang Nam; Can cu biéu 77 Nghi dinh s6: 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai; Piéu 39 cua
Quy ché ban hanh kém theo Quyét dinh s 03/2016/QD-UB ngay 01/02/2016 cua
UBND tinh Quang Nam vé Ban hanh quy ché phdi hop giira Van phong Pang ky
dat dai truc thudc SO Tai nguyén va Mai truong voi UBND cac huyén, thanh phd
va cac co quan don vi khac c6 li€n quan trong viéc thuc hién chirc nang nhiém
vu, quyén han cia Vin phong Diang ky Dét dai Quang Nam, xét thay hod so dam
bao quy dinh phép luat nén ngay 17/01/2017, S& Tai nguyén va Mdi truong tinh
Quang Nam di ky, cip Gidy chimg nhan sé CE 446667 cho 6ng Luong Hong Q
d6i voi thira dat s6 103 (Lo 223), to ban dd sb 30, dién tich 148,5m?, muc dich str
dung dat: Pat o tai d6 thi, dia chi thira dat: Khu dan cu s6 1, phuong Al, thanh
phd T2, tinh Quang Nam. Do d6, viéc tiép nhan va giai quyét hd so cép Gidy
ching nhéan sé CE 446667 cho ong Luong Hong Q 1a ding quy dinh phap luat.
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* Tai 107 khai c6 trong ho so vu 4n va tai phién toa, ngwoi dai dién theo
iy quyén ciia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ngin hang Thwong mai
c6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam trinh bay:

Ngay 24/02/2017, Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam - Chi
nhanh Quang Nam va 6ng Lé Ngoc T ¢6 ky két Hop dong tin dung, theo d6 6ng
Lé Ngoc T c6 vay sb tién gdc 1a 1.500.000.000 dong, du no 13i va gbe tinh dén
ngay 10/9/2020 14 1.556.471.781 dong.

Tai san bao dam cho Hop ddng vay vén 13 quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat tai Khu dan cu sb 1, phuong Al, thanh phd T2, tinh Quang Nam theo
Gidy CNQSD dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CE
446667 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Nam cap ngay 17/01/2017.
Vé Hop ddng thé chap quyén st dung dat thi c6 ding ky giao dich bao dam, duoc
cong chirng va dam bao dung quy dinh cua phép luat. Con gitta ong T va Ngan
hang c6 ky két Hop ddong thé chap tai san gan lién véi dat nhung khong c6 diang
ky giao dich bao dam. Ngan hang yéu cau 6ng T thuc hién ding cac hop dong tin
dung va hop dong thé chap da ky két.

Tai ban dn din sw so thim so: 37/2021/DS-ST ngay 29/7/2021 ciia Toa dn
nhén din tinh Quing Nam da quyét dinh:

Ap dung cac diéu 26, 34, 37, 39, khoan 1 diéu 228 Bo luat To tung dan sy
nam 2015; cac diéu 102, 212, 186, 187, 327 Bo luat Dan su nam 2015, diéu 20
Luat dat dai nam 1993; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua ﬁy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an. X1r:

Khéng chip nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng Lé Ngoc T, chap
nhan mot phan yéu cau phan td cua bi don ba Nguyén Thi C vé viéc “Yéu ciu
bao vé quyén sé hiru tai san, huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
yéu cau hay quyét dinh c4 biét”.

- Huy Giay chting nhan quyén str dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat sé CE 446667 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh Quang
Nam cép cho dng Luong Hong Q ngay 17/01/2017.

- Huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi
dat dbi voi thira dat sb 103 (16 223), to ban d6 sé 30, dién tich 148,5m? dugc
Phong Cong chimg s6 Y tinh Quang Nam cong chimg s6 58, quyén sé 01TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 16/02/2017.

- Huy phan diéu chinh ding ky bién dong sang tén 6ng Lé Ngoc T do Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai T2 xac nhan ngay 24/02/2017 trén Giay ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat so



CE 446667 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Nam cip cho ong
Luong Hong Q ngay 17/01/2017.

- Budc 6ng Luong Hong Q phai tra cho ong Lé Ngoc T s tién
3.098.690.000 dong (Ba ty khong trdim chin muoi tam triéu sau tram chin muoi
nghin dong), (Trong d6 1.800.000.000 ddng tién chuyén nhuong va
1.298.690.000 ddng tién boi thuong thiét hai).

- Khong chip nhan yéu cau cta nguyén don 6ng Lé Ngoc T vé viéc budc ba
Nguyén Thi C chdm dut hanh vi can trd quyén sé hitu nha ¢ hop phép va giao lai
nha ¢ cho 6ng Lé Ngoc T.

- Khong chip nhan yéu ciu phan t6 ctia bi don ba Nguyén Thi C vé yéu cau
cong nhan cho ba quyén st dung dAt tai thira dat s6 103 (16 223), to ban dd sb 30,
dién tich 148,5m’ tai phuong Al, thanh phé T2, tinh Quang Nam.

- Huy Hop dong thé chap bat dong san sd 01/2017/8136438/HPBD ngay
24/02/2017 giita 6ng Lé Ngoc T va Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét
Nam — Chi nhanh Quang Nam.

- Hiuy Hop dong thé chdp tai san hinh thanh trong tuong lai sb
01/2017/8136438/HDBD ngay 24/02/2017 gitta 6ng L& Ngoc T va Ngan hang
TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Quang Nam.

- Hay Vin ban stra doi, bé sung Hop ddng thé chip bat dong san sb
01/2018/8136438/SPBD ngay 18/4/2018 giita 6ng Lé Ngoc T va Ngan hang
TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Quang Nam.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang cdo va thi
hanh an theo quy dinh cua phap luit.

Ngay 11/8/2021, nguyén don ong Lé Ngoc T khang cdo toan by ban an so
tham, dé nghi huy ban an so tham.

Ngay 11/8/2021 Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam (BIDV)
khang céo toan bo ban an so tham, dé nghi cong nhan ong Lé Ngoc T 1a chu s&
hitu hop phéap nha va dét, cong nhan hiéu luc Hop dong thé chap bat dong san va
hop ddng thé chap tai san hinh thanh trong twong lai giita 6ng T va Ngan hang
BIDV.

Ngay 12/8/2021, bi don ba Nguyén Thi C khang cdo mot phan ban 4n so
tham vé viéc: Khong cong nhan quyén st dung nha va dat tai thira 103, to ban dd
s6 30 phuong Al, thanh phd T2 cho ba; xac dinh 6ng Lé Ngoc T khong c6 13i 1a
khéng ding, chua dé cap dén 18i ciia Phong Cong chimg s6 Y tinh Quang Nam
trong viéc chimg thuc hop dong.

Tai phién toa phiic thim:



Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don 6ng Lé Ngoc T giit nguyén
yéu cau khang cdo va cho rang nguyén don 1a ngudi mua ngay tinh, viéc ong Q
vang mit Toa an van xur 13 vi pham, dé nghi hity toan bd Ban an so tham.

Pai dién cho Ngan hang BIDV giit nguyén yéu cau khang cdo va trinh bay:
Viéc 6ng Q vang mit tai dia phuong Toa 4n so thAm khong tién hanh theo thu tuc
tb tung ma van dua ra xét xur 1a vi pham nghiém trong td tung dan su; vé tha tuc
thira ké nha va dat 13 tai san chung ba Chién, ong Q nhung ong Q di lam khai thira
ké 1a khong dung nhung vin dugc Vian phong cong chimg T2 chimg thuc 13 trai
phap luat, Toa an so tham khéng dua Vian phong Cong chimg T2 vao tham gia tb
tung 12 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung; ong Lé Ngoc T va Ngan hang
BIDV 14 nguoi thir ba ngay tinh dé nghi khong tuyén Hop déng chuyén nhuong
nha dat va Hop dong thé chap nha dat 13 vo hiéu ma c6 hiéu lyc phap luat, budc
Vin phong Cong chimg T2 va S& TNMT phai lién d6i boi thuong thiét hai.

Bi don ba Nguyén Thi C c6 Ban trinh bay nhu sau: Hop ddng chuyén
nhuong xac dinh hai bén mua ban déu c6 16i, va Van phong Cong ching s6 Y
chtng thuce ciing ¢6 161, 6ng Q da bo tron khai dja phuong tir ndm 2017 sau khi da
nhan tién ban nha, gio khong biét & dau; dé nghi Toa tuyén nha va dit 1a cia toi;
Lé Ngoc T va Lé Ngoc D phai chiu hau qua hop dong v hiéu.

Kiém sat vién dai dién cho Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Ning phat
biéu quan diém giai quyét vu an nhu sau: Vé viéc chap hanh phap luat: Toa an
phtc thim, Tham phan HDXX d4 thuc hién ding quy dinh phap luat. Vé noi
dung: Hop dong chuyén nhuong nha dat hoan thanh ong T khdi kién ong Q 1a ¢
cdn cr; nha dat 1 tai san chung cta ba ngudi 1a ba Chién, éng Q, ba A2; khi ba
M1 mat ong Q tu di 1am to khai thira ké 13 khong dung nhung van dugc Vin
phong Cong chimg T2 chung thuc 13 khong dang phap luat; khi giai quyét so
tham Toa 4n khong dua Vian Phong Cong chimg T2 vao tham gia té tung 13 vi
pham nghiém trong thu tuc tb tung; dé nghi HDXX huy toan bd Ban an so tham
dé giao hod so cho Toa an cap so tham giai quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céac tai li¢u, chig cu co tai ho so vu éan, két qua tranh tung tai
phién toa, ¥ kién cta Kiém sat vién, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Xét khang cdo cua ong Lé Ngoc T, ba Nguyén Thi C, Ngan hang
Thuong mai c¢6 phan Dau tu va phat trién Viét Nam (BIDV), thay:

[1.1] Ong Luong Hong Q str dung dat c6 ngudn gdc nhan thira ké ciia ba DS
Thi M1, ho ba B3 Thi M1 duoc UBND tinh Quang Nam giao dat tai Quyét dinh
s6 2424/QD-UB ngay 24/6/2003 va dugc UBND thi x4 T2 (nay 1a UBND thanh
phé T2) cép Gidy ching nhan sd V 726257 ngay 24/11/2003 ddi voi thira dét sd
L6 223, t& ban d6: KDC sé 1, dién tich 148,5m’, loai dét &, dia chi thira dat: Khu
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dan cu s 1, phuong Al, thanh phé T2, tinh Quang Nam. Ngay 15/12/2015, 6ng
Q bao mat Gidy chimg nhan va ngay 18/3/2016, 6ng Q lap thu tuc cap lai Gidy
chtng nhan ddi véi thira dat trén duoc UBND thanh phd T2 ban hanh Quyét dinh
s6 354/QD-UBND ngay 16/01/2017 vé viéc hity Gidy CNQSD dét s6 V 726257
do UBND thanh phd T2 cap ngay 24/11/2003 véi Iy do: Mat Gidy ching nhan;
ngay 17/01/2017, S& Tai nguyén va Méi truong tinh Quang Nam di ky, cap Gidy
chtng nhan s6 CE 446667 cho ong Luong Hong Q ddi voi thira dat s6 103 (Lo
223), to ban dd s6 30, dién tich 148,5m? muc dich st dung dat: Dat ¢ tai d6 thi,
dia chi thira dat: Khu dan cu sd 1, phuong Al, thanh phé T2, tinh Quang Nam.
Ngay 16/02/2017, 6ng Q chuyén nhuong toan bd dién tich dat trén cho ong Lé
Ngoc T (tai s6 142 N1). Viéc mua ban nha da dugc hai bén 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dt va tai san gan lién voi dat ddi véi thira dat s6 103 (16
223), t ban d6 sé 30, dién tich 148,5 m?, dwgc Phong Cong chimg s6 Y tinh
Quang Nam coéng chimg sé 58, quyén sé6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
16/02/2017. Theo hop dong thi gia chuyén nhuong ghi 1a 1.400.000.000 dong
nhung gia thyc té 13 1.800.000.000 dong. Ong T di giao du toan bd sb tién
1.800.000.000 dong cho ong Q. Pén nay 6ng T dd dwoc Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai T2 diéu chinh bién dong sang tén Ong. Hién nay Gidy CNQSD
dat 6ng T dang thé chap tai Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam -
Chi nhanh Quang Nam (BIDV), dé dam bao cho sb tién vay 1a 1.500.000.000
dong va tién 1i phat sinh.

[1.2] Bién ban x4c minh ngay 23/7/2020, Cong an thanh phé T2 x4c nhan
tai thoi diém ngay 24/11/2003 ho ba Nguyén Thi C gdm: Ba Nguyén Thi C chu
ho, ba DS Thi M1 (me chdng) va éng Luong Hong Q (con); theo quy dinh tai
Piéu 20 Luat Dét dai 1993 thi thira dat trén 1a tai san chung cia gia dinh gdm ba
P4 Thi M1, ba Nguyén Thi C va 6ng Luong Hong Q. Pén nam 2008, ba M1 chét
khong dé lai di chiic, 6ng Luong Hong Q 1a con ba Chién va I chau ndi cia ba
P4 Thi M1 di ké khai 1am thu tuc sang tén cho Luong Hong Q theo thi tuc thira
ké thé vi. Tai Vin ban khai nhan di san thira ké (BL 96, 163) ong Luong Hong Q
d3 khai nhan 14 nguoi thira ké cua nguoi dé lai tai san thira ké: ba D6 Thi M1
(chét); tai san thira ké 1a Thira dat Quyét dinh s6 2424/QD-UB ngay 24/6/2003 va
dugc UBND thi xa T2 (nay 1a UBND thanh phd T2) cép Gidy ching nhan s V
726257 ngay 24/11/2003 d6i v6i thira dat sé Lo 223, to ban dd: KDC sé 1, dién
tich 148,5m2, loai dat &, dia chi thira dit: Khu dan cu sd 1, phuong Al, thanh phé
T2, tinh Quang Nam 1a khong dung phéap luat. Vi thira dat trén 13 tai san chung
ctia ho ba DS Thi M1 gém ba Nguyén Thi C cha ho, ba BS Thi M1 (me chdng)
va 6ng Luong Hong Q (con); nhung van duge Vian phong Cong ching T2 ching
thue ngay 15/12/2015; khi tién hanh cong chimg, Vin phong cong ching da co
sai sot khong kiém tra thuc té nén khong phat hién duoc thira dat trén 1a tai san
chung ciia ba nguoi; cin clr vao Vin ban khai nhan tai san thira ké nay ong
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Luong Hong Q di dé nghi va duoc cdp GCNQSD dat ding tén mot minh 6ng
Luong Hong Q 13 chu st dung dat sau d6 chuyén nhugng lai cho éng Lé Ngoc T
1a khong ding phap luat va gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phap ciia ba
Nguyén Thi C va ba A2 (vo cta 6ng Q). Qua trinh giai quyét vu an & cép so
tham, Toa an khong dua Vin phong Cong chimg T2 vao tham gia t6 tung véi tu
cach 1a nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan trong vu 4n 13 vi pham nghiém
trong thi tuc t6 tung va anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cia cac bén
duong su, anh huong dén viéc giai quyét vu an dam bao ding phap luat. Thiéu
sot ndy Toa an cip phic tham khong thé khic phuc duoc. Do d6 Hoi dong xét xur
chap nhan khang cdo ctia 6ng Lé Ngoc T, ba Nguyén Thi C va khang cio cua
Ngéan hang BIDV huy toan bo ban 4n so thim dé Toa an cip so thim giai quyét
lai theo dung quy dinh cua phép luat.

[2] Do hiy toan bo ban an so tham nén Hoi dong xét xir khong xem xét yéu
cau khang cao cua cac duong su.

[3] V& an phi: Nhitng ngudi khang cdo khong phai chiu 4n phi phic tham,
Hoan tra tién tam tng an phi cho ong Lé Ngoc T, Ngan hang TMCP Dau tu va
phat trién Viét Nam (BIDV).

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 308 B6 luat TS tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa
an.

Tuyén xu:

Chép nhédn khang cdo cta cac 6ng Lé Ngoc T, ba Nguyén Thi C va Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan Pau tu va phat trién Viét Nam (BIDV).

Huy toan b Ban an déan su so tham sd: 37/2021/DS-ST ngay 29/7/2021 cua
Tda an nhan dan tinh Quang Nam; giao hd so vu an cho Tda an nhan dan tinh
Quang nam dé xét xtr lai theo ding quy dinh cua phap luat.

An phi dan sy phuc tham: Ong Lé Ngoc T, ba Nguyén Thi C va Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Pau tu va phat trién Viét Nam (BIDV) khong phai chiu.
Hoan tra cho 6ng Lé Ngoc T s6 tién: 300.000 ddng tam tng an phi phic tham da
thu tai Bién lai thu tam tmg an phi, 1 phi Toa an s6 0002706 ngay 12/08/2021
cua Cyc Thi hanh an dan sy tinh Quang Nam. Hoan trd cho Ngéan hang thuong
mai ¢ phan Dau tu va phat trién Viét Nam (BIDV) sé tién: 300.000 dong tam
g an phi dan sy phtic thim da thu theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1¢ phi Toa
an sb 0002705 ngay 12/08/2021 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Quang Nam.
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Ban an déan sy phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t4i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Da Ning;

- TAND tinh Quang Nam;

- VKSND tinh Quéng Nam;

- Cuc THADS tinh Quang Nam,; -,

- Nhitng nguoi tham gia t6 tung; (Ba ky)

- Luu HSVA, P.HCTP, LT.

Trwong Minh Tuén
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