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V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhwong quyén st dung dit

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Céc Tham phan: Ba Lé Thi Kim Anh
Ong Nguyén Trung Diing

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dén tinh Binh Duwong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 va 26 thang 4 ndm 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly so
301/2018/TLPT-DS ngay 24/12/2018 vé vigc “tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyéen su dung dat”.

Do Ban an déan su so tham s6 64/2018/DS-ST ngay 16/11/2018 cta Toa an
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phlc thim sé 29/2019/QBPT-DS,
ngay 18 thang 01 nam 2019, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Diéu A, sinh ndm 1951; tri tai: 49 N, phuong
13, Quan 4, Thanh pho H6 Chi Minh; cho ¢: 297 N, phuong B, Quan 12, Thanh
pho Ho6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép cua nguyén don: Ong Diép Minh H, sinh nim
1991; tra tai: To dan pho 2, t,hj tran E, huyén E, tinh Bak Lak; cho o: 61 D,
Phuong 12, Quan 4, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Bi don: Ba ’Pha.}m Thi N, sinh nam 1956; dia chi: C13/50 T, Phuong 13,
Quan 4, Thanh pho H6 Chi Minh.



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngéan hang N — Chi nhanh huyén D, tinh Binh Duong;
2. Ong Pham Ngoc T, sinh nim 1962;

3. Ba Vi Thi L, sinh nam 1964;

Cung dia chi: Ap L, xd M, huyén D, tinh Binh Duong.

4, B% L{e Thi Bich C, sinh nam 1959; dia chi: 35 N, phuong 5, Quan 9,
Thanh pho Ho6 Chi Minh.

- Nguroi khdng cdo: Bi don ba Pham Thi N.
NQI DUNG VU AN:
Theo noi dung ban an so tham,

- Nguyén don trinh bay:

Ba Nguyén Diéu A va ba Pham Thi N la ban be quen biét. Ngay
01/01/2004, Ba N viét gidy cam két chuyén nhuong vuon tiéu tai 4p LO Gach, xa
M, huyén D, tinh Binh Duong cho Ba A véi gia 200.000.000 déng. Ba A dong y
mua va di giao tién cho Ba N mét lan da 200.000.000 dong. Ba N cam két khi
nao Ba A cd yéu cau thi ba s& di lam thu tyc sang tén cho Ba A dung tén cha
quyén. Sau khi giao tién, Ba N di ban giao vuon tiéu cho Ba A, Ba A tién hanh
lam hang rao bao quanh vuon tiéu va xay dung mot cin nha cap 4 dé ¢. Ba A
séng & day duoc 02 nam, nim 2006 Ba A vé lai Thanh phd H6 Chi Minh sinh
séng va co nho Ba N tréng coi vuon tiéu gilp. Ba A nhiéu lan yéu cau Ba N
thuc hién thu tuc sang tén cha quyén vuon tiéu nhung Ba N khdng thuc hién, Ba
A yéu cau Ba N tra s6 tién 200.000.000 dong nhung Ba N ciing khéng thuc hién.
Nam 2017, Ba A méi biét duoc viéc Ba N di tu y sang nhuong vuon tiéu trén
cho nguoi khac.

Nay Ba A khai kién yéu cau hay to cam két chuyén nhuong vuon tiéu do
ba Pham Thi N ky ngay 01/01/2004, yéu cau Ba N thanh toan sé tién
200.000.000 dong, khong yéu cau ba N boi thudng thiét hai.

- Bi don trinh bay:

Niam 2002, Ba N chuyén nhuong cho Ba A vuon tiéu ¢ 4p 5 (ap L), x& M,
huyén D, tinh Binh Duong véi gia chuyén nhwong 200.000.000 dong. Ba Diéu
A giao tién cho Ba N 02 lan:

Lan 1: Sau khi lam gidy chuyén nhuong, Ba A dua cho ba N 80.000.000
ddng. Sau khi giao s6 tién 80.000.000 dong thi Ba A tiép quan vuon tiéu nay.

Lan 2: Khoang 03 thang sau ngay lam glay chuyén nhuong thi ¢én mia hai
tiéu, ba Diéu A doi héi tiéu nhung chua giao tién da nén ba N khong déng y cho
Ba A hai tiéu. Ba A c6 giri don 1én Uy ban nhan dan xa M, huyén D, tinh Binh
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Duong yéu cau giai quyet, sau khi Uy ban nhén dan x& M hoa giai thi Ba A giao
thém cho ba N 70.000.000 dong.

Con 50.000.000 dong, Ba A khong dua truc tiép cho ba N ma thong qua
viéc hun mua dat. Ba N, Ba A mdi ngudi hin mét nira, ba N khong phai bo ra sb
tién 50.000.000 ddng, khi dit nay ban cho ngudi khéc, tién ban dat hai bén chia
doi.

Sau khi hun tién mua dat, Ba A c6 yéu cau ba N 1am gidy di nhan du sé
tién chuyén nhuong 200.000.000 dong va yéu cau ba N sang tén vuon tiéu. Tuy
nhién, ba N chua kip sang té€n vuon tiéu cho Ba A thi nam 2004 Ba A lam an
thua 16 nén da ban lai vuon tiéu nay cho ba N véi gia 250.000.000 ddng va ba N
c6 trach nhiém tra no thay cho Ba A. Ba N dang ra tra ng cho Ba A khoang
40.000.000 d6ng. Ba A béan phan dat ma ba N va Ba A hin mua véi gia
160.000.000 d¢6ng, phan caa ba N 80.000.000 dong, Ba A lay s tién nay, phan
con lai 130.000.000 dong, ba N giao tién cho Ba A hai lan: Lan 1: 70.000.000
dong; lan 2: 60.000.000 dong. Khi Ba A sang nhuong lai vuodn tiéu va ba N giao
tien cho Ba A thi Ba A c6 lam gidy tay cho ba N (gidy tay da that lac), sy viéc
nay nhimg ngudi dan & 4p 5, xa M déu biét. Nam 2005, ba N sang nhuong vuon
tiéu nay cho ba Lé Thi Bich C va da lam thu tuc sang tén cho ba Chau.

Nay Ba A yéu cau hay hop ddng chuyén nhugng ngay 01/01/2004, yéu cau
Ba N thanh toén lai s6 tién chuyén nhuong 200.000.000 d¢éng, ba N khong dong
y, vi dit Ba A d3 chuyén nhuong lai cho ba N va ba N di thanh toan xong cho
Ba A, thdng qua viéc ba N tra ng dum cho Ba A.

Ngoai ra, Ba A kién ba N 1a khong dung, ba N khéng c6 ng Ba A trong
khi Ba A con ng ba N 500.000.000 déng theo ban &n phuc tham cua Toa an
Thanh phé H6 Chi Minh, dén nay Ba A chua tra cho ba N sé tién nay. Pong
thoi, Ba A mua vuon tiéu, cd xay dung trén dat, ba N ban phan dat nay cach day
hon 10 nam, Ba A khong c6 y kién, nhung khi ba N kién Ba A yéu cau tra tién
vay, Ba A thua kién nén kién nguoc lai ba N.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba C trinh bay:

Ba C nhan chuyén nhuong cua Ba N phan dit dién tich 8.563m? thudc thira
s6 104, to ban do s 29, toa lac tai ap L, xa M, huyén D, tinh Binh Duong, ba C
khong nho thoi gian, khi do trén dat dang trong ho tiéu. Hop dong Chuyen
nhuong gitra ba C, Ba N duoc cong chung, ching thye va ba C da dugc Cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat. Sau d6, ba C di chuyén nhuong phan dat nay
cho 6ng Pham Ngoc T, ba Vit Thi L. Viéc ba C nhan chuyén nhuong phan dat
cua Ba N la dung quy dinh phap luat, ba C khoéng lién quan trong vu an tranh
chap gitra Ba N, Ba A.

- Ngudoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Ngoc T, ba Vii Thi L
trinh bay:



Ngay 27/7/2012, éng T, ba L nhan chuyén nhuong cua ba Lé Thi Bich C
phan dat di¢n tich 8.563m’ néu trén véi gia 500.000.000 dong. Khi nhan chuyén
nhuong, 6ng T, ba L va ba C co lam hop déng chuyen nhuong quyén sir dung
dat dugc cong chung, ching thyc, 6ng ba da duoc Cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat. Hién nay phan dat nay ong ba dang thé chap tai Ngan hang N — Chi
nhanh huyén D dé vay vén ngan hang. Viéc dng ba nhén chuyén nhuong 12 hop
phap, yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang N — Chi nhanh huyén
D trinh bay:

Viéc ngan hang cho 6ng T, ba L vay va thé chap quyen sir dung dét dang
tranh chap la dang quy dinh phap luat.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 64/2018/DS-ST ngay 16/11/2018 cia Toa &n
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

- Can cu cac biéu 26, 35, 39, 147, 266, 273 Bo luat T6 tung dan sy nim
2015; cac biéu 146, 691, 697, 707 Bo luat Dan su nam 1995; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Quédc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién “tranh chap hop dong dan su (chuyén
nhuong quyén sir dung dat)” cua ba Nguyén Diéu A d6i véi ba Pham Thi N.

Huay to cam két ban vuon tiéu ngay 01/01/2004 giira ba Nguyén Diéu A va
ba Pham Thi N.

Buoc bé‘Pham Thi N co ‘tréch nhiém tra cho ba Nguyén Diéu A
200.000.000 dong (hai tram triéu dong).

Khi an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay Ba A c6 don yéu cau thi hanh an,
néu Ba N khdng thanh toan sé tién trén, thi hang thang Ba N con phai chiu tién
|4i theo mc 18i suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015
tuong tng véi sb tién va thoi gian chua thi hanh an.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, trach nhiém thi hanh &n va quyén
khang céo.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 27/11/2018 bi don ba Pham Thi N ¢6 don
khang c4o toan bo ban an so tham, dé nghi Toa &n cap phic tham xét xur lai vu
an.

Ba N cung cép tai liéu ching cir 1a hop ddng mua nha vuon tiéu ngay
30/6/2004 giira Ba A va 6ng Vit Xuan T (ban phd t6), gidy ching nhan quyén st
dung dat mang tén dng Tran Pha N, to tudng trinh caa ba Pham Thi T (tat ca déu
la ban pho t6). Ba N cho rang ong T 1a ngudi nhan chuyén nhuong phan dat ma
Ba N va Ba A hin tién mua chung; ba T 1a ngudi lam vuon caa Ba A biét sy
viéc Ba N tra tién cho Ba A.
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Tai phién toa phic tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién, bi
don van gir nguyéen yéu Cau khang cao. Cac duong su khong thoa thuan duoc
véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:
Nhitng ngudi tién hanh t tung va tham gia té tung da thyc hién dung quy dinh
cua Bo luat T6 tung dan su. V& noi dung: Giitra Ba N va Ba A cd thoa thuan
chuyén nhuong vuon tiéu, viéc giao nhan tién khdng rd rang. Theo Ba A thi Ba
N chura tra lai 200.000.000 dong. Ba N xac dinh ¢6 thoa thuan lam an, sé tién Ba
N nhan chuyén nhuong lai vuon tiéu da thanh toan du. Ba N khang cao va cung
Cap Viéc c6 vay muon tién, da khoi kién tai Toa an Thanh phd H6 Chi Minh va
Toa an di quyét dinh ba Diéu A phai tra tién, trong quyét dinh nay Ba A khdng
nhic gi dén tién ng. Ba N khéng cung cip dugc chiing ci viéc thanh toén tién
nhung c6 co s xac dinh viéc chuyén nhuong qua lai da két thic tir nam 2004.
Cép so tham xac dinh khong dung, dé nghi chap nhan khang céo, stra ban an so
tham, khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Diéu A.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung ca ¢d trong hd so vu an va da duogc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong su, y kién ciaa Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VVé t6 tung:

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang N - Chi nhanh huyén D,
tinh Binh Duong, ba L, ba C, ¢ yéu cau giai quyét vang mat, can cur Diéu 296
Bo luat T4 tung dan sy Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit cac duong su
néu trén.

Ngay 18/01/2019 Toa an c6 quyét dinh dwa vu an ra xét xir, Toa an da tong
dat gidy triéu tap va quyet dinh xét xir cho 6ng H tai dia chi 61, B, Phuong 12,
Quan 4, Thanh pho H6 Chi Minh. Nguoi nhan thay 1a 6ng Nguyén Vinh V, nhan
vién nhan thay va cam két giao lai cho Luat su H. Ong H c6 mit tai phién toa.
Ngay 05/3/2019, Toa an quyét dinh tam ngirng phién toa, thoi gian mé lai phién
toa theo thong bao mé lai phién toa 1a ngay 01/4/2019. Ong H c6 don xin hoan
phién toa. Toa &n tiép tuc téng dat quyét dinh hodn phién tda ngay 01/4/2019 va
gidy triéu tap tham gia phién toa cho 6ng H tai dia chi ciia ong H. Nguoi nhan
thay 12 6ng Nguyén Long H, nhan vién nhan thay va cam két giao lai cho Luat
su H. Tuy nhién, ngay 23/4/2019, ong H vang mit tai phién toa. Viéc vang mat
cua 6ng H la khong c6 1y do chinh dang. Do do, can ctr Diéu 296 Bo luat T6
tung dan su, Hoi ddng xét xur quyét dinh giai quyét vang mat ngudi dai dién theo
ly quyén cia nguyén don (6ng H).

Viéc Toa an cip so tham dua Ngan hang N - Chi nhanh huyén D, tinh Binh
Duong tham gia td tung 1a xac dinh khong dtng tu cach duong su, ngudi tham
gia té tung trong trudong hop nay phai 1a Ngan hang N, con chi nhanh tham gia
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t6 tung 1a khdng dung quy dinh. Tuy nhién viéc xac dinh sai tu cach duong su
trong vu an nay khéng anh huang dén quyén, loi ich hop phap cia ngan hang
cling nhu cua cac duong su khac. Do d6, khéng phai la vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung, dan dén phai hay ban an.

[2] Vé noi dung:
[2.1] Xét don khang cdo ctia ba Pham Thi N:

Ba N khang céo cho ring Toa an cp so tham khong dua diy du ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an; Ba N c6 nguoi 1am ching chang kién
viéc ba di tra ng 200.000.000 dong cho Ba A nhung Hoi ddng xét xir da bo qua
va khong xem xét téi. Ba N dé nghi Toa an cip phuc tham xem xét lai toan bo
ban 4n so tham.

Ba N cung cap tai liéu chang ct (d3 duge ddi chiéu ban chinh) gdm: Hop
d6ng mua nha vuon tiéu gitra Ba A va dng Vil Xuan T, to truong trinh caa ong
Vii Xuan T, to tuong trinh cua ba Pham Thi T, ban phd t6 gidy chung nhan
quyén sir dung dat cua thira dat Ba A di chuyén nhuong cho éng T (dung tén
6ng Tran Pha N).

Hop déng mua nha vuon tiéu gitra Ba A va 6ng Vil Xuan T thé hién 6ng T
mua vuon tiéu cia Ba A tai ap D voi gia 140.000.000 dong, tai phan ky nhan
tien co6 chir ky nhan cua Ba A (nhan lan 15.000.000 déng va lan khac
85.000.0000 dong) va Ba N ky nhan 03 1an con lai, méi lan 10.000.000 dong; s6
tién con lai thi thoa thuan sau khi 1am sé sé giao.

NOi dung to tuong trinh ctia 6ng T trinh bay 6ng T mua vuon tiéu caa Ba A
Vi gia 140.000.000 ddng, ngudi ding tén I Ba A nhung khi thanh toan nhiéu
lan do Ba A va Ba N nhan vi néi 1a hn vén mua chung, dén ngay giao tién cho
Ba A thi 6ng c6 thidy Ba N kéu Ba A ky vao s6 caa Ba N, khi 6ng hoi thi duoc
biét Ba N mua lai vuon tiéu cua Ba A.

To tuong trinh cta ba T thé hién ba Tuyét 1a nguoi 1am co vuon tiéu cho
Ba A vao nam 2004 nhung Ba A con thiéu tién cong cho ba T, Ba A bo vé Sai
Gon khong tra tién, khi ba T vao vuon thi méi biét Ba A di ban lai vuon tiéu
cho Ba N. Ba N con thiéu tién mua lai vuon tiéu cua Ba A nén cudi thang muoi
Ba A lén lay tién thi ba T vao gap truc tiép dé doi tién, ba T cho hai nguoi thanh
toan tién xong roi ba T thay Ba A lay coc tién caa Ba N vira dua va tra cho ba T
700.000 d6ng.

Ong T va ba T ¢ yéu cau Toa an giai quyét ving mit nén Toa an khéng
triéu tap ong T va ba T tham gia t6 tung.

[2.2] Xét, nguyén don khoi kién yéu cau hay to cam két chuyén nhuong
vuon tiéu do ba Pham Thi N 1ap ngay 01/01/2004, yéu cau Ba N thanh toan s6
tién 200.000.000 dong d nhan theo to cam két.



To cam két ngay 01/01/2014 do Ba N 1ap ¢6 ndi dung: Toi Pham Thi N ¢6
bdn vieon ap 5, xa M, huyén D, tinh Binh Duong cho ba Nguyén Diéu A véi sé
tien hai tram triéu dong, tdi sé 1am ths tuc mua ban sau khi nao Ba A can, da
nhdn @i tién cho t6i ban vieon cho toi, tdi hiza khi can t6i sé sang tén vuon cho
Ba A, tién hai bén da thanh todn du.

Nguyén don va bi don théng nhat thira nhan giira hai bén c6 thoa thuan
viéc chuyén nhuong vuon tiéu caa Ba N tai x4 M, huyén D, tinh Binh Duong
véi gia 200.000.000 déng va Ba N co 1ap to cam két chuyén nhuong vao ngay
01/01/2004. Theo Ba N dit tranh chap dién tich 8.717m? thudc thua sé 104, to
ban d6 s6 29 da dugc Uy ban nhan dan huyén D cap quyén sir dung cho Ba N
theo Gidy chtrng nhan quyén sir dung dét s6 vao s6 00873 QSDB/QD-UB ngay
10/7/2003; ngay 03/3/2005, B4 N di chuyén nhuong lai vuon tiéu cho ba C.
Cong vin s6 717/CNVPPKDD/DK&CGCN ngay 09/8/2018 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén D the hién: Dién tich dat 87l7m néu trén ba C da
duogc cap Giay chung nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 H 50804/Qb-UB ngay
30/5/2005, ba C di chuyén nhuong lai cho 6ng T, ba L va dugc cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat so
vao so CH 00982 ngay 28/8/2012. Hién nay, 6ng T ba L dang thé chap quyén s
dung dat tai Ngan hang N — Chi nhanh huyén D (theo Hop dong thé chap quyén
st dung dat s6 196/MTH/2017 ngay 14/11/2017).

Péi chiéu cac quy dinh tai Biéu 705, 707 Bo luat Dan sy nam 1995 thi thoa
thuan chuyén nhuong vuon tiéu l1ap ngay 01/01/2004 giira Ba A, Ba N khéng
tuan theo cac diéu kién, noi dung, hinh thirc ciia hop déng chuyén nhuong quyén
st dung dat nén giao dich gitta hai bén v hiéu, dong thoi thuc té phan dat nay
Ba N ciing da chuyén nhuong cho ngudi khac va nguoi nhan chuyén nhuong da
duoc cap quyén sir dung. Nay Ba A yéu cau huay to cam két chuyén nhuong la
phu hop.

[2.3] Vé sb tién thanh toan, Ba A cho rang di giao cho Ba N so tién
200.000.000 dong theo to cam két Ba N Iap. Viéc Ba A giao cho Ba N sé tién
200.000.000 dong thi Ba A khong c6 tai liéu ching cir giao nhan tién ma chi co
to cam két do Ba N 1ap thé hién ndi dung “tién hai bén dd thanh todn du”’. BAN
lai cho rang Ba A giao tién qua céc lan: Lan 1 giao 80.000.000 d6ng, lan 2 (sau
khi UBND x& M hoa giai) giao tiép 70.000.000 dong, con 50.000.000 dong Ba
A khong dua tryc tiép cho Ba N ma thdng qua viéc hun mua miéng dat khac, Ba
A 1a nguoi dé nghi Ba N di véi so tién Ba A con thiéu thi Ba A s& khong dua
nita mMa tinh vao phan hin cua Ba N dé ciung mua thira dat gan do véi gia
100.000.000 dong.

Ba N cung cip hop ddng mua nha vuon tiéu gita Ba A va dng T thé hién
phan dat ma Ba N va Ba A cung hun mua. Ong T 1a nguoi nhan chuyén nhuong
dat ciing trinh bay viéc Ba A va Ba N cing hun mua chung nén khi giao tién thi
ong Théap ciing giao tién cho ca hai nguoi. Dicu nay la phi hop véi 1oi khai cua
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nguoi 1am chiing 6ng Nguyén Vin T (but luc 94) biét viéc Ba N va Ba A ¢d hop
tac v6i nhau dé mua phan dat khac dé ban lai kiém 1oi. Theo hop ddng mua nha
vuon tiéu gitta ba Nguyén Diéu A va ong Vii Dinh T thé hién sé tién chuyén
nhuong dat cho Ong T 1la 140.000.000 dong, trong do Ba A dia ky nhan
100.000.000 ddng (lan 1 nhan 15.000.000 dong, lan 2 nhan 85. 000.000 dong)
cac lan con lai Ba N 1a nguoi ky nhan tién tir 6ng T véi tong sb tién Ia
30.000.000 dong

Nhu vay c6 co sé xac dinh Ba N va Ba A ¢6 hin vén dé mua chung dat va
d3 cung ban lai cho 6ng T. Loi trinh bay va thira nhan caa Ba N vé viéc di nhan
tién ctia Ba A hai 1an va viéc khau trir tién mua dat vao s tién hin von mua dat
chung nhu trén 13 pht hop va c6 can cir chap nhan.

[2.4] Ba N cho ring do 6ng H 1a chong cua Ba A 1am an thua 16 nén Ba A
d3 rao ban lai vuon tiéu véi gia 250.000.000 ddng, do s6 van con ding tén Ba N
nén Ba N dong y mua lai véi gia 250.000.000 dong va Ba N c¢d trach nhiém tra
no thay cho Ba A. Ba N da tra duoc 40.000.000 ddng tién ng cho Ba A, sb tién
loi caa Ba N duoc nhan tir viéc hun mua dat chung véi Ba A thi Ba A 1a ngudi
giit, s6 tien con lai thi Ba N da giao cho Ba A hai lan, lan 1 giao 70.000.000
d6ng, lan 2 giao 60.000.000 dong.

Ba N khong cung cp duoc tai ligu chang cir the hién da mua lai vuon tiéu
tr Ba A véi gia 250.000.000 dong (khong lap gidy thoa thuan mua lai hoac ky
két hop ddng) nhung qua céc tai liéu chang cir gian tiép do Ba N nop tai cap
phlc tham va 1oi khai caa nhimg ngudi 1am ching ¢ co so xac dinh Ba N da
mua lai vuon tiéu tir Ba A. Loi khai cua nhitng nguoi 1am chang trong hd so vu
an (6ng Nguyén Vian T, 6ng Ngo Duc A) déu xac dinh 6ng H (séng cuing véi Ba
A tai vuon tiéu) 1am in thua 16 nén Ba A da ban lai vuon tiéu va Ba N 1a nguoi
mua lai, d6i voi mot s6 d6 dung trong nha nhu ti gd thi c6 nguoi lam ching viéc
khiéng di dé ban (6ng Ngo Puc A- bt luc 48, 92; 6ng T — but luc 94) va lam
chung viéc Ba A gia tir hang xom dé vé thanh phé séng (6ng T — but luc 49)

Theo céc tai lieu Toa an cap phuc tham thu thap tir ho so vu an dan sy phic
tham so 726/2013/TLPT-DS ngay 17/10/2013 vé viéc “tranh chap hop dong
muon tai san” cua Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh giira nguyén don
ba Pham Thi N v&i bi don ba Nguyén Diéu A thé hién Ba N kién doi Ba A tra s6
tién ng 500.000.000 ddng tir viec Ba N cho Ba A muon tién dé mua dat tai quan
9 tir ndm 2011, Ba A cung khong co y kién gl tu VIeC Ba N con no tién doi voi
s6 tién 200.000.000 ddng va khong c6 yéu cau phan té dé bu trir nghia vu.

Subt thoi gian dai tir khi lap gidy mua ban vuon tiéu ngay 01/01/2004
nhung Ba A ciing khong yéu cau Ba N thyc hién hop dong de duoc Cap gidy
chang nhan quyén sir dung dat. Ba A cho rang do bi that lac gidy to dén thang
11/2017 méi khai kién Ba N. Bong thoi, Ba A ¢ xay dung cin nha, tudng rao
bao quanh dat nhung nay chi khoi kién doi tra lai sb tién gia tri dat 200.000.000
d6ng ma khong yéu cau boi thuong thiét hai ciing nhu khong yéu cau thanh toén
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gié trj tai san trén dat. Tur cAc sur kién néu trén xét thay yéu cau khoi kién cia Ba
A la khéng phu hop. Thuc té viéc mua ban vuon tiéu va thanh toan tién gita hai
bén da thuc hién xong.

Yéu ciu k‘héi Kién cua nguyén don vé viéc budc bi don tra lai sb tién
200.000.0000 ddng 13 khong ¢6 co s& chip nhan.

- [29] V& boi thuong thiét hai nguyén don khong yéu cau nén Toa an cép so

tham khéng xem xét la phu hop.

Khéang céo cua bi don 1a ¢ co s¢ chap nhan.

Y kién cuia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa
phuc tham la pha hop.

V& &n phi dan su phic tham: Bj don khong phai chiu.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

- Can ct biéu 147, Biéu 148, khoan 1 Piéu 308, biéu 313 B6 luat Té tung
dan su,

- Can ctr cac Diéu 146, 691, 697, 705, 707 Bo luat Dan sy nam 1995,

- Cin cir Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an,

1. Chap nhan yéu cau khang céo cuaa bi don ba Pham Thi N.

2. Stra Ban &n dan su so tham sé 64/2018/DS-ST ngay 16/11/2018 cua Toa
an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ve viéc tranh chap hop dong
dan su (chuyén nhugng quyén sir dung dat) cua ba Nguyen Diéu A doi véi ba
Pham Thi N.

Huay to cam két ban vuon tiéu ngay 01/01/2004 gitra ba Nguyén Diéu A va
ba Pham Thi N.

2.2. Khong chap nhan yéu cau khei kién ciia ba Nguyén Diéu A doi vei ba
Pham Thi N veé viéc buoc ba Eham Thi N tra cho ba Nguyen Diéu A
200.000.000 dong (hai tram triéu dong).

2.3. An phi dan su so tham:

Ba Nguyen Diéu A phai chiu 300.000 ddng (ba trim nghin ddng) dugc
khau trir vao tién tam tng an phi d3 nop theo Bién lai thu tién tam ung sd
0011381 ngay 22/01/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D, tinh Binh
Duong.



Ba Pham Thi N phai chju 300.000 dong (ba trim nghin dong).
3. An phi dan sy phtc tham:

Tra cho ba Pham Thi N 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam ting &n
phi da nop theo Bién lai thu tam tng s6 0012611 ngay 27/11/2018 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén D, tinh Binh Duong.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén D;

- TAND huyén D;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hing
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