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TOA AN NHAN DAN THANH PHO BA RIA, TINH BA RIA- VONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién tod: Ba Phan Thi Yén Oanh

CAc Hoéi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Manh Hung

2. Ba Lé Thi Quynh Nga

- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thi Thao la Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Pai di¢n Vign kiém sdat nhin dan thanh phé Ba Ria tham gia phién
tdoa: Ba Pham Thi Ly - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 05 nam 2018 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phé Ba Ria,
tinh Ba Ria — Viing Tau xét xir céng khai vu an dan su so tham thu 1y so:
16/2017/TLST-KDTM ngay 26 thang 10 nam 2017 vé viée “Tranh chap hop
dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sd 08/2018/QDXXST-
KDTM ngay 18 thang 04 nim 2018, Quyét dinh hodn phién tda sb
01/2018/QBST-KDTM ngay 10-05-2018, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH Mot Thanh vién Q;

Dia chi try sé: S6 22 dudng A, phuong T, quan H, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tién B — Chu tich Hoi dong
thanh vién.

Nguoi duoc iy quyén tham gia t6 tung: Ngan hang TMCP X;

Dia chi tru so chinh: Tﬁng 8, Toa nha V, s 72 duong L, phuong B, quan
X, thanh phé H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Van Q — Téng Giam dbc;

Ngu’(n dai dién theo uy quyén: Ong Db Cao C — Giam d6c Ngan hang
Thuong mai 0 phan X - chi nhanh B, (vén ban uy quyén ngdy 12-05-2016);

Ong Pd Cao C uy quyén lai cho: Ong Cao Thai K — Cén b6 xu 1y ng
Ngan hang TMCP X - Chi nhanh B, (vin ban ay quyén ngay 12-04-2017), cO
mat;

Dia chi chi nhanh: Sé 43, Puong D, phuong 1, thanh phé V, tinh Ba Ria-
Viing Tau.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1979, ving mat;



2.2. Ba Tran Thi Thu K, sinh nim 1982, vang mit;

Cung dia chi: Ap N, xd C, huyén T, tinh Ba Ria — Viing Tau;

Dia chi noi lam viéc: S6 56 - 58 duong H, phuong P, thanh phé B, tinh Ba
Ria-Viing Tau.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngan hang TMCP X;

Dia chi tru s¢ chinh: Tﬁng 8, Toa nha V, sd 72 duong L, phuong B, quan
X, thanh phé HO Chi Minh;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Vin Q — Tong Giam ddc;

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Pd Cao C — Giam déc Ngan hang
TMCP X - Chi nhanh B, (van ban iy quyén ngay 12-05-2016);

Ong P4 Cao C ty quyén lai cho: Ong Cao Thai K — Cén b6 xu ly ng
Ngan hang TMCP X - Chi nhanh B, (vin ban uy quyén ngay 12-04-2017), cO
mat;

Dia chi chi nhanh: S6 43 duong B, phuong 1, thanh phd V, tinh Ba Ria-
Viing Tau.

3.2. Ong Poan Quang A, sinh nim 1962;

3.3. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1962;

Cung dia chi: Ap 1, xa L, huyén N, tinh Ba Ria — Viing Tau, ¢6 don dé
nghi xét xtr Véng mat.

3.4.0ng Nguyen Quéc Son H, sinh nam 1971;

Dia chi: Ap C, x4 C, huyén T, tinh Ba Ria - Vung Tau, c6 don d& nghi xét
XU vang mit.

3.5. Ong Poan Vin B, sinh nim 1958;

3.6. Ba Pham Thi P, sinh nam 1958;

Cung dia chi: Ap S, xa C, huyén T, tinh Ba Ria — Viing Tau, c6 don dé
nghi xét xir vang mat.

3.7. Ong Trinh Van B, sinh nam 1979;

3.8. Ba Doan Thi L, sinh nam 1988;

Cung dia chi: T6 6, ap X, xa C, huyén T, tinh Ba Ria — Viing Tau, c¢6 don
dé nghi xét xtr ving mit.

NOI DUNG VU AN:

[1]. Theo don khoi kién ngay 27-07-2017 va qud trinh gidi quyét vu an dai
dién nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Van T va ba Tran Thi Thu K d3 ky voi Ngan hang TMCP X
hop dong tin dung s6 1803-LAV-200900217 ngay 23-04-2009, bién ban sira doi,
bd sung hop ddng tin dung ngay 28-10-2009, Ngan hang X cung cap han mirc
tin dung véi s6 tién 13 6.000.000.000 dong (Sau ty ddng) theo cac khé wéc nhan
no sau:

* Khé wée nhin ng s6 1803-LDS-200900272 ngay 23-04-2009:

S6 tién vay 3.500.000.000 dong (Du no hién tai: 2.275.000.000 dong),
thoi han vay 120 thang (ké tir ngay giai ngan dau tién), lich tra no gbc duoc tra
thanh 20 ky (lan), 6 thang/ky. Mdi ky tra 175.000.000 dong, lich tra 13i hang



thang vao ngay 05; Lai sut cho vay 1,1%/thang, 13,2%/nam, lii suit nay
dugc ¢ dinh trong thoi gian 6 thang, sau d6 1ai suat duoc thay doi theo biéu 1ai
suét cong bd cuia Ngan hang tai thoi diém thay d6i; Lai suat qua han  : 150% lai
suit cho vay; Muc dich s dung: Thanh toan tién mua dat.

* Khe woe nhin no so 1803-LDS-200900294 ngay 29-04-2009:

S tién vay 2.500.000.000 dong (Du ng hién tai: 2.000.000.000 dong),
thoi han vay 120 thang (ké tir ngdy giai ngan dau tién); Lich tra ng gbc duogc tra
thanh 20 ky (lan), 6 thang/ky, mdi ky tra 125.000.000 dong; Lich tra 13i hang
thang vao ngay 05; Lai suat cho vay : 1,1%/thang, 13,2%/nam, ldi sudt nay
duoc cb dinh trong thoi gian 6 thang, sau do 1ai suat duoc thay ddi theo biéu 1ai
suit cong bd ctia Ngan hang tai thoi diém thay doi , 13i sudt qua han 150% lai
sudt cho vay; Muc dich sir dung: Thanh toan tién mua dat.

Tai san bao dam cho cac hop dong tin dung trén bao gom

1. Quyen su dung dat 1.758 m® va tai san gin lién voi dat thudc thira dat
s6 17, to ban d6 sb 25 tai ap 3 xa H, huyén T, tinh Ba Ria-Viing Tau theo gidy
chtmg nhén quyén st dung dat sb AL 566525 do UBND huyén T, tinh Ba Ria
Viing Tau cap ngay 21-01-2008 cap cho dng Nguyén Van T, ba Tran Thi Thu K.
Theo hop dong thé chdp quyén s dung dat, tai san gan lién véi dat sd
106/TDTH/BDTS/09 ngay 23-04-2009, cong chung tai Van phong cong ching
Z tinh Ba Ria-Viing Tau theo s6 1325 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPTC ngay 23-
04-2009.

2. Quyén sir dung dét dién tich 14.794 m2 va tai san gin lién vé6i dat thudc
thira dét s6 336, 32, 436, 330, 337, 338, t ban do s6 34, 36, 37 tai xa C, huyén
T, tinh Ba Ria-Viing Tau theo gidy ching nhan quyén sir dung dat so M 095945
do UBND huyen T, tinh Ba Ria-Viing Tau cép ngay 15-07-1998 cap cho ong
DPoan Quang A va ba Nguyen Thi M. Theo hop d6ng thé chap bang gia tri quyén
sir dung dat, tai san gin lién véi dat s6 107/ TDTH/BLTS/09 ngay 23-04- 2009 tai
Vin phong cong chimg Z tinh Ba Ria-Viing Tau ngay 23-04-2009 theo s6 cong
chtmg 1326 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPTC.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung trén, 6ng T va ba K thanh toan sb
tién goc 1a 1.725.000.000 dong, ké tir thang 10-2011 6ng T va ba K di vi pham
nghia vu tra no. Qua nhiéu lan 1am viéc truc tiép v6i 6ng T, ba K nhung ong T,
ba K khong c6 thién chi hop tac véi Ngan hang X dé giai quyét ng qua han.

Ngay 24-09-2014, Ngan hang X da ban toan b khoan ng cho Céng ty
TNHH MTV Q theo Hop ddng mua, ban no sé 3790/2014/MBN. Cong ty
TNHH MTV Q bao gém toan bd cac khoan no géc, no 131, 121 phat va cac nghia
vu tai chinh khac (néu co) theo Hop dong tin dung s6 1803-LAV-200900217
ngay 23-04-2009. Nhu vay, ké tir ngay 24-09-2014, Cong ty TNHH MTV Q trd
thanh chi ng khoan ng vay cua ong T va ba K tai Ngan hang X. Pong thoi
Cong ty TNHH MTV Q ky Hop dong ty quyen sO 3791/2014/UQ ngay 24-09-
2014 va Hop dong sira ddi, bd sung Hop dong ty quyén sb 1360/2015/UQ1 ngay
11-03-2015 véi ndi dung Cong ty TNHH MTV Q uy quyén cho Ngan hang X
thuc hién viéce khéi kién va thi hanh an.

Tinh dén ngay 29-05-2018, 6ng T va ba K con ng Cong ty TNHH MTV Q
tong so tién 9.710.135.954 dong (no gbc: 4.275.000.000 dong, tong no lai:
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5.435.135.954‘d6ng, trong do: Lai trong han: 4.708.021.896 dong; 14i qua han:
727.114.058 déng), cu thé: ]
* Theo khé wéc nhian ng so 1803-LDS-200900272 ngay 23-04-2009:

- No gbce : 2.275.000.000 dong;

- No lai : 2.823.832.810 ddng; trong do:
Lai trong han : 2.505.438.541d6ng;
L4&i qua han : 318.394.269 ddng;

- Tong cong : 5.098.832.810 dong.

* Theo khé wéc nhin no s6 1803-LDS-200900294 ngay 29-04-2009:

- No goc : 2.000.000.000 dong;

- No lai : 2.611.303.144 ddng; trong do:
Lai trong han : 2.202.583.355d6ng;
Lai qua han : 408.719.789d6ng;

- Tong cong : 4.611.303.144 dong.

Nay, Cong ty TNHH MTV Q yéu cau Toa an giai quyet nhitng van dé sau:

1. Yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén Vin T va ba Tran Thi Thu K thanh
toan so tién tinh dén ngay 29-05-2018 12 9.710.135.954 d6ng (chin ty bay trim
muoi triéu mot trim ba muoi 1am ngan chin trim nim muoi bon dong), trong
do:

- No géc: 4.275.000.000 dong.

- No lai: 5.435.135.954 dong; trong do:
+ L4&i trong han:  4.708.021.896 dong.
+ Lai qua han: 727.114.058 dong.

Tién l4i tiép tuc duoc tinh ké tir ngay 30-05-2018 cho dén khi dng T va ba
K tra xong ng theo muc 13i sudt va mic phi quy dinh trong cac hop dong tin
dung da ky.

2. Trudong hop 6ng T va ba K khong tra ng hodc tra ng khong day du thi
dugc quyén yeu cau co quan Thi hanh an c6 thAm quyén phat mai cac tai san
bao dam dé thu hoi ng gom:

- Quyén sir dung dat 1.758m” va tai san gén lién voi dat thudc thia dat sb
17, to ban do sé 25 tai 4p 3 x4 H, huyén T, tinh Ba Ria-Viing Tau theo gidy
chirng nhan quyen str dung dat so AL 566525 do UBND huyén T, tinh Ba Ria-
Viing Tau cap ngay 21-01-2008 cap cho 6ng Nguyén Van T va ba Tran Thi Thu
K.

- Quyén st dung dat 14.794m’ va tai san gin lién véi dat thudc thua dat
s0 336, 32, 436, 330, 337, 338 t& ban do s6 34, 36, 37 tai X& C, huyén T, tinh Ba
Ria-Viing Tau theo gidy chtng nhén quyén st dung dét so M 095945 do UBND
huyen T, tinh Ba Ria-Viing Tau cip ngay 15-07-1998 cap cho 6ng Poan Quang
A va ba Nguyén Thi M.

3. Néu gia trj tai san dam bao khong thu hoi di no thi 6ng Nguyén Van T
va ba Tran Thi Thu K tiép tuc c6 nghia vy thanh toan cho dén khi xong no.

[2]. Y kién cuia bi don 6ng Nguyén Van T, ba Tran Thi Thu K:

Toa an da tong dat hop 1¢ Thong bao thu 1y vu an s6 16/2017/TB-TLVA
ngay 26-10-2017, thdng bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can, cong
khai chimg ctr va hoa giai, Quyét dinh xem xét, tham dinh tai chd cac tai san thé
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chap cho ong T, ba K. Mac du 6ng T, ba K da ky nhén nhung khong c6 y kién gi
d6i véi yéu cau khoi kién cia Cong ty TNHH MTV Q va vang mat khéng cé ly
do. Toa 4n tién hanh thu thap ching ctr, x4c minh tai Cong an phuong P, thanh
phd B thi dng T, ba K da cit, chuyén ho khau thuong tra vé xa C, huyén T, tinh
Ba Ria-Viing Tau ké tir ngdy 26-05-2017 nhung van hoat dong kinh doanh tai
dia chi s6 56 - 58 duong H, phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing Tau.
Theo x4c nhan ciia Cong an xa C, huyén T thi 6ng T, ba K thuc té c6 sinh sdng
tai 4p N, xa C huyén T nhung chua ding ky ho khau thuong tra.

[3]. Theo bdan ti khai va qud trinh gidi quyét vu dn dai dién nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP X trinh bay:

Qua trinh 6ng T, ba K ky két hop dong vi Ngan hang X, thanh toan ng
va con no lai sb tién ding nhu dai dién nguyén don da trinh bay ¢ trén. Ngan
hang X théng nhit quan diém v&i Cong ty TNHH MTV Q va khéng co ¥ kién
gi khéac.

[4]. Theo bién ban loi khai ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Doan Quang A va ba Nguyén Thi M trinh bay:

Ong DPoan Quang A va ba Nguyén Thi M 1a vo chong, truge day ong ba
sinh song tai Xa C, huyén T, tinh Ba Ria-Viing Tau c6 quen biét va két nghia chi
- chau v6i ong Nguyén Vin T.

Niam 2007 6ng A ba M c6 ky thé chap gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 M 095945 do UBND huyén T, tinh Ba Rja-Viing Tau cdp ngay 15-07-
1998 cho 6ng T vay vbn tai Ngan hang TMCP A. Nam 2008, 6ng T tra no va
tlep tuc vay Von tai Ngan hang TMCP K va di xo6a thé chap, nam 2009, ong T
tiép tuc vay von tai Ngan hang TMCP X. Viéc 6ng T, ba K vay s tién bao nhiéu
thi 6ng A ba M khong biét, toan bo von vay do 6ng T ba K st dung. Trong nam
2009, vo chong ong A, ba M da chuyén nhuong toan bg dién tich 14. 794m’ va
tai san gan lién véi dat thudc gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 M 095945
cho 6ng T, ba K véi gia 1.300.000.000d (Mot ty ba tram triéu dong). Ong ba da
nhan du tién va ban giao dat cho ong T, ba K nhung do ban chinh gidy chimg
nhan QSD dat dang thé chap tai Ngan hang nén cac bén van chua 1ap hop dong
chuyén nhuong QSD dat cho dng T, ba K theo quy dinh.

Thoi diém 6ng A ba M con sir dung dat thi ong ba c6 xdy dung 2 can nha
trén dat nhung khi ong ba chuyén vé tinh Pong Nai sinh song thi cac can nha
xudng cap co nguoi thao d& khong con. Sau khi ong ba chuyén nhuong lai cho
ong T thi trén dat co xay dung 01 can nha bang gd, do ai xay dung va sinh séng
vo chdong dng A 'khong rd. Tuy nhién vé thoi gian x4y dung cin nha 1a sau thoi
diém dang ky thé chap tai san cho Ngan hang.

Theo yéu cau khdi kién cua Cong ty TNHH MTV Q thi ong A, ba M
khong co y kién vi khong sir dung ngudn von vay, toan b dién tich 14.794m* da
chuyén nhuong cho 6ng T, ba K va nhan du tién di ban giao dat cho vo chong
6ng T, ba K nén 6ng ba khong lién quan dén viéc tranh chap va khong c6 don
yéu céu doc lap.

[5]. Theo bién bdn Ioi khai nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng
Nguyén Quéc Son H trinh bay:
Ong H khong cé quan hé ho hang véi 6ng T, ba K, dng A, bd M nhung c6
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biét nhitng nguoi ndy vi 12 ngudi cing dia phuwong. Ong H sinh séng lién ké véi
thira dat s6 336, 337, 338 to ban dd sb 36 tai xa C, huyén T do 6ng A ba M 13
chu st dung. Sau ndy dng A, ba M vé tinh Pong Nai sinh song dd chuyén
nhuong lai cho Ong T, ba K nhung chua lam thu tuc sang tén. Khoang 3 nam
nay, 6ng H truc tiép canh tac trong hoa mau trén cac thira dat ‘nay nhung khong
c6 thué, muon, khong 1ap hop dong thué dit. Truong hop dit bi ké bién, phat
mai dé dam bao thi hanh an thi 6ng H dong ¥ tu nguyén thu hoach hoa mau dé
tra lai mit bang va khong yéu cau bdi thuong, hd trg trong thoi gian sir dung dat.

[6]. Theo bién ban 1oi khai nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng
Doan Van B va ba Pham Thi P trinh bay:

Ong B, ba P 1a vo chong hop phap con ong A, ba M la nguoi cung dia
phuong xa C, huyén T voi 6ng ba nhung nay vo chdng ong A da chuyén vé tinh
Pong Nai sinh sOng. Ong B, ba P 1a nguoi canh tac trong hoa mau (rau thi Ia,
rau ngd) va chudi su trén thira dat s6 436 tO ban d6 s6 34 tai xa C khoang 3-4
nam nay, do thay dat bo trong nén canh tac, str dung dat khong co 1ap hop dong
thué dat. Nguon goc dat trude ddy cua cua ong A ba M nhung da chuyen
nhuong cho 6ng A, ba K va thé chdp Ngan hang vay tién. Truong hop dat bi ké
bién, phat mai dé dam bao thi hanh 4n cho khoan no cua 6ng T, ba K tai Ngan
hang thi 6ng B, ba P dong v tu nguyén thu hoach hoa mau tra lai mat bang va
khong yéu cau boi thuong, hd tro.

[7]. Theo bién ban 167 khai nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng
Trinh Van D va ba Doan Thi L trinh bay:

Ong D, ba L 14 vo chong hop phép, Ong ba la nguoi dang truc tiép st
dung thira dat s6 32 va 330 to ban do sb 37 tai xa C, ngudn gdc dat do éng ba
nhan chuyen nhuong ciia 6ng Nguyén Vin T, ba Tran Thi Thu K vao nam 2012.
Thoi diém nhan chuyén nhuong do ban chinh gidy chting nhan QSD dit dang
thé chap cho khoan vay cua 6ng T ba K tai Ngan hang nén khong ky két hop
dong chuyén nhuong tai co quan cong chimg ma chi lap gidy to tay nhung da bi
that lac nén khong cung cap dugc cho Toa an. Gia chuyén nhuong 1a
210.000.000 dong/1 sao dat, ong B, ba L da giao du tién cho 6ng T ba K nhan va
dugc 6ng T ban giao dat. Sau khi nhan chuyén nhuong do c6 nhu cau vé nha &
nén vo chong ong P xay dung 01 can nha gb dé tho tu va 01 cin nha cap 4 dé
sinh sdng.

Nay, 6ng D, ba L yéu cau 6ng T ba K phai thanh toan ng cho Ngan hang,
rGt ban chinh gidy chtimg nhan QSD dét vé dé 1am thu tuc sang tén cho éng ba,
vi ong ba nhan chuyén nhuong dat d3 tra du tién, nhan ban giao dat, xay dung
nha & truc tiép sinh sdng tir ndm 2012. Tuy nhién trong trudng hop phat mai tai
san dé thu hoi no thi 6ng D, ba L dong ¥ tw nguyén di doi va khong yéu cau bdi
thuong, ho tro.

[8] Dai dién Vién kiém sat nhén déan thanh phé Ba Ria phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Toa an thu 1y vy an diing tham quyén, Tham phéan, Hoi dong
xet xur, thu ky phién toa dé thyc hién dung theo quy dinh cua B luét t6 tung dan
su, vé thoi han Tham phan da vi pham thoi han xét xu. Viée chap hanh phép luat
ctia nguyén don, nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan di thuc hién dang, bi
don khong chap hanh phap luat.



Vé quan diém giai quyét vu an: Can ct theo chimg cur da thé hién trong ho
so vu 4n thi bi don d3 vi pham hop dong da duoc ky két giita cac bén, nén dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don. Vé an phi:
Bi don chiu an phi theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai liéu, chimg ctr da duogc kiém tra, xem xét tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia Ki€m sat vién, cac quy dinh ctia phap
luat, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Pay 1a vy an tranh chap hop dong tin dung giita mot bén c6 dang ky kinh
doanh va mot bén 1a ca nhan nhung déu c6 muc dich loi nhuan nén Toa an Xac
dinh day I tranh chap hop dong tin dung theo diém b khoan 1 Piéu 35, khoan 1
Piéu 30 Bo luat td tung dan su. Bi don da cit, chuyén ho khau thuong tri nhung
van dang lam viéc tai thanh phd B nén cin cr vao diém a khoan 1 Piéu 39 B
luat t6 tung dan sy thi vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Bi don 1a 6ng Nguyén Van T, ba Tran Thi Thu K di duoc Toa an triéu tap
hop 18 1an hai. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la 6ng Poan Quang A, ba
Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Québc Son H, 6ng Poan Van B, ba Pham Thi P, 6ng
Trinh Van D, bd Poan Thi L ¢6 don dé nghi xét xu Vang mat. Can ctr diém b
khoan 2 Pidu 227 va khodn 3 Didu 228 B luat t tung dan su Hoi dong xét xur
vang mit cac duong su trén.

[2] V& noi dung tranh chip:

Xeét viéc dng Nguyén Van T va ba Tran Thi Thu K di ky v6i Ngan hang
TMCP X hop dong tin dung sb 1803-LAV-200900217 ngay 23-04-2009, bién
ban stra d6i, bd sung hop dong tin dung ngay 28-10-2009, theo d6 Ngan hang X
cung cap han mirc tin dung vdi sé tién 1a 6.000.000.000 dong (sau ty dong) cho
thay viéc giao két hop déng tin dung gitra cac bén la co that, ndi dung ma cac
bén thoa thuan trong hop dong phu hop véi chimg ¢t do nguyén don cung cap
Sau khi dugc cap tin dung 0ng T, ba K da thanh toan cho Ngan hang so tién goc
1.725.000.000 dong, dén ngay 05-10-2011 éng T, ba K vi pham nghia vu thanh
toan.

Xét viec Ngan hang X chuyén nhuong no cho Cong ty TNHH MTV Q
toan by khoan no géc, no 1ai, 1ai phat va cac nghia vu tai chinh khac cua ong T,
ba K theo Hop dong mua ban no s6 3790/2014/MBN ngay 24-09-2014 14 nham
muc dich han ché rui ro va chi phi trong xir Iy no xdu theo Nghi dinh sb
53/2013/ND-CP ngay 18-05-2013 cua Chinh phu nén chap nhan. Pong thoi Cong
ty TNHH MTV Q ky Hop dong ¢ uy quyén sd 3791/2014/UQ ngay 24-09-2014 va
Hop dong stra doi, b6 sung Hop dong uy quyén sé 1360/2015/UQ1 ngay 11-03-
2015 cho Ngéan hang X khai kién va thi hanh an la dang quy dinh cua B6 luat dan
su nén chap nhan.

Xét viéc ong T, ba K vi pham nghia vu thanh toan 1a da vi pham Diéu 4 cia



Hop ddng tin dung dugc cac bén ky két nén Ngan hang da chuyén toan bd du ng con lai
sang no qua han va ap dung 13i sut qua han theo thoa thuan tai Diéu 4 ciia Hop dong tin
dung la phfl hop vdi quy dinh cia Ngan hang Nha nudce vé viée cho vay ciia cac t chirc
tin dung va tai Diéu 3, Biéu 91 Lut to chirc tin dung nam 2010. Mat khac, ong T, ba K
khong co ¥ kién gi dbi véi yéu cau ciia nguyén don va khong cung cap tai liéu, chimg cur
cho Toa &n ciing khong phan déi chimg ctr do nguyén don cung cap xem nhu ttr bo cac
quyén va nghia vu chimg minh theo quy dinh tai Bleu 91,92 B6 luat td tung dan sy.

Xét quan dlem cta Vién kiém sét, yéu cau cta nguyén don budc 6ng T, ba K
thanh toan khoan tién no tinh den ngay 29-05-2018 14 9.710.135.954 déng gdm
ng gbc: 4.275.000.000 dong, tong no 1ai: 5.435.135.954 dong, trong do: Lai
trong han: 4.708.021.896 ddng; 13i qua han: 727.114.058 dong va tién lai phét
sinh ké tir ngdy 30-05-2018 cho dén khi 6ng T va ba K tra xong ng theo murc 1ai
suat va mic phi quy dinh tai hop dong tin dung d3 ky 1 c6 can cir phu hop Diéu
471, 474 B6 ludt dan sy ndm 2005, Diéu 3, 91 Luat céc t6 chirc tin dung ndm 2010 nén
chép nhan.

Xét hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién v&i dat sb
106/TDTH/BDTS/09 ngay 23-04-2009 dugc cong chung tai Van phong cong
chung Z tinh Ba Ria-Viing Tau va dang ky giao dich bao dam ngay 23-04-2009
tai Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén T 12 thira dat s6 17, to ban do sb
25 ¢6 dién tich 1.758m? tai xa H, huyén T, tinh Ba Ria-Viing Tau. Tai san thé
chap nay thudc quyén str dung hop phap cua 6ng T, ba K, theo Bién ban xem
xét, tham dinh tai chd lap ngay 29-03-2018 cua Toa an thi hién trang trén dat
khong c6 cong trinh, vat kién trac chi co 1 s6 cdy Tram cao san. Nhu vay, hop
d6ng thé chip nay dugc thyuc hién cong khai, trén co so tu nguyén duoc dang ky
giao dich bao dam dung céac quy dinh tai cac Diéu 324, 343, 344 B6 luat dan su
nam 2005, nén c6 nghia vu rang budc ddi vai ong T, ba K vé viéc ddi trir tai san
dbi voi nghia vu thanh todn no.

Xét hop dong thé chap bang gia tri quyén sir dung dat, tai san gan lién voi
dat s6 107/TDTH/BLTS/09 ngay 23-04-2009, cong ching tai Van phong cong
chung Z tinh Ba Ria-Viing Tau va dang ky giao dich bao dam ngay 23-04-2009
tai Van phong dang ky dat dai huyén T la thoa dat s6 336, 32, 436, 330, 337,
338 to ban dd sb 34, 36, 37 c¢6 dién tich 14.794m” tai xa C, huyén T, tinh Ba
Ria-Viing Tau. Tai san nay thudc quyén st dung hop phap ctia 6ng Poan Quang
A, ba Nguyén Thi M. Cin ctr theo 16i khai ctia 6ng A, ba M va ndi dung cua hop
dong thé chap lap ngay 23-04-2009 thi 6ng T, ba K d dugc dng A, ba M dong ¥
dung tai san trén dé dam bao cho khoan vay cta 6ng T, ba K tai Ngan hang X.
Hop dong thé chip nay duoc thuc hién coéng khai, trén co sé ty nguyén dugc
dang ky giao dich bao dam diung cac quy dinh tai cac Diéu 324, 343, 344 BO luat
dan sy nam 2005, nén c6 nghia vu rang budc dbi véi ong A, ba M theo thoa
thuan vé quyén va nghia vu tai Dleu 5 cua Hop dong thé chap 1ap ngay 23-04-
2009. Mac du 6ng A, ba M cho rang da chuyén nhuong bang gidy tay cho 6ng T,
ba K s tién 1.300.000 dong tir nam 2009 nhung khong cé ching ctr chimg
minh, vi vay chu sir dung dat hop phap van 1a 6ng A, ba M.

Qua trinh Toa an thyc hién viéc xem xét, thim dinh tai chd cac tai san thé
chap thi phat hién trén thira dat s6 336, 337, 338 to ban d6 s6 36 x4 C, huyén T
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hién do 6ng H canh tac trong hoa mau (Hanh) trén dat thira dat s 436 to ban dd
s6 34 tai xa C, huyén T do Ong B, ba P canh tac trong hoa mau (rau thi 14, rau
ngo) va cdy chudi str; thira dit s6 32 va 330 to ban d6 s6 37 tai xa C, huyén T do
ong D, ba L sir dung. Dé 1am rd viée su dung dat cua cac bén nén Toa an da dua
cac ong ba trén tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi co quyen lo1, nghia vu lién
quan. Theo 101 khai cua 6ng H, 6ng B, ba P cho riang do dét trong nén cac ong ba
tu canh tac trong hoa mau khoang 3-4 nim ma khong phai thué, muon, khong
1ap hop dong thué, muon, khong phai tra phi trong thoi gian sir dung dat. Ong H,
6ng B, ba P dong ¥ tu nguyén thu hoach hoa mau dé tra lai mat bang va khong
c6 yéu cau bdi thudng, hd trg. Xét viéc ong H, 6ng B, ba P tu nguyén thu hoach
hoa mau tra lai mat bang va khong yéu cau bdi thuong, hd tro nén cong nhan.

Theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 05-04-2018 cua Toa an thi
hién trang dat thyc té nhu 6ng D, ba L khai nhin ¢6 2 cin nha dugc xay dung
kién cd va cac cong trinh phu khac 1a c6 that. Xét viéc ong D, ba L khong chimg
minh dugc tai san trén do 6ng ba di nhan chuyén nhuong tir ong T, ba K va
khong c6 don yéu cau doc lap, dong thoi ty nguyén thao dF cac vat kién trac
trén dat dé tra lai mat bang va khong yéu cau boi thudng toan bo cac chi phi ma
ong b, ba L da dau tu xay dung trén dat 14 hoan toan ty nguyén nén cong nhén
va danh quyen khéi kién bang mot vu an dan su khac cho ong B, ba L dbi voi
6ng T, ba K néu co yéu cau.

Viéc dng T, ba K, 6ng A, ba M di ky thoa thuan v6i Ngan hang vé viéc
xtr Iy tai san dam bao nén yéu cau cuia Cong ty TNHH MTV Q vé viéc phat mai
tai san thé chap 1a quyén st dung thira dat s6 17, to ban d6 sd 25 co dién tich
1.758m?” tai x4 H, huyén T va thira dat sb 336, 32, 436, 330, 337, 338 to ban dd
sO 34, 36, 37 c6 dién tich 14.794m” tai xa C, huyén T, tinh Ba Ria-Viing Tau
trong trudng hop ong T, ba K khong thanh toan dugc khoan no 1a phu hop voi
thoa thuan vé quyén va nghia vu tai Diéu 4.6, Piéu 5 ctia hai Hop dong thé chap
1ap ngay 23-04-2009 giita cac bén nén dugc Toa an chap nhan.

[3]. V& 4n phi so tham: Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an thi b1
don phai chiu toan bg an phi dan sy so tham va 18 phi trong truong hop toan bd
yéu cau cua nguyén don dugc Toa an chap nhén, hoan tra cho nguyén don sb
tién tam Ung an phi da ndp.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

~ Can cir vao: Khoan 1 Piéu 30, diém b khodn 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Dicu 39, Piéu 147, Diéu 227, Di¢u 228 BO luat t6 tung dan su.
Dicu 688 B luat dan sy 2015, Diéu 280, 290, 336, 338, 343, 344, 355,
471, 474, 478 B luét dan sy ndm 2005;
Piéu 91 Luat cac td chire tin dung;



Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia Cong ty TNHH Mot Thanh
vién Q vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung” ddi v6i ong Nguyén Vian T va ba
Tran Thi Thu K.

Budc 6ng Nguyén Vin T va ba Tran Thi Thu K c6 nghia vu thanh toan
cho Cong ty TNHH Mot Thanh vién Q tong sd tién tinh dén ngay 29-05-2018 la
9.710.135.9544 (chin ty bay tram muoi triéu mot tram ba muoi lam ngan chin
trim ndm muoi bon dong) trong do no gbe: 4.275.000.000d (bén ty hai tram
bay muoi ldm triéu dong), tong no ldi: 5.435.135.954d (nim ty bén trim ba
muoi lam trigu mot tram ba muoi 1am ngan chin tram ndm muoi bbén dong),
trong do: Lai trong han: 4.708.021.896d (bbn ty bay tram 1é tam triéu khong
tram hai muoi mét ngan tdm trim chin muoi sau dong); 1di qud han:
727.114.058 & (bay tram hai muoi bay triéu mot trim muoi bén ngan khong
trdm nim muoi tim dong) va tién i tiép tuc duoc tinh ké tir ngay 30-05-2018
cho dén khi ong Nguyén Vian T va ba Tran Thi Thu K tra xong no theo murc 1ai
suat va mirc phi quy dinh trong cac hop dong tin dung da ky.

Trong trudng hop 6ng Nguyén Van T va ba Tran Thi Thu K khong thuc
hién nghia vu thanh toan khoan n¢ trén thi Cong ty TNHH Mot Thanh vién Q
dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai san thé chip dé thu héi no
la:

1. Quyén sur dung dat 1.758 m® va tai san gin lién v6i dat thudc thira dat
s6 17, to ban do6 s 25 X& H, huyén T, tinh Ba Ria-Ving Tau theo gidy chimg
nhan quyen sir dung dat s6 AL 566525 do UBND huyén T, tinh Ba Ria- Ving
Tau cap ngay 21-01-2008 cap cho ong Nguyen Van T va ba Tran Thi Thu K,
theo hgp dong thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat sb
106/TDTH/BDTS/09 ngay 23-04-2009 do Van phong cong ching Z tinh Ba
Ria-Viing Tau lap ngay 23-04-2009; dang ky giao dich bao dam ngay 23-04-
2009 tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén T, tinh Ba Ria-Viing Tau.

2. Quyén st dung dat thira dat s6 336,32,436,330,337,338, to ban do6 sd
34,36, 37 c6 dién tich 14.794m" va tai san gn lién voi dét tai xa C, huyén T,
tinh Ba Ria-Viing Tau theo gidy ching nhan quyén st dung dat so M 095945 do
UBND huyen T, tinh Ba Ria- Viing Tau cép ngay 15-07-1998 cap cho 6ng Doan
Quang A va ba Nguyen Thi M, theo hop dong thé chap bang gia tri quyén su
dung dét, tai san gan lién voi dat s6 107/TDTH/BLTS/09 ngay 23-04-2009 do
Van phong cong chiing Z tinh Ba Ria-Viing Tau 1ap ngay 23-04-2009 va dang
ky giao dich bao dam ngay 23-04-2009 tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai huyén T, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Ghi nhén sy ty nguyén ctua dng Nguyén Qudc Son H, dng Poan Vin B,
ba Pham Thi P vé viéc tu nguyén thu hoach hoa mau tra lai mat bang, ghi nhan
su ty nguyén 6ng Trinh Vian D, ba Poan Thi L vé viéc tu nguyén di doi thao do
cong trinh, vat kién triic trén dat (theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
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27-03-2018, ngay 29-03-2018 , ngay 05-04-2018 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd
Ba Ria, tinh Ba Ria-Ving Tau).

Danh quyen khéi kién bang mot vu an dan sy khac cho 6ng Trinh Van b,
ba Poan Thi L dbi v6i 6ng Nguyén Van T, ba Tran Thi Thu K néu c6 yéu cau.

Néu gia trj tai san dam bao khong thu hdi du no thi 6ng Nguyén Van T va
ba Tran Thi Thu K tiép tuc c6 nghia vu thanh toan cho dén khi xong ng.

2. V& an phi, 18 phi Toa an:

V& 18 phi trich luc hd so, xem xét, thAm dinh tai chd, chi phi cho cong tac
diéu tra xac minh 1a 6.500.000d (sdu triéu nam trim triéu déng) 6ng Nguyén
Vin T, ba Tran Thi Thu K phai nop. Do Cong ty TNHH Mot Thanh vién Q d4
ndp nén é6ng Nguyén Vin T, ba Tran Thi Thu K ¢ nghia vu hoan tra cho Cong
ty TNHH Mot Thanh vién Q sd tién 6.500.000d (sau triéu ndm tram triéu dong).

Vé an phi: Ong Nguyén Vian T va ba Tran Thi Thu K phai ndp
117.711.000 d& (mdt trim muoi bay triéu bay trim muoi mot ngan dong) an phi
kinh doanh thuong mai so tham.

Hoan tra cho Cong ty TNHH Mot Thanh vién Q so tién 58.650.000 d (nim
muoi tAm triéu sau trim ndm muoi ngan dong) theo bién lai thu tién tam tmg an phi
s6 0009243 ngay 25-10-2017 cua Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phé Ba Ria,
tinh Ba Ria — Ving Tau.

Ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xur so tham ong Nguyén Van T va ba Tran
Thi Thu K phai tiép tuc chiu 13 qua han cua s6 ng gdc chua thanh toan tinh tir
ngay 30-05-2018 theo murc 1ai suat duge thoa thuan tai Hop dong cho dén khi
thanh toan xong khoan no gbc. Trudng hop trong hop dong tin dung cac bén co
thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan hang
thi i suat tiép tuc thanh toan theo quyét dinh cua Toa an ciing s& dugc diéu
chinh cho phu hop voi su diéu chinh 1ai suat ctia Ngan hang cho vay.

Vé quyén khang cao: Duong sy c6 mat hodc c6 nguoi dai dién hop phap
cO mat co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an;
Puong sy vang mit cd quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban an hodc dugc téng dat hop 1¢.

V& quyén yéu cau thi hanh: Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su duoc sira ddi, bo sung nam 2014, nguoi dugc thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh 4n dan sy duoc stra
d6i, bo sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy dugc sira doi, bd sung nam 2014.

Noi nhén: TM. HQI DPONG XET XU SO THAM
- TAND tinh BR-VT; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Ba Ria; (d3 ky)

- Chi cuc THA DS thanh phé Ba Ria;
- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

Phan Thi Yén Oanh
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