TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THAI\JH PHO THANH HOA Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH THANH HOA
Ban 4n s6: 09/2023/KDTM-ST
Ngay: 06/9/2023.
V/v: Tranh chap hop ddng tin dung.

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO THANH HOA - TINH THANH HOA

- Thanh phc“in Hoi dé‘ng xét xir 50’ tham gém co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Phuong.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Duy Tuyén;

Ba Nguyén Thi Loan.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa.
- Dgi dién VKSND thanh pho Thanh Hod tham gia phién toa: Ba Lé Thi Thanh
H - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 9 nam 2023, tai tru 80 Toa an nhan dan Thanh ph6 Thanh Hoa
xét Xt so tham cong khai vu an thu 1y s6 56/2023/ TLST- KDTM ngay 11 thang 5
nam 2023 vé “Tranh chap Hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s6 188/2023/QDXXST-KDTM ngay 23 thang 8 nam 2023, giita cac duong suy:

- Nguyén don Ngan hang N.

Pia chi: S6 B L, phuong T, quan B, thanh phd Ha Nbi.
Nguoti dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V — Téng giam déc.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Ngé Vian M — Giam déc Ngan hang N - Chi
nhanh B.
Pia chi: SO A P, phuong B, thanh phé T, tinh Thanh Hoa.

(Vén ban ty quyén s6 2665/QD- NHNo - PC ngay 01/12/2022).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hgp phéap cho nguyén don: Luat su Nguyén
Thu H1, thuéc Cong ty L.

- Bi don: Cong ty TNHH X.

Pia chi: S6 A Q, phuong N, thanh phd T, tinh Thanh Héa.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Dinh T — Giam déc.

Tai phién toa cac bén duong su déu co mit.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién, ban tu khai, trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa,

nguoi dai dién theo uy quyén cho nguyén don trinh bay:

Cong ty TNHH X, trudc day 1a Cong ty cb phan X, (sau day Viét tét la Cong
ty X), 1a khach hang quan h¢ tin dung v6i Ngan hang N (sau day viét tat [a A) tir
nam 2017, véi muc dich vay vén dé dau tu xay dung, bo sung vén luu dong kinh
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doanh dich vy nha hang, khach san, t6 chirc su kién trén dia ban thanh phé T. Trén
co s& Glay dé nghi vay Von phuong an vay vén ciia Cong ty X, A da tham dinh,
danh gia muc dich vay vén, phuwong an kinh doanbh, tai san the chap, . cua Cong ty
X va da phé duyét cho Cong ty X vay von véi tong sd tién cho vay tbi da 1a
17.884.001.500 dong.

q Pé thyc hién vay vén, Cong ty X di ky véi A nhimg Hop dong tin dung cu
thé:

+ Hop ddng tin dung s6 3534-LAV-202201823 ky ngay 26/08/2022 va Phu
luc ky kém theo. Theo Hop dong nay, A da giai ngan tong sd tién 3.500.000.000
ddng, qua trinh thyc hién Hop dong, Cong ty X da tra: gbc: 0 dong, 1i trong han
da tra: 65.967.887 ddng, 13i qua han da tra: 0 dong. Con du no gde: 3.500.000.000
déng, no 1ai trong han: 201.422.951 déng, no 1ai qua han: 58.385.408 déng.

+ Hop ddng tin dung s6 3534/BD/09/2017-DN ngay 22/09/2017 va cac Phu
luc, Phu luc stra d6i hop dong tin dung ky kém theo. Theo Hop dong nay, A da giai
ngan téng sb tién 5.000.000.000 déng, qua trinh the hién Hop dong, Cong ty X da
tra no gbe: 1.035.000.000 ddng, 13i trong han da tra 1.645.480.790 dong, 13i qua
han da tra O déng. Con du no géc: 3.965.000.000 déng, ng lai trong han:
917.081.748 ddng, no 13i qua han: 20.655.226 dong.

+ Hop ddng tin dung s6 3534/BP/35/2018-DN ngay 30/10/2018 va cac Phu
luc, Phu luc stra d6i hop dong tin dung ky kém theo. Theo Hop dong nay, A da giai
ngan téng sb tién 5.000.000.000 dong, qua trinh thuc hién Hop dong, Cong ty X da
tra no goc: 927.893.000 dong, 13i trong han da tra 1.177.813.831 dong, 14i qua han
da tra 0 dong. Con du no gdc: 4.072.107.000 ddng, no 13i trong han: 984.957.264
dong, no 13i qua han: 13.721.006 dong.

+ Hop dong tin dung s6 3534-LAV-201901556 ky ngay 30/09/2019 va cac
Phu luc, Phu lyc stra d6i hop dong tin dung ky kém theo. Theo Hop dong nay, A da
giai ngan tong sd tién 6.840.352.000 ddng, qua trinh thuc hién Hop dong, Cong ty
X di tra no gbc: 793.457.500 dong, 13i trong han di tra 901.091.211 ddng, 13i qua
han da tra 0 dong. Con du no gbc: 6.046.894.500 ddng, no 1di trong han:
1.471.781.850 dong, no 14i qua han: 31.517.613 dong.

+ Hop ddng tin dung s 3534-LAV-202202202 ky ngay 25/10/2022 va Phu
luc, Phu luc stra do6i hop déng tin dung ky kem theo. Theo Hop df’)ng nay, A da giai
ngan tong sb tién 300.000.000 ddng, qua trinh thyc hién Hop dong, Cong ty X da
tra: Géc 0 dong, 13i trong han di tra 10.560.000 dong, 13i qua han di tra 0 dong;
Con du ng gbe: 300.000.000 déng, no 14i trong han: 17.449.315 déng, no 13i qué
han: 504.795 dong.

Nhu vdy Tong so tién ma A da giai ngan theo cac Hop dong tin dung néu
trén 1a: 20.640.352.000 dong. S tién Cong ty X di tra dugc cho A 2.756.350.500
dong tién goc, 13i trong han da tra 3.800.913.719 dong.

Bén‘ ngay 26/04/2023, Cong ty X di vi pham cam két tra ng gbc, 1ai ddi voi
cac hop dong tin dung néu trén. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 9 Thong tu so
11/2021/TT-NHNN ngay 30/07/2021 ctia Ngan hang N1 quy dinh vé nguyén tac tu
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phan loai ng thi: “Toan by du ng va s6 du cam két ngoai bang cia mot khach hang
tai mot to chirc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai phai dugc phan loai vao
cing mot nhom no. Ddi véi khach hang ¢ tir hai khoan no va/hodc cam két ngoai
bang trd 1én tai to chirc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngodi ma co bat cit mot
khoan ng hodc cam két ngoai bang nao bi phan loai vao nhom c6 mirc do rii ro cao
hon céc khoan ng hodc cam két ngoai bang khac thi t6 chire tin dung, chi nhanh
ngan hang nudc ngoai d6 phai phan loai lai cac khoan ng va/hodc cam két ngoai
bang con lai cua khach hang vao nhém c6 muc do rai ro cao nhat”.

Nhu véy, do Cong ty X di vi pham cam két tra no cua cac Hop dong tin dung
néu trén nén toan bd khoan ng ctia Céng ty X s& bi chuyén sang ng qua han va Cong
ty X bi xép vao nhém khach hang thugc nhom c6 murc d6 rui ro cao nhat tic 13
nhém 5 — ng ¢6 kha ning mat von va A co quyen khoi kién dé thu hoi no.

Tinh dén ngay 06/9/2023, tong s tién ma Cong ty X con ng A la:
21.601.478.676 ddng, trong d6: no gdc 1a 17.884.001.500 ddng, 14i trong han la:
3.592.693.128 dong, 14i qua han: 124.784.048 dong.

Pé dam bao cho khoan vay tai A, Cong ty X di dung tai san cia minh dé bao
dam cho cac khoan vay cua cac Hop d6ng tin dung néu trén theo Hop d6ng thé chap
tai san gan lién vai dat s6 3534/247/2019 ngay 23/09/2019 ky két gitra Ngan hang
N véi Cong ty TNHH X.

Tai san thé chap 1a tai san gan lién voi dat thudc quyén so hitu cua Cong ty
X theo Gidy ching nhan quyén str dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 CS508247 do So Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay
23/09/2019 cho Cong ty TNHH X (trude day la Cong ty Co phan X), s6 vao so
CT09102 Quyét dinh s6 2308/QD-UBND ngay 23/08/2006. Thong tin tai san thé
chép cu thé:

- Cong trinh xay dung khac: Du an khach san M2

+ Loai nha: Nha Massage

Tong dién tich san: 1.569m? ; Dién tich x4y dung: 523m?% Cép cong trinh: 3

+ Loai nha: Khu vui choi, cay xanh, thé duc thé thao

Tong dién tich san: 860m?; Dién tich xay dung: 860m?; Cap cong trinh: 4

- Céc tai san khac gin lién v6i thira dat néu trén hinh thanh trudce, trong va
sau thoi diém ky hop dong thé chap tai san gan lién voi dat sb 3534/247/2019 ngay
23/09/2019.

Nhiing tai san néu trén gan lién véi thira dat sau:

- Tén ngudi sir dung dat: Cong ty TNHH X.

- Thira dét sd: 562, to ban do sd: 23 (do v& nam 2012).

- Pia chi: phuong Q, thanh phd T, tinh Thanh Hoa.

- Dién tich: 5.944m>.

- Hinh thac st dung: Str dung riéng

- Muc dich str dung: Pit thuong mai dich vu.

- Thoi han str dung: Dén ngay 23/08/2056.

- Ngudn gbc st dung: Nha nude cho thué dat tra tién hang nam.

Viéc thé chép tai san clia cac bén lién quan 1a ty nguyén, Hop dong thé chap



dugc cong chimg va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh phép luat.

Tt nhimng 1y do néu trén, dé dam bao quyén va loi ich hop phap ctia minh,
Ngan hang N khoi kién dbi v6i Cong ty X dén Toa an nhan dan thanh phé Thanh
Hoa, tinh Thanh Hoa va dé nghi Toa xem xét, giai quyét:

Tuyén Cong ty TNHH X di vi pham Hop ddéng tin dung sb
3534/BP/09/2017-DN ngay 22/09/2017 va cac Phu luc, Phy lyc sira d6i hop dong
tin dung ky kém theo; Hop dong tin dung sé 3534/BD/35/2018-DN ngay
30/10/2018 va cac Phu luc, Phu luc stra doi hop déng tin dung ky kém theo; Hop
ddng tin dung sb 3534-LAV-201901556 ky ngay 30/09/2019 va cac Phy luc, Phu
luc stra d6i hop ddng tin dung ky kém theo; Hop dong tin dung sd 3534-LAV-
202201823 ky ngay 26/08/2022 va Phu luc ky kém theo; Hop ddng tin dung sb
3534-LAV-202202202 ky ngay 25/10/2022 va cac Phu luc, Phu lyc stra ddi hop
ddng tin dung ky kém theo.

Bugc Cong ty TNHH X phai tra cho Ngan hang N tong sé tién tinh dén ngay
06/9/2023 la: 21.601.478.676 dong, trong d6: no gbe 13 17.884.001.500 dong, l4i
trong han 13: 3.592.693.128 ddng, 14i qua han: 124.784.048 dong.

Va 13i phat sinh tir ngdy 07/9/2023 cho dén khi Cong ty X thanh toan xong
toan bo khoan no theo cac hop dong tin dung hai bén da ky két.

Trong truong hop Cong ty X khong tra dugc ng hodc tra ng khong day du
cho Ngan hang N thi Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan Nha nudc c¢6 thim quyén
ké bién, phat mai d6i voi tai san bao dam cho khoan vay néu trén dé thu hoi no la:
Toan bd tai san hop phap gan lién véi thira dat sb 562, to ban d6 s6 23 (do v& nim
2012), dia chi phuong Q, thanh phé T, tinh Thanh Hoéa, dién tich 5.944m? duoc
hinh thanh trudc, trong va sau khi ky Hop dong thé chap tai san gan lién véi dat sd
3534/247/2019 ngay 23/09/2019 thudc quyén sé hiru caa Cong ty TNHH X theo
Gidy chung nhin quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CS508247 do S Tai nguyén va mdi trudng tinh T cip ngay 23/09/2019
cho Cong ty TNHH X, sb vao s6 CT09102 Quyét dinh s6 2308/QD-UBND ngay
23/08/2006.

* Tai ban tu khai, trong qu4 trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguoi dai dién
theo phap luat cta bi don l1a 6ng Lé Pinh T trinh bay:

Ong T théng nhat vai ndi dung cac hop dong tin dung va hop dong thé chap da
ky két gitta A véi Cong ty X (khi ky hop dong 1a Cong ty c6 phan X), sé tién A da
giai ngan cho Cong ty X va so tién Cong ty X di tra cho A nhu phia nguyén don
trinh bay.

Qua trinh thyuc hién hop dong Cong ty X di vi pham nghia vu tra ng doi véi A
tur ngay 26/04/2023.

Tam tinh dén ngay 06/9/2024, Cong ty X con no A tong sb tién la:
21.601.478.676 dong, trong d6: no gdc 1a 17.884.001.500 dong, 14i trong han la:
3.592.693.128 ddng, 13i qua han: 124.784.048 dong.

Nay A khoi kién yéu cau Cong ty X phai tra cho Ngéan hang toan b s6 no
néu trén thi phia bi don théng nhat véi sé ng ma ngan hang yéu cau Toa an budc

Cong ty X phai tra cho Ngan hang, dé nghi Toa an giai quyét vu 4n theo quy dinh
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cua phap luét. Truong hop Cong ty X khong tra dugc ng cho ngén hang thi phia bi
don dong y dé A yéu cau co quan c6 thim quyen ké bién, phat mal tai san bao dam
12 nha massage, dién tich xdy dung 523 m?, dién tich san 1569 m? va khu vui choi,
cdy xanh thé duc thé thao, dién tich xay dung 860m?, dién tich san 860m? (diing
nhu so d6 hién trang tai san gan lién v6i khu dat s6 151/ SDTS, ty 1€ 1/1000 do Van
phong dang ky dat dai do vé& ngay 04/7/2023) tai thira dat s6 562, ban dd dia chinh
s0 23. Ngoai ra trén thira dat s6 562, ban do6 dia chinh s6 23 con c6 cac tai san khac
gom Nha 1am viéc, dién tich: 163,2m?, dién tich san 163,2m?; nha kho dién tich:
20,7 m?, dién tich san 20,7 m?; nha bao vé: dién tich: 33,9m2, dién tich san 33,9m?
nhu so do hién trang tai san ge"m lién vé&i khu dat sé 151/SDTS, ty 1€ 1/1000 do Van
phong dang ky dat dai do v& ngay 04/7/2023); san 1ap mit bang, dudng giao thong,
ranh thoat nudc; hang rao céng ra vao, bién hiéu; hé thé)ng cép nudc sinh hoat.
Nhitng tai san nay khong phai 1a tai san bao dam trong Hop dong thé chip tai san
gan lién voi dat s6 3532/247/2029 ngay 23/9/2023 nén Cong ty X khong dong y dé
co quan c6 thAm quyén ké bién, phat mai.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don giir nguyén yéu
cau khoi kién. Nguoi dai dién theo phap luat cua bi don giit nguyén quan diém da
trinh bay.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thanh Héa, tinh Thanh
Héa tham gia phién toa phat bi¢u y kién:

- Vi€c tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan: Vé xac dinh thim quyén,
quan h¢ phap luat tranh chap, viéc thu thap chimg ctr, vé thoi han chuan bi xét xur,
viéc tong dat cac vin ban t6 tung da duoc thyuc hién ding, day du theo quy dinh cia
B6 luat T tung dan su;

- Viéc tuan theo phap luat t6 tung cuia Hoi dong xét xur, thu ky phién toa: da
tuan theo dung cac quy dinh ctia Bo lut T4 tung dan su vé viéc xét xir so tham vu
an.

- Viéc tuan theo phap luat té tung ctia ngudi tham gia t6 tung:

Viéc chap hanh phap luat ciia nguyén don, bi don: da thuc hién dang va day
du theo quy dinh tai Diéu 70, 71, 72 B luat T tung dén su.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: P& nghi Hoi dong xét xir cin clr cac Didu
91, 95 Luat Céc to chuc tin dung dé chép nhan toan by yéu cau khai kién cua nguyén
don.

V& an phi: Cong ty X phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai so tham theo
quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li¢u c6 trong hd so vu an, dd dugc xem xét tai phién
toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Hop dong tin dung so0 3534/BD/09/2017-DN ngay 22/09/2017
va cac Phu luc, Phu luc stra d6i hop dong tin dung ky kém theo; Hop dong tin dung
s6 3534/BD/35/2018-DN ngay 30/10/2018 va cac Phu luc, Phu luc stra d6i hop
d6ng tin dung ky kém theo; Hop dong tin dung s6 3534-LAV-201901556 ky ngay
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30/09/2019 va cac Phu luc, Phu luc stra doi hop déng tin dung ky kéem theo; Hop
dong tin dung sd 3534-LAV-202201823 ky ngay 26/08/2022 va Phu luc ky kém
theo; Hop dong tin dung s6 3534-LAV-202202202 ky ngay 25/10/2022 va cac Phu
luc, Phuy luc stra doi hop dong tin dung ky kém theo ky gitra Ngan hang N véi Cong
ty o phr;ln X —nay la Cong ty TNHH X 1a hop dong do hai bén ty nguyén ky, hai
bén déu co glay phép dang ky kinh doanh va ¢6 muc dich lgi nhuén.

Theo hd so khoi kién ma Ngan hang cung cap, Gidy chimg nhan ding ky
doanh nghiép cau Cong ty TNHH X, thi Cong ty TNHH X c6 tru sé tai thanh phd
T, tinh Thanh Hoa. Do vy khi ¢6 tranh chap thudc thim quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan cap huyén. Viéc Toa an nhan dan thanh phé Thanh Hoéa thu ly, giai
quyét vu 4n 1a ding quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 va diém b khoan 1 Diéu 35, diém
a khoan 1 DBiéu 39 B0 luét T4 tung dén suy.

[2]. Xét yéu ciu cua nguyén don de nghi Toa an budc Cong ty X c6 nghia vu
thanh todn cho nguyén don s tién no gbc va no 14, 13i phat sinh, Hoi dong xét xtr
nhan thay:

Nguyén don yéu cau Toa an xem xét giai quyet budc bi don phai thue hién
nghia vy tra ng cho nguyén don téng sb tién no gde va no 1ai cia Hop dong tin dung
s0 3534/BD/09/2017-DN ngay 22/09/2017 va cac Phu luc, Phu luc stra doi hop
dong tin dung ky kém theo; Hop ddng tin dung sb 3534/BD/35/2018-DN ngay
30/10/2018 va cac Phu luc, Phu luc stra d6i hop dong tin dung ky kém theo; Hop
dong tin dung s6 3534-LAV-201901556 ky ngay 30/09/2019 va cac Phy lyc, Phu
luc stra doi hop dong tin dung ky kém theo; Hop dong tin dung s 3534-LAV-
202201823 ky ngay 26/08/2022 va Phu luc ky kém theo; Hop dong tin dung so
3534-LAV-202202202 ky ngay 25/10/2022 va cac Phu lyc, Phu luc sira d6i hop
dong tin dung ky kem theo va cac gidy nhan no kém theo cac hop dong tin dung
tam tinh dén ngay 06/9/2023 la: 21.601.478.676 déng, trong do: ng goc la
17.884.001.500 dong, 1ai trong han la: 3.592.693.128 ddng, 1ii qud han:
124.784.048 dong.

Can ct 10i khai ctia nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don, ngudi dai
dién theo phap luat ctua bi don, cung cac tai liéu, chung ctr thé hién: Ngéan hang N
c6 quan hé tin dung véi Cong ty TNHH X thong qua Hop dong tin dung sd
3534/BP/09/2017-DN ngay 22/09/2017 va cac Phu luc, Phy lyc sira d6i hop dong
tin dung ky kém theo; Hop dong tin dung sé 3534/BD/35/2018-DN ngay
30/10/2018 va cac Phu luc, Phu luc stra doi hop dong tin dung ky kém theo; Hop
dong tin dung s6 3534-LAV-201901556 ky ngay 30/09/2019 va cac Phy lyc, Phu
luc stra d6i hop dong tin dung ky kém theo; Hop dong tin dung sé 3534-LAV-
202201823 ky ngay 26/08/2022 va Phu luc ky kém theo; Hop dong tin dung so
3534-LAV-202202202 ky ngay 25/10/2022 va cac Phu luc, Phu luc sira dbi hop
d6ng tin dung ky kém theo; muc dich vay von dé dau tu xay dung, bo sung vén luu
dong kinh doanh dich vu nha hang, khach san, t6 chuc su kién trén dia ban thanh
phd T; 14i sudt cho vay trung han tai thoi diém giai ngan 13 10%/nam, 13i sut cho
vay ngin han tai thoi diém giai ngan 1a 7,5%/nam. Lai suét cho vay qua han bang
150% 1ai suét cho vay trong han. Thong qua cic gidy nhan no, s tién A da giai

6



ngan cho Cong ty X 12 20.640.352.000 ddng. Qua trinh thuc hién cac hop ddng tin
dung, Cong ty X di tra dugc cho A 2.756.350.500 dong tién gdc, i trong han da
tra 3.800.913.719 dong. Tuy nhién dén ngay 26/04/2023, Cong ty X di vi pham
toan bo nghia vu tra ng theo cac hop dong tin .dung néu trén nén trong qua trinh giai
quyét vu an, nguyén don 1a A dé nghi Hoi dong xét xur xem xeét giai quyet budc bi
don la Cong ty X phai thyc hién nghia vy trd ng cho A tong sO tlen gbc va lai cua
cac hop dong tin dung noi trén tinh dén ngay xét xir so tham va tiép tuc tinh 1i theo
murc 13i suat hai bén da thoa thuan trong cac hop ddng tin dung va cac phu luc kém
theo cho dén khi Céng ty X tra hét no gc cho Ngan hang. Dai dién theo phap luat
ctia bi don ddng ¥ nhan trach nhiém tra ng cho A va dé nghi Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh cta phap luét.

Hoi déng xét xtr nhan thy, tai thoi diém ky két hop dong tin dung, cic bén
tham gia ky két hop dong c6 du ning lyc hanh vi dan sy, viéc ky két hop dong tin
dung va cac thu tuc vay von tai Ngan hang 12 hoan toan tw nguyén, cac thoa thuan
c6 ndi dung va muc dich dé thue hién nhu ciu cia mdi bén, khong vi pham diéu
cam ctia phap luat, khong trai dao durc xa hoi. Trong qua trinh thyc hién hop dong
A da giai ngan du so6 tién vay theo cac hop ddng tin dung di ky, Cong ty X da nhan
du s6 tién vay thé hién tai cac gidy nhan ng. Nhu vy, A di thuc hién ding nghia
vu cua minh, viéc Cong ty X khong thuc hi¢n nghia vu thanh toan cho A 1a vi pham
nghia vu tra ng do cac bén da thoa thuan trong cac hop dong tin dung va cac phu
luc, gidy nhan no kém theo. Do vay, budc bi don phai thanh toan so tién no goc va
1ai cua cac hop dong tin, phu luc, phu lyc sira doi hop dong tin dung ky kém theo,
cac gidy nhén ng néu trén tinh dén ngay 06/9/2023 1a: 21.601.478.676 dong, trong
d6: no gbc 1a 17.884.001.500 dong, 1ai trong han 1a: 3.592.693.128 dong, 13i qua
han: 124.784.048 dong. Cuy thé timg hop dong tin dung nhu sau:

+ Hop dong tin dung s6 3534-LAV-202201823 ky ngay 26/08/2022 va Phu
luc ky kém theo, cac gidy nhan no 13: du no gbe: 3.500.000.000 dong, no 14i trong
han: 201.422.951 dong, no 14i qua han: 58.385.408 dong.

+ Hop dong tin dung s6 3534/BP/09/2017-DN ngay 22/09/2017 va céc Phu
luc, Phu luc stra d6i hop dong tin dung ky kém theo va cac gidy nhan no 1a du ng
gbc: 3.965.000.000 dong, no 1ai trong han: 917.081.748 dong, no 1ai qua han:
20.655.226 dong.

+ Hop dong tin dung s6 3534/BP/35/2018-DN ngay 30/10/2018 va cac Phu
luc, Phu luc sira doi hop dong tin dung ky kém theo va cac gidy nhan no 1a du ng
gbc: 4.072.107.000 dong, no 14i trong han: 984.957.264 dong, ng 13i qua han:
13.721.006 dong.

+ Hop dong tin dung s6 3534-LAV-201901556 ky ngay 30/09/2019 va cac
Phu luc, Phu luc stra d6i hop ddng tin dung ky kém theo va cac giéy nhan no la. du
ng gbc: 6.046.894.500 dong, no 13i trong han: 1.471.781.850 dong, no 13i qua han:
31.517.613 dong.

+ Hop dong tin dung 50 3534-LAV-202202202 ky ngay 25/10/2022 va Phy
luc, Phu luc sura d6i hop dong tin dung ky kém theo va cac gidy nhan ng 1a du no
goc 300.000.000 dong, no 1ai trong han: 17.449.315 dong, no 131 qué han: 504.795
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dong.

Va tuyén tién 14i phat sinh ké tir ngdy tiép theo ngay xét xir so tham 1 phu
hop quy dinh tai cac Piéu 91, 92 Bo luat TH tung dan su; Dicu 91, Picu 95 Luat
cac to chire tin dung; biéu 117, 463, 466, 468 ctua Bo luat Dan sy nam 2015.

[3]. Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don dé nghi Toa an tuyén xur 1y tai san
dam bao trong truong hop bi don khong thanh toan duoc khoan no néu trén:

Xét Hop dong thé chap tai san gan lién véi dat sd 3534/247/2019 ngay
23/09/2019, sb cong chung 5181, quyén sb: 04 TP/CC-SCC/HPGD ngiy
23/9/2019 tai Van Phong C va cac Phu luc kém theo. Tai san bao dam la tai san gén
lién v6i dat thué tai: thira dat sd: 562, to ban dd sb: 23 (do v& nam 2012); dia chi
thira dat: phuong Q, thanh phd T, tinh Thanh Hda; ngudn goc st dung: Nha nudc
cho thué dt tra tién hang ndm; dién tich dit thué: 5.944m? thoi han st dung dat
dén ngay 23/08/2056; muc dich sir dung: dat thuong mai dlCh vu; Gidy to vé quyén
su dung dat: Giay ching nhan quyén sur dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s6 CS508247 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh T cap
ngay 23/09/2019 cho Cong ty C6 phan X (nay 1a Cong ty TNHH X),. sO vao so
CT09102, Quyét dinh s6 2308/QD-UBND ngay 23/08/2006. Tai san gan lién voi
d4t 1a Dy an khach san M2.

+ Loai nha: Nha Massage

Tong dién tich san: 1.569m?; Dién tich xay dung: 523m?; Cip cong trinh: 3

+ Loai nha: Khu vui choi, cay xanh, thé duc thé thao

Tong dién tich san: 860m?; Dién tich xay dung: 860m?; Cap cong trinh: 4

Céc tai san khac xay dung hop phap gan lién vi thira dt néu trén hinh thanh
trudce, trong va sau thoi diém ky hop dong thé chap tai san gan lién véi dat sd
3534/247/2019 ngay 23/09/20109.

Hoi dong xét xir nhan thay: hop dong thé chap dugc ky két gitra A va Cong
ty X néu trén 1 hoan toan tu nguyén, khong bi lira ddi ép budc, duoc 1ap thanh van
ban, da duoc cong chimg va dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh ctua
phap luat, tai san bao dam thudc quyén sd hitu ciia bén bao dam, cac diéu khoan
ctia hop dong thé chap khong vi pham diéu cdm ctia phap luat, khong trai dao dirc
xd& ho1 nén xac dinh la hop phap va cac bén c6 nghia vu thuc hién. Mat khac trong
hop dong thé chap di néu rd ndi dung hop dong thé chip va pham vi bao dam la
bén thé chap tu nguyen thé chip toan bo tai san thudce quyén st dung va quyén s
hitu cua minh dé dam bao nghia vu tra ng vay bao gom: no goc lai tién vay trong
han, 14i tién vay qua han va céac chi phi phat sinh lién quan cua s6 tién vay theo Hop
dong tin dung giita Ngan hang va bén vay.

Tuy nhién qua trinh giai quyét vu an, ngay 07/7/2023, Toa 4n nhan dan thanh
ph6 Thanh Hoéa da tién hanh xem xét, tham dinh tai chd d6i v6i tai san gan lién voi
thira dat s6 562, to ban d6 s6 23 (do v& nam 2012). Tai thoi diém xem xét tham
dinh tai chd, trén thira dat c6 céac tai san nhu sau:

- Hai tai san da dugc chimg nhan quyén sé hitu tai Gidy chtng nhan quyén
str dung dit, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé CS 508247 do
S& Tai nguyén va Moi trudng tinh T cdp cho Cong ty c¢d phan X ngay 23/9/2019,
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gém: Nha masage, dién tich xay dung: 523m?, dién tich san: 1.569m?, két cau cong
trinh: bé tong cot thep, sO tang: 03 va khu vui choi, cay xanh thé duc thé thao, dién
tich xdy dung: 860m?, dién tich san: 860m?, két cdu cong trinh: cot bé tong, mai
t6n, so tang: 01.

- Ngoai ra trén thira dat con co cac tai san chua duoc chimg nhan quyén sé
hitu gdm: Nha lam viéc, tich xay dung: 163,2m?, dién tich san: 163,2m?, két cau
cong trinh: bé tong cbt thép, sd tang: 01; nha kho, dién tich xay dung: 20,7m?, dién
tich san: 20,7m? két cau cong trinh: cot sét, mai ton, sd tng: 01; nha bao vé, dién
tich xay dung: 33 ,9m?, dién tich san: 33 9m2 két cau cong trinh: tuong gach, mai
t6n, sb tang: 01 va hang rao, cong ra vao, bién hiéu.

(Theo so dd hién trang tai san gan lién khu dét s6 151/SPTS, ty 1& 1/1000 do
Van phong P do vé ngay 04/7/2023).

Ngay 27/7/2023, Toa 4n nhan dan thanh phd Thanh Hoa di c6 vin ban giri cac
co quan chuyén mén lién quan dé nghi cac co quan c6 ¥ kién bang vian ban dbi voi
céc tai san ciia Cong ty X x4y dung trén dién tich 5.944m? néu trén nhung chua
dugc chimg nhan quyén sé hiru. UBND tinh T, S& Xay dung tinh T, S& Tai nguyén
va Moi truong tinh T, UBND thanh phd T di ¢6 vin ban tra 10i Toa an nhan dan
thanh phd Thanh Hoa dbi voi cac tai san ma Cong ty X xay dung nhung chwa duoc
ching nhan quyén so hiru.

Tai cong van s6 4990/UBND-TNMT, ngay 10/8/2023, UBND thanh phd T ¢6
y kién: “Theo Tong Mit bang xay dung s6 1083/UBND-QLBT do Chu tich UBND
thanh pho phé duyét ngay 03/7/2009 cho Cong ty TNHH X, cho thiy cac hang muc
xay dung Nha lam viéc dién tich xay dung: 163,2m?, s6 tang: 01, két cau bé tong
cot thép; nha kho, dién tich xay dung: 20,7m?, ) tﬁng: 01, két cau cot sit, mai ton;
nha bao v¢, dién tich xay dung: 33 ,9m?, s6 tang: 01, két cAu tuong gach, mai ton,
khong co trong Mit bang xay dung da duoc thanh pho phé duyét.. . Theo d6 bién
phap khic phuc d6i véi cac hang myc khong co trong Tong mit bang xdy dung,
UBND thanh ph s& thong bao dé yéu cau Cong ty TNHH X thao d& cac hang muc
cong trinh trén theo quy dinh™.

Qua trinh giai quyet vu an, bi don trinh bay toan bo tai san da thé chip theo
Hop dong thé chap dén nay di c6 thay ddi theo nhu so do hién trang tai san gin
lién khu dat s6 151/SPTS, ty 1& 1/1000 do Van phong D do v& ngay 04/7/2023, tai
san bao dam van do Cong ty T1 quén Iy, str dung.

Tt nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, du can ct xac dinh Hop dong thé
chap phat sinh hiéu luc dbi v6i cac bén. Vé dién tich dat 5.944m? 1a loai dat dugc
nha nude cho Cong ty X thué va dong tién thué thué dat hang nim. Do d6 can cir
Piéu 175, khoan 2 Diéu 179 Luat Dat dai nam 2013, trudng hop Cong ty X khong
thyc hi¢n hoac thuc hién khong dung nghia vu trd ng thi A co quyén yéu cau co
quan thi hanh 4n c6 thim quyén phat mai tai san bao dam dugc xdy dung hop phap
ma cac bén da ky két va dugc ching nhan quyen so hiru gan lién véi dét thué theo
Hop dong thé chép tai san gan lién voi dét sb 3534/247/2019 ngay 23/09/2019, tai
thira dat sd: 562, to ban dd sd: 23 (do v& nam 2012); dia chi thira dat: phuong Q,
thanh phd T, tinh Thanh Hoa, d3 dugc S Tai nguyén va Moi truong tinh T cép
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Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién

véi dat sé6 CS508247 ngay 23/09/2019 cho Cong ty Co phan X (nay 1a Cong ty
TNHH X) dé thu hdi ng 1a pht hop véi cac quy dinh tai cac Piéu 299, 319, khoan
1 Diéu 326 cta Bo luat Dan sy nam 2015. Ddi v6i nhitng tai san xay dung phu hop
v6i quy dinh ctia phap luat nhung chua duoc chimg nhan quyén sé hiru thi duge xu
Iy theo thoa thudn cta cic bén tai Hop dong thé chap tai san gan lién véi dat néu
trén, nhimg tai san xay dung khong dung quy dinh thi duoc xir 1y theo quyét dinh
ctia co quan chuyén mén c6 thAm quyén.

[4]. Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an
tién hanh xem xét, tham dinh tai chd d6i véi tai san thé chap. Nguyén don ty nguyén
chiu chi phi nay nén duogc khau trir vao sb tién tam tng chi phi ma nguyén don d6
nop theo quy dinh tai Diéu 157 Bo luat T6 tung dan su. Cong nhan nguyén don tu
nguyén ndp va chi xong.

[5] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua Ngan hang duoc chap nhan nén bi
don c6 nghia vu chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham theo quy dinh tai
Piéu 147 B luat T6  tung dan sy; khoan 2 Piéu 26; diém e tiéu muc 1.4 muc 1 phan
II Muc A Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi
va 1é phi Toa an. Tra lai cho A s6 tién tam (mg an phi da nop.

Vi cac € trén.

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 30 va diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, Picu 91, Picu 92, Biéu 147, Biéu 157, Biéu 271, Diéu 273 B luat T tung dan
su;

Can ct Diéu 117, 299, 319, khoan 1 Dicu 326, Dicu 463, 466, 468 cua Bo
luat dan sy nam 2015;

Can ctr Biéu 91, 95 Luat cac t6 chuc tin dung;

Cin ctr Diéu 175, khoan 2 Diéu 179 Luat Dat dai nam 2013.

Cin ctr khoan 2 Piéu 26; diém e tiéu muc 1.4 muc 1 phan I Muc A Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi
quy dinh v€é murc thu, mién, giam, thu, n0p, quan 1y va stt dung an phi va I¢ phi Toa
an. Xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang N: Budc Cong ty TNHH X
tra cho Ngan hang N tong s tién con no tinh dén ngay 06/9/2023 theo Hop dong
tin dung s6 3534/BD/09/2017-DN ngay 22/09/2017 va cac Phu luc, Phu luc stra doi
hop ddng tin dung ky kém theo; Hop dong tin dung s6 3534/BD/35/2018-DN ngay
30/10/2018 va cac Phu luc, Phu luc stra doi hop dong tin dung ky kém theo; Hop
dong tin dung s6 3534-LAV-201901556 ky ngay 30/09/2019 va cac Phuy luc, Phy
luc stra d6i hop dong tin dung ky kém theo; Hop dong tin dung sd 3534-LAV-
202201823 ky ngay 26/08/2022 va Phu lyc ky kém theo; Hop dong tin dung s
3534-LAV-202202202 ky ngay 25/10/2022 va cac Phy luc, Phy luc sira d6i hop
ddng tin dung ky kém theo va Céac khé wéc nhan no kém theo 1a: 21.601.478.676
ddng, trong do:
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- No gbc: 17.884.001.500 dong;

- No 13i trong han: 3.592.693.128 dong;

- No 1ai qua han: 124.784.048 dong.

Ké tir ngay tiép theo cuia ngay X€t XU s0 tham céng ty TNHH X con phai tiép
tuc chiju khoan tién 1ai qué han cua s6 ng goc chua thanh toan theo muec 13i suit ma
cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung sé 3534/BP/09/2017-DN ngay
22/09/2017 va cac Phu luc, Phu luc sira d6i hgp dong tin dung k¥ kém theo; Hop
ddng tin dung sb 3534/BD/35/2018-DN ngay 30/10/2018 va cac Phu luc, Phu luc
stra d6i hop dong tin dung ky kém theo; Hop dong tin dung s 3534-LAV-
201901556 ky ngay 30/09/2019 va cac Phu luc, Phu luc stra d6i hop ddng tin dung
ky kém theo; Hop dong tin dung s6 3534-LAV- 202201823 ky ngay 26/08/2022 va
Phu luc ky kém theo; Hop dong tin dung sd 3534-LAV-202202202 ky ngay
25/10/2022 va céc Phu luc, Phu luc sira d6i hop déng tin dung ky kém theo va cac
khé wdc nhan ng kém theo cho dén khi thanh toan xong khoan no goc nay. Truong
hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho
vay theo tung thoi ky cua ngén hang cho vay thi lai sudt ma khach hang vay phai
tlep tuc thanh toan cho ngan hang cho vay theo quyet dinh cua Toa an cling s€ dugc
diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suat ctia Ngan hang cho vay.

2. Ké tir ngay ban an cua Toa 4n c6 hiéu luc phap luét, néu Cong ty TNHH
X khong thyc hién hodc thyc hién khong day da nghia vu thanh toan céc khoan tién
ng néu trén thi Ngan hang N c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan su c6 tham
quyen xu ly tai san bao dam theo quy dinh cua phap luat dé thu hdi no 1a tai san
gan lién véi thira dat s6: 562, to ban d6 sb: 23 (do v& nam 2012); dia chi thira dat:
phuong Q, thanh phé T, tinh Thanh Hoa theo Glay ching nhén quyén sir dung dat,
quyen s¢ httu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CS508247 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh T cap ngay 23/09/2019 cho Cong ty C6 phan X (nay la Cong ty
TNHH X), 6 vao s6 CT09102, Quyet dinh sé 2308/Qb-UBND ngay 23/08/2006
va Hop dong thé chap tai san gan lién voi dat s6 3534/247/2019 ngay 23/09/2019,
s6 cong chung 5181, quyén sb: 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/9/2019 tai Van
Phong C va cac Phy luc kem theo, la nhiing tai san xay dung hop phap, duoc ching
nhan quyén so hitu. Thong tin tai san thé chap: Dy an khach san M2, gom:

+ Loai nha: nha M1

Tong dién tich san: 1.569m? dién tich xay dung: 523m?; cip cong trinh: 3

+ Loai nha: khu vui choi, cdy xanh, thé duc thé thao.

Tong dién tich san: 860m?; dién tich xay dung: 860m?; cip cong trinh: 4.

Péi véi nhiing tai san xay dung khong ding quy dinh thi duge xur 1y theo quyét
dinh cua co quan chuyén mén c6 tham quyén.

3. Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Cong nhan nguyén don ty nguyén nop
va da chi xong.

4. V& an phi: Ngan hang N khong phai chiu 4n phi va duoc nhan lai s tién
tam Grng an phi 64.411.000 déng da ndp tai Chi cuc Thi hanh an Dan su thanh phd
Thanh Hoa theo bién lai thu tién s6 AA/2021/0003004 ngay 09/5/2023.
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Ccong ty TNHH X phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham:
129.601.000 dong (da lam tron so).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Céc duong su c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Thanh Héa ; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Thanh Héa;

- TAND tinh Thanh Héa

- Chi cuc THADS TP Thanh Hoéa;
- Cac duong su;
- Luu ho so

Tran Thi Thu Phuong
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