TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phic
Bén 4n s6: 371/2023/DS-PT
Ngay: 26-9-2023
VIV Tranh chdp hop dong
dat coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Sang.

Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Tam;

Ba Nguyén Thanh Minh Chau.

- Thw ky phién toa: Ba Bui MinhTam, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ong
Nguyén Khanh Binh — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan tinh Tay Ninh, xét xir
phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6 230/2023/TLPT-DS, ngay 31-7-2023 vé viéc
“Tranh chdp hop dong ddic coc”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 66/2023/DS-ST ngay 15 thang 6 nam 2023 cta
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s6 305/2023/QD-PT ngay
22 thang 8 nam 2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lam Thu T, sinh ndm 1969; ’

Dia chi: duong Cach Mang Thang Tam, Khu pho 3, Phuong 1, thanh phd
TN, tinh Tay Ninh, c6 mat.

2. Bi don: Ong Tran Thanh T, sil}h nam 1970.

Dia chi: Hém 9 duong Lién xa, ap TH, xa@ TD, huyén CT, tinh Tay Ninh, co6
mat.

3. Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba L€ Thi Th, sinh nam 1979.
Dia chi: Hém 9 duong Li@n Xa, é‘p TH, xa TP, huyén CT, tinh Tay Ninh, c6 mat.

Nguoi khang cdo: Ong Tran Thanh T 1a bi don



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 02-8-2022 VA trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don - ba Lam Thu T trinh bay:

Ngay 27-06- 2022, ba T va dng Tran Thanh T ky hop ddng dat coc vé viée
chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san gin lién voi dat, ndi “dung thoa thuan
ba T giao cho ong Tran Thanh T sb tién coc 500.000.000 dong dé chuyen nhuong
phan dat dién tich co chleu ngang 10m x chleu dai 40m (thd cu 100m), tong cong
400m? thugc thira dat s6 114, to ban d6 s6 31 theo gidy chimg nhan quyén s dung
dat (viét tat gidy CNQSDD) sé6 H02096/1120/2006/QD-UBND (HL) tri gia
1.225.000.000 dong. Cac bén thoa thuan cu thé ngay 15-07-2022 bén ban c6 trach
nhiém ra trich luc cho bén mua xong va ra cong chimg dé lam thi tuc chuyén
nhuong. Tuy nhién, qua trinh thue hién chuyén nhuong ba T, cling 6ng T ¢6 lién hé
Vin phong ding ky dé duoc trich luc so d6 thi duoc xac dinh dién tich dat chuyén
nhuong ctia 6ng T bi tring vi tri ranh nén khong 1am thu tuc chuyén nhugng duoc
va hién ba T dang gitr giday CNQSDD ciia 6ng T dé hd tro 6ng T thuc hién viéc lam
thu tuc cap doi giéy CNQSDD vi 6ng T khong biét veé thu tuc cép doi gidy
CNQSDD nhung dén nay ong T van chua lam duogc thi tuc cip d6i gidy CNQSDD
d6i voi dién tich dat trén.

Nay, ba T khoi kién yéu cau 6ng T tra sO tién coc 500.000.000 dong, néu
6ng T khoéng tra ngay sb tlen trén thi yéu cau phat coc sd tlen 500.000.000 dong.
Ngoai ra, ba khong yéu cau ai khac cing 6ng T thanh toan sé tién trén vi giao dich
trén 1a giao dich riéng cua ba va 6ng T va ba dong ytralaiong T glay CNQSDD.

Tai phién toa so tham, ba T thay d6i yéu cau khoi kién yéu cau ong T tra sO
tién coc 500.000.000 ddng va yéu cau boi thudong tién 1di theo muc 13i suat do
Ngan hang nha nuéc quy dinh.

* Qud trinh gidi quyét vu an bi don —ong Tran Thanh T trinh bay:

Ngay 27-06-2022, dng va ba T c6 thoa thuan chuyén nhuong phan dat dién
tich c6 chiéu ngang 10m x chiéu dai 40m toa lac 4p Thanh Hung, x3 Thanh Dién,
huyén Chau Thanh, tinh Tdy Ninh trong tong dién tich 2495, 7m? véi gia
1.225.000.000 ddng, ba T dit coc trude sb tién 500.000.000 dong va éng co truc
tiép nhan sb tién coc 500.000.000 dong tir ba T. Cac bén thoa thuin ngay 15-07-
2022, cong chung hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, bén ban co trach
nhiém trich luc ban d6 cho bén mua cong chung. Tuy nhién do gidy ching nhan
quyén str dung dat (glay CNQSDD) la giay ct can phai lam thu tyc cap doi gidy
mo1 nén 6ng da dua giay CNQSDD cho ba T @é 1am thu tuc cap d6i nhung ba T
khong lam dugc va ciing khong dua lai gidy CNQSDD cho 6ng dé l1am tha tuc cap
d6i nén nay ong yéu cau ba T tra lai gidy CNQSDD cho ong.

Hién dién tich dat cua 6ng trén ban dd dia chinh c6 trung véi nguoi giap
ranh; tuy nhién thyc té ranh dat cua ong va nhiing ngudi tr can giap ranh on dinh
rd rang, khong tranh chap, c6 thé cap d6i duoc nhung thoi gian kéo dai 1au.



Nay ba T khong ddong y tiép tuc mua dat ma yéu cdu ong tra tién coc, 6ng
cling dong v tra tién coc nhung yéu cau ba T tra gidy CNQSDD cho ong dé ong
ban dat tra tién cho ba T. Viéc ong giao dich mua ban chi giira 6ng véi ba T, khdng
lién quan dén ai khac. D6i voi yéu cau bdi thuong tién 1ai theo mirc 13i suat do
ngan hang nha nude quy dinh cua ba T thi 6ng khong ddng ¥ vi 6ng chi nhan tién
coccuabaT, ong chi dong ¥ hd tro ba T tién 14i 1a 25.000.000 dong.

* Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan — ba Lé Thi Th trinh bay: Ba thong
nhat v6i 10i trinh bay cia chong ba 1a dng T, khong chdp nhan toan bd yéu cau
khoi kién cta ba T, hop dong dat coc trén 1a giao dich gitra ba T va 6ng T khdng
lién quan dén ba.

Tai Ban an dan sy so tham s6: 66/2023/DS-ST ngay 15 thang 6 nim 2023
ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh, da quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khdi kién ciia ba LAm Thu T vé “Tranh chap hop dong
dat coc”.

Ong Tran Thanh T ¢6 nghia vu thanh toan cho ba LA&m Thu T s6 tién dat
coc 500.000.000 (nam tram trigu) dong va tién 1ai 40.000.000 (bén muoi triéu)
dong, tong cong hai khoan 1a 540.000.000 (nam tram bén muoi triéu) dong. Ghi
nhan ba T khong yéu cau ai khac cung 6ng T tra so tién trén.

Ba LAm Thu T c6 nghia vu tra cho ong Tran Thanh T gidy chting nhéan
quyén str dung dat sé6 H02096/1120/2006/QD-UBND HL ngay 25-10-2006 do dng
Tran Thanh T démg tén st dung.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, nghia vy cham thi hanh an va
quyén khang cao theo luat dinh.

Ngély 30-6-2023, bi don 0ng Tran Thanh T khang cao voi ndi dung: Dé nghi
Toa an cap phuc tham giai quyét stra ban an so tham, 6ng khong dong y thanh toan
tién 131 40.000.000 (bon muoi trigu) dong.

_ Tai phién toa phuc tham, ong Tr?m Thanh T git nguyén yéu cau khang cao;
de nghi xem xét khong budc 6ng tra so tien 1ai 40.000.000 (bon muoi triéu) dong
cho ba T, vi ong dang gadp kho khan.

Tai phién toa, ba T clng dong khong yéu cau ong T tra s6 tién lai
40.000.000 (bén muoi triéu) dong, nhung voi diéu kién 6ng T phai tra ngay cho ba
s6 tién 500.000.000 (nam tram triéu) dong.

Sau khi thuong lugng, hoa giai cac bén duong sy tu nguyén thoa thuan viée
giai quyet vu an nhu sau:

- Ong Tran Thanh T c6 nghia vu tra cho ba Lam Thu T sd tién dat coc 1a
500.000.000 (nam trdm triéu) dong. Ghi nhan ba T khong yéu cau tinh 14i va khong
yéu cau ai khac ciing ong T tra so tién trén. Thoi han tra tién trong vong 30 ngdy
(tc dén ngay 26-10-2023) 6ng T phai thanh toan xong sb tién trén cho ba T.



- Ba LAm Thu T ¢6 nghia vu tra cho ong Tran Thanh T gidy ching nhan
quyén st dung dat sé H02096/1120/2006/QD-UBND HL ngay 25-10-2006 do éng
Tran Thanh T démg tén st dung.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat:

- Vé thu tuc tb tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap ching cu, chuan bi
xét xir va quyét dinh dua vu 4n ra xét xir déu dam bao dung quy dinh vé thoi han,
noi dung, tham quyén theo Bo luat T tung dan su. Ho1 dé)ng xét xur, Thu ky phién
toa thuc hién dling trinh ty, thu tuc ddi vai phién toa so tham dan su. Nhitng nguoi
tham gia t6 tung déu thuc hién dang quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cta
Bo luat to dung dan sy 2015.

- V& ndi dung: Tai phién toa phuc tham, cac bén duong su da tu thoa thuan
v6i nhau vé viéc giai quyét vu an. Viée thoa thuan nay khong trai luat va dao dirc
x4 hoi. Do do, dé nghi HO1 déng x€t xtr cong nhan sy thoa thuan cua cac duong
su; stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so ngi dung vu dn, can cir vao cac tai liéu, chitng cur da diroc xem
xét tai phién toa; cdn cir Vao su tw nguyén théa thudn ciia cdce dwong s va y kién
cia dai dién Vién kiém sat, Hgi dong xét xir nhdn dinh nhir sau:

[1] Tai phién toa phic tham, cac bén duong su da tu nguyén thoa thuan nhu
Sau:

[1.1] Ong Tran Thanh T ¢6 nghia vu tra cho ba LAm Thu T sb tién dat coc 1a
500.000.000 (nim tram triéu) dong. Ghi nhan ba T khong yéu cau tinh 14i va khéng
yéu cau ai khac ciing ong T tra so tién trén. Thoi han tra tién trong vong 30 ngiy
(e dén ngay 26-10-2023) 6ng T phai thanh todn xong s tién trén cho ba T.

[1.2] Ba LAm Thu T c¢6 nghia vu tra cho 6ng Tran Thanh T gidy chimg nhan
quyén str dung dat sé6 H02096/1120/2006/QD-UBND HL ngay 25-10-2006 do dng
Tran Thanh T démg tén st dung.

[2] Xét théy, tai phién toa phuc tham cac bén duong su da tu thda thuan
duogc véi nhau vé viée giai quyét vu an; vi¢c thoa thuan nay khong trai luat va dao
durc xa hoi. Do do, Hoi déng x€t xtr cong nhan sy thdéa thuan cia cac duong su.

[3] pé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tai phién toa phu hop voi
nhan dinh cua Hoi ddng xét xir nén c6 cin cir chip nhan.

[4] V& an phi dan sy phuc thim: Can cu khoan 5 Nghi quyét sb:

326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quodc hoi; ngudi
khang c4o (6ng Tran Thanh T) phai chiu 4n phi dan su phac tham.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

1. Can ¢t Diéu 300, Khoan 2 Dicu 308 B) ludt TS tung dan su va Nghj
quyét so: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc
hoi.

- Cong nhan su thdéa thudn ctia cac duong su tai phién toa phuc tham;

- Stra ban 4n dan sy so tham s6: 66/2023/DS-ST ngay 15 thang 6 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

2. Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su tai phién toa phuc tham, cu thé
nhu sau:

2.1. Ong Tran Thanh T c6 nghia vu tra cho ba LA&m Thu T s6 tién dat coc 1a
500.000.000 (ndm trdm triéu) dong. Ghi nhan ba T khong yéu cau tinh 14i va khong
yéu cau ai khac ciing 6ng T tra s6 tién trén. Thoi han tra tién trong vong 30 ngiy
(ttc dén ngay 26-10-2023) 6ng T phai thanh todn xong s tién trén cho ba T.

2.2. Ba LAm Thu T c6 nghia vu tra cho ong Tran Thanh T gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 H02096/1120/2006/QD-UBND HL, do UBND huyén Chau
Thanh, tinh Tay Ninh cdp ngay 25-10-2006 cho 6ng Tran Thanh T dung tén sir
dung.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duogc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh theo muc 13i suat quy dinh tai
Dicu 357, Diéu 468 Bo luat Dan sy.

3. Vé 4n phi dan sy so thAm:

3.1 Ong Tran Thanh T phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong tién an phi
dan sy so tham.

3.2 Ba Lam Thu T khong phai chju 4n phi dan su so tham. Chi cuc Thi hanh
an an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh hoan tra cho ba Lam Thu T s6 tién
tam (mg an phi da ndp 300.000 (ba trim nghin) dong theo bién lai thu s6 0017639
ngay 09-8-2022 cua Chi cuc thi hanh an an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay
Ninh

4. V& 4an phi dan su phac tham: Ong Tran Thanh T phai chiu 300.000 (ba
tram nghin) dong tién an phi dan sy phlc tham. Khau trir tién tam tng an phi ong T
da nop 300.000 dong, theo Bién lai thu sé: 0018809, ngay 03 thang 7 nam 2023
ctia Chi cyc thi hanh 4n 4n dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh. Ong T d
ndp du an phi dan sy phic thAm.

Trong truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi
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hanh an dan su, thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: . TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh TN; A AN _ 3 i e
“TAND H.Chau Thanh: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-Chi cuc THADS H. Chau Thanh;

- Phong KTNV.TAT;

- Céc duong su; (da ky)

- Luu tap an;

- Luu VP;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Kim Sang



