TOA ANNHANDAN CAP  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CAO TAI HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban &n sb: 151/2024/DS-PT

Ngéy 04/4/2024 ’
V/v: Tranh chap quyen su dung dat
va yéu cau di doi tai san trén dat

NI:IAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phdn Hgi dong xét xi so' tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Ping Van Hung:

Céac Tham phan: Ong Vii Minh Tuén;

Ong Nguyén Nam Thanh.

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Thu Hoai - Tham tra vién Toa an nhan
dan cap cao tai Ha Noi.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan cdp cao tgi Ha Néi, tham gia phién
tda: Ong Bui Ngoc Tan - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 04 thang 4 nim 2024 tai try s& Toa 4n nhan dan cip cao tai Ha Noi
xét xtr phdc tham cong khai vu an dan sy thu ly sb: 499/2023/TLPT-DS, ngay
29 thang 11 nam 2023, vé viéc “Tranh chdp quyén st dung dét, yéu cau di doi
tai san trén dat”. Do c6 khang cdo d6i voi Ban &n dan sy so tham s
21/2023/DS-ST ngay 21/9/2023 cia Toa an nhan dan tinh Lang Son.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 3209/2024/QDXXPT-DS ngay
18 thang 3 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hoang Vin L, sinh nim 1968. Pia chi: Thon P, xi D,
huyén H, tinh Lang Son, (Véng mat).

- Bidon:

1. Ong Luu Vin Y, sinh nim 1968. Pia chi: Thon L, xd T, huyén H. tinh
Lang Son, (vang mit);

Nguoi dai dién theo Uy quyén 13 ba Luong Thi Kim M, sinh nam 1961;
Dia chi: S6 A dudng C, phudng H, thanh phd L, tinh Lang Son, (c6 mat);

2. Ba Luu Thi C, sinh nam 1974. Dia chi: Thén L, xa T, huyén H, tinh
Lang Son, (c6 mat);
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Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia éng Luu Vin Y: Ba Lé Thi
L1 — Luat su thyc hién trg giap phéap ly cia Trung tdm Tro giup phdp 1y nha
nudc tinh L, (c6 mat).

- Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nong Thi L2, sinh nim 1965;

2. Anh Hoang Van T, sinh nam 1991;

3. Anh Hoang Van M1, sinh nam 1994;

Nguoi dai dién hop phap cua ba Nong Thi L2, anh Hoang Van T, anh
Hoang Vin M1: Ong Hoang Vin L, sinh nim 1968, (ving mit);

Cung dia chi: Thén B, xa B, huyén H, tinh Lang Son.

4, Ong Nguyén Pang P, sinh nam 1968;
5. Anh Nguyén Hoang V., sinh nam 1997;
6. Anh Nguyén Pang N, sinh nam 2003;

Nguwoi dai dién hop phdp ciia 6ng Nguyén Pang P, anh Nguyén Hoang V,
anh Nguyén Dang N: Ba Luu Thi C, sinh nam 1974,

Cung dia chi: Thon L, xd T, huyén H. tinh Lang Son (vin ban ty quyén
ngay 02/12/2022), (c6 mat);

7. Ba Hira Thi C1, sinh nam 1969, (c6 mat);
8. Anh Luu Thanh T1, sinh nam 2001;
Cung dia chi: Thon L, xa T, huyén H, tinh Lang San.

9. Chi Luu Thanh H, sinh ndm 1992. Pia chi: D, thén H, xi H. thanh phd
H, tinh Hung Yén;

Nguoi dai dién hop phdp cia ba Hira Thi C1, anh Luu Thanh T1, chi Luu
Thanh H: Ong Luu Vin Y, sinh ndm 1968. Pia chi: Thon L, xa T, huyén H, tinh
Lang Son (van ban oy quyén ngay 02/12/2022), ving mit;

10. Uy ban nhén dan huyén H, tinh Lang Son. Pia chi: S6 C, dudng A,
khu A, thi trAn H, huyén H, tinh Lang Son.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia Uy ban nhan dan huyén H: Ong Hoang Vin HI;
chtrc vu: Chuyén vién Phong Tai nguyén va Mdi truong huyén H (van ban uy
quyén ngay 09/01/2023), ving mat);

- Dai dién don vi do dac: Cong ty c6 phan T3, chi nhanh L3, 6ng Cao Vian M2 —
Giam ddc Chi nhanh, (vang mit).

NOI DUNG VU AN:
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- Theo Pon khdi kién va trong qud trinh t6 tung, nguyén don éng Hoang
Van L trinh bay:

Tu tru’éc dén nay, gia dinh ong Hoang Vin L van sir dung thira dit s6 126
va thira dat sd 141, khong cO tranh chap Nam 2004 gia dinh 6ng L duoc Uy
ban nhan dan (sau day viét tat 1a UBND) huyen H cap Gidy chu’ng nhan quyén
str dung dat (sau day viét tat 1a GCNQSDD) sb AA 436092, cap ngdy 19/7/2004
mang tén ho ong Hoang Vin L, trong d6 c6 thira dat s6 126, dién tich 3.243,1m*
va thira dat s6 141, dién tich 1.068,3m”, cung t& ban dd sb 53.

Ranh gi6i gitra thira dat s6 141, 126 cia gia dinh 6ng L va thia dét s6 150,
109 cua gla dinh 6ng Luu Van Y Ia hang cay T2 do Ong Luu M3 (bb 6ng Luu
Vin Y) tréng tir trude ndm 1985, hang cay Tre duoc trong lau ndm nén moc lan
ra thanh bui to, rong trung binh tir 2m dén 3m. Vi tri hang cay Tre trong & giita
ranh gidi cua hai gia dinh, diém dau 1a tur duong lién xa chay doc theo thura dat
dén diém cudi thira dat 141 va thira 126.

Nam 2003, 6ng Luu Van Y ting cho ba Luu Thi C (la em gai cta 6ng Y)
mot dién tich dét thuoc mot phan cia thira 150 (nay chinh 1a thira s6 148, duoc
tach ra tir thira 150). Dén thoi diém nam 2005, ba C pha khoang 15m bui tre tir
duong dan sinh kéo dai vé phia sau dé xay quan ban hang phia trudc va
trong cdy vao phan dét tréng phia sau. Pén nam 2014, ba C tiép tuc pha, xac
hét s6 bui tre con lai, d6 dat dé trong cdy Bach D (hién nay 1a trong cay C2).
Khi ba C pha hét bui tre, ba C da ty chdn cac coc bé tdng dé 1am ranh gidi dat
tai phan dién tich dat ma ba C sir dung. Thoi diém d6, do dng L di 1am &n xa,
khéng cé nha nén sau dé chi nhac nhé ba C 1a dat dén dau thi lam dén day,
vi 6ng L ciing khong biét chinh xac dat nha minh dén dau ma chi biét cr theo
ranh giGi ty nhién san co truéc dé ma thoi.

Trude khi 6ng Y ting cho dat cho ba C viao nam 2004 thi dién tich dat tranh
chap voi ba C déu do 6ng Luu Vin Y quan 1y, st dung. Phan dién tich dét tranh
chap trudc day 1 hang rao tre nén 6ng L ciing khong quan 1y, sir dung 1am gi ma
ctr dé tre moc 1am ranh gidi.

Pén thang 02/2021, khi 6ng L cho thué dat md xuong 1am gd boc va xem
ban d6 dia chinh thi mé&i biét ba C x4y quéan d3 14n sang dat nha 6ng L. Khi cén
bo dia chinhvtién }}énh do dg}c, Xac diph vi tri dat nha ong L nam & gilra quan nha
ba C kéo thang vé phia cudi thira dat nha 6ng L; do vay, khi khoi kién, 6ng L
moi xac dinh vi tri ranh gidi dat nha 6ng L ¢ khoang giita quan ban hang nha ba
C.

Péi voi phan dién tich dit 6ng Luu Vian Y da 1an chiém, trude day vao
khoang nam 1999-2000, 6ng L c6 lam mdt doan muong & bén trai bui tre theo
hudng tir dudng lién xa nhin vao, cach bui tre khoang 01m dén 03m. Tuy nhién,
khoang nam 2014, 6ng Y di pha hang rao tre va phé lap ludn ca doan muong (13
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ranh giéi gitra thira dat s6 126 va thira dat s6 109), 1an chiém vao mot phan thira
dat s6 126 nén hién nay doan muong trén chi con hinh thé quan sat duoc bang
mit thuong. Khi 6ng Luu Vin Y pha hang cay Tre thi nha 6ng L ciing khong c6
¥ kién gi, do chua biét ranh gi6i dat ciia minh dén dau. Pén niam 2021, khi gia
dinh 6ng L thué can b dia chinh vao do dac thira dat s6 126 thi méi biét ong Y
d4 1an chiém vao dat cua gia dinh 6ng L. Nay, 6ng yéu cau:

- Ho 6ng Y phai tra lai cho gia dinh 6ng L dién tich dit d3 lan chiém 1a 125,8m*
(can ctr theo két qua trich do khu dét tranh chap do Cong ty c¢d phan T3, chi
nhanh L3 “sau ddy goi tat 1a Cong ty T3” cung cip, ky hiéu la thia tam s
126.1), thuéc mot phan thira dat s6 126, to ban d6 s6 53.

Yéu cau ho 6ng Y phai di doi tai san co trén dat tranh chap bao gom: 02 cay
xoan (do tuy moc), 02 bui tre (do gia dinh 6ng Luu Van Y trong tir trudce) co trén
dién tich dat tranh chap.

- Ho ba C tra lai cho gia dinh 6ng L dién tich dit da 14n chiém 1a 141,5m? (cin
ctr theo két qua trich do khu dat tranh chap do Cong ty T3 cung cap, ky hiéu la
thira tam s6 141.1), thudc mdt phan thira dat so6 141, to ban do so6 53.

Yéu cau ho ba C phai di doi tai san co trén dét tranh chap bao gém: 100
cay Chudi tdy da chdt buong, c6 cay con moc xung quanh; mdt phan cua quan
xay cay xi do ba Luu Thi C xay dung ndm 2005.

Tai phién toa, ong L rut yéu cau khoi kién vé viée bude ong Luu Van Y di
doi gian phoi van gd boc; rut yéu cau dbi voi dién tich dat 4,7m? (trén trich do
ky hi¢u la thira tam s6 109.1); rat yéu cau doi vo1 phan dat giao thong c6 dién
tich 6,1m? (trén trich do ky hiéu 1a thira tam s6 19.1).

Vé két qud xem xét thdm dinh tai chd va dinh gia tai san, éng
Hoang Van L hoan toan nhat tri, khong khiéu nai. Vé chi phi t6 tung, 6ng
Hoang Van L dé nghi gidi quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Trong qud trinh té tung, bi don éng Luu Van Y va nguwoi bdo vé quyén
va loi ich hop phdp ciia 6ng Luu Van Y trinh bay:

Ngudn gbc dién tich dat tranh chap gitta 6ng Hoang Vin L voi 6ng Luu
Vin Y va ba Luu Thi C 1a do b me 6ng Y khai pha va trong tre lam ranh gidi.
Sau khi bd me chét, cac anh em trong nha thoa thuan chia nhau dat, ong Y duoc
chia mot phan dat (trong d6 co dién tich dat dang tranh chap). va quan ly, st
dung lién tuc cho dén khi bj tranh chép.

+ Doi véi dién tich dat ong L dang tranh chdrp voi ong Y
Niam 2014, 6ng Y di pha bo hang tre, dong thoi lam 01 hang muong dé thoat
nudc va 1am ranh gidi giira thira dat s6 109 cua ong Y va thira dat sé 126 cua
6ng L. Khi dng Y pha bo hang cay Tre thi gia dinh 6ng L ciing khong c6 ¥ kién
phan d6i gi. Chi dén nam 2021, 6ng L cho thué dat dé lam xuong gd boc thi méi
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xay ra tranh chép, do 6ng L tu goi can bd dia chinh vao do dac thi mdi phat hién
dién tich dat nay nam trong s6 d6 nha ong L, trong khi do, dién tich dét tranh
chap d6 bd me ong Y da trong tre va quan 1y, st dung tir khoang nam 1959, tir
trude khi ong L ra & d6 (ra nam 1985).

Do vdy, viéc co quan c6 tham quyén cap sd do cho ong L dién tich dat tranh
chap néu trén 1a khong ding quy dinh phap luat, boi 1&: Ranh gidi, mbc gidi cac
thira dat theo ban do dia chinh xa D va viéc cép GCNQSDD cho ho 6ng Hoang
Vin L d3 khong xac dinh dung ranh gidi trén thuc té (hang tre sin co); 6ng Y
cling thira nhan 6ng va ba C di chit pha hang tre dé thudn tién sir dung, nay chi
con 2 bui tre & gan cudi thira dat.

+ Déi véi dién tich ddt éng L dang tranh chdp véi ba C:

Ong Y khong biét ranh gisi dién tich dat nha minh dugc cap dén dau, chi can
clr vao hang cdy Tre do bb 6ng Y trong vio khoang ndm 1959.

Nim 2001, 6ng Y di duoc cip GCNQSDD déi véi dién tich 2.724m? (dit tho cu
+ vuon, do gia dinh ty ké khai) tai thon L, xa T, huyén H, tinh Lang Son. Pén
nam 2007, 6ng Y da lam thu tuc xin cép d6i lai dién tich dat néu trén (trong d6
c6 dién tich dit 6ng L dang tranh chép).

Ong khdng biét tai sao 6ng L dugc cdp GCNQSDD tir ngay 19/7/2004 d6i voi
cac thira dét, trong d6 c6 thira dat s6 141, to ban d6 s6 53, dién tich 1068,3m’ va
thira dat s6 126, to ban dd s6 53, dién tich 3243,1m?* lai ¢6 phan dién tich ma gia
dinh 6ng Y van dang quan 1y, st dung tir xua dén nay trong khi hang cay tre 1am
ranh gigi chua bi pha bo.

Tai phan dat dugc phan chia; nim 2003, 6ng Y 1am thu tuc ting cho em
gai 1a ba C dién tich dat 160m> Sau khi ting cho dit, ong Y van tiép tuc sir dung
dé tréng khoai, sin; dén nam 2005, khi ba C ¢6 nhu ciu st dung méi léy lai dat
dé xay quan ban hang tap hoa, chinh thirc quan 1y tir 36 dén nay.

Pén nim 2007, ong Y va ba C méi ra UBND xd P dé hoan thién thu tuc ting
cho dat. Ngay 10/10/2007, ba C cing chong di dugc cip GCNQSDD sb
AE146260 dbi v6i thira 148, to ban dd sd 53 mang tén ho ba Luu Thi C va 6ng
Nguyén Dinh P1 (thtra 148 dugc tich mot phan tir thira 150). Khi lam tha tuc
tang cho dat, chinh quyén xa khong dén do dét tai thuc dia, chi 1§y GCNQSDDb
ctia t6i mang dén dé tach sb ra cho ba C 1y 160m?, chinh vi viy méi cép sai vi
tri dat, boi phan dat tang cho co hang tre hat vé phia nha 6ng Y, trong khi lai cap
theo ban do sang phan dat trong thira 150 ctia 6ng Y.

Trudce khi ba C xdy quan nam 2005, ranh gidi gitta dat nha ong L va nha
6ng Y van c6 hang tre. Sau khi 6ng L d6 dat 1ip ao bén dat nha ong L, do dat
thap hon nén ba C di d6 dit dé san 1ip mit bang, dong thoi chon coc bé tong dé
lam ranh gidi véi dién tich nha ong L. Ong khang dinh ranh giéi dat cua gia dinh
6ng Y tir thoi bé me ong Y tinh tir cic ranh gidi ma ba C xac dinh khi pha hang
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rao tre hat vé phia thira dat s6 150. Ong Luu Vian Y khong nhat tri voi cac yéu
cau khéi kién cua ong L. Viéc 6ng L rut, thay d6i mot phﬁn yéu cau khoi kién,
6ng Y khong c6 y kién gi.

Vé két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san, 6ng Y
hoan toan nhat tri, khéng khiéu nai. Vé chi phi t6 tung va an phi, 6ng Y
dé nghi Toa an can c theo quy dinh phap luat dé giai quyét.

- Trong qud trinh té tung bi don la ba Luu Thi C va nguwoi bdo vé quyén
va loi ich hop phap cia ba Luu Thi C trinh bay:

Ba Luu Thi C 13 em gai rudt ciia éng Luu Vin Y; ngudn gdc dién tich dat
tranh chap giita 6ng L v4i ong Y va ba C 13 do bd me khai pha, sau d6 di trong
mot bo tre dé lam ranh gidi. Sau khi bd me chét, cic anh em trong nha thoa
thuan chia nhau dat.

Trudce khi ong Y lam thu tuc ting cho ba C dat, vo chéng éng Y van quan 1y, si
dung phﬁn dat ba C duoc chia. Dén nam 2003, do ba C ¢6 nhu ciu st dung dat
nén ong Y da lam thu tuc tang cho ba C dién tich dat 160m?, chinh 1a phén dién
tich dat hién ong L dang tranh chap.

Sau khi dugc 6ng Yén t cho d4t, do chua c6 nhu ciu st dung nén ba C van dé
6ng Y trong khoai, sin trén dét tranh chap. Dén nam 2005, ba C méi ldy lai dat
dé xay quan ban hang tap hoa. Pén nim 2007, ba C va 6ng Y méi ra UBND x4
D dé hoan thién thu tuc ting cho dat. Ngay 10/10/2007, ba C ciung chong di
duoc cdp GCNQSDD sb AE 146260 ddi voi thira dat sd 148, to ban d6 sb 53
mang tén hd ba Luu Thi C va 6ng Nguyén Pinh P1 (thtra dat 148 duoc tach tir
thira 150). Khi 1am thu tuc ting cho dat, chinh quyén xa khong dén do dt tai
thuc dia, chi 1§y GCNQSDD cua 6ng Y dén dé tach sb ra cho ba C.

Nam 2005, gia dinh ba C c6 chat 02 bui tre (12 ranh gi6i giita dat nha ba C vai
thira dat s6 141 cua nha 6ng L) dé xdy quan. Khi ba C chit bui tre va xay quan,
6ng L van & nha va khong c6 y kién gi. Sau khi xay quan xong, ciing nim 2005,
ba C c6 tréng mot cy hoa sita & ngoai ria dudng dé 1am ranh giéi giita dat hai
nha.

Ranh gidi dét ciia gia dinh ba C tir thoi bd me ba C tinh tir cdy hoa sita kéo dai
vé phia sau, trudc khi ba C x4y quan nim 2005, ranh gidi giita dat nha ong L va
nha ba C van ¢ hang tre. Pén khoang nam 2007, ba C chat gan hét cac b tre &
phia sau quan, chi con lai 01 bui tre & phia cudi cta thira dat sb 148, giap voi dat
ctia nha 6ng L va nha 6ng Y (dén nam 2020, ba C m&i xtc ndt 01 bui tre nay).
Sau khi ba C chat tre thi 6ng L do dat lép ao bén dat nha ong L. Do dat thép hon
nén khoang dau nam 2008, ba C ciing d6 dat dé san 1ap mit bang, déng thoi
chén coc bé tong dé lam ranh gii voi dat nha ong L. Khi ba C chén coc bé tong
lam ranh giéi, 6ng L cling khong co y kién gi.
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Tir khi ba C trong cdy hoa sita nim 2005 cho dén trudc thoi diém ong L chat cay
hoa sira vao ngay 26/02/2021 thi gitra gia dinh ba C va gia dinh 6ng L khéng c6
bat ki tranh chap gi lién quan dén dat. Chi khi ong L chit cdy hoa sira thi méi
xay ra tranh chap vé ranh giéi dat. Khi cong chirc dia chinh xi D 1én do dac dat
thi mdi phat hién viéc cip GCNQSDD bi cip chong, khong ding voi hién trang
st dung dat trén thuc té.

Trong GCNQSDD sé AA436092 ngdy 19/7/2004 cta ong L lai co ca dién tich
dat ma gia dinh anh trai- 6ng Y da quan 1y, st dung tir ndm 1995 (dén nam
2003 thi ting cho ba C) la khéng ding quy dinh ciia phap luat. Ong Y, ba C
da quan ly, st dung dat lién tuc, on dinh, khong co tranh chép véi ong L, tir
truéc khi 6ng L duoc cip GCNQSDD.

Ba Luu Thi C khong nhét tri voi cac yéu cau khai kién cua ong L, dé nghi dugc
quan 1y, sit dung dat tranh chap, bdi ranh gidi, mbc gidi cac thira dat theo ban do
dia chinh x4 D va viéc cap GCNQSDP cho ho 6ng Hoang Vin L di khong xac
dinh ding ranh mdc gidi cac thira dat ciia hai gia dinh trén thuc té (trén co s
cac ranh moc gidi san co, trudc ddy 13 hang tre; sau nay 1a gdc tre, coc bé tong,
gdc cdy hoa sita, mau cta dat khi ho ong L san lap ao). D& nghi huy mot phan
GCNQSDD s6 AA 436092 ngay 19/7/2004 mang tén hd 6ng Hoang Vin L (thira
tam 141.1 dién tich 141,5m?) do c6 hién trang d4t ma ba dang quan ly 1am quan
ban hang, trong cay do bj cip triung.

pé nghi duogc tiép tuc quan ly, st dung di¢n tich 30m? dat thira 141.2 boi do
chinh 13 phan dat ba duoc anh trai cho, phia éng L ciing khéng tranh chap dén va
ba di str dung 6n dinh tir 2005 dén nay.

Dbi v6i GCNQSDD cép cho thira 148 dién tich 160m? dung tén vo chdng ba 1a
UBND d43 cép sai vi tri va ndm trén phan dit cia 6ng Y nén dé nghi Toa giai
quyét theo quy dinh phap luat.

Viéc 6ng L rut, thay d6i mot phan yéu cau khdi kién, ba C khéng c6 y
kién gi.

Vé két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san, ba C hoan toan
nhat tri, khong khiéu nai. Vé chi phi t6 tung va 4n phi, ba C dé nghi Toa an cin
ctr theo quy dinh phap luat dé giai quyét

+ Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Néng Thi L2, anh Hoang
Van T, anh Hoang Van M1 (la vo va con éng L) nhat tri v6i ¥ kién cua
nguyén don.

+ Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba HGa Thi C1, anh Luu
Thanh T1, chi Luu Thanh H (la vo' va con éng Y) nhit tri v6i v kién cua 6ng
Luu Van Y.
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+ Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Pang P, anh
Nguyén Hoang V, anh Nguyén Ding N (la chong va con ba C) nhat tri v&i ¥
kién cua ba Luu Thi C.

+ Pai dién ciia Uy ban nhan dan huyén H trinh bay: Ong Hoang Vian L,
6ng Luu Vin Y va ba Luu Thi C sir dung dat di ¢ su xé dich vé ranh gidi thura
dét so v6i ranh gidi thira dat dugc thé hién trén ban do dia chinh. Viéc ong L va
ba C sir dung dat sai vi tri trén thue dia ¢ thé do trude day thira dat s6 141 cia
6ng L 1a dat nuoi trong thuy san (dat ao), sau d6 ong L d6 dat 1ap ao dan dén
viéc xac dinh ranh gidi bi sai léch vé mbc gidi. Viée cép GCNQSDD cho hd 6ng
L, 6ng Y va ba C dam bao theo quy dinh cua phap luat.

+ Ong Cao Vin M2 — Gidm déc Cong ty ¢d phan T3, chi nhanh L3 cung
cdp théng tin: Khi tién hanh do dac trén thuc dia, tai diém A1l trén manh trich
do ¢6 ton tai mot gbc tre 1a dung hién trang nén s& dugce phy luc bo sung thém.
Déi v6i phan nét dut myc den trong ban trich do tai thira 141 theo ky hiéu trén
ban dd dia chinh cia xa D 1a mép nudc; tuy nhién sau khi doan tham dinh tién
hanh dao hd tham do, phat hién c6 02 mau dat khac nhau va c6 tim duogc géc tre
- vi tri gdc tre duge xac dinh nim ¢ bd ao, phia trén mit hé dao co 02 coc bé
tong; do vay co thé thay viéc thé hién duong mép nudc ao theo ban d6 dia chinh
1a khong phu hop vé6i thuc té, mau thuin véi vi tri hd dao.

Khi tién hanh do dac tai thyc dia, tai diém tir A3 kéo xubng dén diém A10
chi c6 mot sb cay tap nho, khong co cdy hoic ré tre; chi con 02 bui tre tai diém
gﬁn A2 kéo dén A3. Trén thuc dia, thé hién phﬁn dat nha ong L cao hon dat nha
6ng Y. Do dat nha 6ng L cao hon, con dat ciia nha 6ng Y thip hon nén sau khi
mua nhiéu, dat bi soi, 1dm xubng tao thanh rinh nudc, khéng c6 muong dao.
Viéc 6ng Hoang Vian L chi ranh gidi tranh chip (dudong mau d6) co ban phu hop
v6i ban d6 dia chinh xa D va Giéy chimg nhan QSDD da dugc cép, tuy nhién tai
phan dat tranh chip véi ba chtc thi khéng phu hop véi hién trang thyc té st
dung va cac mdc gidi.

* Két qua xem xét thAm dinh tai chd, dinh gia tai san:

- Phan dit tranh chép gitta 6ng Hoang Vian L va 6ng Luu Vin Y c¢6 dién tich
125,8m* (ky hiéu 1a thira tam s6 126.1), thudc mot phan thira dat s 126, to ban
d6 s6 53 ctia ho 6ng Hoang Vian L. Trén phan dat tranh chap c6: 02 ciy xoan, 02
bui tre (02 cdy xoan tu moc, con 02 bui tre 1a do gia dinh 6ng Luu Van Y tréng
tur trude).

- Phan dat tranh chip giita 6ng Hoang Vian L va ba Luu Thi C ¢6 dién tich
dat 1a 141,5m? (ky hiéu 1a thira tam s6 141.1), thudc mot phan thira dat sé 141,
to ban dd s6 53 cua ho 6ng Hoang Vian L. Trén phan dat tranh chip c6: 100 cay
chubi tay da chit budng, c6 cdy con moc xung quanh; ¥% dién tich quan xay cay
xi do ba Luu Thi C xay dung ndm 2005.
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Cin ctr theo két qua trich do khu dét tranh chap do Cong ty T3 cung cip
thé hién: Vi tri gdc tre dao duge, coc bé tong (do ba C cidm 1am ranh gidi) nam
trén phan dat tranh chip giita ong Hoang Van L va ba Luu Thi C, thudc mot
phan thtra dat sb 141 mang tén ho 6ng Hoang Vian L.

* Tai Ban an dan su so thim s 21/2023/DS-ST ngay 21/9/2023, Toa an
nhan dan tinh Lang Son, quyét dinh:

Can cU vao:

- Khoan 9 Diéu 26; khoan 1, 4 Diéu 34; diém a khoan 1, khoan 2 Diéu 37;
diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 41, khoan 1Diéu 147, khoan 1 Diéu
157, Diéu 158, khoan 1 Diéu 165, Diéu 166, Diéu 218, Diéu 219, khoan 2 Diéu
227, biéu 228, Diéu 244, Piéu 271 va khoan 1 Piéu 273, cua Bo luat T tung
dan su;

- Diéu 46, Diéu 49, Piéu 50; khoan 1, 5 Diéu 105, Diéu 107 cia Luat DAt
dai nam 2003. Cac Diéu 26, 95, 98, 99, 100; diém d khoan 2 Piéu 106; khoan 1,
2, 5 biéu 166; Piéu 167, 170 va Diéu 203 cua Luat dat dai nam 2013;

- Céc Diéu 160, 164, Piéu 169; cac Diéu 357, 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015;

- Can ct khoan 1, 2, 3, 4 Piéu 26; diém a khoan 2 Diéu 27 ctia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Québc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 18 phi Toa
an.

Tuyén xur:

1. Pinh chi xét xir, giai quyét:

1.1. Péi v6i viec nguyén don 6ng Hoang Van L rat yéu cau khoi kién
budc ho 6ng Luu Van Y phai di rdi gian phaoi van go béc do khéng co trén
phan dat tranh chap.

1.2. Béi voi viéc nguyén don 6ng Hoang Vian L rat yéu cau khoi kién
tranh chép dién tich dat 4,7m2 thudc mot phﬁn thira 109 to ban do sb 53 (ky hiéu
trén phu lyc trich do 1a thira tam s6 109.1), co6 vi tri dinh thira: AS, A6, A7 do 6ng
Luu Van Y dang quan ly, st dung va dién tich 6,1 m? (ky hiéu trén phu luc trich do
1a thtra tam sb 19.1), ¢6 vi tri dinh thtra: B7, B3, B4, B6 do 1a dat giao thong.

Hau qua phap ly:

- Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham ddi v6i phan yéu cau khai
kién da rut.

- Ong Hoang Vian L ¢6 quyén khdi kién lai theo quy dinh cua phap luat t6 tung
dan su.
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2. Giai quyét yéu cau khéi kién ciia nguyén don éng Hoang Vin L doi véi bi
don 6ng Luu Van Y.

Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién.

2.1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Hoang Vin L d6i
v6i bi don 6ng Luu Vian Y; ho gia dinh 6ng Hoang Vin L tiép tuc duoc quyén
quan ly, st dung dién tich dat 125,8m? thudc mot phﬁn thira dat sb 126, to ban
dd sb 53, (ky hiéu trén phu luc manh trich do 1a thira tam sb 126.1) ¢6 vi tri dinh
thira: A1, A2, A3, A4, A5, A7, A9, A10, All, Al12, A13, Al4, AlS5; dia chi
thira dit tai thon D, xa D, huyén H. tinh Lang Son; dit di dugc Uy ban nhan dan
huyén H cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AA 436092, ngay
19/7/2004 mang tén h 6ng Hoang Van L.

Budc ho ong Luu Vin Y chim dit hanh vi tranh chap quyén quan 1y, st
dung ddi véi dién tich 125,8m? thuéc mot phan thira dit s6 126, to ban do s6 53.

2.2. COng nhan sur tur nguyén thoa thuan tai phién toa cia ong Hoéng Vian
L va 6ng Luu Vin Y, vé viée ho gia dinh 6ng Luu Van Y du’crc quyén quan ly,
str dung s6 dién tich dat 38,7m? theo hién trang thuc té, bao gdm:

- Phén dién tich dt 25,7m? (co vitri dinh thira N, Al, A2, A3);
- Phan dién tich 3,5m? (¢ vi tri dinh thira: A3, A4, A5);

- Phan dién tich dat 9,5m” (c6 vi tri dinh thira A7, A8, A10, A9, trén phuy luc
trich do ky hiéu 1a thira tam sb 126.2).

Sé dién tich dat trén déu thudc mot phén thira dat s6 126, to ban do sb 53;
dia chi thira dat tai thon D, x3 D, huyén H, tinh Lang Son; dat di duge Uy ban
nhan dan huyén H cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AA 436092, ngay
19/7/2004 mang tén h 6ng Hoang Van L.

2.3. Vé yéu cdu di doi tai san trén dit.

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Hoang Van L vé
viéc budc ho 6ng Luu Van Y di doi tai san c6 trén dat tranh chap, bao gom:

- 02 cay xoan do tu moc (01 cdy nam ngoai thira dat s6 126 ma ho ong L
duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, 01 ciy ndm ngoai bui tre dugc
xac dinh 1am ranh gidi dat giita hai gia dinh <thyc t& cdy ndm trén phin dét cac
duong su tu thoa thuan>).

- P6i v6i 02 bui tre ndm trén tam dudng ranh gidi quyén st dung dét tranh
chap (doan A), 6ng Hoang Vin L va ho 6ng Luu Vin Y mdi bén duoc sd hitu
khodng Y bui tre (s cay tre thudc phan dat cua ai thi ngudi d6 so hitu).

Khi ban an c6 hiéu lyc phap luat thi hanh, cac duong su c6 quyén, nghia
vu thuc hién viéc dang ky, ké khai, chinh 1y bién dong quyén st dung dat tai co
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quan quan 1y dat dai c6 thim quyén theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai, phu
hop véi két qua giai quyét cuia Toa an.

(Chi tiét cu thé kich thuée, chiéu dai canh, cac théng sé kj thudt, tai san
trén dat co phu luc manh trich do kem theo ban an).

3. Giai quyét yéu ciu khéi kién ciia nguyén don 6ng Hoang Vin L doi
v6i bi don ba Luu Thi C va 6ng Luu Van Y.

3.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Hoang Vin L yéu cau
quan ly, st dung dién tich dat tranh chap va yéu cau di roi tai san trén dat.

Ho gia dinh ba Luu Thi C tiép tuc dugc quyén quan 1y, str dung dién tich
dat 141,5m? thudc mot phan thira dit sb 141, to ban d6 s 53 (ky hiéu trén phu
luc manh trich do 1a thtra tam s6 141.1) ¢6 vi tri dinh thtra: A10, B1, B3, B7, Al1;
dia chi thira dit tai thon D, xd D, huyén H, tinh Lang Son; dat da duogc Uy ban
nhén dan huyén H cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AA 436092, ngay
19/7/2004 mang tén ho 6ng Hoang Vin L va sd hitu cc tai san c6 trén dat, bao
gdm: Khoang 100 cay Chudi Ty (da chat budng), co cdy con moc xung quanh;
mdt phan ngdi nha tam (quén ban hang) xay cay xi ndm 2005.

Budc h¢ 6ng Hoang Van L chdm dat hanh vi tranh chép quyén quan 1y, su
dung d61 voi dién tich 141,5m? thuoc mdt phan thira dat s6 141, to ban do6 so6 53
va yéu cau di ro1 céc tai san trén dat.

3.2. Cong nhan su tu nguyén thoa thuan tai phién toa cua 6ng Hoang Vian
L va ba Luu Thi C, 6ng Luu Vin Y, vé viéc ho gia dinh ba Luu Thi C duoc
quyén quan 1y, st dung sé dién tich dat 30m? theo hién trang thuc té, (ky hiéu
trén phu luc manh trich do 1a thira tam s6 141.2) ¢6 vi tri dinh thta: A10, B2, BS,
B3, B1; dién tich dat thudc mot phan thira dat s6 141, to ban do sb 53; dia chi
thira dat tai thon D, xa P, huyén H, tinh Lang Son; dat da duoc Uy ban nhan dan
huyén H cdp Gidy chting nhan quyén s dung dat s6 AA 436092, ngay
19/7/2004 mang tén ho 6ng Hoang Van L va c¢6 quyén sd hitu cac tai san (cay
chubi) trén dat

Khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat thi hanh, cac duong su c6 quyén, nghia
vu thuc hién viéc dang ky, ké khai, chinh 1y bién dong quyén st dung dat tai co
quan quan 1y dat dai c6 thAm quyén theo quy dinh cta phap luat vé dat dai, phu
hop véi két qua giai quyét ciia Toa an.

(Chi tiét cu thé kich thude, chiéu dai canh, céc thong s6 ky thudt, tai san
trén dit cé phu luc manh trich do kem theo ban an).

4. Giai quyét ddi voi gidy chirng nhian quyén sir dung dat c6 lién quan

4.1. Hiy mdt phan Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 AA 436092
ctia Uy ban nhan dan huyén H, tinh Lang Son cdp ngay 19/7/2004 cho hd 6ng Hoang
vian L do1 vé1 dién tich 141,5m2 dat (ky hi€u trén phu luc manh trich do 1a thira
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tam s6 141.1, co vi tri dinh thira: A10, B1, B3, B7, Al1) thudc mét phan thira
dat s6 141, to ban do so 53 ban do dia chinh xa b. Dién tich dat c6 dia chi tai thon
P. xa D, huyén H, tinh Lang Son.

4.2. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén H, tinh Lang Son xem x¢t, tién
hanh thyc hién thu hdi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AE 146260, sd
vao s6 cap GCNQSDD: H01900 do Uy ban nhan dén huyén H, tinh Lang Son
cap ngay 10/10/2007 dbi v6i thira dat sb 148, to ban dd s 53 ¢o dién tich 160m”
(vi tri thira dat duoc phuc dung theo GCNQSDD cé ky hi¢u dinh thira trén phu luc
manh trich do 1a B5, B2, B8, B9) mang tén ho ba Luu Thi C, chong 1a Nguyén
Ding P; dia chi thira dat tai Dong Gdc Q. thon D, x3 P, huyén H. tinh Lang Son;
do di cap khong dung vi tri dat ma ho ba Luu Thi C dugce ong Luu Van Y tang
cho (tach tir thira dat s6 150) quan 1y, sit dung trén thuc té.

Ngoai ra, Toa an cp so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi va
thong bao quyén khang céo cho cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham,

Ngay 05 thang 10 nam 2023, éng Luu Vin Y khang cdo mot phan ban an,
cu thé: Hiy mot phan GCNQSDD AA 436092 nam cap 2004, cip cho ho ong L
dién tich 125,8m2 (dét tranh chép thudc mot phﬁn thira dat 126, To ban dd sd
53), vi khong ding ddi tuong.

Tai phién toa phiic thim:

- Pai dién theo uy quyén caa 6ng Y 1a bd M va ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap cho bi don trinh bay thong nhat ndi dung ban an so tham, giit
nguyén ndi dung khéng cao va trinh bay: Ong Y khong déng y ban 4n so tham vi
nguén géc d4t tranh chép 1a cua bd me dé lai cho ong Y, qua trinh st dung van
nguyén hién trang c6 hang ciy tre 1am hang rao ngan cach dat. Ong L chua bao
gio quan 1y str dung dat cling nhu khong c6 tai san gi trén dat. Viéc giao dét cho
6ng L 13 nguoi chua bao gio sir dung dat 1a khong dung Nghi dinh 43/2014/ND-
CP cua Chinh phii. Viéc cp dat cho 6ng L chong 14n sang dat cua 6ng Y, xuat
phat tir viéc cap dat khong xudng do dac thuc té nén dan dén viéc cap dat khong
dung ddi tuong sir dung dat. Viéc sir dung dat cia 6ng Y tir nam 1959 dén nay
on dinh khong co6 tranh chap. Ong Y khang cdo dé nghi Toa an hity mot phan
gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap cho ong L. Viéc tranh chip giita hai
gia dinh xuét phat tir viéc lam sai ctia co quan cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Trong subt thoi gian gia dinh 6ng Y sir dung dat, ong L khong khoi
kién doi dat ma chi khi 6ng L cho thué dat 1am xuéng moi dia chinh xudng do
dac méi phat hién dat cip khong dung. Ban 4n so thAim chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién cua ong L 1a khong dung, ong Y khang céo dé nghi bac don khai
kién cua 6ng L va dé nghi cho 6ng Y ding ky ké khai dé cap gidy chimg nhan
quyén str dung dt.
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- Ba C va ba C1 nhét tri voi dé nghi cia ba M va ciia ngudi bao vé quyén
va lo1 ich cho bi don.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi, phat biéu quan
diém giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Tham phan, Thu ky va nhiing ngudi tham gia té tung chap
hanh dung quy dinh cia B0 luat T6 tung dan su. Bi don c6 don khang cao trong
thot han luat dinh du di€u kién xem xét theo thu tuc phuc tham.

V& noi dung: Tai phién toa dai dién theo Gy quyén cta bi don cho rang tai
cap so tham cac duong sy khong c6 thoa thuan gi. Tuy nhién, cin cr bién ban
phién toa so tham thi thay, Hoi déng xét xtr ¢6 hoi ¥ kién ong L, 6ng Y, ba C ddi
vo1 cac dién tich 30m?, 3,5m?, 9,5m? va 25,7m? cac duong su déu nhét tri cho ho
6ng Y va ba C duoc quyén quan 1y, st dung. Dbi voi dién tich 125,8m? hoan
todn nam trong phan ranh gidi dat cia gia dinh f)ng L. Bi don khong cung cap
dugc céc tai liéu, chiing cr nao chung minh phan dién tich dat nay nam trong
ranh gi6i cua gia dinh dng Y. Toa 4n cap so tham chdp nhan mdt phan yéu cau
khéi kién cia 6ng Hoang Van L doi véi phan dién tich 125,8m? 1a ¢6 can ct,
dung phap luat. Do d6, khong co cin ctr chap nhan khang cio ctia 6ng Y.

Tir nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Diéu
308 Bo luat té tung dan su khong chap nhan khang cdo ctua 6ng Luu Vian Y, giir
nguyén Ban an so thim sd 21/2023/DS-ST ngay 21/9/2023 ctia Toa 4n nhan dan
tinh Lang Son

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao Pon khang cdo, cac tai li¢u, chung cur c6 trong hd so vu 4n
duoc kiém tra tai phién toa, y kién cta cac duong su, can ctr vao két qua tranh
luan tai phién toa; Quan diém giai quyét vu 4n cta Dai dién Vién kiém sat nhan
dan cép cao tai Ha Noi1, HoO1 déng x¢ét xr nhan dinh:

1. Vétb tung: Khéng cdo cua 6ng Luu Van Y trong thoi han luat dinh, nén
dugc xem xét giai quyét.

Toa an cép so thim d4 xac dinh quan hé phap luat, ddi tuong khai kién,
tham quyén, thoi hi€u va xac dinh nhitng ngudi tham gia t6 tung 1a cé can cu.

Tai phién toa phtic thim ving mit nguyén don, nhung duogc triéu tap hai
lan, 6ng Y c6 khang cdo vang mit, nhung c6 mit ngudi dai dién theo uy quyén.
Ngoai ra, Vrflng mat cac duong su khac, nhung c6 mat ngudi dai dién theo uy
quyén hodc da dugc triéu tap hai lan va viéc xét xur Véng mat nhiing ngudi nay,
khong anh hudng dén noi dung cua vu an. Can ct Diéu 296 BO luat tb tung dan
su, vu an dugc xét xu theo trinh tu phuc tham.

1. V& noi dung:
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Y%C3%AAn
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Y%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20L%C6%B0u%20V%C4%83n%20Y%C3%AAn%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Lay,%20x%C3%A3%20Thanh%20S%C6%A1n,%20huy%E1%BB%87n%20H%E1%BB%AFu%20L%C5%A9ng,%20t%E1%BB%89nh%20L%E1%BA%A1ng%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20L%C6%B0u%20V%C4%83n%20Y%C3%AAn%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Lay,%20x%C3%A3%20Thanh%20S%C6%A1n,%20huy%E1%BB%87n%20H%E1%BB%AFu%20L%C5%A9ng,%20t%E1%BB%89nh%20L%E1%BA%A1ng%20S%C6%A1n
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[2.1] V& ngudn gdc va qué trinh quan 1y, sir dung dién tich dat tranh chap,
cac duong su xéac dinh trén dién tich dét tranh chép giita 6ng Hoang Vin L voi
6ng Luu Vin Y truéc ddy co hang cay tre do bd cua 6ng Y, ba C —la 6ng Luu
Mau t1 tir trude nam 1985 (gia dinh 6ng L dén & tai khu vure dat hién tai tir nim
1985) dé lam ranh gidi dét giira hai bén gia dinh (sau nay 13 ranh gidi giira thira
dat s6 141, 126 cua gia dinh 6ng Hoang Vin L Vvéi thira dat s6 150, 109 cua gia
dinh 6ng Luu Vin Y). Hang cdy tre chinh 1a ranh gi6i tu nhién dé phan dinh
phan dat cua gia dinh éng L va gia dinh 6ng Y, ba C; tuy nhién do dic tinh cay
tre moc lan va phat trién manh hon céc loai cdy trong lam hang rao thong thuong
nén goi 1a ranh giéi nhung thuc chat chiéu rong mdi bui, khom tre trung binh
khoang tir 02m dén 03m va moc khong déu, khong thing hang. Trudc va sau khi
ong Y, ba C pha bui tre, cho dén truée khi xay ra tranh chép vao nam 2021, ca
ba gia dinh van quén 1y, st dung phan dién tich dat doc theo hai bén cua bui tre.

[2.1.1] Ddi voi phan dién tich dat ong Hoang Vin L tranh chip voi ng
Luu Vin Y, thy: Theo trich do khu dat tranh chap va két qua xem xét tham
dinh tai chd ngay 06/3/2023, doan tir diém A10-Al11 kéo dai dén A3 (chinh 1a
bui tre thir nhat): Hién trang khong con ranh gidi bui tre do gia dinh dng Luu
Vin Y di ty xac pha hét do cho ring tre cta gia dinh trong nén da khong co su
théng nhat v6i chi st dung dét lién k& dé xac dinh lai ranh giéi; day 1a mot phan
nguyén nhan din dén tranh chap. Nguyén don 6ng Hoang Vin L cho rang vao
khoang nam 1999-2000, 6ng c6 lam mot doan muong ¢ bén trai bui tre theo
huéng tir duong lién xa nhin vao, cach bui tre khoang tir 01m dén 03m, trén thira
dat sb 126 ciia ong, dé ngan ré tre khong an sang thira dat s6 126. Tuy nhién,
khoang nam 2014, dng Y da pha hang rao tre (1a ranh gidi giira thira dat s6 126
v6i thira dat cua ong Y), 1an chiém vao mot phan thira dat sé 126 nén hién nay
doan muong trén khong con nira, do 6ng Y da phé hang rao tre va pha ludn ca
doan muong trén.

- Phia bi don 6ng Luu Van Y thira nhan ndm 2014 6ng da tu pha bo cac
bui tre, chi con dé lai 2 bui ¢ tan cudi thira dat; nhung ong c6 lam 01 hang
muong dé thoat nudc va lam ranh gidi giita thira dat cia 6ng va thira dat s6 126
ctia 6ng L. Két qua xem xét tham dinh thé hién, trén phan dat tranh chap kéo dai
tir A10+A11 dén A3 khong con ton tai ciy tre hodc ré tre, cling khong c6 muong
nudc ma hién trang phﬁn dat cua hai bén c6 su chénh 1éch cao thép, trén dat chi
€O cay bui ty moc. Tai phién toa so tham, dai dién Chi nhanh Cong ty T3-0ng
Cao Vin M2 xac dinh: Gitta 02 thira dat sd 126 caa ho ong Hoang Van L va
thira dat s6 109 ciia ho ong Luu Van Y ¢6 hdm nudc chay do bo déat phia bén
nha 6ng L cao hon phia dit nha ong Y, do cao thdp nén khi mua nhiéu, nudc
chay x6i dat thanh rdnh ch(r khong phai 1a muong dao va vi tri rdnh nudc chay
co ban trung khdp voi duong ranh gidi dat tranh chap do ong Hoang Vin L xac
dinh, cdm coc g0 1a tiéu diém (phu luc trich do thé hién 1a duong mau do kéo dai
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tir A) va trung hop véi dudng ranh gidi theo ban d6 dia chinh xa D (duong mau
den trén phuc luc trich do).

- Poan con lai tir diém A3 chinh 1a tAm bui tre thr nhat téi A2 roi di qua
bui tre thir hai kéo dai dén A1 nbi dén diém N (phan gidp ranh giira 03 thtra dat):
Hién trang con 02 bui tre (do co6 dudng kinh khoang gin 2m? nén khi do dac,
don vi thyc hién da tién hanh 1ay ding tdm giita bui tre dé xac dinh diém méc
trén trich do) nén day chinh la ranh giéi x4c dinh QSDD cua hai bén theo dl’lng
duong ranh gidi A1-A2-A3, tinh tir tAm bui tre hat sang hai bén, phan quyén su
dung Pong thoi co can ctr x4c dinh phan dat A3-A2-A1-N ma 6ng L dugc cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat theo ban do dia chinh 13 khong diing méc
gidi. Phan dat nay tai phién toa so tham, 6ng L ciing thira nhan minh khéng quan
1y, st dung vi, nd & bén kia bui tre va ddng y dé ong Y sir dung; do khong co
tranh chap, xAm pham quyén lgi véi ngudi thir ba nén can céng nhan sy thoa
thuén, giai quyét dut diém. Phan dat con lai A1 —A15-A14-A3-A2 dang co tranh
chap nhung lai & phia bén nay bui tre trén phan dat 6ng L dang s dung, nén
thudc quyén quan 1y, st dung cta nguyén don va phan dit nay ciing da dugc cip
GCNSDD cho h¢ gia dinh 6ng L.

- Két qua xem xet tham dinh, do dac xac dinh toan b phﬁn dién tich tranh
chap 125,8m? (trén trich do ky hiéu la thira tam 126.1) ndm hoan toan trong
duong ranh gidi thira dat caa ho gia dinh éng L da duoc cap GCNQSDPD; ngoai
101 trinh bay vé bui tre, phia 6ng Y khong cung cip dugc bat cir tai liéu ching
ctr, hodc nguoi lam ching, diém méc gidi nao khac ching minh mdc gi6i theo
duong ranh giéi (ky hiéu trén phu luc trich do 1a mau vang, kéo tir diém A11-
A12-A13-A14-A15-A1) ma 6ng xac dinh, thdm chi duong ranh gidi nay nam
sau trong dat nha 6ng L. Do vdy, ¢6 cin ct chap nhan yéu cdu duoc quyén quan
Iy str dung dét tranh chap ciia ciia nguyén don ong Hoang Vian L ddi véi dién
tich dat 125,8m” nhung khong chip nhan yéu cau di doi tai san c¢6 trén dét tranh
chap boi 02 cay xoan déu nam ngoai dién tich tranh chip (01 cdy nam ngoai
thira 126 va 109, 01 cay nam & phan dat bén ngoai bui tre do 6ng Y dang quan ly
sir dung); d6i voi 02 bui tre, do nam ding trén tdm duong ranh giéi dugce phan
chia nén phan cay tre thudc phan dét cua ai thi ngudi d6 cd quyén so hitu.

[2.1.2] Déi v6i phan dién tich dat ong L tranh chap vdi ba C: Pay la phan
dat ba C duoc éng Yén t cho c6 dién tich (sau nay dugc cip s6 1a 160m?) Két
qua xem xé&t tham dinh, do dac xac dinh hoan toan nim trong thura dat 141 cua
6ng Hoang Van L di duoc cap GCNQSDD, nhung ranh gidi tiép giap (canh B7-
Al11) lai c6 mdc gidi xac dinh rd rang hinh thanh tir hang rao tre ¢6 tir thoi 6ng
cha dé lai (diéu nay duoc ca 3 duong su trong vu an thira nhan). Tai lan giai
quyét dau tién (sau d6 dinh chi do nguyén don 6ng Hoang Vin L rat toan b yéu
cau khoi kién), Hoi dong tham dinh va Cong ty T3 - Chi nhanh L3 di cung cac
duong sy dao phan dat nay lén, két qua tai giira vi tri hé dao c6 thdy gbc tre
(chtmg minh cho 15i trinh bay ctia ba C ¢6 can ctr vé viéc hang tre 1am ranh
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gi6i), déng thoi xac dinh 16 rang mau dat phan biét khac nhau chémg minh sy
viéc khoang dau nam 2008, sau khi ba C chit tre thi ong L do dat lép ao bén nha
6ng L, vi phan dat bén nha minh thip hon nén ba C ciing d6 dat san lap mit
bﬁng tao nén su phan dinh mau dat rd rang khac nhau tai vi tri bo ao.

- Mbc gidi tiép theo 1a viéc ba Luu Thi C trong cdy hoa sita nam 2005 1am
ranh gidi phia tiép giap duong (diém B6) va nam 2008, sau khi san 1ip mit
bang, chon coc bé tong (hién con 2 coc) lam ranh gidi nhung 6ng Hoang Van L
khong c6 y kién g1 tai phién toa so tham cac bén du:()'ng sur cung ong ty Dl da
xac dinh c6 mot gbc tre tai diém Al11l. Nhu vay khi két ndi cac diém moc g101
néu trén tai thue dia thé hién trén phuc luc trich do thé hién bat dau tir diém mdc
gbc cdy H2 sira trong nim 2005 (trung diém B6) kéo dén B7 - coc bé tong chon
nam 2008 - gbc tre & giita vi tri hd ddo nam 2022 - coc bé tong chon nam 2008
két thiic tai vi tri goc tre (diém Al1) 1a mot duong thang va hoan toan tring
khép v6i duong ranh gidi tranh chap (thé hién trén phuc lyc 13 mau tim ,B7-
Al1l) do ba C xac dinh. Trong khi duong ranh gidi 6ng L xac dinh B3-B1 khdng
c6 bat ctr mdc gidi ndo xac dinh.

- Ngoai ra, trén dat tranh chip co6 tai san 1a phan 16n dién tich (chiém
khoang 3/4) nha quéan ban hang do ba Luu Thi C xay dung tir nim 2005 va tréng
cdy B — sau d6 trong chudi trén dat nhung 6ng Hoang Vian L khong phan ddi,
médi cho dén nam 2021 khi cong chuc dia chinh xa B do dac théy vao trong
GCNQSDBD ciia ong L thi méi xay ra tranh chap. Trén dién tich dat tranh chap
v6i ba C, khong c6 bat clr tai san nao cua gia dinh 6ng L dé chirng minh c6 viéc
quan 1y, st dung cua gia dinh éng Hoang Vin L. Phia 6ng Luu Vin Y khang
dinh phan dat nay chinh 14 dién tich dat 6ng Y ting cho em gai 1a ba Luu Thi C
chtr khong phai dt thira 148 do UBND d4 cap sai vi tri.

[2.2] Nhu vy, c6 co s& dé xac dinh viéc Uy ban nhan dan huyén H cap
GCNQSDD s6 AA 436092 cho ho 6ng Hoang Vin L d6i voi thua dat sé 141,
dién tich 1.068,3m? t& ban do sb 53 trong d6 c6 mot phan dién tich dat dang co
tranh chép 1a khong diung véi qua trinh quan 1y, sit dung, hi¢n trang ranh gidi,
mdc gidi cac thira dat ma gia dinh 6ng Hoang Vin L, 6ng Luu Vin Y va ba Luu
Thi C quén 1y, sit dung do viy can hity mot phan GCNQSDP cua ong L, ¢ong
nhan cho ho ba Luu Thi C tiép tuc duoc quyén quan 1y, st dung dién tich dat
141,5m2 dang c6 tranh chap 13 phu hop, thuc hién dung quyén cua nguoi sir
dung dat theo quy dinh tai DPiéu 166 Luat Dit dai va hé thong nguyén tic, chinh
sach quan 1y dat dai.

[2.3] D6i v6i cac dién tich dat con lai c6 lién quan: Tai phién tda so thim
va trén co so hién trang st dung thue té, ong Hoang Vin L (vdi tu cach nguyén
don va la nguoi dai dién hop phap cua cac thanh vién trong ho gia dinh) va 6ng
Luu Van Y (véi tu cach bi don va la nguoi dai dién hop phap cua céac thanh vién
trong ho gia dinh) da théng nhét, tu nguyén thdéa thuan vé viée ho ong Luu Van
Y duoc quyén quan ly, st dung: Phan dién tich 25,7m? (co6 vi tri dinh thira A1,
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A2, A3, N); Phan dién tich 3,5m? (c6 vi tri dinh thira: A3, A4, A5); Phan dién
tich dat 9,5m2 (c6 vi tri dinh thura A7, A8, A10, A9, trén trich do ky hi¢u la thira
tam sd 126.2). Cac phén dién tich dat nay déu thudc mot phﬁn thira dat s6 126,
to ban d6 s6 53 duoc cip GCNQSDP mang tén ho ong Hoang Vin L nhung
thyc té dién tich 25,7m? nim ngoai ranh gidi bui tre, dién tich 3,5m? + 9,5m?
ndm phia ngoai duong ranh giéi do chinh 6ng L tu xac dinh va phan dat nay
dang do ong Y quan 1y str dung. Xét thdy, phan dat nay mic du khong nam trong
phan dat hai bén ty xac dinh (duong mau d6-dudng mau vang) tranh chip nhung
n6 lai nam trong tong thé khu vuc c6 tranh chap (d4 duoc hoa giai) va ciing
chinh 12 phan dét ranh gidi giita phan dat hai bén gia dinh dang st dung, do vay
thoa thuan cia cac duong su 1a hoan toan ty nguyén, khéng vi pham diéu cdm
cua luat, khong trai dao dtc xa hoi, khong lam anh huong dén quyén va loi ich
hop phép cua chi sir dung dat lién ké va nguoi thi ba khac. Mt khac, viéc thoa
thuan cua cac duong sy ciing phu hop voi qua trinh quan 1y, st dung dét, hién
trang ranh mdc gidi ctia cic thira dat nén dugc xem xét cong nhan nham tao diéu
kién giai quyét triét dé tranh chdp, cic bén duoc quyén diangky, chinh 1y bién
dong GCNQSDD cho phu hop hién trang str dung.

[2.4] D6i v6i phan dién tich 30m? (c6 vi tri dinh thira A10, B2, B5, B3, Bl
ky hiéu trén trich do 1a thua tam 141.2), thuéc mot phén thua 141 trong
GCNQSDD cuta nguyén don 6ng Hoang Van L, tuy nhién phia éng L khong
tranh chip va tu thira nhan phan dit nay ctia bén gia dinh 6ng Luu Vin Y, ba
Luu Thi C sir dung (ranh gi6i 6ng L tranh chap, tiép giap duong B). Phia ba Luu
Thi C cho rang phan dt nay chinh la dat gan lién v6i thira dat ba Luu Thi C d3
duoc ong Luu Vin Y 1am thu tuc ting cho, quan 1y sir dung tir nim 2003 trong
cdy Bach Pan (hién nay trén dat c6 ciy chudi cia ba C trong) va dugc cap
GCNQSDDP, 6ng Luu Vin Y nhat tri, khong phan d6i, xac dinh phan dat nay da
tdng cho ba C sir dung.

- Phan dién tich nay xac dinh khong cé tranh chip véi ngudi thir ba, boi
né nam kep gitta phan dat tranh chap ba C dang c6 can cir dugc cong nhan
quyén quan 1y, s dung (thira tam 141.1) vi cac phan dat ciia 6ng Luu Vin Y
(thtra 109 va thira 150); hon nita phan dién tich tranh chip giai quyét trong vu an
nay can cong nhan cho ba Luu Thi C chi ¢6 141,5m” trong khi viéc ting cho va
GCNQSDD ciia ho ba Luu Thi C 1a 160m% Tai phién toa so thim, 6ng Hoang
Vin L, ba Luu Thi C va dng Luu Vin Y d3 thong nhét, ty nguyén thoa thuén vé
viéc ho ba Luu Thi C duoc quyén quan ly, str dung phﬁn dién tich dat 30m? nén,
cong nhan sy thoa thuin ciia cac duong sy, giai quyét dirt diém vu an; xac dinh
ranh giéi st dung dat cho cac duong su, tranh cic tranh chip phat sinh, thuan
tién cho viéc 1am thi tuc chinh 1y, bién déng quyén sir dung dat.

[2.5] Viéc UBND cép 160m* dit thudc thira dit s 148 (dugc tach ra tir
mot phan thira dat s6 150) trén co sé 6ng Luu Vin Y ting cho ba Luu Thi C
nim 2003 va chinh thitc quan 1y st dung tir naim 2005 bang viéc dung quan ban
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hang, trong ciy, xtc pha hang rao tre..., s hitu cac tai san trén dat gdm 3/4 quan
ban hang, trong cdy Bach Pan, cdy Chudi chinh 1a phan dat sat voi dat ao (khi
tham dinh dao x&i phan dat giap ranh phat hién co coc tre ranh gidi); hon nita
thuc trang van con coc bé tong va gbc cay hoa sita ¢6 tir naim 2005 thé hién rat
1d viée thuc té quan 1y, st dung dat ciia ba C, trong khi phia 6ng Hoang Vian L
khong thira nhan phan dat nay nam trong GCNQSDD cia 6ng L. Ly giai viéc
cap khong dung vi tri, theo 6ng Y, ba C trinh bay, nim 2005 khi lam thu tuc
tang cho dat, can bo UBND xa khong dén do dat tai thuc dja, chi yéu ciu mang
GCNQSDD cua 6ng Luu Van Y dén dé 1am thu tuc chia tach cho ba C 1a ¢ can
ctr nén khong dang voi hién trang st dung.

- Nhu vay, c6 co sé dé xac dinh viéc Uy ban nhan dan huyén H cép
GCNQSDD cho ho ba Luu Thi C dbi véi dién tich 160m” thudc thira dat s 148
(duoc tach ra tir thira dat s6 150), to ban do s6 53 1a khong dung vi tri trén thyuc
dia, dan dén xam pham quyén va loi ich hop phép ctia ngudi st dung dat ho ong
Luu Vin Y va ho ba Luu Thi C; do vay can kién nghi Uy ban nhén dén huyén
H, tinh Lang Son thuc hién thi tuc thu hdi GCNQSDD sb AE 146260, sb vao s6
cap GCNQSDD: H01900 do Uy ban nhan dén huyén H, tinh Lang Son cip ngay
10/10/2007 dbi voi dién tich 160m? thudc thira dat s6 148 (duoc tach ra tir thua
dat s6 150), to ban d6 s 53.

- Truong hop khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat thi hanh, cin budc cac ong
Hoang Vin L, Luu Vin Y cham diit toan b hanh vi tranh chap, ton trong quyén
quan 1y st dung dat va quyén so hitu tai san hop phap cta chi str dung dat lién
ké; tranh dé xay ra cac hau qua giy anh hudng dén quyén nghia vu ciia ngudi st
dung dat duogc phép luat bao v¢.

[3] Tai phién toa phiic tham: Pai dién theo uy quyén cta éng Y ¢6 khang
c40 va ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cho 6ng Y ciing nhu nhiing ngudi
c6 dong quan diém véi ong Y, khong dua ra duoc tai liéu, chimg cr nao khéc
v6i phién toa so thAm va dé lam cin c&r chap nhan khang cdo. Do d6, Hoi dong
xét xir phiic tham khong chap nhan khang cdo cua 6ng Y; can giit nguyén ban
an dan su so tham va phu hop véi dé nghi ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan
cép cao tai Ha Noi.

[4] V& an phi dan sy phtic thim: Do khong chap nhan khang céo, nén 6ng
Y phai chiu 4n phi dan sy phac thim. Tuy nhién, 6ng Y 1a déan tdc thiéu sb cu
tr tai ving diéu kién kinh té dic biét kho khian va c6 don xin mién an phi,
thudc truong hop duge mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi
va 1¢ phi Toa an.

[5] Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham, khong co khang céo, khang
nghi Hoi dong xét xir khong xét.
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Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo ludt t6 tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Khong chip nhan khang céo ctua éng Luu Van Y; Giir nguyén Ban an dan
su so thAm sb 21/2023/DS-ST ngay 21/9/2023 ctia Tda 4n nhan dan tinh Lang
Son.

An phi dan su phic thAm: Mién an phi dan sy phtc thAm cho ong Luu
VanY.

Céc quyét dinh khac cua ban &n so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOIPONG XET XU PHUC THAM

- VKSND cap cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lang Son;

- Cyc THADS tinh Lang Son;
- Céc duong su (theo dia chi);
- Luu: HS-VA, Phong HC-TP.

Dang Van Hung
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20L%C6%B0u%20V%C4%83n%20Y%C3%AAn%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Lay,%20x%C3%A3%20Thanh%20S%C6%A1n,%20huy%E1%BB%87n%20H%E1%BB%AFu%20L%C5%A9ng,%20t%E1%BB%89nh%20L%E1%BA%A1ng%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20L%C6%B0u%20V%C4%83n%20Y%C3%AAn%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Lay,%20x%C3%A3%20Thanh%20S%C6%A1n,%20huy%E1%BB%87n%20H%E1%BB%AFu%20L%C5%A9ng,%20t%E1%BB%89nh%20L%E1%BA%A1ng%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20L%C6%B0u%20V%C4%83n%20Y%C3%AAn%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201968%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20Lay,%20x%C3%A3%20Thanh%20S%C6%A1n,%20huy%E1%BB%87n%20H%E1%BB%AFu%20L%C5%A9ng,%20t%E1%BB%89nh%20L%E1%BA%A1ng%20S%C6%A1n

CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Nam Thanh Vii Minh Tuan Ping Vin Hung
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