TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Déc lap - Tw do - Hanh phc
Ban &n sb: 05/2022/KDTM-PT
Ngay 19-9-2022
Vv tranh chap hop ddng tin
dung

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Cao Puc Chién

Céac Tham phan: Ong Vi Buc Tri

Ba Nguyén Thi Hoa

- Thw ky phién toa: Ba Luong Thi Phuong Chi - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Lang Son.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Lang Son tham gia phién toa: Ba
No6ng Thi Nga - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Lang Son xét
xu phlc tham cong khai vu an thu ly so: 03/2022/TLPT-KDTM ngay 20 thang 6
nam 2022 vé viéc Tranh chap hop dong tin dung.

Do Ban an Kinh doanh thuong mai so tham s6: 04/2022/KDTM-ST ngay
28 thadng 4 nam 2022 cta Toa an nhan dan thanh pho Lang Son, tinh Lang Son bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy &n ra xét xu phic tham s6: 03/2022/QD-PT ngay
28 thang 7 nam 2022, Quyet dinh hoan phién toa so 07/2022/Qb-PT ngay
16/8/2022; Quyeét dinh hodn phién toa so 08/2022/Qb-PT ngay 29/8/2022; gitra
cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang T Viét Nam; dia chi: T, quin H, thanh phé H.

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén Khic L, Phé Giam
d6c Ngan hang T Viét Nam - Chi nhanh Lang Son va ong Hoang Trung K, Pho
truong phong tong hop Ngan hang TViét Nam - Chi nhanh Lang Son, 1a nguoi dai
dién theo uy quyén (van ban uy quyén sd 1056/UB-HPQT-NHCTT18); dija chi:
Puong L, phuong V, thanh phd L, tinh Lang Son, ¢6 mit.

Bi don: Ba Triéu Thi C - Cht doanh nghiép tu nhan Triéu Qgéc T. Dia chi:
Puong 37m (nay 1a duong Ly Thuong K), phuong V, thanh pho L, tinh Lang
Son; c6 mat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Hoang Thi T. Dia chi: Phuong V, thanh phé Lang Son, tinh Lang
Son;

Ngwoi dai dién hop phap cua ba Hoang Thi T: Anh Triéu Van T; dang ky
h6 khau thuong tra: K, xa T, huyén V, tinh Lang Son; dia chi lién hé: duong L,
phudng H, thanh phd L, tinh Lang Son, 1a ngudi dai dién theo ty quyén (vin ban
iy quyén ngay 06-12-2021) c6 mat.

2. Ong Triéu Ky V. Dia chi: Hién dang bi tam giam tai Trai t tinh Lang
Son trong vu an hinh sy thu ly s6: 78/2020/TLPT-HS ngay 13/01/2020 cua Toa
an nhan dan cap cao tai Ha Noi vé t6i Mua ban trai phép chat ma tay; c6 mat.

- Newoi khang céo: Ong Triéu Ky V va anh Triéu Vin T & ngudi ¢6 quyén
loi nghia vu lién quan trong vu an.

NOQI DUNG VU AN:

Theo céc tai liéu co trong ho so vu an va Ban an dan sy so tham, noi dung
vu an duoc tdm tat nhu sau:

Ngan hang T Viét Nam (viét tat 1a Ngan hang T, hodc Ngan hang) va ba
Triéu Thi C — Chu doanh nghiép tu nhan (viét tat 1a DNTN) Triéu Quéc T di ky
v6i nhau Hop dong cho vay han muc sé 0410/2019-HPCVHM/NHCT200-
DNTNTRIEUQUOCT ngay 04-10-2019. Theo dé, Ngan hang cho ba Triéu Thi C
- Chu DNTN Triéu Québc T vay s6 tién 20.000.000.000 dong (hai muoi ty dong).
Thoi han vay: 12 thang (tir ngay 04-10-2019 dén ngay 04-10-2020). Phuong thiic
cho vay: Theo han murc tin dung. LAi suat cho vay: 9,0%/nam. Lai suat phat qua
han: 150% 1ai suat vay trong han dang ap dung tai thoi diém phat sinh ng qua
han.

Sau khi nhan duoc tién vay, ba Triéu Thi C - Cha DNTN Triéu Qudc T
moi chi tra dugc no 13i dén ngay 19-10-2021, s6 tién 563.745.208 dong (nim
trim sau muoi ba triéu bay trim bén muoi 1am nghin hai trim linh tam dong).
Bit dau tir thang 11-2021 cho dén nay khach hang khong dong tién 1ai nira. Vi
vay, ngdy 26-12-2020, Ngin hang TViét Nam chuyén toan bd du no gdc
20.000.000.000 dong sang ng quéa han, do khach hang khong thanh toan ng 1ai
ding han. Tt khi khoan ng qua han, Ngan hang TViét Nam da lién h¢ truc tiép
bang dién thoai, moi ba Triéu Thi C — Chu DNTN Triéu Qubc T 1én 1am viéc rat
nhiéu 1an va yéu ciu ba Triéu Thi C — Cha DNTN Triéu Qudc T cam két phai tra
hét no gbc, no 14i cho vay trong han, 1ai phat ng gbc dén han, nhung ba Triéu Thi
C — Chu DNTN Triéu Quoc T khong thuc hién ding cam két va tiép tuc vi pham
Hop dong tin dung. Tong du no (no goc, no 13i trong han, 13i phat ng goc qua
han) phai tra tinh dén ngay 27-4-2022 1a 23.687.630.622 dong Trong do, ng goc
la 20.000.000.000 dong, no 1ai trong han 1a 2.526.575.342 dong, 1ai phat ng goc
qua han 14 1.161.055.280 dong. Bé dam bao cho khoan vay trén, ong Triéu Ky
Vva ba Hoang Thi T da thé chap cho ba Triéu Thi C - Chi DNTN Triéu Qudc T
cac tai san gom:



- Quyén st dung dat thira dat s6 132, to ban do sd 22, dia chi thia dat tai
duong 37m (nay la duong Ly Thuong K), khu d6 thi Pha Loc 4, phuong H, TP
Lang Son, tinh Lang Son da dugc UBND tinh Lang Son cap Giéy chimg nhén
Quyén sur dung dat s0 AI113377 ngay 02-8-2007 cho Cong ty Co phan Bat dong
san H, s6 vao so cip Gidy chting nhan T0025, ding ky bién dong sang tén ong
Triéu Ky V ngay 24-12-2008.

- Quyén str dung dat thira dat s6 133, to ban dd sé 22, dia chi thira dat tai
duong 37m (nay la duong Ly Thuong K) phuong H, TP L, tinh Lang Son da
dugc Uy ban nhan dan tinh Lang Son cép Glay chung nhén Quyén st dung dat so
Al113378 ngay 02-08-2007 cho Cong ty C6 phan Bat dong san Ha Noi, s6 vao so

cap Gidy chimg nhan T00255, dang ky bién dong sang tén ong Triéu Ky V thang
12-2008.

- Tai san trén dat dugc thé chap gom cong trinh nha ¢ 10 tang xay dung
nam 2013, hién dang dugc st dung lam khach san Tri¢u Ky V, dién tich san
251,5 m?, dién tich xay dyng 2.510m (nam trén ca hai thira 132, 133).

Theo quy dinh, viéc thuc hién nghia vu trd ng bao gém ca no géc va lai,
cac khoan vay cta ba Triéu Thi C - Cha DNTN Triéu Quéc T déu 1a khoan vay
ngan han tir 03 dén 06 thang, bén vay khong phai chi thuc hién nghia vu tra 1ai
ma phai tra ca goc va 1ai. Trudce khi Ngan hang ding viéc giai ngan, Ngan hang
d3 moi Doanh nghiép dén 1am viéc va cin ctr vao phwong an tra ng ciing nhu
hoat dong san xuat kinh doanh ctia Doanh nghiép dé dimng viéc giai ngan ddi véi
Doanh nghiép. Vé viéc rit tai san thé chap theo dé nghi ctia 6ng Triéu Ky Voong,
do khoan vay ctia ba Triéu Thi C - Chit DNTN Triéu Quéc T 1a khoan vay qué
han nén khong ap dung viéc rut tai san thé chip dé thé chap bang tai san khac.
Ngan hang vin ludn tao diéu kién cho khach hang cling nhu bén bao dam, co thé
ban cac tai san khac dé c6 ngudn tién tra ng cho Ngan hang, Ngan hang s& thyc
hién thu tuc tat toan khoan vay va tra lai tai san bao dam. Hoac bén bao dam tu
tim khach hang nhan mua tai san bao dam. V& viéc thuc hién nghia vu théng bao
cho bén bao dam vé viéc khach hang vi pham nghia vu thanh toan, trong qua
trinh giai quyét vu an cho dén thoi diém hién tai bén bao dam déu da biét viéc
nay. Nay Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét:

Budc ba Triéu Thi C — Chi DNTN Triéu Qudc T phai hoan tra cho Ngan
hang TViét Nam tong sb tién 1a 23.687.630.627 dong (Trong d6: No gbc:
20.000.000.000 dong; 13i vay trong han: 2.526.575.34 ,d6ng; 1ai phat no gc qua
han: 1.161.055.284 dong tinh dén ngay 27-4-2022). S6 du ng 1i vay trong han,
131 phat no gdc qua han s& dugc tiép tuc tinh trén sé du no goc ké tir ngy 28-4-
2022 dén khi thanh toan hét no vay cho Ngan hang.

Truong hop ba Triéu Thi C — Chu DNTN Triéu Quéc T khong tra

duoc ng, dé nghi Toa an tuyén Ngan hang co quyen yéu cau co quan co tham
quyén xir 1y tai san thé chap theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat sd
LN48/086/2016-HDTC/NHCT200-DNTNTRIEUQUOCT/AI11337 Al113378 va
Vin ban sira doi, bd sung Hop dong thé chip s6 LN48/1312/2017-
HPTC/SDDBS1-NHCT200/400569029-A111337-A1113378 ngay 13-12-2017 dé
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thu hoi ng vay theo quy dinh cua phap luat. Tai san bao dam sau khi xt 1y néu
khong du dé thuc hién nghia vu tra no thi ba Triéu Thi C — Chii doanh nghiép tu
nhan Triéu Qubc T phai c6 nghia vu tiép tuc tra ng cho Ngan hang TVi¢t Nam
theo Hop ddéng cho vay han muc sé 0410/2019-HPCVHM/NHCT200-
DNTNTRIEUQUOCT ngay 04-10-2019 cho dén khi tra xong khoan ng.

Bi don ba Triéu Thi C - Chii DNTN Triéu Quéc T trinh bay: Ngay 04-10-
2019, DNTN Triéu Quéc T do ba Triéu Thi C la nguoi dai di¢n theo phap luat co
vay ctia Ngan hang T Viét Nam - Chi nhanh tinh Lang Son sb tién
20.000.000.000 ddng (hai muoi ty dong) theo Hop ddng tin dung sé 0410/2019-
HDCVHM/NHCT200-DNTNTRIEUQUOCT. Muc dich vay von kinh doanh,
thoi han vay 1a 12 thang. Tuy nhién, ngay sau khi dugc giai ngan sd tién vay thi
dich Covid 19 bung phat lam cho viéc kinh doanh ctia doanh nghiép bi anh
huéng ning né nén dan toi khong tra dung han khoan vay trén. Trong qua trinh
thuc hién hop dong, bi don da deu dan tra 1ai theo quy dinh, chi dén nam 2021
moéi dimg viée tra 13i. Bi don van mong mudn dugc tiép tuc giai ngan theo Hop
d6ng cho vay han murc da ky nhung Ngan hang da dimg viéc giai ngan trong khi
ban than bi don van thyc hién diy dua nghia vy tra l4i. Nay Ngan hang khot kién,
yéu ciu tra ng, bi don khong phan d6i, nhung dé nghi Ngan hang mién cho bi
don khodan 1ai trong han va 1ai phat ng goc qua han dong thot gidn ng cho bi don
trong khoang thoi gian tir 06 thang dén 08 thang dé bi don hoan thanh nghia vu
tra ng.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Triéu Ky V trinh bay: Ong va
vo 1a ba Hoang Thi T thé chap tai san dé dam bao cho khoan vay cia DNTN
Triéu Quéc T nhu phan trinh bay ciia Ngan hang. Tai san thé chap da dugc gop
vbn vao Cong ty TNHH MTV Triéu Ky V do 6ng 1a ngudi dai dién. Tai san thé
chap dén nay khong co thay ddi vé hién trang, thay d6i chu sé hiru, quan 1y. Ong
Triéu Ky V dé nghi Ngan hang gidn thoi gian tra no cho bi don trong thoi han tir
06 thang dén 01 nim, déng thoi mong mudn duoc thoa thuin véi Ngan hang vé
viéc xur Iy tai san thé chip, cu thé dé ong Triéu Ky V thé chip bang tai san khac
dé rat tai san dang thé chap trong vu 4n nay ra hoic dé éng Triéu Ky V tu xtr ly
tai san thé chip. Ngoai ra ong Triéu Ky V dé nghi tham dinh, dinh gi lai tai san
thé chip vi tir thoi diém thé chap dén nay, gia ca thi truong da co su bién dong.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba Hoang Thi T la anh Tri¢u Van T trinh
bay: Ba Hoang Thi T c¢6 ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat de bao dam
cho ba Triéu Thi C — Cht Doanh nghiép tu nhan Triéu Quéc T vay tién ciia Ngan
hang TViét Nam — Chi Nhanh Lang Son ding theo 101 trinh bay ctia nguyén don,
bi don va 6ng Tri¢u Ky V. Viéc Ngan hang khaoi kién ddi v&i ba Triéu Thi C, chu
DNTN Triéu Qudc T thi ba Hoang Thi T khong ¢ ¥ kién gi. Tuy nhién, doi véi
yéu cau xu 1y tai san thé chap thi ba Hoang Thi T dé nghi Ngan hang cho ba
Hoang Thi T va 6ng Tri¢u Ky V mét khoang thoi han tir 06 — 08 thang ké tir ngay
28-12-2021 dé ong Triéu Ky V, ba Hoang Thi T ¢ phuong an ty xur ly cac tai
san cua minh, tra ng Ngan hang thay cho DNTN Tri¢u Quéc T. Trong trudng hop
Ngan hang khong ddng ¥ véi dé nghi gia han néu trén thi ba Hoang Thi T khong
ddng v v6i viec Ngan hang dé nghi Toa an xur 1y tai san thé chip dé thu hdi no vi
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Ngéan hang dd vi pham thoa thuan, cam két ctia hai bén vé "Xt 1y tai san thé
chap" dugc quy dinh tai Diéu 5 cua Hop dong thé chap, cu thé, phia Ngan hang
d3 khong thong bao cho bén thé chip (ba vé Hoang Thi T va 6ng Triéu Ky V) vé
viéc bén vay vi pham nghia vu thanh toan; Khong giri van ban yéu cau bén thé
chap bén tai san; Khong tuan tha dung thu tyc xur ly tai san thé chép theo thoa
thuan tai Piéu 5.4.b.i cua Hop dong thé chap. Do nguyén don chua thyc hién cac
cong viéc néu trén, nhung da yéu cau Toa an giai quyet d6i voi tai san thé chap 1a
vi pham no1 dung dé thoa thudn, gay thiét hai dén quyén loi hop phap cho bén thé
chap. Khi tién hanh thu 1y vu an, Toa an khong yéu cau nguyén don cung cap tai
liéu dé danh gia vé diéu kién khoi kién nhung van thu Iy vu an trong d6 cé yéu
cau xir Iy tai san thé chip 13 vi pham vé diéu kién thu 1y vu an. Ngoai ra, nim
2014, tai san gin lién véi cac thira dat néu trén 13 Cong trinh khach san 10 tang
xay dung nam 2013 c¢6 dién tich san la 251,5m2, dién tich xay dung 2.510m? d3
dugc 6ng Triéu Ky V gop vén vao Cong ty TNHH MTV Triéu Ky \ dé tang von
diéu 18. Va dén thoi diém nay, Cong ty TNHH MTV Tri¢u Ky V van dang hoat
dong kinh doanh binh thudng. Do d6, can xem xét ¥ kién cua Cong ty TNHH
MTYV Triéu Ky V trong vu an.

Vi noi dung néu trén; Ban an Kinh doanh thuong mai so tham so:
04/2022/KDTM-ST ngay 28/4/2022 cua Toa an nhan dan thanh pho Lang Son,
tinh Lang Son da quyét dinh:

‘ Can cu vao khpén 1 Dié}l 30; diém b khpén 1 Piéu 35; diém a khoén‘l
biéu 39; lghoén 1 Diéu 147; di’ém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Dicu
271 va biéu 273 cua B9 luat To6 tung dan su;

Cin ctr vao cac Diéu 307, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 299, 357, 463,
465, 466, 468 cua B0 luat Dan su;

Can clr vao khoan 16 Diéu 4; Diéu 91; Diéu 95 clia Luat cdc T6 chuc tin
dung nam 2010; Cin ct Diéu 7, 8, 10, diém a khoan 1, khoan 2 Diéu 13 Nghi
quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11-01-2019 cua Hoi dong Thim phan Toa an
nhan dan téi cao hudng dan ap dung mét sé quy dinh cta phap luat vé ap dung
1ai, 1ai suat, phat vi pham Can cir vao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mien, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Ngan hang T Vi¢t Nam: Budc
ba Triéu Thi C - Chu DNTN Triéu Qudc T phéi ¢ nghia vu thanh toan cho Ngan
hang TViét Nam sé tién tinh dén ngay 27-4-2022 1a 23.687.630.622 dong (hai
muoi ba ty sau tram tdm muoi bay tri€u sdu tram ba muoi nghin squ tram hai
muoi hai dong), trong d6, ng goc 1a 20.000.000.000 ddng (hai muoi ty dong), no
11 trong han 1a 2.526.575.342 df)ng (hai ty ndm trdm hai muoi sau tri€u nam tram
bay muoi lam nghin ba tram bén muoi hai dong) 1ai phat no goc qua han la
1.161.055.280 ddng (mot ty mot trim sdu muoi mdt tridu khong trim ndm muoi
1am nghin hai trim tdm muoi dong). Ké tir ngay 29-4-2022 ba Triéu Thi C - Chu
DNTN Triéu Quéc T con phai tiép tuc chju khoan tién 1ai qua han trén sb tién no
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gbc chua thanh toan, theo murc lai sudt ma cac bén thoa thun tai hop dong cho
vay han mirc sb 0410/2019/HDCVHM/NHCT200-DNTNTRIEUQUOCT ngay
04-10-2019; cac Giay nhén ng sd 06 ngay 08-7-2020, Giay nhén ng s6 08 ngay
10-7-2020, Glay nhan no s6 09 ngay 14-7- 2020, Gidy nhan ng s6 10 ngay 16-7-
2020 cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc. Truong hop trong hop dong cho
vay han muc, cdc Gidy nhan no, vin ban stra d6i/bo sung hop dong céc bén co
thoa thuan Vé viéc diéu chinh 14i suit cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang
cho vay, thi lai suét ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngin hang
cho vay theo quyet dinh cta Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 14i suat cia Ngan hang cho vay.

Trudng hop ba Triéu Thi C, chu DNTN Triéu Qudc T khong thuc hién nghia vu
tra ng hodc tra ng khong day du thi Ngan hang T Viét Nam co quyén yéu cau co
quan c6 thim quyén phat mai tai san da thé chap bao gdm quyén sir dung dat thia
132, dién tich 128,7m? va thira 133, dién tich 122,8m? cing thudc to ban db 22,
dia chi thira dat tai phuong H, thanh phd L, tinh Lang Son, Gidy ching nhan
quyén sir dung dat so Al 113378, s6 vao s6 cap GCNQSDD s6 T00255 va Gidy
ching nhan quyen sir dung dat so Al 113378, 80 vao so cadp GCNQSDD s
T00255 do Uy ban nhan déan tinh Lang Son cap ngay 02-8-2007, ding ky bién
dong sang tén Triéu Ky V thang 12-2008 va tai san trén dét 13 cong trinh cap 11,
nha 10 tang theo Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 LN48/086/2016-
HDTC/NHCT200-DNTNTRIEUQUOCT/AI11337-A1113378 ngay 08-06-2016
va Vin ban sia doi, bo sung Hop ddong thé chap sé6 LN48/1312/2017-
HDTC/SDDBS1-NHCT200/400569029-A111337-Al113378 ngay 13-12-2017.
Viéc thanh toan tién c6 dugc tir xur 1y tai san thé chdp duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 307 cua Bo luat Dan su.

Trudng hop sau khi xir 1y tai san thé chap, s6 tién thu dugce khong du tra no
thi ba Triéu Thi C - Chu DNTN Triéu Qudc T phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra
ng cho dén khi tra xong khoan vay cho Ngén hang T Viét Nam theo theo hop
dong cho vay han muic  s6 0410/2019/HDCVHM/NHCT200-
DNTNTRIEUQUOCT ngay 04-10-2019 va céac Gidy nhan no s6 06 ngay 08-7-
2020, Gidy nhén ng s6 08 ngay 10-7-2020, Glay nhan no s6 09 ngay 14-7-2020,
Gidy nhan ng s6 10 ngay 16-7-2020 cho dén khi tra xong khoan vay cho Ngan
hang T Viét Nam.

Vé 4n phi: Ba Triéu Thi C - Chu DNTN Triéu Qubc T phéai chiu
131.687.630 dong (mot trim ba muoi mét tridu sau traim tdm muoi bay nghin sau
trim ba muoi dong) tién an phi kinh doanh thuong mai so thAm cé gia ngach nop
ngan sach Nha nudc.

Ngan hang T Viét Nam khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so
tham. Hoan tra lai cho Ngan hang T Viét Nam 65.137.000 dong (sau muoi lim
triéu mot trim ba muoi bay nghin dong) tién tam tng an phi da nop theo bién lai
thu tam Gmg an phi, 1¢ phi Toa an s AA/2016/0000665 ngay 01-11-2021 tai Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé L, tinh Lang Son.

Ngoai ra, Ban an so thim con tuyén quyén khang céo cua cac duong su.
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Trong thoi han luat dinh, nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan éng Triéu
Ky V ¢6 don khang co toan bo Ban an so tham, dé& nghi cap phdc tham xu sua
Ban an so tham, bac yéu cau khaoi kién cua Ngan hang.

Anh Triéu Van T 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Hoang Thi T,
nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: C6 don khang céo toan bo Ban an so
tham, dé nghi cap phtc tham xir huy toan bo Ban &n so tham ngay 28/4/2022 cua
Toa an nhan dan thanh phd Lang Son.

Tai phién toa phtc tham: Ong Triéu Ky V va anh Triéu Van T xin thay doi
ndi dung khang céo. Chi khang c&o di vai phan quyét dinh cua ban an so tham vé
noi dung xu ly tai san thé chap.

Pai dién Ngan hang khong dong y véi noi dung khang cao va dé nghi git
nguyén Ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son phat biéu y kién vé viéc
chap hanh phép luat t tung va giai quyét vu an cu thé nhu sau:

V& viéc chap hanh phép luat t6 tung: Qua trinh thy ly, giai quyét vu an tai
cap phic tham va tai phién toa phidc tham, Tham phén, Hoi dong xét xu, Thu ky
phién toa chap hanh dung quy dinh cta Bo luat T4 tung dan su; ngudi tham gia to
tung c¢6 mat tai phién toa di duogc thuc hién day du cac quyén va nghia vu cua
minh theo quy dinh caa phép luat t tung dan su; c6 dwong su vang mat nhung da
c6 ay quyén.

Vé viéc giai quyét khang céo: Pon khang co cua 6ng Triéu Ky V va anh
Triéu Van T lam trong thoi han luat dinh, nén khang cao 1a hop 1€. Tai phién toa,
6ng Triéu Ky V va anh T thay d6i ndi dung khang cdo, chi khang céo ddi Véi
phan quyét dinh cua ban an so tham vé noi dung xir ly tai san thé chap nhu 6ng
V. Viéc thay doi noi dung khang cdo khong vuot qua pham vi khang cao ban dau,
phl hop véi quy dinh tai khoan 2 DBiéu 284 B¢ luat
t6 tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Cac hop dong thé chap quyén sir dung dat,
hop dong cho vay déu duoc cong chimg theo quy dinh phap luat. Do dén thoi han
thanh toan doanh nghiép khéng thyc hién dung cam két tra géc, 1ai theo hop dong
ky két nén Ngan hang khoi kién yéu cau ba Cuc, chu doanh nghiép thuc hién
nghia vu tra no 1a c6 co so, bi don va nhimg ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién
quan déu nhét tri tra no nhung dé nghi Ngan hang gidn thoi gian tra no va dé nghi
duogc thoa thuan xur ly tai san thé chap. Do d6, khi dén giai doan xtr 1y tai san thé
chap, Ngan hang méi phai thyc hién viéc thong bao cho bén thé chap tai san theo
quy dinh, 6ng V va anh T khang cdo dé nghi bac yéu cau khai kién cia Ngan
hang 1a khong c6 co s& chap nhan. Tuy nhién, ban an so thim xac dinh dng Triéu
Ky V, nguoi dai dién hop phéap cia Cong ty TNHH MTV Triéu Ky V la khéng
dung quy dinh tai khoan 6 Biéu 12 Luat Doanh Nghiép, vi hién nay éng V dang
bi tam giam cho thi hanh an nén khong thé 1a nguoi dai dién hop phap cua Cong
ty, vi pham nay khong lam thay d6i noi dung vu an nhung can néu ra dé cap phuc
tham khac phuc va rat kinh nghiém cho cip so tham. Tir nhitng phan tich néu
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trén, dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH
tung dan sy xir khéng chap nhan khang céo cua 6ng V, anh T, giit nguyén ban an
kinh doanh thwong mai so tham sé 04/2022/KDTM-ST ngay 28/4/2022 caa Toa
a4n nhan dan thanh phé Lang Son.

V& an phi phlc thim xem xét giai quyét theo quy dinh cua phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phién toa da dugc tricu tap hop I¢, c6 mot sb duong sy ving mit, tuy
nhién da co uy quyén va c6 don dé nghi xet Xt vang mat. Y kién cua nguyén don,
bi don va Kiém sét vién dé nghi xet xu vang mit ho. Can ctr Diéu 296 B luat T
tung dan su ndm 2015, Toa 4n van tién hanh xét xa vy an theo quy dinh.

[2] Xét khang cao cua 6ng Triéu Ky V va anh Triéu Van T, don khang cao
lam trong thoi han luat dinh, nén khang céo la hop 1€. Tai phién toa, 6ng Triéu Ky
V va anh Triéu Van T thay d6i ndi dung khang cdo, chi khang cdo ddi vai phan
quyét dinh ciia ban an so tham vé noi dung xir ly tai san thé chap. Thay rang, viéc
thay d6i noi dung khang céo cua 6ng V va anh cia anh T khong vuot qua pham
vi khang cdo ban dau, phi hop voi quy dinh tai khoan 2 Diéu 284 Bo luat té tung
dan su, nén dugc chap nhan. Hoi dong xét xir nhan thay; dé dam bao cho khoan
vay caa DNTN Triéu Quéc T, do ba Triéu Thi C lam Giam ddc-Chu doanh
nghiép, duoc vay sb tién 20 (hai muoi) ty dong, tai Ngan hang TViét Nam-Chi
nhanh Lang Son, 6ng Triéu Ky V ciing vo 1a ba Hoang Thi T da ky Hop dong thé
chap quyén st dung dat sé6 LN48/086/2016-HDTC/NHCT200-DNTN
TRIEUQUOCT/AI 11337-Al113378 ngay 08-06-2016 (BL s 05 dén 09) va Vin
ban stra doi, bd sung Hop ddng thé chap sé6 LN48/1312/2017-HDTC/SDDBS1-
NHCT200/400569029-A111337-A1113378 ngay 13-12-2017 (BL sb 30). Tai san
thé chap gébm quyén sir dung dat dbi vai hai thira dat: Thira 132 va thira 133 cling
thudc to ban d6 sb 22, tai dia chi phuong H, thanh phé L, tinh Lang Son da dugc
dang ky bién dong sang tén dng Triéu Ky V nam 2008. Trén dat c6 cong trinh
nha khach san 10 tang, xay dung nam 2013, dién tich san 215,5m?, dién tich xay
dung 2510m?. Hop dong thé chap ciing quy dinh cac tai san gan lién véi thira dét,
cho du tai san d6 dang dugc bén thé chap so hiru hay s& so hitu trong tuong lai va
cho di tai san d6 dang t6n tai hoac s& hinh thanh trong twong lai (goi chung 12 tai
san gan lién véi dat) déu thudc tai san thé chap. Tai khoan 4.02, Piéu 4 cua Hop
d6ng thé chap da quy dinh rd "tai thoi diém thé chap, tai san thé chap chua duoc
st dung vao bat ky giao dich tang cho, cho thué, chuyén nhuong, chuyén doi, thé
chap, gop vén, ké khai gop vén, khdng phai 1a d6i tuong cia bat ky giao dich hua
mua ban, dit coc, cam két hoic bat ky giao dich dan sw, thuong mai voi bat ky to
chac/ca nhan khac". Nhu vay, ong Triéu Ky V va ba Hoang Thi T biét tai san
trén da dugc mang di thé chap nhung van thyc hién viéc gop vén vao Cong ty
TNHH MTV Triéu Ky V, do d6 Ngan hang khong cé 16i vi khong duoc théng
bao vé viéc gop von nay. Bong thoi, viéc gop von tuy c6 dugc dang ky tai So K
tinh Lang Son. Tuy nhién, chwa thuc hién viéc chuyén quyén so hitu cho Cong ty
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(do tai san chua duoc cap Giay ching nhan quyén sé hitu). Co nghia 1a trén thuc
té giao dich gop von chwa hoan thanh. Do vay, hop dong thé chap gitta Ngan
hang va 6ng Triéu Ky Vva ba Hoang Thi T ¢0 hiéu luc phap luat. Mat khéac, khi
ky két hop dong cac bén tham gia giao dich déu minh man, tuy nguyén khdng bi
lra di, ép budc va thuc hién ding quy dinh cua phép luét 1a phu hop véi quy
dinh tai cac Diéu 317, 318, 319, 320, 321, 322 cua Bo luat Dan su. Hon nita, ba
Triéu Thi C ciing thira nhan ba 1a ngudi ky Hop dong vay tién voi Ngan hang véi
sb tién gbc 1a 20 (hai muoi) ty ngay 04/10/2019, theo Gidy dé nghi vay vén ngay
01/10/2019 (bdt luc s6 32). Do d6 moi hau qua phap Iy thudc trach nhiém caa ba
Cuc véi Ngan hang, nay Ngan hang khai kién ba khéng c6 y kién gi. Tai phién
tda hdm nay, 6ng Triéu Ky V va anh Triéu Van T chi d& nghi Ngan hang xem xét
mién giam khoan no 14i va I3i phat no goc quéa han va dé nghi Toa an xem xét vé
noi dung xir Iy tai san thé chap.

[3] Do dén thoi han thanh toan doanh nghiép khdng thuc hién ding cam két
tra goc, 1ai theo hop dong ky két nén Ngan hang khai kién yéu cau ba Triéu Thi
C, chu doanh nghiép thuc hién nghia vu tra ng la c6 co s, bi don va nhitng nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan déu nhét trf tra ng nhung dé nghi Ngan hang gian
thoi gian tra no va dé nghi dugc thoéa thuan xir ly tai san thé chap. Tai phién toa
bi don va nhiing nguoi khang céo xin ra han thi hanh an, nhung cac bén khong
thoa thuan duoc voi nhau vé thoi gian, khi dén giai doan xtr 1y tai san thé chép,
Ngéan hang méi phai thuc hién viéc thong bao cho bén thé chip tai san theo quy
dinh. Tuy nhién, Ban an hém nay tuyén ra c6 hiéu luc phap luat thi hanh ngay,
cac bén van con quyén thoa thuan tai thoi diém thi hanh an. Do d6, dng Triéu Ky
V va anh Triéu Van T khang cao dé nghi bac yéu cau khoi kién caa Ngan hang la
khong co co so.

[4] T nhitng nhan dinh trén, nhan thay khong c6 cin ctr dé chap nhan khang
c4o ctia 6ng Triéu Ky V va ctia anh Triéu Van T nguoi dai dién theo iy quyén cua
ba Hoang Thi T, can giit nguyén Ban 4n so tham cua Toa an nhan dan thanh phé
Lang Son, tinh Lang Son.

[5] Tuy nhién, ban 4n so tham xac dinh 6ng Triéu Ky V, nguoi dai dién hop
phap caa Cong ty TNHH MTV Triéu Ky V la khong dung quy dinh tai khoan 6
Piéu 12 Luat Doanh Nghiép, vi hién nay éng Triéu Ky V dang bi tam giam cho
thi hanh an, nén khéng thé 1a nguoi dai dién hop phap cia Cong ty, vi pham nay
khong 1am thay d6i noi dung vu an, nhung Toa &n cap so tham can nghiém tuc rit
kinh nghiém.

[5] Y kién cua Kiém st vién tham gia phién toa phic tham, phi hop véi nhan
dinh ctua Hoi déng xét xir nén dugc chap nhan.

[6] V& an phi phlc tham: Do khang céo khong dugc chap nhan, nén 6ng
Triéu Ky V va anh Triéu Van T phai chiu &n phi phic tham theo quy dinh ctia Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1é phi Toa an.



Xac nhan 6ng Triéu Ky V va 6ng Triéu Van T da nop du theo Bién bién thu tien
caa Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Lang Son.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua B luat T tung dan su; khoan 1 Biéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi
va lé phi Toa an;

1. Khéng chap nhan khang céo cia 6ng Triéu Ky V va 6ng Triéu Van T;
gitt nguyén Ban an so tham s6 04/2022/KDTM-ST ngay 28/4/2022 caa Toa an
nhan dan thanh phé Lang Son, tinh Lang Son.

2. C4c quyét dinh khac caa Ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir khi hét thoi han khang céo, khang nghi.

3. Vé an phi phic tham: Ong Triéu Ky V va ong Triéu Van T mdi nguoi
phai chiu 2.000.000 dong (hai triéu dong) an phi phic thim. Xac nhan 6ng Triéu
Ky V va 6ng Triéu Van T da nop theo cac bién lai thu tién s6 AA/2021/0000909
va bién lai s6 AA/2021/0000910 ngay 09/6/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phd L, tinh Lang Son.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi hanh an
dan su thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan su co6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodac
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh
an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCG tai Ha Naji, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Lang Son;

- TAND tp Lang Son, tinh Lang Son;

- VKSND tp Lang Son, tinh Lang Son;
- CCTHADS tp L, tinh Lang Son;

- Cac duong su; , X
- Luu: HS; Toa DS; HCTP, KTNV&THA. Cao Bic Chien
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