TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI'DA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 137/2023/DS-PT

Ngay: 30/5/2023
VIv: “Tranh chdp QSD dit va yéu cdu
haty Giay ching nhgn QSD dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hgi dong xét xiv phiic tham gém co:

Tham phdn — Chai toa phién toa: 6ng Lé Phwéc Thanh.

Cdc tham phan: 6ng Pang Kim Nhan va 6ng Pinh Phuéc Hoa

- Thw ky phién toa: o6ng Lwong Quang Toan- Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Ning.

- Pgi dién Vién Kiém sdt nhan dan cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: 6ng Ping The Pinh — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 5 nam 2023, tai diém cau trung tim tru 56 Toa 4n nhan dan
cap cao tai Pa Ning va diém cau thanh phan try s& Toa an nhan dan tinh Phu
Yén, xét xur phic tham truc tuyén cong khai vu an vu an dan sy thu Iy sb
271/TLPT-DS ngay 06 thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat
va yéu cau huy Gidy chiing nhdn quyén si dung ddat”. Do ban an dan sy so tham sb
32/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2022 cia Toa an nhan dan tinh Pha Yén bi
khéang cao.

- Nguyén don: 6ng Cao Van T, sinh nam 1943; dia chi: thon N, xa S,
huyén S1, tinh Pht Yén; c6 mat.

- Bi don: 6ng Dang Tan T1, sinh nam 1972; dia chi: thén N, xa S, huyén
S1, tinh Phu Yén; c6 mat.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén S1, tinh Phu Yén; xin xét x{r ving mat.

2. Uy ban nhan dan xa S, huyén S1, tinh Pha Yén;

Pai dién theo Gy quyén: Ong Ung Minh H1; c6 mit.

3. Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam; dia chi: Sb 2
duong L, phuong T2, quan B, Thanh phé Ha Noi; Véng mat.



4. Ong Bang Van Ch, sinh nam: 1973; dia chi: thon N, xa S, huyén S1, tinh
Phu Yén; vang mit.

5. Ba Db Thi Lé U, sinh nim: 1975; dia chi: thon N, xa S, huyén S1, tinh
Phu Yén; vang mit.

6. Ong Nguyén Thuy D1, sinh ndm: 1957; dia chi: thon N, x S, huyén S1,
tinh Pha Yén; Véng mat.

7. Ba Phan Thi C, sinh nam: 1949; dia chi: thon N, xa S, huyén S1, tinh
Pht Yén; ving mit.

8. Ba HO Thi L, sinh nam: 1972; dija chi: thén N, x3 S, huyén S1, tinh Phu
Yén; c6 mat.
Do c6 khang cao cua nguyén don Cao Van T.
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ngay 25/12/2019, tai liéu cé tai hé so va tai phién toa
nguyén don ong Cao Van T trinh bay:

Ong dugc UBND huyén S1 cép gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i voi
400m” tai thira s6 161 t& ban d6 17 va 19.280m” dat mau tai cac thira dat 161,
162 to ban d6 s6 17, thira 19, 193, 203 t& ban d6 sb 2 déu toa lac tai thon N, xa
S, huyén S1, tinh Pha Yén. Nam 2001, éng da chuyén nhuong mot phan cho ba
D46 Thi Lé U nén dién tich con lai 18.685m?, dén nim 2003 tiép tuc chuyén
nhuong cho éng Nguyén Thiy D1 dién tich 405m? thudc thira 161, to ban dd 17,
giao dich giita cac bén chi thé hién bang gidy viét tay. Sau khi nhin chuyén
nhuong dat cia 6ng T, éng D1 tiép tuc chuyén nhuong cho ong T1, giao dich
giita 6ng D1 va 6ng T1 dng khong biét.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét 1ap ngay 06/4/2004 c6 chir ki
ctia 6ng va ong T1, tai muc bén chuyén nhuong ong khang dinh ding 1a chir ky
ctia d6ng nhung 6ng khong ki chuyén nhuong dat cho 6ng T1, thoi diém chuyén
nhuong 6ng P1 14 Pho chu tich UBND x4 S mang hop dong dén cho ong ki, néi
1a ki dé chuyén d6i muc dich st dung dat cho ong P1 va trong hop dong dé
trong chua ghi ndi dung nhung vi tin tudng nén ong ky, 6ng khang dinh chua ki
mdt van ban chuyén nhuong dit nao cho éng T1 nén hop dong chuyén nhuong
c6 chit ky ctia 6ng cho ong T1 ¢6 su gian doi, ddn dén tha tuc cdp gidy chung
nhan cho 6ng T1 1a khong ding quy dinh.

Hién nay 6ng phat hién ong T1 dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat v6i dién tich 468m” nhung ong T1 l4n qua dién tich dat cia 6ng 164,4m” co
tr can Pong giap thira dat 162 cua ong T (d4 chuyén nhuong cho 6ng Ch); Tay
giap duong DT 648; Nam giap dudng ndi dong ra 1o gach BaNDén; Béc giap
nha ong T. Viéc 6ng ky vao hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap
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ngay 06/4/2004 1a ky dé ong P1 1am gidy ching nhan quyén sir dung dat chu
khong ky cho T1. Vé tuong gach duoc thé hién trong ban vé tiép giap nha vé
sinh cta 6ng T1 dén ranh gi6i dat dang tranh chap 1a do ong T1 xay dung, phan
con lai dén muong nudc do ong xy dung vao nim 2021 dé tranh viéc ong T1
nudi heo gay hoi thdi, phan tudng ong T1 xay dung 14 trong thoi gian 6ng vé
Bic nén khong biét, trude khi ong xay dung tudng rao thi ong T1 ¢o xdy dung
hang rao ludi B40, tru bé tong.

Do d6 ong yéu cau ong T1 tra lai 164,4m* dat da 14n chiém va huay gidy
chtng nhan quyén sir dung dat da cap cho ong T1 ngay 30/8/2004.

Tai ligu c6 tai ho so va tai phién toa bi don éng Piang Tin T1 trinh bay:
6ng nhan chuyén nhuong quyén st dung dét tir ong Nguyén Thuy P1 véi dién
tich 468m” va dwgc Nha nudc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat ngay
30/8/2004, khi 6ng D1 giao dit cho 6ng c6 sy chimg kién cua ong T, dén nim
2017 dng pha bo hang rao cdy xanh mo rong 1am hang rao tru bé tong co lan qua
duong khoang 0,5m dén 0,6m va phan phia sau giap dat 6ng Pang Vin Ch nén
dién tich ba 6ng bao nhiéu khong rd, vé twong gach tir nha vé sinh dén phan dat
tranh chép 1a ong xay dung nam 2016, 2017 do khéng c¢6 diéu kién nén khong
xay hét phén dAt da nhan chuyén nhuong, phﬁn rao luoi B40, try bé tong rao tam
khoang gitra ndm 2016. Khi ong nhan chuyén nhuong dat tir ng D1 do phia ong
T da trong coc nén 6ng khong xiy dung tudng rdo giita hai bén, ong nhan
chuyén nhuong dét tir ong P1 1a di trir hanh lang dudng bd do d6 khong chip
nhan yéu cau ctia nguyén don.

- Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Thiy P1 trinh bay: nim 2003 6ng nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dét tir ong Cao Van T c6 kich thude (09m X 52m). Nam 2004
ong chuyén nhuong lai cho 6ng T1 toan bo dién tich dat, khi chuyén nhuong co
vg ong T va vo ong D1 cung dong coc nén nguyén don khaéi kién 1a khong co co
sO.

+ Ong Ddng Vin Ch trinh bay: 6ng nhan chuyén nhuong dat tir vo ong
T thé hién bang gidy tay voi dién tich 700m?, thira d4t nay nguyén 13 ham rau
mudng sau d6 ong cai tao trong co va st dung lién tuc dén nay, dén nam 2006
dugc nha nude cap gidy chimg nhan quyén st dung dat véi dién tich 307m?,
nhung theo do dac tong thé nim 2012 thi ting 1én 419m?, ting 1én 1a do éng T
c6 nhich try ranh gi6i 1én hudng dit ciia 6ng T nén yéu cau ctia nguyén don ong
khong c6 ¥ kién gi dé nghi toa xem xét va xin xét xir vang mit.

+ Ba B6 Thi Lé U trinh bay: Nam 2001 ba c6 nhan chuyén nhuong dét cta
ong T dién tich 595m? trong do thira 161 c¢6 450m? thira 162 6 dién tich 145m?.
Nam 2001 Nha nudc cép gidy chimg nhan Quyén sir dung dat dién tich 595m?
va sir dung lién tuc tir d6 dén nay nén khong c6 ¥ kién gi vé viéc tranh chip giira
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hai bén dé nghi Toa xét xir vang mdt.

+ Ba Phan Thi C trinh bay: trinh bay nhu 6ng T, riéng phan tuong gach
ong T1 x4y dung nim nao ba khong nhd rd, con phan ludi B40 va try bé tong
xay dung tir khoang nam 2020. Khi 6ng T1 xay dung tudng rao thi hai bén xay
ra tranh chap, 6ng T méi xay dung tudng gach cho khéi mui hoi thdi, ba C ban
cho ong Ch 7T dét rau mudng, nghia 1 7 thudc dat rau mudng, chir khong phai
700m® dat nhu 6ng Ch trinh bay nhung khong yéu cau giai quyét trong vu an
nay.

+ Uy ban nhdn din huyén S1 trinh bay: Viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita 6ng Cao Van T va 6ng Pang Tan T1 d6i v6i thira dat s6 161, to
ban do s6 17, dién tich 468m* da thuc hién thu tuc hanh chinh day du va ding
thu tuc phap luat. Viéc UBND huyén ban hanh Quyét dinh s6 1091/2004/QP-
UB ngay 30/8/2004 vé viéc chuyén quyén va cap GCN-QSD dét cho 6ng Ding
Tan T1 la dung trinh tu, tha tuc theo quy dinh. Ong Cao Van T di xac nhan 03
chit ky ctia ong trong hd so chuyén nhuong 1a dang. Tir nhitng co sé néu trén,
UBND huyén S1 xét thiy khong c6 co sé dé hiy Gidy ching nhan da cap cho
ong Piang Tan T1 c6 ma sb P413752 ky ngay 30/8/2004. Ddi véi viée chua thuc
hién chinh 1y gidy chimg nhan cua dng Cao Van T, UBND huyén tiép tuc chi
dao co quan chuyén mon chinh 1y gidy chung nhan theo quyét dinh sb
1091/2004/QD- UBND ngay 30/8/2004 cia UBND huyén S1. Thua dat s6 161,
dién tich 180m’ cép cho 6ng Cao Vin T khong bao gdm dit quy hoach giao
thong (da trir hanh lang giao thong tir tim dudng vao 15m, gdm nén dudng 5m
va hang lang 10m), chi gidi quy hoach giao théng tir ndim 1998 dén nay khong
thay d6i. P& nghi Toa an xét xtr theo quy dinh phap luat.

+ Uy ban nhdn ddn xd S, huyén S1 trinh bay: éng Cao Vian T dugc cap
quyén st dung dét, theo ban d6 do v& nam 1995 dién tich dat thudc thia 161, to
ban dd s6 17, duoc cong nhan la 1.580m? (trong d6 dat ONT 400m?, dat san xuét
néng nghiép 1.180m?), khi cap gidy ching nhan quyén str dung dat da trir hanh
lang giao thong an toan dudng bd (dién tich 430m?) va thira 162, t& ban dd sb
17, dién tich 600m®.

Thira dat ctia 6ng T1 nam toan b trong thira dat 161.

Thira dat 162 t& ban d6 17, dién tich 600m? da duoc chuyén nhuong cho ba
D4 Thi Lé U 145m?, phan con lai di dwoc chuyén nhuong cho 6ng Ding Vin
Ch.

Hai ho ong T, éng T1 déu dd dugc cdp gidy chimg nhan Quyén sir dung
dat, do d6 viéc tranh chip dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh. Ddi véi viec
ong T1 khi xay dung c6 1an chiém qua dudng bé tong 0,5m - 0,6m thi hién tai
UBND khong c6 ¥ kién hay yéu cu gi vé viéc nay vi hién trang dudng bé tong
xe clia ngudi dan van di lai binh thuong. Khi nao UBND c6 quy hoach hay mo
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rong dudng ndi dong thi 6ng T1 phai co trach nhiém thao d& phan dat 1an chiém
dé tra lai.

Ngéan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam - chi nhanh
huyén S1 nhédn thé chap quyén st dung dat dugc Gidy ching nhan cho dng Ping
Tan T1 c6 ma sb D413752 ky ngay 30/8/2004 d¢ dam bao khoan vay von cia
ong T1, ving mit, khong c6 10i trinh bay.

Tai Bdn dn dan sw so thim sé 32/2022/DS-ST ngay 26 thdng 9 nam 2022
ciia Toa dn nhdn din tinh Phi Yén di quyét dinh:

Cin ctr Biéu 97; 106, 107 Luat dat dai nam 2003; Piéu 688, Piéu 238 Bo
luat dan sy nam 2015; Diéu 34 Luat T tung hanh chinh nam 2015; Piéu 147;
157; 165, 227, 228 B luat té tung dan su nam 2015; Diéu 26, 27, diém d khoan
1 Biéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH
khoa 14 vé an phi, 1¢ phi Toa 4n.

Tuyén xir:

Khéng chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Cao Vin
T vé viéc yéu cau ong Ding Tan T1 tra lai dién dit di 14n chiém 164,4m’ va
huy gidy chimg nhan quyén st dung dat UBND huyén S1 dd cap cho 6ng
Ping Tan T1 ma sd D413752 ky ngay 30/8/2004. Vi khong c6 can ctr phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé phan chi phi té tung; an phi dan
su so tham va quyén khang céo theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 10/10/2022, éng Cao Vin T khang cdo toan bd ban an so tham; yéu
cau Toa an cap phuc thim chip nhan don khai kién.

Tai phién toa phiic tham:

Ong Cao Vin T khong rut, thay doi hodc bo sung khang cao va khong rat
don khoi kién.

Pai dién VKSND cép cao tai Pa Ning phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xir va ciia nhitng nguoi tham gia té tung
da ch?ip hanh dung quy dinh cta Bo luat tb tung dan sy va vé ndi dung vu an: pé
nghi HDXX khong chap nhan khang cao va giit nguyén ban an so tham.

Qua nghién civu todan bg hé so vu dn, tham tra cdc chimg cir tai phién toa,
trén co s¢ xem xét day du, toan dién y kién ciia nhitng nguoi tham gia té tung,
ngueoi bao vé quyén loi, ¥ kién ciia Kiém sat vién va sau khi nghi dn.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Nguyén don 6ng Cao Van T cho ring vao nam 2003, ong chi chuyén
nhuong bang gidy viét tay cho ong Nguyén Thuy D1 mot phan dién tich dat c6
chidu dai 45m, chiéu rong 9m (405m?) thudc thira 161, t& ban d6 17; nhung sau
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khi nhan chuyén nhuong, nim 2004 6ng P1 da chuyén nhugng dat cho ong
Ping Tan T1 c6 chiéu dai 52m, chiéu rong 9m (468m?) 1a khong ding dién tich
Ong d3 chuyén nhuong nén yéu cau 6ng Dang Tén T1 tra lai 164,4m” dat da lan
chiém va huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 P413752 do UBND huyén
S1 cép cho 6ng T1 ngay 30/8/2004. Ong Ping Tan T1, 6ng Nguyén Thuy D1
khong dong y véi yéu cau khai kién ciia ong Cao Vian T va cho rang ong Cao
Vin T d3 chuyén nhuong toan bo dién tich dat 468m? tai thira dit s6 161, to ban
d6 s6 17 theo Gidy chting nhan quyén st dung dat sé6 413752 ma UBND
huyén S1 cip cho ong T1 ngay 30/8/2004. Xét yéu cau khoi kién va yéu cau
khang cdo cta ong Cao Van T; thay rang:

[1.1] Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Cao Van T véi
ong Diang Tan T1 ngay 06/4/2004, véi ndi dung 6ng T chuyén nhuong cho ong
T1 dién tich 468m” tai thira dat s6 161, to ban d6 sé 17 nhu Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 P413752 ma UBND huyén S1 d3 cdp cho ong T1 ngay
30/8/2004; 6ng T cho rang Ong ky vao hop dong ngay 06/4/2004 do su gian ddi
ctia 6ng Nguyén Thuy D1 nhung khong c6 chimg ctr dé chimg minh. Bén canh
d6, tai ho so chuyén nhuong, ong T khong nhiing chi ky vao Hop dong chuyén
nhuong ngady 06/4/2004 ma 6ng T con ky vao cac gidy to khac: so do khu dat
chuyén nhuong va Bién ban kiém tra thyc dia nén 10i khai ctia 6ng T khong thé
tin cay. Pong thdi, tai don xin chuyén nhuong ngay 04/5/2003 giita ong Cao
Vin T v6i 6ng Nguyén Thuy D1 dd ghi nhin ranh gidi chuyén nhuong vé phia
Dong giap v6i thira dat 162, to ban do sé 17, dién tich 600m® ma ong T da
chuyén nhuong toan bd (600m?) cho ba B Thi Lé U (145m?) va 6ng Ping Vian
Ch (phdn con lai); d thé hién 6ng Cao Van T dd chuyén nhuong hét chiéu dai
thira dat s6 161, to ban dd s 17 cho 6ng Nguyén Thuy D1 (tranh chdp chiéu dai
17m gidp véi mwong nwde); qua trinh giai quyét vu an: 6ng Cao Van T va ba
Phan Thi C (vo éng T) khai trude khi 6ng T xay dung hang rao bang tudng gach
hién nay da c6 hang rao bang ludi B40 va tru bé tong do 6ng T1 xay dung. Nhu
vay, ong T da thira nhan di¢n tich dét tranh chép la cua 6ng PBang Tan T1.

Mit khac, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit di cip cho 6ng T thira
dat sd 161, to ban dd s6 17 1a 1.580m” (1.180m?* ddt mau va 400m” dat 6); ong T
da chuyén nhuong cho ba B3 Thi Lé U 450m® va éng B1 323m?* (da trir quy
hoach ddt giao théng la 82m®), dién tich dit con lai cta thira dat sd 161, to ban
d6 s6 17 1a 807m” nhung theo két qua do dac hién trang thuc t& 6ng T st dung
dat 1a 875,2m? 1a thira so véi dién tich duoc cip theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Theo Gidy chung nhan quyén st dung dat da cdp cho ong T1 1a
468m2; theo két qua do dac hién trang thuc té ong T1 sur dung dat 1a 497 ,5m2 la
thira so voi dién tich dugc cép theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit nhung
phan dién tich dat thira nay do ong T1 di l4n sang phia Nam, phan dat cua



duong bé tong (Uy ban nhdn din xa S xdc dinh: éng T1 khi xdy dung cé lin
chiém qua dwong bé téng 0,5m - 0,6m).

Do d6, khong c¢6 co s& chdp nhan don khai kién cia 6ng Cao Vian T, vé
viéc ong Pang Tan T1 l1an chiém 164,4m* cua thira dat s6 161, to ban d6 s6 17
xa S, huyén S1, tinh Phu Yén.

[2] T nhan dinh trén, HDXX cap phtic thim khong chip nhan khang cao
ctia ong Cao Vian T. Do khong chap nhan khang cédo nén ong Cao Van T phai
chiu 4n phi phiic tham. Tuy nhién, ong Cao Van T 1 ngudi cao tudi va cé don
nén 6ng T mién 4n phi phiic tham.

[4] Cac quyét dinh con lai cua ban an so tham khong c6 khang cdo va
khang nghi cap phuc thim khong xem xét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cr khoan 1 Diéu 308 Bo luat t tung dan sy; khong chap nhan khang
céo cua ong Cao Vin T va gitr nguyén ban an so tham;

Can ctr Diéu 97; 106, 107 Luat dat dai nam 2003; Diéu 688, Diéu 238 Bo
luat dan sy nam 2015; Diéu 34 Luat T tung hanh chinh nam 2015; Piéu 147;
157; 165, 227, 228 B luat té tung dan s ndm 2015; Diéu 26, 27, diém d khoan
1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/BTVQH14 ngay 30/12/2016 caa UBTVQH.

Tuyén xir:

Khong chdp yéu cau khdi kién cia nguyén don o6ng Cao Vin
T vé viéc yéu cau ong Pang Tan T1 tré lai dién dat da 14n chiém 164,4m2 va yéu
cau huy gidy ching nhan quyén sir dung ddt UBND huyén S1 da cdp cho ong
Ping Tan T1 sé D 413752 ngay 30/8/2004.

An phi dan sy phiic tham: ong Cao Van T dugc mién ndp.

Quyét dinh khic cta ban an so tham vé chi phi t6 tung va an phi so thim
khong bi khang céo, khang nghi c6 hiéu luc ké tir ngdy hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an phuc tham.

Noi nhan; TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND 1oi cao; i THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Pa Nang;

- TAND tinh Pht Yén;

- VKSND tinh Pht Yén;

- Cuc THADS tinh Phu Yén;

- Nhing nguoi tham gia t6 tung; (D3 ky)

- Luu HSVA, P.HCTP, LT.

Lé Phwéc Thanh






