TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - hanh phiic

Ban 4n s6: 785/2024/DS-PT

Ngay 18-9-2024

V/v “Tuyén bd vO hiéu van ban cong
chung; huy Gidy ching nhin quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
gan lién voi dat va Tranh chip hop dong
tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Minh
Cdc Tham phdn: Ong V& Vin Khoa
Ong Pham Vin Cong

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Vin Noi - Thu ky Toa an nhan dan cip cao
tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhén dén cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Ha Van Hung va Ong Nguyén Mau H - Kiém sat vién.

Trong ngay 23 thang 8 nam 2024 va ngay 18 thang 9 nam 2024, tai try so
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, xét xir phiic tham cong
khai, vu an thu ly s6: 359/2024/TLPT-DS ngay 13 thang 5 nam 2024 v¢€ viéc
“Tuyén bo vo hiéu van ban cong chimg; hiy Gidy chumg nhdn quyén su dung dat,
quyén so hitu nha o va tai san gan lién voi dat va Tranh chap hop dong tin dung ™.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 98/2024/DS-ST ngay 28 thang 02 ndm 2024
cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sd: 2487/2024/QD-PT ngay
31 thang 7 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ha Thi Kim N, sinh nam 1970; Dia chi: s D duong P,
Phuong I, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh; (c6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong BUi Minh T
— Luat su Van phong L1 thq@c Boén Luat su Thanh pho H. Dia chi: s6 C L,
Phuong A, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh; (c6 mat).



- Bi don: Ong Ha‘l \{én S, sinh ném,1974; Dia chi: s6 C duong P, Phuong
A, quan G, Thanh ph6o H6 Chi Minh; (vang mat ngay 23/8/2024, c6 mat ngay
18/9/2024).

Ngu:o"i dai dién theo uy quyén.' ba Dinh Thi Kim O,‘ sinh nam 1996, dia chi
lién lac: s6 A duong D, Phuong G, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh; (c6 mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Trép Thai B, Luat
su Van phong L1 thugc Poan Luat su Thanh pho H. Dia chi: s6 A duong D,
Phuong G, quén G, Thanh pho H6 Chi Minh (xin vang mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Mai Thi T1, sinh ndm 1973; Dia chi: s6 C duong P, Phuong A, quan
G, Thanh pho H6 Chi Minh; (vang mat ngay 23/8/2024, c6 mat ngay 18/9/2024).

Nguoi dai dién theo uy quyén: ba Pinh Thi Kim O, sinh nam 1996, dia chi
lién lac: s6 A duong D, Phuong G, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh; (c6 mat).

2.Ong Ha Vin G, sinh ndm 1971; Dia chi: s6 A dudng C, Phuong A, quan
T, Thanh pho Ho Chi Minh; (xin vang mat).

3. Ba Ha Thj Kiéu O1, sinh nam 1996; Dia chi: s6 C duong P, Phudng A,
quan G, Thanh pho H6 Chi Minh; (xin vang madt).

4. Ba Ha Thi Kieu T2, sinh ndm 2000; Dia chi: s0 A duong N (ndi dai),
Phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh; (xin vang mat).

5. Tré Ha Ngoc Khanh A, sinh ndm 2017; Dia chi: s6 A dudong N (néi dai),
Phuong A, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia tré A: Ba Ha Thi Kiéu T2; (xin ving mat).
6. Ngén hang TMCP Q (V1)

Dia chi: Tang A (tang trét) va Tang B, Toa nha S, s6 A duong P, phuong
B, Quin A, Thanh phd H6 Chi Minh.

Dia chi lién hé: Tang F, Toa nha P, sé6 B duong U, Phuong B, quan B,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: ong Nguyén Truong L va ba HO Thi N1 (ba
N1 c6 mat; ong L c6 mat ngay 23/8/2024 va vang mat ngay 18/9/2024).

7. So Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H.

Pia chi: s6 F duong L, phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dign theo iy quyén: 6ng Nguyén Vian T3, 1a Nhan vién Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai quan G; (c6 mat ngay 23/8/2024, xin vang mat ngay
18/9/2024).

8. Phong C, Thanh phé H6 Chi Minh

~ biachi: s6 278 dudng Nguyén Vian Nghi, Phuong 7, quian GO Vap, Thanh
pho Ho Chi Minh.



Ngueoi dai dién theo ity quyén: dng Tir Duong T4; (xin ving mit).
9. Vian phong C1, Thanh phé H6 Chi Minh
Dia chi: s6 A duong T, phuong B, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh.

Ngueoi dai di¢n theo phap ludt: Ong Nguyén Hoang V - Truéng Vin phong;
(xin vang mat)

10.Van phong C1
Dia chi: s6 D duong N, Phuong A, quan G, Thanh phé Hd Chi Minh.

Nguwoi dai di¢n theo phdp ludt: ba Nguyén Thi TS - Truéng Vin phong;
(xin vang mat).

- Nguroi khang cao: ba Ha Thi Kim N 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo Pon khdi kién ngay 02/6/2022 va trong qud trinh té tung, ba Ha Thi
Kim N — la nguyén don va nhitng nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh
bay:

Ba N la con ctia 6ng Ha Van N2 (sinh nam 1952, da chét ngay 11/5/1994)
va ba Vo Thi D (sinh nam 1948, da chét ngay 03/4/2011).

Luc sinh thoi ong N2 va ba B ¢6 tat ca 03 ngudi con, gom: Ba Ha Thi Kim
N, 6ng Ha Vin S va 6ng Ha Van G. Cha va me rudt ciia 6ng N2 va ba B da chét
trudc ong N2 va ba B va ngoai nhitng nguoi c6 tén néu trén, ong N2 va ba b
khéng c6 con riéng va con nudi nao khéc.

Nguén gbc cin nha sé C dudng P, Phudng A, quan G, Thanh phé Hb Chi
Minh gin lién thira dat sb 96 - to ban do s6 188 toa lac tai Phuong A, quan G 1a
ctia 6ng Ha Van N2 va ba V& Thi B; sau khi 6ng N2 chét, ngay 12/9/2006 tai
Phong C, ba V& Thi D 1ap di chiic v6i ndi dung dé lai di san cho 6ng Ha Vin S.
Sau khi ba B chét, ngay 29/11/2012 tai Van phong C1, 6ng S tu thuc hién thu tuc
dé nghi nhan di san thira ké (theo Vin ban dé nghi nhan di san thira ké s6 012912)
v0i ndi dung ong S la nguoi con duy nhat ciia 6ng N2 va ba b, sau d6 ong S thuc
hién thi1 tuc xin cap Gidy chiing nhan d01 v6i nha, dat noi trén; ngay 17/01/2013,
6ng S duoc Uy ban nhan dan quan G cap Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat s6
CHO04524; ngay 12/5/2015, tai Van phong C1, 6ng S 1ap van ban nhap tai san
riéng 1a can nha s6 C duong P, Phuong A, quan G vao tai san chung véi vo 1a ba
Mai Thi T1 (s6 cong ching 006037, Quyén sb 05).

Can cu vao van ban thoa thuan nhép tai san riéng vao tai san chung vo
chdng, ngay 02/6/2015 6ng S va ba T1 duoc Uy ban nhan dan quan G cép Gléy
ching nhan s6 CHO8517; ngay 16/4/2022, ong S va ba T1 ky hop dong thé chap
cin nha sb C duong P, Phuong A, quan G dé vay tién cua Ngan hang TMCP Q.
Ba N cho rang hanh vi ciia 6ng S nhu d3 néu trén gay anh hudng dén quyén loi
ctia minh nén khoi kién yéu cau:



- Tuyén bd v6 hiéu Di chiic s6 20559 ngay 12/9/2006 ctia ba V5 Thi B lap
tai Phong C.

- Tuyén bd v6 hiéu Vin ban d& nghi nhan di san thua ké s6 012912 ngay
29/11/2012 lap tai Van phong cong ching Nguyén Thi TS.

- Tuyén bd vo hiéu Thoa thuan nhdp tai san riéng vao tai san chung sb
006037 1ap tai Van phong C1;

- Huy Gidy ching nhén Quyén st dung dat, Quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CS09650 do SO Tai Nguyén va Mai truong Thanh phd H
cap ngay 10/9/2016 cho 6ng Ha Vian S va ba Mai Thij T1;

- Tuyén b6 vo hiéu Hop dong thé chip sd 54020520623 ngay 24/8/2020
gitta 6ng Ha Van S, ba Mai Thi T1 v&i Ngan hang TMCP Q (V1).

Ngoai ra, ba N con cho rang viéc Ngan hang TMCP Q yéu cau ong S va ba
T1 tra no vay, ba N khong c6 y kién nhung ba N khong dong ¥ viéc Ngan hang
dé nghi phat mai tai san thé chap 1a cin nha s6 C P, Phuong A, quan G dé thu hoi
khoan ng vay ctia 6ng S va ba T1.

- Ong Ha Van S (do ba Dinh Thi Kim O lam dai dién) - bi don trinh bay:

Ong S thdng nhat 1oi trinh bay cua nguyén don vé nhitng ngudi thira ké cia
ong N2 va ba b. Tuy nhién, vé nguon gbc cian nha s6 C duong P, Phuong A, quan
G thi 0ng S cho rang can nha noéi trén 1a tai san riéng ctia me¢ 6ng la ba Vo Thi b
chét dé lai, cin nha nay khong lién quan dén 6ng Ha Van N2; trudc khi chét, ba
P da lap di chiic d¢ lai cin nha néu trén cho ong S nén sau d6 6ng S mai lap van
ban d& nghi nhan di san thira ké v6i noi dung 12 nguoi thira ké duy nhat.

Sau khi khai nhan di san, ngay 17/01/2013 éng S di dugc Uy ban nhan dan
quan G cap Gidy chimg nhan Quyén st dung dat sb CH04524, viéc cap Gidy
ching nhan da dugc thuc hién dung quy dinh nén 6ng S duoc quyén thoéa thuan
nhap tai san cua riéng ong vao tai san chung véi ba Mai Thi T1 dong thoi dugc
quyén thé chap tai san cia minh dé vay tién tai Ngan hang.

‘(A)ng S khong dong ¥ toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don. Pbi voi
yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP Q, 6ng S dong y tra tién vay cho Ngén
hang theo Hop dong da ky két.

- Ba Mai Thi TI — Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Balavoong Ha Van S. Ba thong nhét véi y kién trinh bay ciia Ong S, khong
dong ¥ véi yéu cau khai kién cia nguyén don ba Ha Thi Kim N. Déi voi yéu cau
ctia Ngan hang TMCP Q, ba dong ¥ tra ng cho Ngan hang nhu Hop ddng da thoa
thuan.

- Ong Ha Van G — Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ngudn gbe cin nha s6 B (nay 1a s6 C) dudng P, Phuong A, quan G 1a caa
ong, ba ngoai 6ng G d¢é lai cho riéng me rudt éng 13 ba V& Thi B, ba dng 1a dng
Ha Vin N2 khong song trong cin nha d6 ngay nao, ciing khong c¢6 dong gop cong
sirc hay cai tao gi; nam 1996, vo chong em dong 1a 6ng Ha Van S va ba Mai Thi
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T1 da xay lai can cap 4 tuong gach dé o. Ngay 06/04/2006, ba D dugc Uy ban
nhan dan quan G cap Gidy chirng nhan Quyén sir dung dat (sd vao s6 H), sau do
ba B da 1ap Di chic cho em 6ng la 6ng Ha Van S can nha noi trén.

Nam 2016, 6ng S, ba T1 dap bo nha cii, xdy mdi lai nhu hién trang va sir
dung cho dén nay. Ong G ddng y viéc me 6ng di lap Di chuc cho 6ng S cin nha
s6 C duong P, Phuong A, quan G va dong y viéc ong S, ba T1 duogc co quan co
tham quyén cip Gidy ching nhan. Déi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
Ha Thi Kim N, 6ng G khong déng y.

- Ba Ha Thi Kiéu OI va ba Ha Thi Kiéu T2 — Nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan trinh bay:

Ba Ol vaba T2 la con cua 6ng Ha Van S va ba Mai Thi T1. Tu luc sinh ra
thi ba O1 va ba T2 cung véi 6ng S, ba T1 song chung vé&i ba ndi la ba Vo Thi D
trong can nha s6 C duong P, Phuong A, quan G; can nha nay la do 6ng S, ba T1
bo tién ra xay dung.

Ba O1 va ba T2 khong c6 ¥ kién va yéu cau gi. Doi v6i yéu cau khai kién
cta nguyén don ba Ha Thi Kim N do 0ng S va ba T1 quyét dinh.

- Ngan hang Thuong mai Céphc”in O (V1) - Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan (do ba Tran Hoai T6, 0ng Tran Van D, 0ng Pinh Van T7 lam dai dién)
trinh bay:

Ngay 16/4/2022, Ngan hang C6 phan Q (V1) va dng Ha Van S, ba Mai Thi
T1 thoa thuan ky Hop dong tin dung s 3484595.22 voi ndi dung: Ngan hang s&
giai ngan cho ong S va ba T1 vay sd tién gdc 13 2.100.000.000 (hai ty mot tram
triéu) déng, muc dich vay la dé bu dép von tu ¢6 mua bat dong san tai s6 H H,
khu phd A, phuong B, quan B, Thanh phé HO Chi Minh, véi 13i suét trong han
9.9%/nam, 13i suat qua han 150% 1ai suat trong han va thoi han vay 13 240 (hai
tram bon muoi) thang tinh tir ngdy giai ngan; ngay 30/6/2022, Ngan hang da giai
ngan cho dng Ha Van S va ba Mai Thi T1 vay s tién 1.600.000.000 (mdt ty sau
tram triéu) dong.

Pé dam bao cho khoan vay noi trén, 6ng S va ba T1 co thé chap cho Ngan
hang nha, dét toa lac tai s6 C duong P, Phuong A, quén G, Thanh phd Ho6 Chi
Minh (theo Hop dong thé chip sb cong chung 017756, Quyén sd 08 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 04/8/2020 ciia Van phong C1) va theo ndi dung Hop dong thé
chap noéi trén thé hién trong truong hop bén B (6ng S va ba T1) 1a ddi tugng cia
bt ctr vu tranh chép/kién tung nao ma theo Bén A 1a anh huodng dén viéc thuc
hién Hop dong tin dung thi Ngan hang duoc quyén xtr 1y tai san dé thu hdi no.

Ngay 26/7/2022, ba Ha Thi Kim N kh¢i kién 6ng Ha Vian S tai Toa an nhan
dan Thanh phé HO Chi Minh, ndi dung yéu cau khéi kién ciia ba N ¢6 lién quan
dén tai san thé chap; do d6, Ngan hang xac dinh 6ng S va ba T1 da vi pham thoa
thuan tai Hop dong thé chap nén da c6 thong bao chuyén no qua han, sau d6 thong
bao cham dut cho vay, thu hdi no trudce han, tuy nhién dén nay 6ng S va ba T1
van khong thyc hién day du. Tinh dén ngay 29/01/2024, 6ng S va ba T1 da tra cho
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Ngén hang s tién géc la 53.506.444 (ndm muoi ba triéu nam tram lé sau ngan
bdn tram bén muoi bdn) dong va tién 14i 1a 38.961.832 (ba muoi tam triéu chin
trim sau muoi mot ngan tam trim ba muoi hai) dong.

Néu éng S va ba T1 khong tra no hodc thyc hién khong dung nghia vu tra
ng thi Ngan hang dugc quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng nhu
da thoa thuan.

- Phong C — Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ngay 12/9/2006, Cong chimg vién Phong C c6 nhin dugc yéu cau cia ba
V3 Thi D vé viée chuing nhan Di chuc dinh doat phén tai san thudc quyén s& hiru,
st dung cua ba ddi voi bat dong san tai thira dét sb 96 - to ban dd s6 188, dia chi
thira dat s6 24/169 duong P, Phuong A, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh. Sau
khi nhan dugc yéu cau, Cong chimg vién di kiém tra, thu thap day da ho so theo
quy dinh tai Diéu 41 va Diéu 42 Nghi dinh sé 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000
vé Cong chung, ching thuc (Van ban phéap ludt c6 hiéu lyc tai thoi diém cong
chtng hop dong néu trén).

Trén co s y chi ciia ba VO Thi D va gidy to phap 1y do co quan co tham
quyén cap, Cong chimg vién da danh may chinh xac, thé hién dung theo y chi,
nguyén vong ctiia ba Vo Thi D; tai thoi diém cong chung, ba V6 Thi P c6 moi 02
(hai) nguoi lam ching 1a 6ng Nguyén Thé T8 va dng Nguyén Xuan P 1am chuing
cho viéc 1ap di chiic ndy ctia minh, ngudi lam chimg di chung kién dién bién qua
trinh 1ap Di chiic ndy va di ghi nhan ndi dung minh ching kién vao ban Di chic.
Theo ndi dung Di chuce va 161 chimg, Cong chirng vién da giai thich toan b nd1
dung Di chlc, ba V& Thi P d4 hiéu rd va nhin nhan ndi dung Di chac duoc 1ap
theo dng ¥ mudn ctia minh va dong ¥ diém chi vao Di chiic trudc su co mit clia
Cong chung vién; Cong chimg vién da kiém tra ning luc hanh vi, y chi tu nguyen
ctia nguoi yéu cau céng ching (tai thoi diém 1ap Di chiic, ba P con xuit trinh
Gidy kham strc khoé cta Trung tam Y té quan G ngay 08/9/2006). Ngoai ra, tai
thoi diém cong ching, Cong chimg vién khong c6 bat ky thong tin nao vé viéc tai
san bi tranh chap, ngan chin theo quy dinh nén di ky cong chimg.

Do vay, viéc cong chimg Di chuc néu trén la c6 can cu phap ly, phu hop
v0i quy dinh phap luét tai thoi diém yéu cau cong chung; dén nay, tai san c6 lién
quan dén Di chuc da dugc chuyen nhuong lai cho chu s¢ hitu khac va chu s¢ hitu
nay cting hién dang thé chap tai san dé bao dam nghia vy tai Ngan hang. Do do,
d6i v6i yéu cau tuyén vo hiéu cac giao dich c6 lién quan Phong C nhan thiy can
luu y quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 B0 luat dan sy 2015: “Truong hop giao dich
dan su vo hiéu nhung tai san d3 duoc ding ky tai co quan Nha nudc c6 thim
quyén, sau d6 duoc chuyén giao bang mot giao dich dan su khac cho nguoi thir
ba ngay tinh va nguo1 nay can ctr vao viéc dang ky do ma xac 1ap, thuc hién giao
dich thi giao dich do6 khong bi vo hi¢u. Truong hop tai san phai dang ky ma chua
dugc dang ky tai co quan Nha nude cé tham quyén thi giao dich dan sy véi ngudi
thtr ba bi v6 hi€u, trir truong hop nguoi thir ba ngay tinh nhan duoc tai san nay
thong qua ban dau gia tai t6 chic c6 tham quyén hoic giao dich v6i nguoi ma
theo Ban 4n, Quyét dinh ctia Co quan Nha nudc ¢6 tham quyén 1a chu sé hitu tai
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san nhung sau d6 chu thé nay khong phai 1a cha sé hitu tai san do Ban an, Quyét
dinh bi huy, stra”. No1i dung nay da dugc Toa an nhan dan Téi cao khang dinh
Cong van s6 64/TANDTC-PC ngay 03 thang 4 nam 2019 vé viée Thong bao két
qua giai dap truc tuyén mot sé vudng méc vé hinh sy, dan sy va td tung hanh

chinh.

- Vin phong Céng chimg Nguyén Thi TS5 — Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan trinh bay:

Ngay 29/11/2012, Vin phong C1 c¢6 ching nhan (s6 cong ching 012912,
Quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGP) Van ban dé nghi nhan di san thira ké do 6ng Ha
Vin S khai nhan di véi di sdn 1a nha, dat tai thira dat s6 96 - to ban do s6 188,
toa lac tai sd B (sé moi 312) duong P, Phuong A, quan G, Thanh phé HO Chi
Minh; di san néi trén do 6ng Ha Vian N2 va ba V& Thi D chét dé lai.

Khi dé nghi cong chung, ong S di xuat trinh day d ho so va cam két éng
1a con duy nhat ctia 6ng Ha Vian N2 va ba V& Thi B dong thoi cam két khong bo
sot bat cir dong thira ké nao theo quy dinh ctia phap luat. Cin ctr vao hd so, Vin
phong Coéng ching Nguyén Thi T5 di 1ap Van ban dé nghi nhan di san thira ké
(ban thao dung dé niém yét) giri dén Uy ban nhan dan Phuong A1, quan G, Thanh
phb H6 Chi Minh dé niém yét tir ngay 23/10/2012.

Ké tir ngay niém yét dén khi Vin phong Cong chimg Nguyén Thi T5 chting
nhan Vin ban dé nghi khai nhan thira ké (1a ngay 29/11/2012), Van phong C1
Nguyén Thi T5 khong nhan duoc bat cir khiéu nai hay tranh chip lién quan nao;
do d6, Van phong C1 xac dinh da cong chirng hoan toan dung trinh ty thu tuc va
ding quy dinh phap luét.

- Van phong CI — Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ngay 12/5/2015, tai Van phong C1, 6ng Ha Van S mang Gidy ching nhan
Quyén st dung dat, Quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sd
CHO04524 do Uy ban nhan dan Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay
17/01/2013, da trude ba; Gidy chimg nhan s6 nha s6 5039/CN-UBND do Uy ban
nhan dan quan G cap ngay 29/7/2009 va tu nguyén nhap tai san riéng cua minh la
Quyén s6 hitu nha & va Quyén st dung dat & tai cin nha va dat sé 24/169 (nay la
312) dudng P, Phuong A, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh vao tai san chung ctia
vo chong v6i ba Mai Thi T1.

Sau khi ngudi yéu cau cong chung trinh bay yéu cau, cung cap ho so theo
quy dinh, Cong chimg vién di kiém tra toan bd gidy t&, soan thao vin ban va tién
hanh chirng nhan viéc 6ng Ha Van S va ba Mai Thi T1 da tu nguyén thoa thuén
nhap tai san riéng vao tai san chung cua vo chéng va cam doan chiu trach nhiém
trude phap luat vé ndi dung cua van ban thoa thuan.

Tai thoi diém cong ching, ong S va ba T1 tham gia hop dong, giao dich
hoan toan tu nguyén, c6 nang lyc hanh vi dan sy phu hop theo quy dinh cua phap

luat; cac bén di kiém tra va xac nhan d6i twong cia hop dong la c6 that va khong
dé nghi Cong chimg vién phai xac minh hoic yéu cau giam dinh; muc dich, noi
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dung thoa thuan ctia cac bén trong hop dong khong vi pham phap luat, khong trai
v6i dao dire x4 hoi; ong S va ba T1 di doc lai vin ban, dd dong ¥ toan bo ndi dung
va d3 ky vao Vin ban thoa thuin nhép tai san riéng vao khdi tai san chung; chit
ky (dau diém chi) trong vin ban 1 ding vdi chit ky (dau diém chi) ctia nguoi tham
gia giao dich.

Vian phong C1 xac dinh viéc ching nhén Van ban thoa thuan nhap tai san
riéng vao tai san chung vo chdng (sé cong chimg 006037, Quyen s0 05 ngay
12/5/2015) 1a dung trinh ty, tha tuc va dang quy dinh phép luat. Déi véi yéu cau
khai kién ctia ba Ha Thi Kim N, Van phong C1 khong c6 y kién, dé nghi Toa an
xem xét, giai quyét theo quy dinh phap luat.

- So Tai nguyen va Moi truong Thanh phé H — Nguoi ¢é quyén loi, nghia
vu lién quan (do ong Nguyén Van T3 lam dai dién) trinh bay:

Nha, dat s6 312 duong P, Phuong A, quan G, Thanh phdé Ho Chi Minh dugc
Uy ban nhan dan quan G cap Gidy chimg nhan Quyén st dung dat, Quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CHO8517 ngay 02/6/2015 cho 6ng Ha
Vin S va ba Mai Thi T1 (véi dién tich dat 127m2, dién tich xay dung 77,8m?, dién
tich sir dung 77,8m?). Nam 2015, ong S va ba T1 x4y dung lai nha theo Gidy phép
xay dung s6 895/GPXD ngay 16/4/2015, diéu chinh gidy phép s6 625/DCTK ngay
31/12/2015; nam 2016, 6ng S va ba T1 dé nghi cap d6i Gidy ching nhan voi ly
do thay dbi tai san theo Ban v& hién trang nghiém thu hoan thanh cong trinh cua
Cong ty TNHH T9 1ap ngay 19/02/2016, sau d6 duge So T cap Glay ching nhén
Quyén st dung dat, Quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién vé&i dat sd
CS09650 ngay 10/9/2016 (véi dién tich dat 126,7m2, dién tich xay dung 104,8m?,
dién tich str dung 237,3m?) trudc ba ngay 26/8/2016. Hb so nop khi thyc hién thu
tuc dang ky, cap G1ay chimg nhén do thay ddi tai san gan lién voi dat theo quy
dinh tai khoan 6, Piéu 9, Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nim
2014 cua Bo T10.

S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh pho H xac dinh quy trinh giai quyét
ho so diang ky, cap Gidy chimg nhan do thay d6i tai san gan lién véi dat cho 6ng
Ha Van S va ba Mai Thi T1 1a ding theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 31, Piéu 76,
Piéu 85 Nghi dinh s6 43/2014/ND- CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu;
bén canh do, tai thoi dlem dang ky, cap Gidy chung nhén do thay d6i tai san gan
lién voi dat co quan cap gidy chua nhan dugc thong tin vé viéc tranh chép, khiéu
nai. Do do, viéc S6' T cap Gidy ching nhan Quyén str dung dat, Quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat sé CS09650 ngay 10/9/2016 cho 6ng Ha Vin S
va ba Mai Thi T1 la dung theo quy dinh cua phap luat.

Pbi v6i yéu cau khai kién cia ba Ha Thi Kim N, S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd H khong c6 ¥ kién, dé nghi Toa an xem xét, giai quyét theo quy
dinh phéap luat.

Tai Ban an dan sy so tham s6 98/2024/DS-ST ngay 28/02/2024 ciia Toa an
nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:



‘ 1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Ha Thi Kim N vé viéc yéu
cau tuyén bo vo hicu:
- Di chuc (s6 cong chung 20559, Quyén sb 09TP/CC-SCC/DC) ngay
12/9/2006 cta ba Vo Thi B 1ap tai Phong C, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Vin ban d& nghi nhan di san thira ké (s6 cong chimg 012912, Quyén sd
03TP/CC-SCC/HDGD) lap tai Van phong C1;

- Thoa thuan nhap tai san riéng vao tai san chung (sé C, Quyén sd 05 ngay
12/5/2015) lap tai Van phong C1,

- Hop d6ng thé chap s 54020520623 ngay 24/8/2020 giita ong Ha Van S,
ba Mai Thi T1 véi Ngan hang TMCP Q (V1).

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Ha Thi Kim N vé viéc yéu
cau huy Gidy ching nhan Quyén sir dung dat Quyén s hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién voi dat s6 CD101763 (so vao s6 caAp GCN: CS09650) do S¢ Tai nguyén
va Moi truong Thanh phé H cdp cho 6ng Ha Vian S va ba Mai Thi T1 ngay
10/9/2016;

3. Chap nhan yéu cau doc lap cua Ngan hang TMCP Q.

Budc ong Ha Vin S va ba Mai Thi T1 tra cho Ngan hang Q sé tién (tinh
dén ngay 29/01/2024) 1a 1.962.262.961 (mét ty chin trdim sau muoi hai triéu hai
trim sdu muoi hai ngan chin trim sdu muoi mét) dong (trong d6: no gbc:
1.546.493.556 dong; 14i trong han: 4.878.517 dong; 13i phat: 410.890.888 dong).

Ké tir ngay 30/01/2024 cho dén khi tra hét no cho Ngan hang TMCP Q, ong
Ha Van S va ba Mai Thi T1 con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cta sb
tién no gdc chua thanh toan, theo murc 13i sudt ma cac bén thoa thuan tai Hop dong
tin dung sb 3484595.22 ngay 16/4/2022 va Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc
nhan no s6 3484595(1).22 ngay 30/6/2022.

Truong hop 6ng S va ba T1 khong tra dugc ng hoac tra khong day du céac
khoan n¢ nhu da néu trén thi Ngan hang TMCP Q duoc quyen yéu cau Co quan
Thi hanh 4n dén su c6 tham quyen phat mai tai san thé chap 1a cdn nha s6 C duong
P, Phuong A, quén G, Thanh phd H6 Chi Minh (theo Gidy ching nhan Quyén sir
dung dat, Quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CS09650 do So
Tai Nguyén va Moéi trudng Thanh phé H cap ngay 10/9/2016 cho 6ng Ha Vin S
va ba Mai Thi T1) dé thi hanh an.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi dan sy so thim; vé nghia vu
thi hanh an va quyén khang céao theo quy dinh phap luat.

Ngay 14/3/2024 va ngay 20/3/2024 Tda 4n nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh 14an lugt nhan duge don khang cao dé ngay 12/3/2024 va don sira d6i don
khang cao dé ngay 20/3/2024 ciia ba Ha Thi Kim N 14 nguyén don khang c4o toan
bd ban an so tham, yéu cau Tda an cip phiic thim xem xét stra toan bd ban an so
tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don.



Tai phién toa phuc tham, ba Ha Thi Kim N 13 nguyén don van giit nguyén
yéu cau khang cdo. Ba Ha Thi Kim N 1a ngudi c¢6 khang céo trinh bay: Do cin
nha 1a tai san chung cta cha me dé lai nhung ong S tu y ké khai nhan la nguoi
thira ké duy nhit 13 khong dung phap luét, yéu cau Toa an huy cac van ban co lién
quan néu trén. Vé quyén thira ké s& khai kién sau.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don trinh bay: Ba N
khoéng yéu ciu chia thira ké do qué trinh khai nhén di san cta 6ng S sai, viéc cap
gidy sai, thé chap sai, nhap tai san chung vo ché)ng cling sai, ba N chua thé kién
thira ké. An so tham nhan dinh khong dung viéc 6ng S khai nhan di san thira ké
khong trung thyc, nhung xac dinh thé chap vay cia Ngén hang la nguoi thir ba
ngay tinh khong dung, yéu cau huy toan bg cac gidy to trén dé nguyén don co
quyén khoi kién tranh chip thira ké.

Ngudi dai dién theo uy quyén cta bi don 6ng Ha Van S trinh bay: Do ba N
khong yéu cau chia thira ké nén 6ng S kh@ng cung cap cac tai liéu ching cur ching
minh can nha la tai san riéng cua ba D. An so tham dé danh quyén khoi kién chia
thira ké cho nguyén don nén an so tham dung phép luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

+ Pai dién Ngan hang TMCP Q: Lut su bén nguyén don trinh bay yéu cau
huy giao dich the chap 1a khong dung vi ba T1 va 6ng S the chép nha vay tién
dang phap luat, Ngan hang 1a bén thir ba ngay tinh, thong nhat theo 4n so tham.

+ Pai dién S& Tai nguyén va Mbi truong Thanh phd H: khong co y kién.
Kiém sat vién tham gia phién toa phat bleu ¥ kién ciia Vién kiém sat vé viéc
tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn & giai doan phiic tham:

Tham phan - Chu toa phién toa va Ho1i dong xét xtr da thue hién ding theo
quy dinh pﬁa B0 luat T6 tung dan sy, cac duong su :cham gia to tung chap hanh
ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua B4 luat T6 tung dan su.

Noi dung: xét khang céo cta nguyén don thay rang an so tham da xem xét
tinh hop phap cta quyén so hitu cin nha, xét di chiic, to khai nhan di san nhan
dinh c6 du cin ct va danh quyén khoi kién thira ké cua nguyén don 13 ¢6 co so,
dé nghi Hoi dong xét xtr bac khang céo gilr nguyén an so tham. Sau khi nging
phién toa cac duong su khong co cung cap thém tai liu ching ctr gi moi, cling
khong hoa giai théa thuan duoc nén Vién kiém sat giit nguyén quan diém dé nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢ ¢6 trong hd so vu an da dugce xem
x¢€t tai phién toa; can clr vao két qua tranh ludn tai phién toa, trén co s& xem xét
day du y kién cta cac bén duong su va quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan cip cao tai Thanh phd H5 Chi Minh, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Vétd tung:
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[1.1] Don khang cao cua ba Ha Thi Kim N dam bao hinh thirc, thot han, du
diéu kién dé xet xur theo thu tuc phuc tham. Céc duong sy vang mat va xin vang
mit di duoc téng dat hop 16 nén Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xtr theo quy
dinh tai Diéu 296 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[1.2] Toa an cap so tham di xac dinh dung quan hé phap luét tranh chap,
thu 1y va giai quyét vu an dung tham quyén theo quy dinh cta Bo luat T tung
dan sy nam 2015.

[2] Xét khang cao ctia ba Ha Thi Kim N, Hoi déng xét xir phtc tham nhan
thay:

[2.1] Xét yéu cau cua nguyén don ba Ha Thi Kim N:

Tai san tranh chap 13 cin nha s6 B (s6 méi 312) dudng P, Phudng A, quan
G, Thanh phé H6 Chi Minh, theo Ban tuong trinh ding ky dat nim 1999 cua cu
V& Thi D thi c6 ngudn gdc ctia cha, me cy P 14 Lé Thi S1 va V4 Van D1; cu
duoc cha, me cho dat sau do xay nha vao nam 1970. Va theo Pon xin xac nhan
doc than (khong ghi ngdy, thang nam - ¢6 x4c nhan ciia Uy ban nhan dan Phuong
Al, quan G ngay 08/02/2006), cu P trinh bay lap gia dinh nam 1968, c6 chong 1a
cu Ha Vian N2 va c¢6 03 nguoi con chung; dén nam 1974, hai cu khong con qua
lai v&i nhau. Nhu vay, viéc cu 6ng Ha Van N2 va cu ba Vo Thi D 1a vo chéng
séng chung véi nhau tir nam 1968, khong ding ky két hon nhung theo quy dinh
tai diém a khoan 3 Nghi quyét s6 35/2000/NQ-QH10 ngay 09/6/2000 ctia Qudc
hoi hudng dan thi hanh Luat hon nhan va Gia dinh ndm 2000 thi quan h¢ gitra cu
N2 va cu D 1a hon nhan thyc té dugc phap luat thira nhan. Ngay 06/4/2000, Uy
ban nhan dan quan G cap Gidy ching nhén Quyen st dung dat s AD105068 (s6
vao so cap Glay ching nhan Quyén su dung dat s6: H02528/26881) d01 v6i nha,
dat tai dia chi s6 B (sd M) dudng P, to A, Phuong A, quan G, Toa an cip so thim
cin ctr Diéu 15 Luat Hon nhan va gia dinh nam 1959 xac dinh cin nha noi trén 1a
tai san chung ctia cu Vo Thi P va cu Ha Vian N2 1a ¢6 cin ct, 6ng S cho rang cin
nha c6 ngudn gdc ctia cha me cu B cho riéng cu D 12 tai san riéng ciia cu B khong
pht hop voi céac tai liéu chimg ctr trén nén khong c6 co s chp nhan.

[2.1.1] Xét yéu cau tuyén bd vo hiéu Di chuc: Ngay 12/9/2006, tai Phong
C, ba V5 Thi D 1ap Di chuc (s6 cong chtng 20559, Quyén sé6 09TP/CC-SCC/DC)
v6i nodi dung: “Téi la nguoi ciing dwoc Quyén sir dung ddt (cé tdi san gan lién
VOi ddt) toa lac tai thira dat s6 96, to ban do sé 188, dia chi thira ddt: s6 B duong
P, Phuong A, quin G, Thanh phé Ho Chi Minh. Sau khi téi qua doi thi éng Ha
Vin S sé dwoc thira hong di san thira ké do téi dé lai la phan thuéc Quyén siv
dung dat (c6 tai san gén lién véi dat) toa lac tai thira ddt s6 96, to ban do sé 188,
dia chi thira dét: s6 B dwong P, Phuwong A, qudn G, Thanh pho Ho Chi Minh ké
trén...”. Xét Di chiic do cu V& Thi B 1ap ngay 12/9/2006 vé hinh thirc: Di chtic
ctia ba V5 Thi D dugce 1ap thanh van ban va duoc cong ching nén hop phap vé
mit hinh thirc theo quy dinh tai Diéu 650, Piéu 657, Diéu 658 B luat dan sy nim
2005. Va vé noi dung: nhu nhén dinh trén, cdn nha s6 C duong P, Phuong A, quan
G 1a tai san chung cta cu Ha Van N2 va cu Vo Thi B, nén cu B chi duoc quyén
lap Di chuc dinh doat phan Quyén sir dung dat (co tai san gan lién v6i dat) cua

11



minh va phan nay c6 hiéu luc, d6i v6i phan di san ciia cu N2 phat sinh quyén thira
ké cua nhitng ngudi trong hang thira ké gdm: cu B, ba N, 6ng S va 6ng G nén
phﬁn nay bi v6 hi¢u. Do do, viéc ba Ha Thi Kim N yéu cau tuyén bd Di chiic vo
hi¢u toan bo di chuc 1a khong c6 co s& chép nhan, chi c6 mot phﬁn bi vo hiéu.

[2.1.2] Xét yéu cau tuyén bd vo hidu Vin ban dé nghi nhén di san thira ké
ctia ong Ha Vin S (s6 cong chimg 012912, Quyén sé 03TP/CC-SCC/HPGP) lap
tai Van phong CI; tuyén bb vo6 hiéu Thoa thuan nhap tai san riéng vao tai san
chung (s6 C, Quyén s6 05 ngay 12/5/2015) 1ap tai Van phong C1; yéu cau huy
Gidy ching nhén Quyen su dung dat Quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CD101763 (so vao s6 cap GCN: CS09650) do S¢ Tai Nguyen va Moi
truong Thanh phd H cap cho 6ng Ha Vian S va ba Mai Thi T1 ngay 10/9/2016;
yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop dong thé chap sé 54020520623 ngay 24/8/2020
gitta 6ng Ha Van S, ba Mai Thi T1 v6i Ngan hang TMCP Q (V1). Nhan thay: Vin
ban dé nghi nhan di san thira ké ctia ong Ha Vian S di ké khai thiéu 02 nguoi thira
ké ba N va 6ng G va tir viéc ké khai chua day du nay, ngay 17/01/2013 6ng S
dugc Uy ban nhan dan quan G cap Gidy chung nhan Quyén st dung dét s6
BL905212 (s6 vao s6 cip GCN: CH04524); dén ngay 12/5/2015, tai Van phong
C1, dng S 1ap Thoa thuan nhép tai san riéng vao tai san chung vo chong véi ba
Mai Thi T1 (s6 cong chimg 006037, Quyén s6 05); nam 2015, ong Svaba T1 xay
dung lai nha sau d6 ngay 10/9/2016 ong S vaba Tl dugc So T cap do6i Giay ching
nhan Quyén sir dung dat Quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd
CD101763 (s6 vao s cap GCN: CS09650). Viéc khai nhan di san thiéu trung thuc
ctia ong S dan dén qua trinh cdp Gidy chtng nhan nhu néu trén da gy anh hudng
dén quyén loi hop phap cua cac dong thira ké khac gdm ba Ha Thi Kim N va dng
Ha Vin G. Song, xét thdy cin nha s6 C duong P, Phuong A, quan G dang 12 tai
san bao dam cho khoan n¢ do 6ng S va ba T1 vay cua Ngan hang TMCP Q da
dugc dang ky giao dich bao dam theo dung trinh ty quy dinh va khi nhén tai san
thé chap Ngan hang hoan toan khong biét ong S va ba T1 chi c6 mot phan quyén
d6i v6i can nha sd C duong P, Phuong A, quéan G. Cap so tham xac dinh Ngan
hang TMCP Q 1a ngudi tht ba ngay tinh, giao dich thé chap giita Ngan hang va
6ng S, ba T1 c6 hiéu luc theo quy dinh tai Diéu 133 B luat Dan sy nam 2015 va
pht hgp muc 1. Phan 1T Thong béo s 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 ciia Toa
an nhan dan t6i cao vé giai dap truc tuyén mot sé vudng méc vé hinh sy, dan su
va td tung hanh chinh la ¢6 cén ctr, khong chap nhan yéu cau hiy Hop dong thé
chap, khong can thiét hity Van ban khai nhan di san, Gidy ching nhan quyén su
dung dat cap cho ong S va ba T1, tuyén bd vo hiu mot phan Di chuc. Dbi véi,
quyén loi hop phap ctia ba Ha Thi Kim N, 6ng Ha Vian G 1a nhitng nguoi thira ké
cua cu VO Thi B va cu Ha Van N2 ¢6 quyén yéu cau chia thira ké dbi véi nha, dat
néu trén van dugc dam bao bang vu an dan su khac theo lut dinh.

[2.2] Déi véi yéu cau ciia Ngan hang TMCP Q (V1): Cin ctt vao Hop dong
tin dung s 3484595.22 ngay 16/4/2022 va Pon d¢ nghi giai ngan kiém khé wdc
nhan no s6 3484595(1).22, Ngan hang TMCP Q da giai ngan cho ong Ha Vin S
va ba Mai Thi T1 vay s6 tién 1.600.000.000 (mdt ty sau trim triéu) dong, tai san
dam bao cho khoan vay noi trén l1a nha dat toa lac tai s6 C P, Phuong A, quén G,
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Thanh phdé H6 Chi Minh. Hop ddng thé chip Quyén st dung dat va tai san gan
lién v6i dat sb 5402050.20.623 ngay 04/8/2020 dugc cong chimg va duoc ding
ky tai Co quan Nha nudc c6 tham quyén vé ding ky giao dich bao dam. Do 6ng
Sva ba T1 vi pham Hop ddng thé chap nén Ngan hang c6 yéu cau dng S va ba T1
phai tra s6 tién con no (tinh dén ngay 29/01/2024) 14 1.962.262.961 (mdt ty chin
trim siu muoi hai triéu hai trim sau muoi hai ngan chin trim sau muoi mét) dong
(trong do: ng géc 1.546.493.556 ddng; 14i trong han: 4.878.517 dong; 1ai phat:

410.890.888 dong), ong S, ba T1 va Ngan hang théng nhat khong khang cao nén
Hoi dong xét xir phuc tham khong xem xét. P6i v6i yéu cau phat mai tai san thé
chap: Xét Hop dong thé chap noi trén phu hop véi quy dinh tai Diéu 317 va Piéu
319 Bo luat dan sy nam 2015, Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01 thang 9
nam 2017 ctia Chinh Phu quy dinh vé giao dich bao dam va theo nhéan dinh tai
muc [2.1.2] néu trén Ngan hang dugc xac dinh 1a bén thir ba ngay tinh nén Hop
dong thé chap c6 hiéu luc ké tir ngay ding ky; do do, trong truong hop ong S va
ba T1 khong tra ng hodc thuc hién khong diung nghia vu tra no thi Ngan hang
dugc quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi no 14 c¢6 co sd, khong
chip nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don.

[2.3] Vé yeu cau chia thira ké cta ba Ha Thi Kim N: Tai phién toa so tham
va phuc tham nguyén don xac dinh khong co yéu cau chia thira ké d6i v6i can nha
s6 C duong P, Phuong A, quén G trong vu an nay nén cap so tham khong xem xét
giai quyét va tuyén danh quyén khai kién bang mot vu an khac 1a c6 co so.

[3] Tir cac phan tich va nhan dinh néu trén, thdy rang cip so thim da nhan
xét danh gia chtng ctr toan dién, khach quan va khong chap nhan toan bd yéu cu
khaéi kién cua nguyén don ba Ha Thi Kim N 1a hoan toan c6 can ctr, ding phap
luat; ba N khang cdo nhung khong c6 chung ctr gi méi, quan diém cua Luat su
bao vé cho duong su khong phu hop véi nhan dinh trén, khong c6 cd sé dé chip
nhan khang cdo, giit nguyén ban an so tham.

[4] Y kién cua dai dién \{ién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Hb
Chi Minh tham gia phién toa d€ nghi gitt nguyén an so tham phu hop v6i nhén
dinh cia HO1 dong xét xtir nén dugc chap nhan.

[5] Vé an phi dan sy phtic tham: Ba Ha Thi Kim N phai ndp an phi dan sy
phuc tham do khang cdo khong dugc cap nhan.

[6] Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cio,
khang nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct: khoan 1 Diéu 308, Diéu 148, 157,228 cua B luat Té tung dén sy

nim 2015; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.
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1/. Khong chap nhan khang cao cua ba Ha Thi Kim N 1a nguyén don. Gitr
nguyén Ban an dan sy so tham s6 98/2024/DS-ST ngay 28/02/2024 cta Toa an
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh. Cu thé tuyén:

Cian ctr: khoan 3 va khoan 11 Diéu 26; khoan 4 Diéu 34 va khoan 1 Diéu
39 B6 luat T tung dan su; Piéu 650, Piéu 652, Pidu 653; Dicu 657, Diéu 658 Bo
luat dan sy nim 2005; Diéu 317, 319 B luat dan sy nim 2015; Diéu 15 Luat Hon
nhan va gia dinh nim 1959; diém a khoan 3 Nghi quyét s6 35/2000/NQ-QH10
ngay 09/6/2000 ctiia Qubc hoi hudng dan thi hanh Luat hon nhan va Gia dinh nam
2000; Piéu 91 va Piéu 95 Luat cac T chic tin dung nam 2010 (da dugc stra d6i,
bd sung mot sd diéu nam 2017); Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé murc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an,

Tuyén xtr:
1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Ha Thi Kim N vé vige yéu

cau tuyén bo vo hiéu:

- Di chuc (s0 cong chimg 20559, Quyén s6 09TP/CC-SCC/DC) ngay
12/9/2006 cua ba Vo6 Thi D 1ap tai Phong C, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Vin ban dé nghi nhén di san thira ké (s6 cong chtimg 012912, Quyén sb
03TP/CC-SCC/HDbGD) 1ap tai Van phong C1;

- Thoa thuan nhap tai san riéng vao tai san chung (s6 C, Quyén sd 05 ngay
12/5/2015) lap tai Van phong C1,

- Hop d6ng thé chap sb 54020520623 ngay 24/8/2020 giita ong Ha Van S,
ba Mai Thi T1 véi Ngan hang TMCP Q (V1).

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Ha Thi Kim N vé viéc yéu
cau huy Gidy chung nhan Quyen su dung dat Quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién véi dit sé CD101763 (so vao s6 cap GCN: CS09650) do S Tai Nguyén

va Moi truong Thanh phdé H cap cho 6ng Ha Van S va ba Mai Thi T1 ngay
10/9/2016;

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP Q.

Budc ong Ha Vin S va ba Mai Thi T1 tra cho Ngan hang Q sé tién (tinh
dén ngay 29/01/2024) 14 1.962.262.961 (mot ty chin trim sdu muoi hai triéu hai
trdm sau muoi hai ngan chin trim sau muoi mdt) dong (trong d6: no gbc:
1.546.493.556 dong; 14i trong han: 4.878.517 ddng; 13i phat: 410.890.888 dong).

Ké tir ngay 30/01/2024 cho dén khi tra hét ng cho Ngan hang TMCP Q, dng
Ha Vin S va ba Mai Thi T1 con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua s6
tién no géc chua thanh toan, theo mirc 13i sudt ma cac bén thoa thuén tai Hop déng
tin dung s 3484595.22 ngay 16/4/2022 va Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc
nhan no s6 3484595(1).22 ngay 30/6/2022.

Trudng hop ong S va ba T1 khong tra duge no hodc tra khong day du cac
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khoan ng nhu d néu trén thi Ngan hang TMCP Q duogc quyén yéu cau Co quan
Thi hanh an dén su c6 thim quyén phat mai tai san thé chap 14 cin nha s6 C duong
P, Phuong A, quan G, Thanh phd Ho Chi Minh (theo Gidy chitng nhan Quyén str
dung dat, Quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dit s6 CS09650 do So
Tai Nguyén va Méi truong Thanh phé H cap ngay 10/9/2016 cho ong Ha Vin S
va ba Mai Thi T1) dé thi hanh 4n.

2/. V& an phi dan sy phtc thim: ba Ha Thi Kim N phai nop 4n phi dan sy
phuc tham 1 300.000d nhung dugc khau trir tién tam tng an phi d nop theo Bién
lai thu tam tng an phi s6 0032669 ngay 25/3/2024 ctia Cyc Thi hanh 4n dan sy
Thanh phé H6 Chi Minh 1a du.

3/. Cac phan quyét dinh khac cta ban 4n so tham vé chi phi t6 tung, an phi,
khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang céo, khang nghi.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
) T‘_’? an.?han,dan tor cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhéan dan cap cao :

tai Thanh phd Hb Chi Minh;

- TAND Thanh phé Hb Chi Minh;

- VKSND Thanh phé Hb Chi Minh;

- Cuc THADS Thanh phé Ho Chi Minh;
- Puong su;

- Luu HSVA, VTLT (25b-TVN).

Nguyén Vin Minh
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