TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 65/2024/DS-PT
Ngay 12 thang 3 ndm 2024
VIV Tranh chép hop dong
thué quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Thanh TAm

Cdc Tham phan: Ong Tran Minh Hai;

Ong Pao Chi Keo.

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Ngoc Loan— Thu ky Toa 4n nhan dan tinh An
Giang.

- Dai dién Vién Igiém sdt nhan déan tinh An Giang tham gia phién toa: Ong
Pham Truong San- Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 3 nam 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh An Giang xét xur

phiic tham cong khai vu 4n dan su thy 1y s6 294/2023/TLPT-DS ngay 16 thang 11
nam 2023 veé viéc “Tranh chdp hop dong thué quyén sw dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 239/2023/DS-ST ngay 18 thang 9 ndm 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thAm sb 39/2024/QDXXPT-DS
ngay 19 thang 01 ndm 2024 cua Toa an nhan dan tinh An Giang, giita cac duong
su:

1. Nguyén don: C)ng Mai Van Q, sinh nam 1975; noi cu tru: s6 B, t0 I, ép H,
xa b, huyén C, tinh An Giang, cd mat.

2. Bi don. Ong’Ng() Vian Bé S, sinh nam 1963; noi cu tra: sé E V, khém T,
phuong M, thanh phd L, tinh An Giang, c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi B¢ O, sinh nam
1984; noi cu tra: 24B, T, phuong M, thanh phd L, tinh An Giang, vang mat.

4. Nguoi khang cao:

- Ong Mai Van Q, sinh nim 1975; noi cu tra: s6 B, t0 1, ép H, xa b, huyén C,
tinh An Giang, c6 mat.

- Or]g Ng6 Van B¢ S, sinh nam 1963; noi cu tru: s6 E V, khom T, phuong M,
thanh pho L, tinh An Giang, c6 mat.
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NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ong Mai Van QO trinh bay: Ngay 21/7/2021 (duwong lich) éng Q
co thué cua 6ng S 60 ha dat nong nghi¢p toa lac tai ép T, xa T, huyén T, tinh An
Giang, gia thué 1.380.000.000d (mdt ty, ba trim tam muoi triéu dong), thoi han
thué 01 nam, thoi gian tra dat 1a ngay 30/9/2022 (am lich), c6 1am hop dong thué
dat san xuat noéng nghiép ngay 21/7/2021 (dwong lich), 6ng Q dé giao cho ong S
téng sb tién 1.200.000.000 déng (mot ty hai tram triéu d6ng) va nhan dat canh tac
tu thang 10/2021(duong lich) do thoi diém ky hop dong xong thi mua xa nudce 1
nén khong thé canh tac ngay, do d6 thoa thudn thoi diém tra dat dén 30/9/2022 (Am
lich).

Pén khoang thang 6/2022 (duong lich) thoi diém vao mua thu hoach vu he
thu thi ba O dén 'yéu céu 6ng Q tra lai dat theo ba O thi hop dong thué dat giita ba
O va 6ng S da hét thoi han nén ba yéu cau lay lai dat.

LGc nay 6ng Q co lién hé ong S dé ra giai quyet nhung 6ng S tranh mat va do
phla ba O c6 dua ra hop dong ghi 16 thoi diém het hop dong nén Ong Q phai giao
dat lai cho ba O, khong thé tiép tuc canh tac tir cudi thang 6/2022, dau thang 7/2022
(duong lich). Do gia tri hop dong thué 1a 1.380.000.000 ddng : 3 vu = 460.000.000
dong /vu. Ong Q chi méi canh tac dugc 02 vu: 460.000.000 dong /vu x 02 vu =
920.000.000 dong (chin tram hai muoi triéu ddng). Ong Q da giao cho ong S s6
tién 1.200. 000.000 déng. Do khong thé canh tac duoc vu 3 nén 6ng Q yéu cau 6ng
S tra lai ong s6 tién 280.000.000 dong (hai trim tAm muoi triéu dong), twong duong
gia thué dat 01 vu lua (1.200.000.000 dong — 920.000.000 dong = 280.000.000
dong)

Do ba O dua ra hop dong thué véi 6ng S da hét thoi han va cho hay 1a ba sé
lay lai dat, khong c6 1am nita néu lam c6 gi thiét hai 6ng phai ty chiu, ong c6 lién
hé 6ng S, 0ng S kéu 6ng ctr lam c6 gi 6ng Sau ¢ nhung 6ng S khong ra mat gap ba
O dé giai quyét nén ong khong thé tiép tuc canh tac dat. Vé 1y do khong canh tac
dat 1a do phia ba O yéu cau tra dat theo hop dong lién doanh, khong phai vi ong Q
tr y bo dat khong canh tac do d6 15i nay thudc vé ong S khi khong dam bao quyén
st dung canh tac dat du thoi gian theo hop dong thué dat.

Dbi véi yéu cau phan td cua 6ng S bude 6ng tra 180.000.000 dong tién thué
dat con lai, khi yéu cau 6ng S tra sd tién 280.000.000 dong (hai trim tim muoi
triéu dong), 6ng Q da khéu trir 180.000.000 ddng con lai, do d6 khong ddng v tra
thém cho 6ng S sd tién trén.

- Bi don 6ng Ngé Van Bé S trinh bay: Ong thira nhan c6 ky két hop dong
thué dat san xuat néng nghiép ngay 21/7/2021 (duong lich) v6i dng Q, theo d6 ong
cho 6ng Q thué dién tich dat 60 ha dat nong nghiép toa lac tai ap T, xa T, huyén T,
tinh An Giang, v6i gid thué 1.380.000.000 dong, thoi han thué 01 nam. V& thoi
gian tra dat ong dong y theo nhu hop ddng thé hién 1a thoi gian tra dat 1a ngay
30/9/2022 am lich.
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Nguon gbc dat nay 1a cua tinh d6i cho ba Nguyén Thi Bé O thué sau d6 ba O
cho 6ng thué lai theo hop dong hop tac lién doanh, theo d6 thoi gian hop tac 1a 01
nam bat dau tir ngay 01/8/2021 dén két thuc thang 7/2022 duong lich. Sau khi hét
hop dong lién doanh vao thang 7/2022 dwong lich thi 6ng va ba O khong c6 ky két
hop dong khac va khong gia han thoi gian hop tac ciia hop dong.

Vé viée thuc hién hop dong thué dat véi ong Q thi nay dng xac dinh ong da
nhén s6 tién 1.200.000.000 dong. Ong phan t6, y€u cau 6ng Q phai tra cho 6ng s6
tién con thiéu 1a 180.000.000 dong (mdt tram tam muoi tri¢u dong)

Vé viéc thuc hién hop dong thi ong da giao dat cho 6ng Q canh tac tuy nhién
ong Q chi canh tac xong vu 2 vao khoang thang 7/2022 am lich thi 6ng Q cho hay
viéc ba O yéu cau lay dat thi ong c6 néi ong Q cr 1am, hop dong véi ba O 1a dng ky
ong sé chiu trach nhiém v4i ba O. Hop dong hét han 13 thang 7/2022 nhung ctr 1am
cho hét nam, khong sao. Nhung dng Q tu ¥ bo dat khong canh tac, do dét trong nén
6ng cho nguoi dia phuong canh tac, cho mugn dat lam chtr khong c6 cho thué, ong
khong c6 nhan tién gi tir nguoi lam dat. Ong Q yéu cau 6ng tra 280.000.000 dong,
ong khong dong y.

- Theo ty khai ngay 07 thang 8 nam 2023, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan ba Nguyen Thi Bé O trinh bay:

Ba co ky hop dong hop tac lién doanh voi 6ng Ngo Van Bé S voi myc dich
hop tac lién doanh san xuét laa, theo d6 ba ban giao dat va hudng dan ky thuat cho
6ng S. Pi v4i hop dong lién quan dén vu an 1a “hop ddng hop tac lién doanh” ky
ngdy 17/7/2021 c6 thoi han hop tac 1a 01 nam (tr ngay 01/8/2021 dén thang
7/2022) c6 dién tich 65,5 hecta.

Pén cu(f)i thang 5/2022 ba giri thong bao thu dat dén 6ng S nhung 6ng S
khong phan hoi. Sau d6 ba c6 gap ong Q va dua cho 6ng Q hop dong hop tac lién
doanh gilta ba va dng S ky da het han thang 7/2022. V€ van dé gitra 6ng S va ong Q
nhu thé nao thi ba khong ro.

Tai Ban an so thim sb 239/2023/DS-ST ngay 18 thang 9 ndm 2023 ciia Toa 4n
nhan dan thanh ph6 Long Xuyén, tinh An Giang da tuyén xu:

Chép nhan yéu ciu phan t6 ctia bi don 6ng Ngo Vin Bé S.

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Mai Van Q.
Bugc 6ng Ngo Van Be S tra cho 6ng Mai Van Q s6 tién 165.000.000 dong (mot
tram sau muoi lam tri¢u dong)

Ké tir ngay ¢ don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1ai cta s6 tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Mai Van Q déi voi
s6 tién 115.000.000 dong (mot traim mudi lam triéu dong)
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Ngoai ra, ban an con tuyén vé€ an phi, quyén khang cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xu so th:?lm ngay 28 /9/2023, nguyén don 6ng Mai Van Q khang
cdo ban an so tham, yéu cau xem x¢ét lai toan bo ban an so tham.

Ngay 02/10/2023, bi don 6ng Ngbé Van B¢ S khang cao ban an so tham sd, yéu
ciu sira ban an so tham ong khong c6 trach nhiém tra lai tién thué dat cho 6ng Q.

Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don 6ng Q gilt nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang céo. Ong Q
xac dinh thoa thuén thué dat 1a theo ndm chir khong phai theo vu lua.

- Bi don 6ng Bé S giit nguyén yéu cau phan t6 va yéu cau khang cio.
* Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh An Giang phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Trong qué trinh thu 1y, Tham phan da thuc hién nhiém vu, quyén
han theo dung quy dinh tai Piéu 48 Bo luat T6 tung dan su nim 2015. Tai phién toa
Hoi dong xet xur, Thu ky phién toa da thyc hién dung quy dinh cua B9 luat Té tung
dan sy vé phién toa phic thim, dam bao dung cic nguyén tic, pham vi xét xi,
thanh phan va su ¢6 mat cua cac thanh vién Hoi dong xét X1r, thu tuc phién toa dugc
dam bao dung phap luat caa Bo luat T tung dan sy 2015.

Vé chap hanh phép luét cia nhitng ngudi tham gia t6 tung: Tur khi thu 1y vu an
va tai phién toa, cac duong su da thyc hién ding quyen va nghia vu theo quy dinh
cua B0 luat To6 tung dan sy nam 2015.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat T
tung dan sy nam 2015, tuyén xa: khong chap nhan khang céo cta 6ng Q va dng Bé
S, giir nguyén ban 4n so thim 239/2023/DS- ST ngay 18 thang 9 nim 2023 cua Toa
an nhan dan thanh phd Long Xuyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung:

Nguyén don 6ng Mai Van Q va bi don 6ng Ngb Van B¢ S khang cao trong
thoi han luat dinh. Ong Q ndp tam Umng an phi phic tham, ong Be S duge mién nop
tam tng an phi phuc tham nén duoc chdp nhan xem xét giai quyét theo trinh tu
phuc tham.

Tai phién toa phic tham nguoi co quyen lg1, nghia vu lién quan Nguyen Thi
Bé O viang mit c6 don yéu cau xét xir vang mat, can ctr Diéu 296 Bo luat TH tung
dan su, Toa an xét xr vang mat ba O.

[2] V& ndi dung:

Can cu vao hop ddng thué dat san xuit néng nghiep ngay 21/7/2021 cung 161
trinh bay thong nhit ciia 6ng Q va dng S, giita 6ng Q va 6ng S c6 xéc 1ap hop dong
thué quyén sir dung dat voi dién tich 60 hecta tai ap T, xa T, huyén T, tinh An
Giang, muc dich trong lta, thoi han thué 01 nim (12 thang), nhan dat canh tac tir
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thang 10/2021 am lich, thoi han tra dat 1a 30/9/2022 am lich, gia thué
1.380.000.000 dong. Ngudn gbc dat do ong S thué cua ba Bé O theo hop dong hop
tac lién doanh tur ngay 01/8/2021 dén thang 7/2022, dién tich 65,5 hecta. Thuc hi¢n
hop ddng, 6ng Q da giao cho ong S s6 tién 1.200.000.000 dong (mdt ty hai trim
triéu df)ng) va nhan dat canh tac tir thang 10/2021 dén thang 7/2022, do ba B O dua
ra hop dong hop tac voi 6ng B S dén thang 7/2022 hét han nén 6ng Q khong tiép
tuc canh tac ddi v&i dién tich dat thué cua ong S.

Xét hop dong thué quyén str dung dat dién tich 60 ha giita ong S va ong Q.
Ong S biét rd thoi han hop tac san xuat voi ba Bé O d6i voi dién tich dét trén 1a dén
thang 7/2022 dwong lich nhung lai thoa thuan cho 6ng Q thué dén thang 30/9/2022
am lich va cling khong thong bao cho 6ng Q biét 1a khong thé hién tinh trung thyc.
Do 6ng Q khong biét duoc thoi han dugc thué dat chi dén thang 7/2022 nén di giao
két va thyc hién hop dong vai ong S. Khi ba O yéu cau ong Q giao tra dat, ong Q
khong thé tiép tuc thuc hién hop dong thué voi ong S dén thang 9/2022 nhu thoa
thuan 1a do 15i ctia 6ng S. Tir d6, 6ng Q khoi kién yéu cau 6ng S tra lai tién thué dat
do chua sir dung dat hét thoi han theo hop dong 1a ¢6 cin cit. Toa an cap so tham
xéac dinh tién thué dat tinh theo thoi han thué 01 nim 13 phu hop nodi dung thoa
thuan trong hop dong, boi vi cac bén khong thoa thuan tién thué theo vu laa. Tai
phién toa phiic thim, 6ng Q ciing xac dinh thoa thuan thué dat véi 6ng S theo nam.
Cép so thAm budc ong S ¢o trach nhiém tra lai tién thué dat tuong ung vai thot han
thué tir thang 7/2022 dén thang 9/2022 (03 thang) mdi thang 115.000.000
ddng/thang x 3 thang = 345.000.000 dong 1a co cin ctr. Ong Q khang cdo nhung
khong cung cip duoc chimg ctr ching minh nén khong c6 co sé chap nhén.

Déi véi yéu cau phan td cua ong S, do 6ng Q chua thanh toan hét tién thué dat
con lai theo thoa thuén cho 6ng S s6 tién 180.000. 000 dong la chua thuc hién day
du nghia vu tra tién thué theo thoa thuan. Toa an cap so tham chap nhéan yéu cau
phan t6 cua 6ng S, budc ong Q tra tién thué dat 180.000.000 dong dong thoi khau
{rlr vao tién thué dat 6ng S phai hoan tra lai cho 6ng Q 345.000.000 dong, con lai
165.000.000 dong, ong S phai c6 trach nhiém tra lai 6ng Q 1a ¢o can cu.

Ong S khang céo cho rang 15i khong tiép tuc thuc hién hop dong thué dat dén
thang 9/2022 am lich la do 6ng Q ty y khong canh tac dat nén khong dong v tra lai
tién thué dat cho ong Q 1a khong cé co s chip nhan.

Quan diém cua Kiém sat vién Vién Kiém sat nhan dan tinh An Giang dé nghi
khong chap nhan yéu cau khang céo cia nguyén don va bi don, gilt nguyén ban an
so tham cuia Toa an nhan dan thanh pho Long Xuyén la phu hop nén dugc chap
nhan.

[3] V& an phi phtic tham: Do yéu cau khang cdo ciia nguyén don khong dugc
chap nhan nén 6ng Q phai chiu an phi dan sy phuc tham, 6ng S 1a ngudi cao tudi
nén dugc mién an phi dan sy phic tham.

Vi cac lé trén;
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QUYET PINH:

Can cit vao khodan 1 Piéu 308, khoan 1 Piéu 148 ciia BY ludt To tung dan su
nam 2015; khodn 1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mikc thu, mién, gidm, thu, ndp, qudn
ly va sir dung dn phi, I¢é phi Toa an;

1. Khong chap nhan yéu cau khang cao ciia ong Mai Van Q va dng Ngb Vin
Bé S.

Gitr nguyén ban an dan sy so ‘gh.’flm s6 239/2023/DS-ST ngay 18 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang.

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don ong Mai Van Q va
chap nhéan yéu cau phan t6 cia bi don 6ng Ngo Vin Bé S.

Budc ong Ngoé Van Be S hoan tra lai tién thué dat cho 6ng Mai Vin Q la
165.000.000 dong (mdt tram sdu muoi lam tri¢u dong).

Ké tir ngay bén dugc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh 4 an, néu bén phai thi
hanh an khong tra sO tién néu trén, thi hang thang con phai tra tién 13i theo mure 1ai
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy 2015 tuong ung voi s6 tién
va thoi gian chua thi hanh an.

2. Vé an phi dén sy so tham:
Ong Ngo Van Bé S dugc mién an phi dan sy so tham.

Ong Mai Van Q phai chiu 5.750.000 ddng an phi dan su so thAm dugc khau
trir vao tién tam Gmg an phi dd nép 7.000.000 dong theo bién lai thu sé 0001407
ngay 10/3/2023 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Long Xuyén. Hoan tra lai
cho 6ng Q tién tam Gmg an phi 1.250.000 dong (mdt triéu hai trim nim muoi ngan
dong).

3. Vé an phi dan su phuc tham: Ong Mai Van Q phai chiu 13 300.000 dong,
duoc trir vao tién tam ung an phi di ndp theo Bién lai thu tam ing an phi s6
0002485 ngay 12/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh ph6 Long Xuyén,
6ng Q da ndp du an phi phac tham.

Ong Ngb Vin Bé S duoc mién an phi dan su phuc tham.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, quyén tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy; thoti hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP.HCM,; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang ;

- TAND thanh phd Long Xuyén;
- Chi cuc THADS thanh phd Long Xuyén;
- Toa Dan su;
- Phong KTNV va THA;
- Van phong;
- Céc duong sy (dé thi hanh);
- Luu HS.
Huynh Thanh Tam



