TOA AN NHAN DAN KHU VUC 15 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh Phic

Ban an sb: 40/2025/DS - ST
Ngay: 06-8-2025

V/v: “Tranh chap hop dong
tin dung”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 15 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Tham
Cdc Héi tham nhén dén: 1. Ong Pang Minh Ly;

2. Ba Nguyén Thi Hong Thanh.
- Thu ky phién toa: Ba Lé Cao Minh Thu — Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 15 - Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din Toa dn nhin dan khu viee 15 - Thanh
pho Ho Chi Minh tham gia phién toa: Ba Lé Thi H — Kiém sat vién.

Vao ngay 01 va 06 thang 8 ndm 2025, tai Try s¢ Toa an nhan dan khu vuc
15 - Thanh phd Ho Chi Minh m6 phién toa xét xur so tham coéng khai vu an dan
su so tham thu 1y sé: 126/2025/TLST-DS ngay 11 thang 02 nam 2025 vé viéc:
“Tranh chap hop ddng tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
209/2025/QDXXST- DS ngay 04 thang 6 nim 2025 va Quyét dinh hodn phién
toa s6 03/2025/QDHPT — DS ngay 03 thang 7 ndm 2025 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan N. Dia chi tru 80 S6AT,
phuong L, Quén H, Thanh pho Ha Noi (nay la phuong H, Thanh ph6 Ha No1).
Dia chi nhén thong bao: Ngan hang Thuong mai C6 phan N - Chi nhanh B1, s6 A
dai 1C)~B, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh. Ngu:(‘)’i dai di@n theo phap luat: Ong
Nguyén Thanh T, sinh nam 1974 - Chtc vu: Tong Giam doc.

~ Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Oqg Lé Duy B, ong Nguyén
Quoc V; dialchi lién h§: S(:) E C, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh 1a ngudi dai
dién theo gidy uy quyén s6 46/UQ-BDU-HCNSN ngay 22 thang 08 nam 2024.
2. Bi don: Ong Nguyén Quang T1, sinh nam 1971 va ba Ng6 Thi Bich P,
sinh nam 1972. Cung dia chi: S6 C N, t6 H, }(hu A, phuong P, thanh pho T, tinh
Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phdé H6 Chi Minh).
NOI DUNG VU AN:



Tai don khéi kién dé ngay 02/10/2024, qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi
dai dién hop phap ciua nguyén don la ong Lé Duy B trinh bay:

Cin cir Hop dong cho vay s6 A363BB18 ngay 18/07/2018 kiém gidy nhan
ng s6 01 kém theo Hop ddng cho vay s6 A363BB18 ngay 18/07/2018 va Hop
d6ng thé chip quyén sir dung dat va nha ¢ s A363TC18 dugc ky giita Ngan hang
Thuong mai C6 phan N - Chi nhanh B1 va 6ng Nguyén Quang T1, ba Ngo Thi
Bich P ngay 18/07/2018. Theo d6, 6ng Nguyén Quang T1, ba Ngo Thi Bich P
duoc ngan hang cip tin dung vé6i tong sb tién 1a 800.000.000 ddng (tAm tram triéu
d6ng) v6i muc dich thanh toan chi phi stra nha. Khoan vay c6 tai san bao dam 1a
Gidy chtng nhan quyén s hiru nha & va quyén sir dung dat & sé 110682, ho so
gbc s6 204/GCN/2003 do UBND tinh B cip ngay 24/04/2003.

Pén ngay 30/09/2024 do ong Nguyén Quang T1, ba Ngod Thi Bich P vi
pham nghia vu thanh toan, theo néi dung da thoa thuan, toan bo du no gdc theo
hop dong tin dung néu trén déu da chuyén no qua han. Ngéan hang Thuong mai
C6 phan N d4 nhiéu lan trao d6i, lam viéc va tao moi diéu kién dé 6ng Nguyén
Quang T1, ba Ngo Thi Bich P tim ngudn tién thanh toan vén vay, cic khoan 1ai
phat sinh tai Ngan hang Thuong mai C6 phan N. Nhung dén thoi diém hién nay,
ong Nguyén Quang T1, ba Ngo Thi Bich P van khong thyc hién thanh toan theo
dung cac cam két vi Ngan hang.

Nay, ngan hang dé nghi Toa an nhan dan khu vuc 15 - Thanh phd Hb Chi
Minh tuyén xr:

- Budc 6ng Nguyén Quang T1 va ba Ngo Thi Bich P thyc hién nghia vu tra
ng cho Ngan hang Thuong mai C6 Phan N toan bo s6 tién tam tinh theo hop dong
cho vay s6 A363BB18 ngay 18/07/2018 kiém gidy nhan ng s6 01 kém theo Hop
dong cho vay s6 A363BB18 ngay 18/07/2018 (do no 1di va phi van tiép tuc phat
sinh) dén hét ngay 01 thang 8 nam 2025 1a 543.828.281 dong. Trong do:

- No gbc: 485.773.692 dong;
- Lai cham qua han: 56.471.902 dong;
- Phi phat cham tra: 1.582.687 dong.

- Budc 6ng Nguyén Quang T1 va ba Ngb Thi Bich P phai tiép tuc tra 13i,
141 phat va céc loai phi phat sinh (néu c6) ké tir ngay 02 thang 8 nam 2025 cho
dén ngay da tra hét ng gdc cho Ngan hang Thuong mai C6 Phan N theo quy dinh
tai hop ddng cho vay di ky: Hop ddng cho vay s6 A363BB18 ngay 18/07/2018
cho dén khi tra xong.

- Sau khi 6ng Nguyén Quang T1 va ba Ngo Thi Bich P thanh toan xong cac
khoan ng thi Ngan hang Thuong mai C6 Phan N c6 trach nhiém tra lai cho 6ng
Nguyén Quang T1 va ba Ng6 Thi Bich P ban chinh glay ching nhan quyén so
hiru nha & va quyén sir dung dat dat s6 204/GCN/2003, s6 phat hanh 110682, do
UBND tinh B cép ngay 24 thang 4 nim 2003, cap nhat bién dong cho 6ng Nguyén
Quang T1 va ba Ng6 Thi Bich P ngay 21/5/2003.

- Truong hop 6ng Nguyén Quang T1 va ba Ngo Thi Bich P khong thuc hién



hogc thuc hién khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang Thuong mai C6 Phan
N duoc quyen yéu cau co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san thé chap theo
hop ddng thé chap quyen sir dung dat va nha ¢ sb A363TC18 ngay 18/07/2018.
Tai san thé chap la: Quyen str dung dat va tai san gan lién voi dat thugc thira dat
tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Glay ching nhan quyen su dung
dat quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s0 110682, s6 vao so cap
gidy chung nhan s6 204/GCN/2003 do UBND tinh B cép ngay 24 thang 04 nim
2003.

- Trudng hop s6 tién thu duoc tir viée xir 1y tai san bao dam khong du thanh
toan hét khoan no thi Ngan hang Thuong mai C6 Phan N thong qua chi nhanh B1
c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an dan sy xir 1y bat ky tai san nao thudc quyén
so hitu, sir dung cua 6ng Nguyén Quang T1 va ba Ngb Thi Bich P dé thu hoi ng
theo quy dinh cua phap luat.

- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Bi don phai chju.

Qud trinh gidi quyét bi don ong Nguyen Quang TI trinh bay: Théng nhat
101 trinh bay cua dai dién nguyén don vé viéc ky két hop dong tin dung va hop
dong st dung the, sb 1an nhan no vay, thoi gian vay, muc dich vay, tai san bao
dam va quyén st dung dat va tai san hinh thanh trén dat.

Tuy nhién do tinh hinh kinh té kho khin nén éng T1 va ba P ¢6 vi pham
cam ket thanh toan ng cho ngan hang. Nay 6ng T1 thong nhat yéu cau khoi kién
cua nguyén don. V& an phi so tham 6ng T1 ty nguyén chiu theo quy dinh ctia phap
luat.

Toa an da ban hanh Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop tiép
can, cong khai ching ctr va hoa giai, thong bao hoa giai, Quyét dinh dua vu an ra
xét xu, Quyét dinh hoan phién toa, cac van ban t6 tung khac nhung bi don ba P,
ong T1 ciing khong dén Toa an tham gia phién toa so thAm. Cin ¢ vao cac tai
ligu, chung cr co tai hd so vu 4n va quy dinh tai Khoan 2 Piéu 227 BO luat T6
tung dan sy nam 2015, Toa xét xu Vrfmg mat bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 15 - Thanh phd HO Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu: Trong qua trinh thy 1y, giai quyét vu an va tai phién
tdoa Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky da tuan thu day du, dang cac quy dinh
phap luat t6 tung dan sy va nguoi tham gia té tung da chap hanh ding theo quy
dinh phap luét. Klem sat vién khong co y kién cling nhu kién nghi stra chita, bo
sung gi thém vé phan thi tuc. V& ndi dung, can ctr theo cac tai lidu ching cir co
trong ho so, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé to tung: Bi don ba Ng6 Thi Bich P, 6ng Nguyen Quang T1 da tri¢u
tap hop 1€ 02 lan nhung van vang mat. Vi vay, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir
vang mat duong su theo quy dinh tai Diéu 227, 228 cta Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& ndi dung: Hop ddng cho vay sb A363BB18 ngay 18/07/2018 kiém



gidy nhan no s6 01 kém theo Hop ddng cho vay s A363BB18 ngay 18/07/2018
va Hop dong thé chap quyén sir dung dat va nha & s6 A363TC18 thé hién y chi tu
nguyén thdéa thuan cta hai bén, khong trai phap luat, khong vi pham dao dtrc xa
hoi nén phat sinh hiéu luc. Qu4 trinh thyc hién hop dong, Ngan hang Thuong mai
C6 phan N di giai ngan cho 6ng Nguyén Quang T1, ba Ngo Thi Bich P sb tién
800.000.000 ddng, thoi han vay 180 thang. Muyc dich thanh toan chi phi stra nha.
Ngay 30/09/2024, 6ng Nguyén Quang T1, ba Ngb Thi Bich P vi pham nghia vu
tra ng gbe va 13i nén nguyén don duoc quyén khoi kién yéu cu bi don thue hién
nghia vu thanh toan trudc khi két thuc hop dong theo thoa thuan cua cac bén 13
phu hop.

Qua trinh thyc hién hop déng, tinh dén ngay 01 thang 8 nam 2025 6ng
Nguyén Quang T1, ba Ng6 Thi Bich P dé tra s6 tién gbc 1a 314.226.308 dong con
ng ngan hang sO tién ng goc 1a 485.773.692 ddng. Qua trinh thyc hién hop dong
ong Nguyén Quang T1, ba Ngo Thi Bich P da vi pham nghia vu tra ng theo Hop
d6ng cho vay sb A363BB18 ngay 18/07/2018, ong T1 dong v tra sb tién trén nén
Ngén hang Thuong mai C6 phan N khoi kién yéu cau 6ng Nguyen Quang T1, ba
Ngb Thi Bich P phai thanh toan cac no gbc 485.773.692 dong 1a ¢ co s chap
nhan.

Péi voi yéu cau thanh toan tién 1ai: Qua trinh thyuc hién hop déng tam tinh
dén ngay 01 thang 8 nam 2025, tong so tién 14i chua tra 13 56.471.902 dong,
trong d6 13i phat 1a 1.582.687 dong, 1a ding thoa thuan theo Hop dong cho vay sd
A363BB18 ngay 18/07/2018 phu hop véi quy dinh tai Piéu 463, Khoan 2 Diéu
468 Bo luat Dan sy, Piéu 11 Quy ché cho vay ban hanh kém theo Quyét dinh s6
1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cta Thong ddc Ngan hang N1 nén c6 cin
ctr chap nhan.

- Vé yéu cau phat mai tai san: Tai san thé chap la: Quyén sir dung dat va tai
san gan lién vé6i dat thude thtra dat tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong
theo Gidy ching nhén quyen st dyng dat quyén sO htru nha ¢ va tai san khac gan
lién v&i dat sd 110682, s6 vao so cap gidy ching nhéan sd 204/GCN/2003 do
UBND tinh B cdp ngay 24 thang 04 nim 2003 theo hop dong thé chap quyén sir
dung dat va nha & dugc Vin phong C chimg thuc, c6 dang ky dam béo tai chi
nhanh Vin phong Ping ky dat dai thanh phd T theo dung quy dinh phép lut.

Truong hop ong Nguyen Quang T1 va ba Ngo Thi Bich P khong thuc hién
hodc thyc hién khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang Thu’ong mai C6 Phan
N duogc quyen y€u cau co quan thi hanh an k€ bién, phat mai tai san thé chap theo
hop dong thé chap quyen str dung dat va nha & sb A363TC18 ngay 18/07/2018.
Tai san thé chép la: Quyen sir dung dét va tai san gan lién v6i dat thudc thira dat
tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh ph6 Ho Chi
Minh) theo Giay chimg nhén quyen sur dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s0 110682, sb vao so cap gidy ching nhan s6 204/GCN/2003
do UBND tinh B cap ngay 24 thang 04 nim 2003.

Tir nhitng phan tich trén, xét thdy dé nghi ctiia nguyén don 1a phu hop, c6



cin ct chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
V& an phi so thim: Bi don phai chiu theo quy dinh cta phap luat.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén cir khodn 1 Piéu 147, Khoan 1 Diéu 228, Dicu 235, Dicu 238, Diéu 266, Ditu
271 B0 luat To6 tung Dan sy;

Cian ctr Diéu 463, Diéu 688 cua Bo luat Dan su;

Cin ctr Luat Cac t6 chire tin dung ndm 2010; Quy ché cho vay ciia cac t6 chirc tin
dung ddi véi khach hang ban hanh kém theo Quyét dinh 1627/2001/QD-NHNN,
ngay 31/12/2001 ctua Thong doc Ngéan hang N1 va Quyet dinh 127/2005/QDb-
NHNN, ngay 03/2/2005 cua Théng doc Ngan hang N1 vé viéc sira doi, bo sung
mot so diéu ctia Quy ché cho vay ciia to chirc tin dung dbi voi khach hang; Quyet
dinh s6 783/2005/QD-NHNN ngay 31/5/2005 cua Théng déc Ngan hang N1 vé
viée sua d6i, bo sung Quyét dinh s6 127/2005/QD-NHNN, ngay 03/2/2005; Quyet
dinh s6 16/2008/QD-NHNN, ngay 16/5/2008, cua Théng déc Ngan hang N1 vé
co ché diéu hanh 13i suat co ban dong Viét Nam;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s dung an
phi va 1€ phi Toa an.

1. C}lép nhan yéu qﬁu khoi kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan
N vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

Bugc ong Nguyen Quang T1, ba Ng6 Thi Bich P thanh toan cho Ngén hang
Thuong mai C6 phan N tong so tlen tinh dén ngay 01 thang 8 nam 2025 la
543.828.281 dong, trong do, tién gbc 13 485.773.692 dong, no 14i qua han 1a
56.471.902 ddng, phi phat cham tra 13 1.582.687 dong.

- Sau khi 6ng Nguyén Quang T1 va ba Ngé Thi Bich P thanh toan xong cac
khoan ng thi Ngan hang Thuong mai C6 Phan N ¢c6 trach nhiém tra lai cho 6ng
Nguyén Quang T1 va ba Ngo Thi Bich P ban chinh g1ay ching nhan quyén so
hitu nha & va quyen str dung dat dat sb 204/GCN/2003, s6 phat hanh 110682, do
UBND tinh B cép ngay 24 thang 4 nam 2003, cap nhat bién dong cho 6ng Nguyén
Quang T1 va ba Ng6 Thi Bich P ngay 21/5/2003.

- Truong hop ong Nguyén Quang T1 va ba Ngo Thi Bich P khong thuc hién
hodc thyc hién khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang Thuong mai C6 Phan
N duogc quyen y€u cau co quan thi hanh an k€ bién, phat mai tai san thé chap theo
hop dong thé chap quyen str dung dat va nha & sb A363TC18 ngay 18/07/2018.
Tai san thé chép la: Quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat thugc thira dat
tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Glay ching nhan quyen su dung
dat quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s0 110682, s6 vao so cap
gidy chung nhan s6 204/GCN/2003 do UBND tinh B cép ngay 24 thang 04 nim
2003.
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Ké tir ngay 02 thang 8 nim 2025, budc d6ng Nguyén Quang T1, ba Ngd Thi
Bich P tiép tuc thanh toan phan no 14i phat sinh tinh theo 13i suat qua han dugc
thoa thuan tai Hop dong cho vay s6 A363BB18 ngay 18/07/2018, gidy nhan no
s6 01 ngay 19/7/2018 cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

2. V& an phi dan sy so tham:
- Ong Nguyén Quang T1, ba Ngo Thi Bich P phai nop sd tién 25,753,131 dong.

- Ngan hang Thuong mai C6 phan N khong phai ndp an phi; Thi hanh 4n déan su
Thanh phé H (Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 15) hoan tra cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan N sé tién 12,202,000 dong theo bién lai thu tién tam tmg an
phi ky hiéu BLTU/24 s6 0009038, ngay 20/01/2025 ctia Chi Cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phé Thu Dau Mot.

3. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n
Dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
thdéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n Dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an Dan su.

Cac duong sy c6 quyén 1am don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong sy Véng mat tai phién toa hodac khong c6 mat khi tuyén an
ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc
duoc téng dat hop I¢.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh pho Ho Chi Minh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 15, TP. H6 Chi Minh;

- Thi hanh 4n Dén sy TP. H6 Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu: HO so vu an, VT.

Nguyén Thi Hong Thim






