TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM Poc 1dp — Tw do — Hanh phiic
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san’.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Vii Puc Toan
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Hung
Ong Cao Vin Tam
- Thur ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén - Thu ky Toa phuc thim Toa
an nhan dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi dién Vién Cong 16 va Kiém sit xét xir phiic tham tai Thanh pho
Ho Chi Minh tham gia phién toa: Ba Tran Thi Hué - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 3 nam 2026, tai tru s& Toa phiic thAm Toda an nhan dan tbi
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phtic thim cong khai vu an déan sy thy Iy
s6: 302/2025/TLPT-DS ngay 19 thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chip quyén
sO hiru tai san”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 1193/2025/DS-ST ngay 24 thang 9 nim
2025 cta Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét sir s6 2178/2025/QD-PT ngay 04 thang
12 nam 2025, gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Minh T, sinh ndam 1965;

Dia chi: B.81 — 44623 H - Cong hoa Lién bang D.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Mai Vian B, sinh nam 1998 (c6 mit);
Pia chi: S6 A - A duong P, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho nguyén don: Luét su Nguyén
Thanh H1 thudc Poan luat sw Thanh pho H (c6 mat).

- Bi don: Ba Tran Quy T1, sinh nim 1930;

Dia chi: S6 D duong H, phuong V, Quan C, Thanh phd Ho Chi Minh (nay
la phuong X, Thanh pho H6 Chi Minh).



Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Ngoc L, sinh nim 1969 (co
mat),

Pia chi: S6 B dudng P, phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Bui Tran T2, sinh nim
1957;

Pia chi: S6 G L Eltingen Lobensteiner S.
Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Trung T3, sinh nam 1995 (co
mat);
Dia chi: S6 G, t6 B, khu phd H, xi D, tinh Pdng Nai.
- Ngueoi khdng cdo: Nguyén don ba Tran Thi Minh T.
NOI DUNG VU AN

_ Nguyén don Tran Thi Minh T ¢6 dng Mai Vin B la nguwoi dai dién theo 1y
quyén trinh bay:

Ba Tran Thi Minh T két hon cing ong Bui Tran T2 tai Cong hoa dan chi
P1 nim 1987 theo gidy chimg nhan két hon s6 36/87 ngay 21/4/1987 cta D2 tai
Cong hoa dan chit 1. Pén khoang nim 1991, ba T va ong T2 co giri tién vé
Viét Nam dé mua nha sé6 D H, Phuong H, Quén C, (nay la phudng X), Thanh
phb Ho6 Chi Minh (sau day goi tat 1a can 471).

Tai thoi diém mua cin 471, ba T va dng T2 déu lam viéc ¢ P, chua ¢o
diéu kién vé Viét Nam nén c6 nho cha me rudt cia 6ng T2 12 6ng BUi T4 va ba
Tran Quy T1 dung tén gitm. Nam 1996 ong BUi T4 chét, ba T1 tiép tuc ding
tén can nha gium ba T va 6ng T2 cin nha néu trén. Hién nay, ba Tran Quy T1
van dang quan 1y va st dung cin 471.

Tong sb tién mua can 471 1a 71,5 lugng vang, trong d6 s6 vang ma ba T
va ong T2 gui vé 1a 67,5 luong vang, con lai 04 lugng vang la do ba Tran Quy
T1 gop vao. S6 tién mua nha duoc ba T va ong T2 giri vé bang cach mua céc
may moc va dung cu & Puc va gai vé Viét Nam nhd ba T1 va nguoi than ban.
Viéc ba T va 6ng T2 giri tién vé nho ba T1 mua cin nha di duoc ba T1 xac nhin
trong di chiic viét tay ngay 15/12/2017.

Nam 1999, ba T va 6ng T2 ly hon tai Purc, do tai san ¢ Viét Nam nén Toa
an tai Ptrc chi giai quyét ly hon ma khong phén chia tai san chung, vi vay can
471 1a tai san chung trong hon nhan ctia ba T va ong T2 van chua duoc gidi
quyét.

S tién mua can 471 1a tai san chung trong hon nhéan caa ba T va 6ng T2,
ba T1 chi gop mot phan nho va dai dién dimg tén gium.

Ngay 15/12/2017, do ba T va 6ng T2 lam viéc tai Purc, khong thuén tién
vé Viét Nam dé nhan quyén str dung dét tai D H. Do d6 theo yéu cau cua ba T,
ba T1 da lap di chuc dé lai cin nha trén cho ba Bui Tran Thi Thién H2 (Ia con



rudt ctia ba T va dng T2). Ba T va 6ng T2 ciing dong tinh véi viéc dé lai can nha
cho con nén khong c6 y kién gi.

Tuy nhién, ngay 17/01/2019 ba T1 da 1ap di chuc méi dé lai can 471 cho
6ng T2 va ba Bui Tran Thu H3 (con rudt ctia ba T1, em rudt ctia 6ng T2). Sau
khi phat hién sy viéc trén, ba T d3 yéu cau ba T1 tra lai nha nhung ba T1 khéng
dong y.

D3 nhiéu lan ba T yéu cau ba T5 tra lai cin 471 cho ba T va 6ng T2 nhung
khong nhén lai dugc phan hoi.

Hi¢n nay ba Tran Quy T1 dang sinh song tai dia chi C N, Phuong A, quan
T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nay, ba Tran Thi Minh T khoi kién:

- Yéu cau Toa an cong nhan quyén st dung dat, quyén sir dung nha & va
tai san gan lién véi dat tai dia chi sé D H, Phuong H, Quan C (nay la phuong X),
Thanh phd H6 Chi Minh cho ba Tran Thi Minh T va 6ng Bui Tran Thach .

- Ba Tran Thi Minh T doqg ¥ tra lai sb tién 280.000.000 dong (hai tram
tam muoi trigu dong) cho ba Tran Quy T1, twong duong voi 5,6% gia tri can
nha. SO tién nay tuong Ung vdi 04 lugng vang ma ba Tran Quy T1 gép vao dé
mua nha.

_ Bidon ba Tran Quy T1 ¢6 6ng Nguyén Ngoc L la nguoi dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Cian nha s6 D H, Phuong H, Quan C (nay 1a phuong X), Thanh ph6 Ho
Chi Minh do vo chong 6ng Bui T4 va ba Tran Quy T1 mua nam 1990.

Nam 1996, 6ng Bui T4 chét theo gidy ching tur s6 19 do Uy ban nhan dan
Phuong HS, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay 27/02/1996.

Hang thira ké thr nhat ctia 6ng T4 gdm c6: ba Tran Quy T1 (vo); Bui Tran
T6 (con); BUi Tran T7 (con); Bui Tran T2 (con) va Bui Tran Thu H3 (con) tién
hanh khai nhan di san thira ké d6i véi phan tai san do 6ng BUi T4 chét dé lai 1a
mot phan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & dbi véi can 471 néu trén.

Ngay 23/4/2025, 6ng Bui Tran T6, 6ng Bui Tran T7, ba Bui Tran Thu H3
va 6ng Bui Tran T2 (do ba Bui Tran Thu H3 dai dién theo Gy quyén) ky Hop
déng tang cho mot phan nha & va quyén sir dung dat ¢ (d6i voi toan bod quyen sO
hitu nha & va quyén st dung dat & dugc thira ké ctia 6ng BUi T4) do ba Tran Quy
T1 (Phong C, Thanh phd HO Chi Minh chtng nhan sé céng ching 009676 ky
ngay 23/4/2015).

Ngay 22/6/2015, ba Tran Quy T1 dugc Uy ban nhan dan Quan C1, Thanh
phd H6 Chi Minh cap Glay ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢
va tai san khac gin lién voi dat sd CA 739672, s vao so cip GCN: CH
14659/GCN.

Day la tai san do ba Trﬁn Quy T1 tao l1ap. Hién nay, ba T1 da khai nhan di
san va dung tén ca nhan Tran Quy T1.



Cin s6 471 do ba Tran Quy T1 quén ly, sir dung den khi dich Covid bung
phat. Sau dich Covid 19 dén nay, ba T1 gia yéu nén vé nha con gai 1a ba BUi
Tran Thu H3 dé sinh séng. Vi thé, hién nay cin 471 hién dang dong cira khong
ai cu tra, ba Bui Tran Thu H3 dang quéan 1y, cham soc, giit gin.

Do do ba Tran Thi Minh T khoi kién yéu cau cong nhén quyén str dung
dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san gan lién voi dit tai dia chi sé D H, Phuong H,

Quan C, Thanh phé HO Chi Minh cho ba Tran Thi Minh T va 6ng Bui Tran T2
la khong dung.

Nay ba Trép Quy T1 yéu cau Tda an bac toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba Tran Thi Minh T.

Pbi voi doan ghi am ma nguyén don cung cap, noi dung khong 0 rang,
khong lién quan dén can D H, Phuong H, Quan C, Thanh ph6 H6 Chi Minh,
khong xac dinh thoi diém ghi am va cac giong noi trong file ghi am.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Bii Tran T2 ¢6 6ng Nguyén
Trung T3 la nguwoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ong Bui Tran T2 va ba Tran Thi Minh T két hon tai Puc nam 1987 va ly
hon nam 1999. Ba T va 6ng T2 ¢6 1 nguoi con chung 1a ba Bui Tran Thi Thién
H2 sinh ndm 1990.

Niam 1991, ong T2 va ba T lao dong tai Pirc mudn gui tién vé Viét Nam
dé mua nha nhung khong giri duoc, do d6 ong T2 va ba T da gui hang hoa vé
Viét Nam, nho cha 14 ong BUi T4 va ba Tran Quy T1 ban ho, dung so6 tién ban
duoc tich gop lai ¢é mua nha. Ba Tran Quy T1 dé su dung s tién tr viée ban ho
quy d6i ra vang, sir dung s6 vang nay dé mua nha dét tai dia chi s6 D H, Phuong
H, Quén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Téng gia tri ba Tran Quy T1 mua can nha D H 1a 71,5 luong vang, trong
d6 c6 67,5 lugng vang cua ong T2 va ba T, con lai 04 luong vang do ba Tran
Quy T1 gop vao.

Niam 1999, Toa an tai Puc giai quyét ly hon cia ong T2 va ba T, vé phan
tai san chung la can nha 471 H 1a tai san & Viét Nam nén Toa an b khong giai
quyét. Ong T2 va ba T da tu thoa thuan cin nha trén s& dé lai cho con gai 1a BUi
Tran Thi Thién H2.

Ngay 15/12/2017, theo yéu cau cua ong T2, ba T1 ¢o 1ap di chuc dé lai
cin nha trén cho ba Bui Tran Thi Thién H2. Ong T2 di thong bao voi ba T vé di
chic nay, ca ba T va 6ng T2 déu dong y viéc dé lai can nha cho con nhu thoa
thuan trudc d6 nén khi biét tin ba T khong c6 y kién.

Tuy nhién khong biét vi 1y do gi, ngay 17/01/2019 ba T1 da lap di chuc
khac dé lai cho 6ng T2 va ba Bui Tran Thu H3 — 13 em rudt ctia 6ng T2. Sau khi
ba T biét chuyén thi khong dong ¥ va doi khaoi kién.

Trude khi khoi kién, ba T da nhiéu 1an lién hé éng T2 va ba T1 yéu ciu tra
nha. Tuy nhién do nha dung tén ba T1, 6ng T2 khong thé giai quyét duge. Hién
nay 6ng T2 mong mudn hop tac dé giai quyét va chidm dut viéc tranh chép.
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Tt nhing trinh bay trén, 6ng Bui Tran T2 dong y véi yéu cau khoi kién
cua ba Tran Thi Minh T.

Tai Ban dn ddn sw so tham s6: 1193/2025/DS-ST ngay 24 thang 9 nam
2025 ciia Toa dn nhén dan Thanh phé Ho Chi Minh dd quyét dinh:

Khong chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi
Minh T vé viéc:

- Yéu cau Tda 4n cong nhan quyén st dung dét, quyén st dung nha & va
tai san gan lién véi dat tai dia chi sé D H, Phuong H, Quan C (nay la phuong X),
Thanh phé H6 Chi Minh cho ba Tran Thi Minh T va dng Bui Tran Thach .

- Yéu cau ghi nhan ba Tran Thi Minh T ddng ¥ tra lai s6 tién 280.000.000
dong (hai trim tam muoi trigu d6ng) cho ba Tran Quy T1, twong dwong voi
5,6% gia tri can nha sé6 D H, Phuong H, Quan C (nay la phu’o’ng X), Thanh pho
H6 Chi Minh; twong tng véi 04 lwong vang ma ba Tran Quy T1 d3 gop vao dé
mua nha dat.

Ngoai ra, Ban 4n so thim con quyét dinh vé an phi, quyén khang cdo theo
quy dinh phap luat.

Ngay 09/10/2024, nguyén don — ba Tran Thi Minh T ¢6 don khang céo
toan bd ban 4n so tham, yéu cau Toa an cap phiic tham sira ban an so tham theo
hudng chap nhin toan bo yéu cau khoi kién cua ba T.

Tai phién toa phtic thim:

Nguroi khdng cdo — ba Tran Thi Minh T c6 nguoi dai dién theo 1y quyén
va nguoi bao vé quyén loi ich hop phap trinh bay:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién, yéu cau khang cdo va cung
cap tai liéu, chung cr méi 1a File ghi hinh va ban giai trinh kém theo v&i noi
dung: Poan ghi hinh co6 thoi lugng 01 phut 40 giay, duoc quay bang dién thoai
di dong vao ngay 25/02/2019 tai nha riéng cua ba Bui Tran Thi Thién H2, dia
chi s6 B C, Phuong B, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh. N6i dung ghi am the
hién ba T1 c6 néu mot sé van dé lién quan dén nha sd 471 theo Vi bang sb
32/2026/VB-TPLQ.10 do Vén phong T12 13p ngay 19/01/2026. Pé nghi Hoi
dong xét xtr phiic tham chap nhan yéu cau khang cao cta nguyén don, stra Ban
an so tham theo huodng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba T.

Bi don —ba Tran Quy T1 ¢é nguoi dai dién theo 1ty quyén trinh bay:

Khong cung cap chimg cu, tinh tiét mdi, gitr nguyén tat ca 10i trinh bay tir
truéc dén nay nhu & giai doan so tham. Phia nguoi khang cao khong dua ra
dugc chimg cu, tinh tiét moi dé chimg minh cho yéu ciu khang cdo ctia minh.
Toa 4n cdp so tham dd xét xir phu hop V01 cac ching clr co trong hd so vu 4n
nén dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khang cdo cua ba Tran Thi Minh T,
giit nguyén Ban an so tham.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — 0ng Biii Tran T2 ¢6 nguoi dai
dién theo uy quyén trinh bay:



Ong Thach giit nguyén ndi dung da trinh bay trong qua trinh giai quyét vu
an. Tai phién toa phiic tham, éng T2 c¢6 cung cip Vi bang sd 88/2026/VB-
TPLQ.10 do Van phong T12 lap ngay 11/3/2026, 6ng T2 xac nhan hinh anh, ndi
dung ctia nguoi trong Vi béng s6 32/2026/VB-TPLQ.10 chinh la ba T1. Dé nghi
Ho1 dong xét X1r xem xét chap nhén yéu cu khang cao cua nguyén don, sira Ban
an so tham theo huéng chip nhin toan bd yéu cau khai kién ctiia ba T.

Pai dién Vién cong té va kiém sdt xét xur phiic tham tai Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa phdt biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn:

Vé tb tung: Pon khang cao cua ba Tran Thi Minh T 1am trong han luat
dinh nén hop I¢, dé nghi Hoi déng x¢&t XU chép nhan. Tham phan, Ho1 déng x&t
XU va nhitng ngudi tham gia phién tda chip hanh dung quy dinh cta phéap luat
trong qué trinh giai quyét vu 4n & giai doan phiic tham.

Vé noi dung: Tda an cap so tham chua thu thap day du tai lidu, chimg clr
khi giai quyét vu an. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan khang
c4o ctia nguyén don, hiy Ban an so tham chuyén ho so vu an cho Toa 4n cip so
tham giai quyét lai vu 4n theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra cong khai tai phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi
dong xét xir xét thay:

[1] V& t6 tung: Don khéng cdo ctia ba Tran Thi Minh T lam trong han lujt
dinh, thu tuc khang cdo theo dung quy dinh cua phdp luat nén c6 co s& chap
nhan.

[2] Cac duong su co Véng mat, da co don xin xét xur Véng mat hoac duoc
tri¢u tap hop 1€. Do do, Toa an xét xur vang mat cac duong su theo quy dinh tai
Dicu 296 B0 luét t6 tung dan sy nam 2015.

[3] HO so vu an thé hién:

Ba Tran Thi Minh T va 0ng Bui Tran T2 1a vo chong theo Giéy chung
nhén dang ky két hon s6 36/87 do D2 tai Cong hoa dan chu D1 cap ngay
21/4/1987. Ba T va ong T2 sinh song, lam viéc tai Duec.

Theo ba T trinh bay, trong thdi ky hon nhan ba T, dng T2 c6 gui tién vé
Viét Nam nho cha, me rudt ciia ong T2 |4 6ng Bli T4 va ba Tran Quy T1 ding
tén mua gitm nha, dat s6 D H véi gia 71,5 lugng vang, trong d6 ba T, 6ng T2
gui vé 67,5 luong vang va éng T4, ba T1 gop 04 luong vang.

Tai Gléy bién nhan ngay 02/6/1990 do ba Tran Quy T1 lap ¢ ndi dung:

“Téi la Tran Quy Tl me dé cua anh Bui Tran T2 hign dang cong tac o Cong hoa

ddn chii Pikc, ¢6 1ty nhiém cho téi nhdn sé vang & 6ng ba Tran Khdc T8 la bo

me v, ban ho mot thung hang o Cong hoa dan chu D giri vé nam 1989 tri gid
bang muwoi ldm cdy vang khéng chi, mot phan nam ly tw” (BL 150).



Tai Gidy bién nhan ngay 06/6/1990 do ba Tran Quy T1 lap c6 noi dung:
“t6i Tran Quy T1 me dé anh Bui Tran T2 ¢é nhdn sé vang éng ba Tran Khdic T8
giao la 15 cay 154 muoi lam cay mot phan nam tw” (BL 149).

Ngay 04/3/1996, Uy ban nhan dan Thanh phé H cép gidy ching nhéin
quyén s& hitu nha & va quyén st dung dit & cho ong BUi T4 va ba Tran Quy T1
ddi voi nha, dat s6 D H, Phuong H, Quan C vdéi dién tich dat 1a 75,2m?, thudc
thira dat s6 BK 376, to ban d6 s6 24 khu F (BL 214).

Ngay 08/7/1999, ba Tran Thi Minh T va éng Bui Tran Thach ly H4 tai
Ptc. Ba T va 6ng T2 c6 01 nguoi con chung duy nhat 1a Bui Tran Thi Thién H2.

 Ngay 16/7/2014, 6ng Bui Tran Thach L1 Hop dong iy quyén cho ba BUi
Tran Thu H3 toan quyén quyét dinh do61 voi phéan cua 6ng T2 (mét trong cac
dong thira ké ctia 6ng Bui T4) doi vai nha, dat s6 471 H (BL 209).

Ngay 03/12/2014, ba Tran Quy T1 c¢6 Pon dé nghi cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat doi véi
nha, dat s6 D H, kém theo Danh sach nguoi su dung chung thira dat, cht so hitu
chung tai san khac gan lién voi dat gom: Bui Tran T6, Bui Tran T7, Bui Tran
T2, Bui Tran Thu H3 (BL 230 -231).

Ngay 11/2/2015, Uy ban nhan dan Quan C1 cap 05 glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin hen voi dat so
BX354060, BX354061, BX354063, BX354064, BX354065 cung s6 vao S6 cp
GCN I3 CH 13790/GCN cho ba Tran Quy T1, Bui Tran T6, Bui Tran T7, B
Tran T2, Bui Tran Thu H3 dong sé hitu, sir dung nha, dat sé D H vai dién tich
dat 1a 75,2m?, thudc thira dit s6 9, to ban do sé 4 (BL 200 - 204).

Ngay 23/4/2015, 6ng Bui Tran T6, 6ng Bui Tran T7, ba Bui Tran Thu H3
(voi tu cach ca nhan ba H3 va tu cach dai dién ong Bui Tran T2) va ba Tran Quy
T1 ky Hop dong tdng cho mot phan nha ¢ va quyén sur dung dat & c6 noi dung:
Ong Bui Tran T6, 6ng Bui Tran T7, ba Bui Tran Thu H3, 6ng Bui Tran Thach
T9 cho ba Tran Quy T1 toan bd phan thudc sé hitu cuia 6ng Bui Tran T6, 6ng
Bui Tran T7, ba Bui Tran Thu H3, 6ng Bui Tran T2 trong nha, dat s6 D H. Hop
d6ng dugc Phong cong chimg s6 1 Thanh phd C (BL 212).

Ngay 22/6/2015, Uy ban nhan dan Quan C1 Cap gidy ching nhén quyén
su dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd CAT39672
s6 vao s6 cdp GCN CH14659/GCN cho ba Tran Quy T1 doi voi nha, dat s6 471
H voi dién tich dat 1a 75,2m?, thudc thira dat s6 9, to ban d6 sé 4 (BL 205).

Ngay 15/12/2017, ba Tran Quy T1 1ap Di chic dugc Phong C cong chimg
s6 026836 c6 nodi dung: Sau khi qua doi ba T1 dé lai toan b nha, dat s 471 Hai
ba H5 cho Bui Tran Thi Thien H6 (BL 89). B1 1a con gai cuia ong Bui Tran T2
va ba Tran Thi Minh T.

Ngay 02/01/2018, ba Tran Quy T1 1ap mot ban di chuc viét tay (khong
duoc cong ching, chung thuc) c6 ndi dung: “Nguyén vong cua me sau khi Me
qua doi, cac con chau thyc hién theo di chuc Me da lap ngay 15.12.2017. Thach
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c6 trach nhiém chia cho anh T7 va em H3 (s6 tién Ba M c0 4 cdy vang nha Lé
Thanh T10) 4 cdy 5,6% (s6 vang cia chii T2 ¢6 la 67 cdy 5 la tién 6000 DM va
xe mdy, xe dap dau mdy khdu giri tir Purc vé) Anh T11 hién tai dang giit ciia Me
s6 tién 377 triéu chwa ké ldi Ngdn hdng do vdy khong dwoc chia nita. 5,6%
tuwong duwong voi 850 triéu = 4 cdy vang, anh T11 giit woc tinh 400 triéu con lai
450 sé chia cho anh T7 va em H3 moi nguoi 225 triéu, con phan ciia T2 khong
lay Néu thdy bdt céng vi anh T11 giva nhiéu hon thi bao anh T11 chia déu. Sé
tién nay 5,6% sé duoc trich ra tur tién cho thué nha D H, P8, Q, TP HCM. Theo
hop dong hién tai cho thué nha sé két thiic ngay 26/10/2021. Sau khi me mat T2
cO trach nhiém lo hau su cho me don gian dua cot me vao nha tho K. Tai mat
sau cua D1 chuc ba Trén Quy T1 ghi néi dung: “4 Hoa don mua nha 471 HBT to
photo: Tt ca gidy to goc nha 471 H Me giri c6 H3 lam mat hét, M va H3 da den
SO nha dat lam lai hét, tdt cd glay to d6 me da dwa cho T2 giir. Con ddy la gidy
nép tién photo: 1. Gidy ndp tién mua nha, nha nwéce: 203.456.261 d: 2. Bién lai
thu 1¢ phi truéc ba: 1.513.300 d; 3. Bién lai thu 1é phi trudc ba: 3.003.000 d; 4.
Bién lai thu Ié phi truoc ba di san: 4.502.800 d; Noi C2 = cong 212.475.361 d;
212.475.361.500 ... cdy = 42 cdy 5; Mua gidy tay Phiic Dwong 28 cdy; P vay
tay 1 cdy, tong 71 cdy. Nha Lé Thanh T10 4 cdy tién ciia me, 67 cdy 5 ciia T2”
(BL 147).

Ngay 17/01/2019, ba Tran Quy T1 lap Di chiic dugc Phong C cong chimg
s6 1162 c6 ndi dung: Sau khi ba T1 qua doi dé lai % nha, dat sé D H cho Bui
Tran T2; % nha dat s6 D H con lai duge chia 1am 03 ph?m va chia cho Bui Tran
T2 1/3 cua %; Chia cho Bui Tran Thu H3 dugc 2/3 cta 1/2 gia tri nha, dat sé D
H; Dong thoi hay bo toan bo ndi dung Di cha 1ap ngay 06/8/2018 do Phong C
cong ching s6 017860 (BL 93).

Ngay 16/02/2019, ba Tran Quy T1 1ap Di chuc viét tay khong duogc cong
ching, ching thuc c6 ndi dung: “Nay Me (ba T ran Quy T1) Idp di chiic nay dé
dinh doat s6 tién cho thué nha hang thang dén khi ban dwoc nha. Hodc dén khi
hét han hop dong cho thué nha 471 Hai Ba Trung P, Q3 la ngay 26.10.2021.
Sau khi M qua doi, toan bo sé tién cho thué nha M thu va H3 la nguoi c6 gidy
Me ity quyén thu tién nha 471 (HB Trung). Toan bé sé tién nha M thu va H3 thu
ho, M dé lai cho Bui Trdan Thach tire D, ddy la y nguyén ciia Me khéong ai dwoc
quyén tranh chdp” (BL 146).

Tai Thu gui cac con dé ngay 13/4/2022 ctia ba Tran Quy T1 c6 ndi dung:
“Can nha D H ¢6 sw dong gép ciia D rdt nhiéu (D cho Me bdo hiéu cha Me)
trong dé c6 27 cdy vang va 6 ngan Mdac P (viéc nay trong nha anh em déu biét
vi ciing Me gidi quyét khi mua nha) gép vao dé mua va héa gid can nha nay
cung véi s6 tién con lai la cia M va tién ban nha ciia Ba M ¢ B L — Q1 (4 cay
vang). Day la sy that. Sau khi mua nha va héa gia nha xong Me da cho thué mot
phan va sau nay cho thué hét. Tie ién cho thué nha me da cho T11 dé xdy can nha
54 Tran Nhdt DI va T11 lay tien ciia Me 437.393.000 (5 0 tiét kiém) + 11.280
USD (1 s6 tiét kién) ndam 2019. S6 tién cho thué nha nhitng niam sau Me déu cho
D lam nhiéu lan méi lan D vé nuwée. Me nghi 2 con la nghéo nhdt nén Me rdt
thwong. Con lai can nha D H néu khéng kip ban khi M con séng thi sé chia theo

8



nhuw y Me: chia cho D Y can nha; Y an nha con lai: chia lam 3 phd‘n déu nhau:
I phan cho D, I phan cho T11, I phan cho H3. Con can nha 66 Lé Van H7 cho
T7 Vi T7 dang bi bénh, néu khong co tien thi T1 ban di dé lo cho minh” (BL
143).

Ngay 18/4/2023, ba Tran Quy T1 1ap hop_ ddng uy quyén cho ba Bui Tran
Thu H3 ¢6 ndi dung uy quyén: Puoc toan quyén quan ly, tréng coi, khai thac,

chuyén nhuong, thé chip, cho thué, cho muon, ting cho dbi v6i nha dat sé D H
(BL 166).

Ba T cho rang nha, dat s6 471 H do ba T, 6ng T2 giri vang nhd ong T4, ba
T1 dtng tén mua nha gitim va cac bén da théng nhat 1am thi tuc dé ba T1 1ap di
chic dé lai toan bd, nha dat cho Bui Tran Thi Thién H2 1a con chung duy nhat
ciia ba T, 6ng T2. Nhung sau d6 ba Tran Quy T1 lap di chiic méi, hay bo di
chic c¢6 ndi dung dé lai toan bo nha, dat sé D H cho Bui Tran Thi Thién H2 14
anh huéng dén quyén, loi ich hop cua ba T nén ba T khoi kién yéu cau Toa an
tuyén budc ba T1 phai tra lai nha, dat sé D H cho ba T, 6ng T2.

Phia dng T2 dong y véi 1oi trinh bay cta ba T, thira nhan sé tién 67,5
luong vang giri vé cho cha, me rudt cia 6ng T2 1a 6ng T4, ba T1 1a tai san chung
vo chong hinh thanh trong thdi ky hon nhan cta 6ng T2 va ba T. Nam 2015, 6ng
T2 Gy quyén cho ba Bui Tran Thu H3 duoc thay mat 6ng T2 lam thu tuc khai
nhén di san thira ké do dng BUi T4 chét dé lai ddi véi nha, dat s D H, sau d6 ba
H3 duoc quyén ting cho phan so hitu ctia 6ng Bui Tran T2 trong nha, dat s6 471
H 1a do thoi diém nam 2015 ca gia dinh g@)m ba T1 va cac anh, chi, em déu
théng nhat 1am thu tuc sang tén cho mot minh ba T1 ding tén nha, dat, sau do ba
T1 lap di chuc dé lai toan bo nha, dat s6 D H cho Bui Tran Thi Thién H2 14 con
gai duy nhit ctia 6ng T2, ba T.

Phia ba T1 thira nhén c6 nhan sd vang 67,5 luong vang cua 6ng T2 nhung
ba T1 cho rang déy 1a ti€n 6ng T2 cho, bao hicu cha, me, khong thira nhan c6
viéc ong T4, ba T1 ding tén mua nha, dat s6 471 H gium cho ong T2, ba T.

[4] Xét thay, tai cac ban di chiic do ba T1 viét tay co ndi dung thira nhan
phan 16n sb vang 67, 5/71,5 lugng vang mua nha, dat s6 471 H 1a do vo chong
ong T2 & Puc gui vé, thoi diém 6 ong T2 gui vang vé 1a con trong thoi ky hon
nhan voi ba T. Ngay 04/6/1996, Uy ban nhan dan Thanh phé H di cap giay
chtng nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & cho ong Bli T4 va ba
Tran Quy T1 dbi v6i nha, dat s6 D H. Viéc xac dinh nam 1987-1996 6ng T2, ba
T ¢6 gui vang cho 6ng T4, ba T1 hay khong, néu c6 thi giri bao nhiéu, giri nham
muc dich gi, c6 viéc ba T, 6ng T2 gt vang nho ong T4, ba T1 dimg tén mua nha
gitm hay khéng 1a c6 anh hudng truc tiép den quyen lg1, nghia vy ctia 6ng T4.
Hién nay 6ng T4 d3 chét nhung Toa an cip so thim khong dua nhimg ngudi
thudc hang thira ké thi nhat ctia 6ng T4 tham gia t6 tung v6i tu cach 1a ngudi 6
quyén loi, nghia vu lién quan 1 dua thiéu ngudi tham gia t6 tung; Toa 4n cap so
tham chua lay 15i khai ctia nhitng nguoi thudc hang thira ké thir nhét cua ong T4
d6i v6i yéu cau khai kién cta ba T 1a chua du co so dé giai quyét vu an. Trong
truong hop Toa an khong chép nhan yéu cu cua ba T vé viéc doi lai nha, dat sb
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D H thi ba T, 6ng T2 ¢6 yéu cau ba T1 va nhimg ngudi thudc hang thira ké thir
nhat ctia ong T4 hoan tra lai s6 vang 67,5 lugng ma 6ng T2, ba T da giao cho
6ng T4, ba T1 hay khong méi dam bao vu an duoc giai quyét toan dién, triét dé.

[5] Ngoai ra, tai cap phtc thim nguyén don cung cap file ghi hinh va ban
giai trinh kém theo v61 ndi dung: Poan ghi hinh c6 thoi lugng 01 phut 40 gidy,
dugc quay bang dién thoai di 'dong vao ngay 25/02/2019 tai nha riéng cua ba Bui
Tran Thi Thién H2, dia chi s6 B C, Phuong B, ‘quan T, Thanh phé Ho Chi Minh.
Noi dung ghi am thé hién ba T1 c6 néu mot s6 van dé lién quan dén nha sd 471
theo Vi bang s6 32/2026/VB-TPLQ.10 do Vin phong T12 1ap ngay 19/01/2026.
Tai Vi bang s6 88/2026/VB-TPLQ.10 do Vian phong T12 lap ngay 11/3/2026,
6ng T2 xac nhan hinh anh, noi dung ciia ngudi trong Vi bang sé 32/2026/VB-
TPLQ.10 chinh 1a ba T1. Xét thdy, cac tai liéu, chimg c&t mé&i phat sinh nay anh
huong dén viéc giai quyét vu an nhung chua duoc 1am rd trong qua trinh giai
quyét vu an.

[6] Tt nhimg phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir xét thay
chap nhan quan diém cia Pai dién Vién cong to va kiém sat xét xir phuc tham
tai Thanh pho Ho6 Chi Minh tham gia phién toa; vChap’nhan mot phan khang céo
cua ba Tran Thi Minh T; huy Ban an so tham s6 1193/2025/DS-ST ngay
25/9/2025 cua Toa an nhan dén Thanh pho HO6 Chi Minh, giao h6 so vu én cho
Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét lai theo tha tuc so tham.

‘ [7] Ban 4n so thim bi hity do c6 phat sinh tinh tiét méi tai cap phac tham
can thu thap thém tai li€u, chirng ctr nén Hoi dong xét xir chua xem xét dén nodi
dung vy an.

[8] V& an phi dan su phiic tham: Do hiiy ban 4n so thAm nén ba Tran Thi
Minh T khong phai chiu an phi dan sy phuc.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ct khoan 3 Piéu 308 B0 luat t tung dan sy nam 2015; Nghi quyét
01/2025/NQ-HDTP hudng dan 4p dung quy dinh veé ti€p nhan nhiém vy, thuc
hién tham quyén cua cac Toa an nhan dan do Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan toi cao ban hanh ngay 27/6/2025; Nghi quy€t 326/2016/UBTVQHI14 quy
dinh v€ murc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa
an do Uy ban Thuong vu Qudc hdi ban hanh ngay 30/12/2016;

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cta ba Tran Thi Minh T;

1. Huy ban 4n so tham s6 1193/2025/DS-ST ngdy 25/9/2025 cia Toa én
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh; Giao hd so vu an cho Toa an cap so tham
giai quyét lai theo quy dinh phép luat

2. An phi déan sy phuc tham: Ba Tran Thi Minh T khong phai chiu; Hoan
tra cho ba T 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam tng an phi da nop theo
Bién lai thu s6 0026386 ngay 14/10/2025 cta Thi hanh &n dan sy Thanh pho Ho
Chi Minh.
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3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Cong t6 va KSXXPT tai

TP.HCM;

- TAND TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;
- THADS TP.HCM;
- ND (1);
-BD (1);

_NLQ (1); s
- Luu (10) 18b (AnTTKY). Vi Dirc Toan
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