TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LAM HA Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH LAM PONG

Bén 4n s6: 03/2022/KDTM-ST.
Ngay: 28/9/2022

V/v: “Tranh chdp hop dong tin dung,
tranh chdp hop dong chuyen nhuwong
quyen sur dung dt, Yeéu cau huy hop
dong the chap quyen sur dung dat va
yéu cau hiy quyét dinh ca biét ciia co
quan, to chuec”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LAM HA, TINH LAM DONG
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdam phén — Chii toa phién toa: Ong Tran Minh Huén.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Ngo Thi Luan
Ba Tran Thi Hang.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Lam Ha, tinh LAm Pong.
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lim Dong tham
gia phién tda: Ba Dinh Thi Thuy — Kiém sat vién.
Ngay 28 thdng 9 nam 2022, Toa an nhan dan huyén Lam Ha mo phien toa xét
XUt so thAm cong khai vy an dan sy thu ly s6 06/2020/TLST- KDTM ngay 27 thang
11 nam 2020 vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung, tranh chap hop dong chuyen
nhuwong quyen su dung dat, yéu cau hiy hop dong thé chdp quyén su dung dat
va yéu cau huy quyét dinh ca biét cia co quan, t6 chirc ” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur so 02/2022/QbXXST-KDTM ngay 12 thang 9 nam 2022, gilra cac
duong su:
1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Xuat nhap khau
Tru so chinh: Tﬁng 8 Vincome center, 72 L& Thanh Ton va 47 Ly Tu Trong,
phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh Phd H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Vin Quyét - Chirc vu: Tong giam
dbc.
Nguoi dai dién theo iy quyén dirng don khoi kién: Ong Mai Van Xuan -
Chirc vu: Giam doc Ngan hang TMCP Xuat nhap khau - Chi nhanh Pa Lat
(theo van ban 1y quyén sé 268/2018/EIB/UQ-TGD ngay 28/12/2018).
Pia chi: S6 2D-2D/1/2E Nguyén Vian Trdi, phuong 1, thanh phd Da Lat, tinh
Lam Dé)ng.



Newoi dai dién theo ity quyén tham gia t6 tung: Ong Pang Tién Pong —
Chirc vu: Truéng phong khéach hang doanh nghiép - Chi nhanh Da Lat (theo van
ban uy quyén so 253/2020/EIB-PL/UQ lap ngay 10/7/2020).

2. Bi don: Cong ty TNHH ca phé Huy G B; Tru so: Thon 1, xa Pa b,
huyén Lam H, tinh Lam Pong.

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ba Nguyén Thi L — Chtc vu: Giam déc.

3. Nauoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Vo chéng ong D6 Puc T, sinh nam 1974, ba Nguyén Thi L, sinh nam
1978; dia chi: Thon 1, xa Pa D, huyén Lam H, tinh Lam Dong.

3.2. Vo chong ong Ro Ong Ha Th, sinh ndm 1977, ba bong Gur K’G, sinh
nam 1982; dia chi: Thon 1, xa Pa D, huyén Lam H, tinh Lam Pong.

3.3. Vo chong ong Pong Gur Ha K, sinh nam 1969, ba Ko Sa K’J, sinh ndm
1970; dia chi: Thon 1, xa Pa b, huyén Lam H, tinh Lam Dong.

3.4. Chi Ko Sa Sa Ch, sinh nam 1992; dia chi: Thon 1, xa Da D, huyén
Lam H, tinh Lam Dong.

3.5. Chi ‘Dorng Gur S, sinh nam 1996; dia chi: Thon 1, xa Pa D, huyén Lam
H, tinh Lam Pong.

3.6. Vo chong 6ng Tran Ba K, sinh ndm 1974, ba Tran Thi Tuyét H, sinh
nam 1977; dia chi: Thon 1, xa Pa B, huyén Lam H, tinh Lam Dong.

3.7. Ong Ko Si Ha B (da chét), ba Cil K’B, sinh ndm 1968; dia chi: Thon
Da Nung B, xa Da Don, huyén Lam Ha, tinh Lam Dong.

Nguoi thira ké quyén va nghia vu cta 6ng Ko Sia Ha B gom: Ba Cil K’B,
anh Cil Ha T; anh Cil Ha B; anh Cil Map Ha D; chi Cil Muap K’H.

Cung tru tai dia chi: Thon Pa N, xa Pa b, huyén Lam H, tinh Lam Déng.

3.8. Vo chong 6ng Nguyén Van V, sinh nam 1980, ba D6 Thi Hoai T,
sinh ndm 1990; dia chi: Thon 1, xa Pa D, huyén Lam H, tinh Lam Dong.

3.9. Van phong cong ching Van Long (nay la Van phong cong ching
Ngo Van Thao - Nguoi dai di¢n theo phap luat: Ong Ngbé Van Thao - Chure vu:
Truong van phong; try so: Buong Hung Vuong, thi tran Dinh Van, huyén Lam
Ha, tinh Lam Pong.

3.10. Phong cong chimg s6 3 tinh Lam Pong - Nguoi dai di¢n theo phap
luat: Ong L€ Kim Thanh - Chure vy: Truong phong; tru so: S6 380, quoc 16 20,
thi tran Lién Nghia, huyén Buc Trong, tinh Lam Dong.

3.11. Uy ban nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Dong; tru s6: Thi trin

Dinh Van, huyén Lam Ha, tinh Lam Dong.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Hoang S§ Bich. Chire vu : Ch tich.

Nguwoi dai dién theo 11y quyén: Ong Nguyén Minh An. Chirc vu: Pho Chu tich.

Theo vin ban ty quyén sé 26/UQ-UBND lap ngay 01/7/2022.



(Ong Paing Tién Péng; 6ng Ro Ong Ha Th, ba Pong Gur K'G; dng Pong
Gur Ha K, ba Ko Si K'J chi Pong Gur S ¢é mdt, con cdc dwong s khdc ving
mdt va cé don dé nghi gidi quyét viang mdt)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va loi trinh bay tai phién toa cua nguoi dai dién theo
iy quyén cua nguyén don éng Pang Tién Péng trinh bay: Ngay 10/01/2018,
Ngan hang TMCP Xuat nhap khau - Chi nhanh Pa Lat da ky Hop dong tin dung
s6 1202-LAV-201800033; Hop dong stra doi, bd sung hop ddng tin dung ngay
02/4/2018 va Hop dong stra d6i, bd sung ngay 20/8/2018 ddi vi Cong ty TNHH
ca phé Huy G B. Theo d6, Ngan hang TMCP Xuat nhap khau - Chi nhanh Pa
Lat da giai ngan cho Cong ty TNHH ca phé Huy G B theo cac Khé udc nhan ng
nhu sau: Khé udc nhan ng s6 1202 - LDS - 201800812 ngay 16/5/2018 sb tién
vay la 500.000.000d, 13i suat cho vay 9%/nam, 13i suat qua han 150% lai suat
cho vay theo quy dinh cia Ngan hang, thoi han vay 05 thang (tir ngay 16/5/2018
dén ngay 16/10/2018). Khé wéc nhan no s6 1202 - LDS - 201800815 ngay
17/5/2018 s6 tién vay 1a 525.000.000d, 13i suat cho vay 9%/nam, 1ai suat qua
han 150% 13i suat cho vay theo quy dinh ctia Ngan hang, thoi han vay 05 thang
(tir ngay 17/5/2018 dén ngay 17/10/2018). Khé uéc nhan ng sé 1202 - LDS -
201800995 ngay 14/6/2018 sd tién vay la 1.300.000.000d, 1i suit cho vay
9%/nam, 13i sudt qua han 150% li suit cho vay theo quy dinh ctia Ngan hang,
thoi han vay 05 thang (tir ngay 14/6/2018 dén ngay 14/11/2018).

Tai san dam bao cho cac khoan vay trén:

Quyén st dung 16 dét c6 dién tich 14.016m? thudc thira 22, to ban do 93,
toa lac tai khu Da R’Deo, xa Da Don, huyén Lam Ha, tinh Lam Pong theo glay
chtmg nhan quyén st dung dat s6 AD 930038 do UBND huyén Lam Ha cép
ngay 20/12/2005; cap nhat bo sung ngay 26/9/2017 chu sir dung ong D6 Pic T
va ba Nguyén Thi L; theo Hop doéng thé chap s6 002-
2018/EIBDL/KHDN/TSTC duoc cong chung tai Phong cong chimg s6 1 tinh
Lam Dong ngay 10/01/2018, s6 cong chung 229, quyén sé6 01TP/CC-
SCC/HPGD, dang ky giao dich bao dam tai Vin phong dang ky quyén st dung
dat huyén Lam Ha ngay 10/01/2018.

Quyeén sir dung 16 dat c6 dién tich 176m? thudc thira 598, to ban do 15, toa
lac tai thon Lién Huong, x3 Pa Rsal, huyén Pam Rong, tinh Lam Pong theo
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BK 703394 do UBND huyén Pam Rong
cap ngay 28/11/2012 chii sir dung ba Nguyén Thi L; theo Hop dong thé chép 5O
007-2017/EIBDL/KHDN/TSTC dugc cong chimg tai Phong cong chung so 1
tinh Lam Pong ngay 17/5/2017, sb cong ching 2177, quyén s6 02 TP/CC-
SCC/HPGD va Hop dong sira d6i, bd sung hop dong thé chap ngay 28/7/2017,
ding ky giao dich bao dam tai Van phong ding ky quyén st dung dat huyén
Pam Rong ngay 18/5/2017.

Quyén sir dung 16 dat c6 dién tich 649m? thudc thira 1770, 1771, to ban dd
sb 32, toa lac tai thon Pam Pao, xa Pa Don, huyén Lam Ha, tinh Lam Déng theo



Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BV 053913 do UBND huyén Lam Ha
cap ngay 31/12/2014, cap nhat bo sung ngay 31/8/2016; Gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 BV 053914 do UBND huyén Lam Ha cap ngay 31/12/2014, cap
nhat bd sung ngay 31/8/2016 cho chu sir dung ba Nguyén Thi L; theo Hop dong
thé chap s0 020-2016/EIBDL/KHDN/TSTC dugc cong chung tai Phong cong
chtng s6 3 tinh Lam Pdng ngay 07/10/2016, sd cong chimg 3891, quyen sO
25TP/CC-SCC/HPGD va Hop dong sta doi, bo sung hop dong thé chap ngay
10/10/2017, dang ky giao dich bao dam tai Vian phong ding ky quyén sir dung
dat huyén Lam Ha ngay 07/10/2016.

Quyén st dung 16 dat ¢ dién tich 409m? thudc thira 1769, t& ban do sb
32, toa lac tai thon Pam Pao, xa Pa Bon, huyén Lam Ha, tinh Lam Béng theo
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BV 053912 do UBND huyén Lam Ha
cap ngay 31/12/2014, cap nhat bo sung ngay 31/7/2015 chu st dung 6ng D
Pic T va bad Nguyén Thi L; theo Hop dong thé chap sé 031-
2015/EIBDL/KHDN/TSTC dugc cong chimg tai Phong céng chung s6 3 tinh
Lam Doéng ngay 28/10/2015, s6 cong chung 6840, quyén s 22TP/CC-
SCC/HDGD, Hop df)ng stra d6i, b6 sung hop dbng thé chip ngay 15/12/2015 va
Hop dong sitra doi, bo sung hop dong thé chap ngay 10/10/2017, dang ky giao
dich bao dam tai Van phong ding ky quyén st dung dat huyén Lam Ha ngay
28/10/2015.

Quyén sir dung 16 dit c6 dién tich 5.820m? thudc thira 08, to ban dd sb 74,
toa lac tai thon R’Hang Try, xa Phuc Tho, huyén Lam Ha, tinh Lam Béng theo
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BK 378594 do UBND huyén Lam Ha
cap ngay 12/4/2012, cap nhat bo sung ngay 28/4/2017, 05/5/2017 chi st dung
6ng P6 Puc T va ba Nguyén Thi L; theo Hop dong thé chap s6 006-
2017/EIBDL/KHDN/TSTC duoc cong chung tai Phong cong chimg s6 1 tinh
Lam Poéng ngay 17/5/2017, sd cong chung 2179, quyén s6 02TP/CC-
SCC/HPGD, Hop dong stra doi, bd sung hop dong thé chap ngay 28/7/2017,
dang ky giao dich bao dam tai Van phong ding ky quyén st dung dat huyén
Lam Ha ngay 17/5/2017.

Trong qué trinh vay Céng ty TNHH ca phé Huy G B chi méi tra duogc sd
tién no goc 1a 209.460.000d, con lai khong tra gdc va 14i khi dén han, mic du
Ngan hang di dén dc nhac nhé nhiéu.

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc Cong ty TNHH
ca phe Huy G B phai tra cho Ngan hang s6 no gbc 1a 2.115.540.0004; tién 1ai
tinh dén ngay xét x so tham 1a 1.179.775.731d; trong d6: Lai trong han
795.508.935d, 14i phat cham tra géc 384.266.796d; téng cong ca goc va lai la
3.295.315.731d; Pong thoi, Cong ty TNHH ca phé Huy G B con phai tiép tuc
chiu 1ai phat sinh theo Hop dong tin dung sé 1202-LAV-201800033 ngay
10/01/2018; Hop dong sira doi bd sung hop dong tin dung ngay 02/4/2018 va
Hop ddng sira doi bo sung ngay 20/8/2018 cho dén khi tra ng hét cho Ngan
hang. Pdi voi so tién 1ai phat cham tra 13i 13 9.696.491d thi Ngan hang xin rat



yéu cau khéng yéu cau Cong ty TNHH ca phé Huy G B phai tra. Yéu ciu Toa
an tiép tuc duy tri Hop dong thé chap so 002-2018/EIBDL/KHDN/TSTC ngay
10/01/2018; Hop dong thé chap sé 007-2017/EIBDL/KHDN/TSTC ngay
17/5/2017 va Hop ddng sira d6i, bd sung hop dong thé chip ngay 28/7/2017;
Hop dong thé chap s6 020-2016/EIBDL/KHDN/TSTC ngay 07/10/2016 va
Hop dong sira d6i, bd sung hop dong thé chép ngay 10/10/2017. Hop dong thé
chap s6 031-2015/EIBDL/KHDN/TSTC ngay 28/10/2015, Hop dong stra doi, bo
sung hop dong thé chap ngay 15/12/2015 va Hop dong sira do6i, bd sung hop
d6ng thé chap ngay 10/10/2017 dé dam bao cho thi hanh an.

Dbi voi Hop ddng thé chip s 006-2017/EIBDL/KHDN/TSTC ngay
17/5/2017 va Hop dong sua d6i, bd sung hop dong thé chép ngay 28/7/2017 thi
Ngan hang khong yéu cau Toa an duy tri trong vu 4n nay. Ngoai ra Ngan hang
khong co yéu cau gi khéc.

Tai ban tu khai va bién ban Zcfy loi khai cua nguoi dai dién theo phdp ludt
ciia Cong ty TNHH Huy Gia Bdo la ba Nguyén Thi L trinh bay: Ba 1a nguoi dai
dién theo phap luat cuia Cong ty TNHH ca phé Huy G B, theo Hop dong tin dung
s0 1202-LAV ngay 10/01/2018 va Hop dong stra doi bo sung thi Cong ty TNHH ca
phé Huy G B c6 vay cia Ngan hang Eximbank s tién 2.325.000.000d, 14i suat 9%
dé bd sung von kinh doanh ca phé. Khi vay c6 thé chap cac thira dat sb 1769, 1770,
1771, t& ban d6 32; thira 22, to ban d6 93; thira 08, to ban do 74 x3 Pa Pon, s6 mang
tén vo chong ba va dién tich dat thira 598, t& ban d6 78 tai thon Lién Huong, X
Parsal, huyén Pam Réng ctia ba theo cac hop dong thé chap sb 002-2018 ngay
10/01/2018, s6 007-2017 ngay 18/5/2017, s6 002-2016 ngay 07/10/2016, s6 031-201
ngdy 28/10/2015, s6 006-2017 giita ba va ong Thang voi Ngan hang. Qua4 trinh vay
Cong ty da tra duoc mot phan tién goc va 1ai cho Ngan hang. Tuy nhién, sau d6 Cong
ty lam an thua 16 va gip kho khan nén vi pham thoa thuan tra ng, nay Ngan hang khoi
kién yéu cau Cong ty tra ng gbc 2.135.000.000d va va lai dén ngay 02/3/2020 la
436.205.531 thi ba xac dinh c6 ng tién Ngan hang 14 dung va Cong ty déng v tra ng
goc va lai phat sinh theo hop dong tin dung cho Ngan hang. Nhung ddi véi tai san thé
chip vo chong ba khong dong ¥ cho Ngan hang phat méi va khong dong ¥ ban giao
cho Ngan hang ma xin Ngan hang tao diéu kién cho Cong ty lam an thu hoi von tra ng
cho Ngén hang.

Con ddi véi thira dat 1770, 1771 ma dang thé chap cho Ngan hang thi trudc day
ong, ba c6 nhan chuyén nhugng ciia gia dinh ba K’Griéng dién tich dat chiéu ngang
mat duong 05m. Sau khi nhan sang nhuong dién tich dat nay thi ba c6 muon s0 d6 ban
chinh cua gia dinh ba K’Griéng dé lam thu tuc tach thira, sang tén nhung lic nay s6 do
bi mét, gia dinh ba K’Griéng c6 trao ddi 1a s6 do giao cho ong, ba Hién Thanh & Tan
Lam, x3 Pa Don dé vay tién va mua phan bon, ba di lién hé hoi thi ong, ba Hién
Thanh ciing khong c6 s6 d6 ban chinh nén ba va 6ng, ba Hién Thanh lién lac 1am thu
tuc bdo méat sd sau do tach thira va 1am thu tuc sang tén, khi lam thu tuc tach thira thi
c6 ba va ba Hién di ciing, ai 13 ngudi ky don d& nghi tach thira ngay 10/12/2014 thi ba
khong nhé 13. Nay theo hd so thi ngudn gde dit ba nhan sang nhuong cia gia dinh ba
K’Griéng 1a thira 233 t& ban d6 32 xa Pa Pon, sau d6 tach thanh 03 thira 13 thira 1769,



1770, 1771. Qua két qua xem xét thAm dinh cua Toa an thi dat vo, ché)ng ba thuc té
dang str dung 1a 1769, con thira 1770 va 1771 thi gia dinh ba K’Griéng va nguoi than
dang sir dung tir trude dén nay. Ba xé4c dinh khong nhan chuyén nhuong phan dat ma
ba K’Griéng va nguoi than dang str dung la thira 1770 va 1771 nhung khi lam thu tyc
tach thira, sang tén do khong hiéu biét nén vo, chong ba lam thu tuc sang tén ludn thira
1770 va 1771 mang tén vo, chong ba, sau d6 thé chap gidy ching nhin quyén sir dung
dat vay von Ngan hang Eximbank. Ba xac ba c6 ky hop dong chuyén nhuong ngay
23/8/2016 cong chimg tai van phong cong chimg Ngo Vin Thao, con vo chong dng
Ha Thuyén, ba ba K’Griéng ¢6 ky vao hop ddng chuyén nhuong thira 1770 va 1771
hay khong thi lau ngay ba khong nhd. Nay ba K’Griéng co don yéu cau huy gidy
chimg nhan quyén sir dung dat thira 1770 va 1771 dtmg tén ba va hity hop dong sang
nhuong cong chimg ngiy 23/8/2016 thi ba dong y.

Déi vi thira dat sb 08, to ban d6 sé 74, toa lac thén R’Hang Try, xa
Phtic Tho huyén Lam Ha tinh Lam Pong ma ba da thé chap cho Ngan hang c6
nguodn gbc do ba va ong Bd Puc T nhan chuyén nhuong ciia 6ng Pham Minh
Chéu, ba Tran Thi Thu Théao; tuy nhién, trén thuc té ba va ong Thing chua
nhan dat dé quan 1y st dung va ba ciing khong biét vi tri dat ¢ dau.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng D6 Pire T trinh bay: Vo ong
ba Nguyén Thi L - Céng ty TNHH ca phé Huy G B c6 thé chip cac dién tich
dat nhu sau dé vay Ngan hang: Dién tich 14.016m? thudc thira 22, t& ban dd 93,
toa lac tai khu Ba R’Deo, xa Pa Bon, huyén Lam Ha, tinh Lam Déng da duoc
cip quyén str dung dit mang tén ba Nguyén Thi L; dién tich dat thudc thudc
thira 1770, 1771, t& ban d6 sb 32, toa lac tai thon Pam Pao, xa Pa Pon, huyén
Lam Ha, tinh Lam Pdng di duoc cap quyén sur dung dat mang tén ba Nguyén
Thi L; dién tich 409m? thudc thtra 1769, t& ban do s 32, toa lac tai thon Pam
Pao, x Pa Pon, huyén Lam Ha, tinh Lam Pong da dugc cap quyén st dung dat
mang tén 6ng Db Puc T, ba Nguyén Thi L; dién tich 5.820m? thudc thira 08, td
ban do sb 74, toa lac tai thén R’Hang Tru, xa Phac Tho, huyén Lam Ha, tinh
Lam Pong da dugc cap quyén sir dung dat mang tén 6ng DS Puc T, ba Nguyén
Thi L va dién tich 176m? thudc thira 598, t& ban do 15, toa lac tai thén Lién
Huong, x4 Da Rsal, huyén Dam Rong, tinh Lam Déng Céc hop dong tin dung
trén thi dng co ky cung ba Nguyen Thi L nhung thyuc té 6ng khong lién quan gi
va vige sir dung tién nhu thé nao ong khong blet hoan toan do vo la ba Lya
quyét dinh. Vi vy, 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép lut.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vo chong éng Ro Ong Ha Th, ba
Pong Gur K’G trinh bay: Gia dinh ong ba c6 dién tich dat duoc bd me dé lai,
khoang nam 2011, vo chong 6ng Thang, ba Lwa c6 mua cia vo chong ong ba
dién tich dit co chiéu ngang mit dudng 05m x chiéu dai hét thira dat, phan dat
gidp ranh véi dat ong Tha"mg, ba Lua ma 6ng ba da ban thudéc mot phﬁn dat cua
bd me 6ng ba dé lai cho 6ng ba. Sau khi théa thuan ban dét thi ong Théng, ba
Lya da rao phan dat nhéan chuyén nhuong dé su dung xay nha kho. Do dat cua
6ng ba bi that lac gidy ching nhan quyén st dung dit, ba Lya noi s& lam lai sb
d6 cho gia dinh 6ng ba va c6 dua nguoi dén mang ho so, hop dong dén nha 6ng



ba noi 6ng ba ky vao. Tuy nhién, éng ba khong biét chit ma phai diém chi, con
ndi dung van ban ghi gi thi 6ng ba khong biét. Nay 6ng ba moi biét 6ng ba da
diém chi vao hop ddng chuyén nhuong dién tich dét cac thira 1770, 1771, to ban
d6 s6 32, xd Da Don cho ba Lia ma Ong ba van lam nha & trén dién tich dat nay
tur trude den nay. Nay ba Lya da the chap dién tich dét cac thua 1770, 1771, to
ban d6 sé 32, xa Pa Pon dé vay von Ngan hang Eximbank thi ong ba yéu cau
Toa an tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta vo chong 6ng
ba véi ba Nguyén Thi L cong chimg tai Vin phong cong chimg Ng6 Van Thao ngay
23/8/2016 , hity phan cap nhat sang tén trén 02 gidy chirng nhén quyen sir dung
dat da sang tén cho ba Nguyen Thi L, huy Hop dong thé chap quyén st dung dat
gitta Ngan hang TMCP Xuat nhap khau véi ba Nguyén Thi L ddi véi cac thira dat
1770, 1771 to ban d6 sb 32, xa Pa Pon; yéu cau Ngan hang TMCP Xuét nhap khau
phai tra cho vo chong ong ba 02 gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BV
053913 va BV053914 dbi véi céc thira dat 1770, 1771 to ban d6 s6 32, xa Da Don.
Ngoai ra, 6ng Ro Ong Ha Th, ba Pong Gur K’G khong c6 yéu cau gi khac.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Pong Gur S trinh bay: Chi
Pong Gur S la con gai cua 6ng Ro Ong Ha Th, b Pong Gur K’G. Gia dinh chi
c6 dién tich dat do dng ba dé lai cho me chi 14 ba Pong Gur K’G, chi séng tir nho
cung gia dinh cho dén nay. Nay qua yéu cau khoi kién cua phia Ngan hang
TMCP Xuat nhap khau — Chi nhanh Lam Bong thi bé me chi 12 dng Ro Ong Ha
Th, ba Pong Gur K’G ¢6 yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an giai quyét thi chi thong
nhat v6i yéu cau ciia bé me chi. Ngoai ra chi Pong Gur S khong trinh bay gi
thém.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vo chong éng Pong Gur Ha K, ba
Ko Sa K’J trinh bay: Ong Pong Gur Ha K |4 anh trai cia ba Pong Gur K’G, ba
Ko Sa K’J 1a chi dau cua ba Pong Gur K’G. Nguon goc dién tich dat thudc thira
233, to ban dd s 32, toa lac tai thon Pam Pao, xa Pa Don, huyén Lam Ha, tinh
Lam Dong la caa bé me 6ng Pong Gur Ha K. Sau d6 bd me 6ng da cho em gai
6ng la ba Pong Gur K’G. Pén nam 2011, ba Pong Gur K’G, 6ng Ro Ong Ha Th
d3 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi L mot phan dién tich dat thudc thia 233,
to ban d6 s6 32 (nay tach thanh thira 1769, 1770 va 1771, to ban db s6 32). Tuy
nhién, khi di 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat do em cua 6ng ba c6
ban tinh that tha thiéu hiéu biét nén di ky vao hop dong chuyén nhuong ca 3
thira dt trén cho ba Lua, nhung trén thyc té ba Pong Gur K’G, 6ng Ro Ong Ha
Th chi chuyén nhuong thira 1769 cho ba Luya, con thira 1770 va 1771 thi khdng
chuyén nhuong cho ba Lya. Nay qua yéu cau khoi kién cua phia Ngan hang
TMCP Xuat nhap khau — Chi nhanh Lam Déng thi ba Pong Gur K’G, 6ng Ro
Ong Ha Th c6 yéu cau doc lap thi ong ba dé nghi Toa an giai quyét theo dinh
ctia phap luat, d6i v6i phan dién tich dat thudc thira 1771 ma ba Pong Gur K’G
cho ong ba quan 1y st dung nhu’ng chua lam thu tyc sang tén thi 0ng ba dé nghi
dé sau nay gia dinh Ong ba tu gidi quyét voi nhau nén dng ba khong ¢o ¥ kién va
yéu cau gi trong vu an nay.



Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Ko Sa Sa Ch trinh bay: Chi
Ko Sa Sa Ch la con géi cia 6ng Pong Gur Ha K, ba Ko Sa K’J. Gia dinh chi cd
dién tich dt do ong ba dé lai cho c6 chi 12 ba Pong Gur K’G, chi séng tir nho
cung gia dinh bd me chi cho dén nay tai thira 1771. Nay qua yéu cau khoi kién
cua phia Ngan hang TMCP Xuat nhap khau — Chi nhanh Lam Dong thi ¢d chi
chi 1a 6ng Ro Ong Ha Th, ba Pong Gur K’G ¢6 yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Ngoai ra, chi Ko Sa Sa Ch khéng trinh
bay gi thém.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vo chong éng Tran Ba Kiéu, ba
Tran Thi Tuyét Hanh trinh bay: Vao nam 2018 vo chong ong ba c6 nhan chuyén
nhuong cia ong ba Ro 6ng K’Long thira 243, to ban d6 s6 32 xi Pa Pon da
duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho vo chong éng ba. Nay theo két
qua do dac thira 1771 do vo chdng 6ng Pong Gur Ha K, ba Ko Sa K’J sir dung
trong d6 c¢6 36m? thudc thira 243 cta vo chong ong ba. Vo chong ong ba xac
dinh ranh gioi su dung dat gitta vo chong ong ba va vo chong Pong Gur Ha K,
ba Ko Sa K’J 6 dinh 16 rang khong c6 tranh chap. Nay cac bén co yeu cau giai
quyét thi vo chong 6ng ba de nghi Toa an giai quyet theo quy dinh cua phap
luat, v chong ba khong yéu cau Toa an giai quyét van dé gi trong vu 4n nay.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Cil K’'Ba va nguwoi thira ké
quyén nghia vu t6 tung ciia 6ng Ko Sa Ha Béng (dd chét) la anh Cil Ha Tiéu;
anh Cil Ha Bin; anh Cil Mup Ha Di; chi Cil Mup K’Hoa trinh bay: Gia dinh
duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thira s6 05, to ban do dia chinh s6
93 xa ba Don st dung on dinh khong tranh chap véi ai nén khong lién quan,
khong yéu cau Toa an giai quyét van dé gi.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan vo chong éng Neuyén Van Vin,
ba P Thi Hodi Thu trinh bay: D1 voi dat thira s 08, t& ban dd dia chinh sb 93
x4 Pa Pon vo chong 6ng ba khong tranh chip véi ai nén vo chong 6ng ba khong
c6 ¥ kién gi trong vu an nay.

Nguoi dai dién theo phdp ludt cua Van phong cong chung Ngo Van Thao
(truoc ddy la Van phong cong chitng Van Long) 6ng Ngo Van Thao trinh bay:
Vao ngay 23/8/2016 Van phong cong chimg Ngb Van Thao c6 cong ching hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita vo chong ba Pong Gur K’G, ong
Ro Ong Ha Th véi ba Nguyen Thi L d6i voi dién tich dat 649m? thugc thira 6
1770, 1771, to ban dd s6 32, x4 Pa Pon theo gidy chimg nhén quyén sir dung
dat s6 BV053914 va BV053913 do UBND huyén Lam Ha cip ngay 31/12/2014.

Trinh ty, thu tuc lap hop dong va cong chimg hop dong chuyén nhuong
trén nhu sau: Sau khi kiém tra cac gidy to lién quan dén cong chung, Cong
chtng vién thay:

Quyén sir dung dat s6 BV053914 va BV053913 do UBND huyén Lam Ha
cap ngay 31/12/204 cho ba bong Gur K’G dimg tén, theo s6 ho khau thi chong
ba Bong Gur K’G la dng Ro Ong Ha Th. Sau khi kiém tra chimg minh nhan
dan, s6 ho khau va cac gidy to co lién quan dén cong chimg day du va hop 18



nén Cong chimg vién da giao cho nhan vién vin phong soan thao hop déng cu
thé: Vo chong ong Ro Ong Ha Th, ba Pong Gur K’G ddng ¥ chuyén nhuong
toan bo dién tich dat 649m? thugc thira s6 1770, 1771, t& ban do s6 32, xa Da
Pon theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BV053914 va BV053913 do
UBND huyén Lam Ha cép ngay 31/12/2014 chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi
L. Sau khi soan thao hop ddng xong Cong chimg vién dd cho ba Nguyén Thi L
doc lai hop dong va Cong ching vién da doc hop dong cho 6ng Ro Ong Ha Th,
ba Pong Gur K’G nghe. Ong Ro Ong Ha Th, ba Pong Gur K’G va ba Nguyén
Thi L d3 dong ¥ toan bd ndi dung hop dong. Ba Nguyén Thi L dong v ky va
diém chi vao hop dong. Ong Ro Ong Ha Th, ba Pong Gur K’G khong biét chir
nén ong Ro Ong Ha Th, ba Pong Gur K’G di diém chi vao hop dong trudc mat
ctia Cong chimg vién. Van phong cong chimg da phat hanh hop dong theo dling
quy trinh cta luat cong chimg, Cong chirng vién da lam dang quy trinh cia luat
Cong ching.

Tai thoi diém giao két hop dong va cong chung hop dong thi vo chong
ong Ro Ong Ha Th, ba Pong Gur K’G dong y chuyen nhuong va dong v lan tay
vao hop dong cong chung s6 1340 quyén sé 05/TP/CC-SCC/HPGD ngay
23/8/2016; Nay theo yéu cau doc 1ap ciia vo chong ong Ro Ong Ha Th, ba Pong
Gur K’G huy hop dong chuyén nhuong giita cac bén thi Van phong céng ching
Ngb Vin Thao khong dong y.

Nguoi dai di¢n theo phdp ludt cua Phong cong chimg s6 3 trinh bay:
Ngay 07/10/2016 Phong cong ching s 3 da cong chimg hop dong thé chip
quyén st dung dit sé 020-2016/EIBDL/KHDN/TSTC dugc coéng chimg tai
Phong cong chimg s6 03 tinh Lam Pong ngay 07/10/2016 s6 cong chimg 3891,
quyén so so 25TP/CC-SCC/HPGD giita bén thé chap 1a ba Nguyén Thi L véi
bén nhén thé chap 1a Ngan hang TMCP Xuét nhap khau — Chi nhanh Lam Pong
dbi v6i quyén str dung dat cac thira 1770, 1771, to ban d6 s 32, x3 Pa Pon,
huyén Lam Ha, tinh Lam Pong theo gidy chung nhéan quyén st dung dat sd
BV053914 va BV053913 do UBND huyén Lam Ha cip ngay 31/12/2014, cap
nhat chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi L ngay 31/8/2016. Tai thoi diém cong
ching hop ddng thé chip néu trén ba Nguyen Thi L c6 du nang luc hanh Vi dan
su day du va ba Lua da cung cap, Xuat trinh day du gidy to6 ching minh vé tai
san nhu ban chinh gidy ching nhén quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat dung tén Nguyén Thi L, van ban cam két vé tai san
riéng, glay to tuy than. Do vay, cong chimg vién da tién hanh chimg nhan hop
ddng thé chip quyén sir dung dat theo trinh tu, thu tuc cong ching ding quy
dinh cta phap luat.

Nay do dic thu cong viée cling nhu diéu kién cong tac Phong cong ching
s6 3 xin vang mdt trong qua trinh td tung tai cac phién toa.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia UBND huyén Lim Ha éng Nguyén
Minh An trinh bay: Vé trinh ty, thu tuc cdp GCNQSDD s6 BK 378594 ngay
12/4/2012 cia UBND huyén cho 6ng Pham Minh Chau, ba Tran Thi Thu Thao:
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Thira dat s6 21, TBDDC 75 xa Da Don, dién tich 18.488m? va thira dat s 08,
TBD 74 xi Da Don, dién tich 5.820m? di dugc UBND huyén Lam Ha cép
GCNQSDD s6 Y 282279 ngay 70/10/2003 cho hd ong Pham Ngoc Ba. Ngay
16/6/2012 6ng Ba chuyén nhuong toan bo dién tich 24.308m? thudc thira 21,
TBDDC s6 75 va thira s6 08, TBDDC 74 x4 Da Don cho 6ng Pham Minh Chau,
ba Tran Thi Thu Thao. HO so chuyén nhuong du diéu kién cip s6 nén ngay
12/4/2012 UBND huyén di cap 02 GCNQSDD cho 6ng Chau, ba Thao, cu thé:
GCNQSDD s6 BK 378594, véi dién tich 5.820m?, thira s6 08, TBDDC 74 xi Da
Pon va GCNQSDD s6 BK 378593, véi dién tich 18.488m? thua s6 21, TBPPC
75 xa Pa Bon. Nhu vay trinh ty, thu tuc chuyén nhuong va cép GCNQSDD cho
ong Chau, ba Thao dugc thuc hién theo ding quy dinh.

V& trinh ty, tha tuc chuyén nhugng gitta 6ng Pham Minh Chau, ba Tran
Thi Thu Thao cho dng Db Buc T, ba Nguyén Thi L: Ngay 29/4/2017, 6ng Chau,
ba Thao 1ap HDCN toan b dién tich 24.308m? thudc thua 21, TBDDC s6 75 va
thira s6 08, TBPDC 74 xi Phiic Tho cho 6ng DS Purc T, ba Nguyén Thi L. Nhu
vay trinh ty, tha tuc chuyén nhuong va cép GCNQSDD cho 6ng Théng, ba Lua
duoc thyc hién theo dung quy dinh.

Y kién ctia UBND huyén ddi véi dién tich cdp cho 6ng Thing, ba Lua
thira dat s6 08, TBPDC 74 di dugc UBND huyén cap GCNQSDD cho 6ng Ba
ngay 07/10/2003, sau d6 dng Ba chuyén nhugng cho 6ng Chau, ba Thao va ong
Chéu, ba Thao chuyén nhuong cho 6ng Thing, ba Lya. Viéc chuyén nhuong
duogc thuc hién theo ding quy dinh. Tuy nhién, theo két qua xac minh ctia Toa
an thi hién nay ong Son dang su dung dién tich dat nay. Do d6, UBND huyén dé
nghi Toa an kiém tra, xdc minh 1& nguon gbc, qua trinh str dung dat caa ho ong
Ba va h 6ng Son d6i voi thira dat s6 08, TBPDC 74. Néu két qua xac minh cho
thay cap GCNQSDD cho 6ng Ba (sau nay la ong Thang, ba Lya) khong dung
quy dinh phap luat (cap khong dung dbi tuong str dung dat hodc cap khong ding
dién tich) thi UBND huyén dé nghi Toa an cin cit quy dinh tai Diéu 87 Nghi
dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 dé xem xét, giai quyét theo quy dinh.
UBND huyén s€ can ctr vao ban an hodc quyét dinh da co6 hiéu luc phap luat cua
Tda an dé thuc hién.

Vu 4n di dugc Toa 4n tién hanh hoa giai nhung khong hoa giai dugc do
vang mit bi don Cong ty ca phé TNHH Huy Gia Bao va mot s6 ngudi c6 quyén
loi, nghia vy lién quan.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Lam Ha phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Thu ky toa an, cua Hoi dong
xét Xir va clia nhimng nguoi tham gia to tung. Pong thoi, dé nghi Hoi dong xét
XU.

Chép nhan mot phan yeu cau khai kién cua Ngan hang TMCP Xuit nhap
khau . Budc Cong ty TNHH ca phé Huy G B phai tra cho Ngén hang Xuét Nhap
khau Viét Nam sd tién no gbc 1a 2.115.540.000d, tién 1i 1a 1. 179.775.731d
(trong d6 14i trong han 795.508.935d, 13i qua han 384.266.7964); tong cong ca
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gbc va 13i 1a 3.295.315.731d va tiép tuc chiu 13i phat sinh theo cac hop dong tinh
dung di ky két cho dén khi Cong ty TNHH ca phé Huy G B tra dat diém no cho
Ngan hang.

Tiép tuc duy tri Hop dong thé chap s s6 002-2018/EIBDL/KHDN/TSTC
ngay 10/01/2018; Hop dong thé chip s 007-2017/EIBDL/KHDN/TSTC ngay
17/5/2017 va Hop ddng sira d6i, bd sung hop dong thé chip ngay 28/7/2017;
Hop dong thé chap s 031-2015/EIBDL/KHDN/TSTC ngay 28/10/2015, Hop
ddng sira doi, bo sung hop dong thé chap ngay 15/12/2015 va Hop dong sira doi,
bd sung hop dong thé chip ngay 10/10/2017.

Khong chap nhan yéu ciu cia Ngan hang TMCP Xuat nhap khau vé viéc
yéu cau tiép tuc duy tri Hop dong thé chap s6 020-2016/EIBDL/KHDN/TSTC
ngay 07/10/2016 va Hop dong sia doi, bd sung hop dong thé chip ngay
10/10/2017.

Péi voi Hop dong thé chip sb 006-2017/EIBDL/KHDN/TSTC ngay
17/5/2017 va Hop dong sira doi, bo sung hop dong thé chap ngay 28/7/2017.
Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa hom nay nguoi dai dién theo
uy quyén cia Ngén hang khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu 4n nay nén
dé nghi Hoi dong xét xtr khong xem xét.

Péi voi viee Ngan hang yéu cau tra 1di phat cham tra lai sO tién la
9.696.491d. Tai phién toa hom nay nguoi dai dién theo uy quyén cta Ngan hang
Xin rat yéu cau nén dé nghl Hoi dong xét xir dinh chi d6i véi khoan tién nay.

Chap nhan yéu cau doc lap cua vg chong ong Ro Ong Ha Th, ba Bong
Gur K’G. Huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra vo chong éng
Ro Ong Ha Th, ba Pong Gur K’G véi ba Nguyén Thi L cong ching tai Van
phong cong chimg Ngb Van Thao ngay 23/8/2016 dbi voi cac thira dat 1770,
1771 to ban dd s6 32, x4 Pa Pon. Huy phan diéu chinh tai trang 3 gidy chimng
nhan quyén sir dung dat s6 BV 053913, thira 1770, chuyén nhuong toan bo dién
tich 348m? cho ba Nguyén Thi L cép nhat diéu chinh ngay 31/8/2016; Giay
ching nhan quyén sir dung dat sé6 BV 053914, thira 1771, chuyén nhuong toan
bo dién tich 301m? cho ba Nguyén Thi L, cap nhat diéu chmh ngay 31/8/2016.
Budc Ngan hang TMCP Xuat nhap khéu phai tra lai ban chinh Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BV 053913, s6 BV 053914 do Uy ban nhéan dan
huyén Lam Ha, tinh Lam Ddng cap cho ba Pong Gur K’G vao ngay 31/12/2014
cho ba Bbong Gur K’G.

V& an phi: Budc Cong ty ca phé Huy Gia Bao phai chiu 4n phi kinh doanh
thuong mai so tham theo quy dinh tai Diéu 147 BO luét td tung dan sy va Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1¢
phi Toa an.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Qua céc ching ctr, tai liéu duoc thé hién trong hd so va két qua tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan ctia duong sy tai phién tda, Hoi dong xét
xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Tai phién toa ngudi dai dién theo phap luat cua bi
don Cong ty TNHH ca phé Huy G B la ba Nguyén Thi L; ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan vo chong 6ng D6 Ptrc T, ba Nguyén Thi L; chi Ko Si Sa Ch;
vo chong 6ng Tran B4 Kiéu, ba Tran Thi Tuyét Hanh; ba Cil K’Ba, nhimg nguoi
thira ké quyén va nghia vu to tung cua 6ng Ko S Ha Bong 14 anh CiL Ha Tiéu,
anh Cil Ha Bin, anh Cil Muap Ha Di, chi Cil Map K’Hoa; vo chong 6ng Nguyén
Vin Van, ba B Thi Hoai Thu; 6ng Ngé Van Thao; 6ng L¢ Kim Thanh; 6ng
Nguyen Minh An vang mat va dd cd don xin xét xur Vang mat nén can ctr Piéu
227, Piéu 228 Bo luat T tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét XU van xét xir
Véng mat nhitng nguoi néu trén theo thu tuc chung la phu hop

[2] Vé quan hé tranh chap va tham quyén gidi quyét vu dn: Xuat phat tir
viéc gitra Ngan hang TMCP Xuat nhap khau Viét Nam - Chi nhanh Pa Lat (sau
ddy viét tat la Ngdn hang) va Cong ty TNHH ca phé Huy G B (sau ddy viét tat la
Cong ty) c6 ky Hop dong tin dung. Theo do Ngan hang di cho Cong ty vay so tién
1a 2.325.000.000d, muc dich vay bo sung von kinh doanh thu mua ca phé. Bé
dam bao cho khoan vay trén hai bén c6 lap hop dong thé chép tai san. Do khi
dén han tra ng Cong ty khong thyc hién nghia vy nhu da cam két. Vi vay, Ngan
hang c6 don khoi kién yéu cau Cong ty phai tra no gbc va lai; dong thoi, yéu cau
tiép tuc duy tri Hop ddng thé chap tai san dé dam bao cho viéc thi hanh an. Qua
trinh giai quyet vu 4n vo chong 6ng Ro Ong Ha Th, ba Bong Gur K’G ¢6 yéu cau
doc 1ap, yeu cau Toa an tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat
gilia vo chong 6ng Ro Ong Ha Th, ba Bong Gur K°G v6i ba Nguyen Thi L; huy
phan phan cap nhat sang tén trén glay ching nhén quyen sir dung dat da sang tén
cho ba Nguyén Thi L; hiy hop dong thé chdp quyén su dung dat gitra ba
Nguyen Thi L voi Ngan hang; yéu cau Ngan hang phai tra lai giay ching nhan
quyén st dung dat cho vo chéng 6ng Ro Ong Ha Th, ba bong Gur K’G. Do do,
can ctr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 30 ciia BO ludt TS tung dan sy X&c dinh
day la vu an “Tranh chdp hop dong tin dung; tranh chap hop dong chuyen nhuwong
quyén su dung ddt, yéu cdu hity Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va yéu cau
ity quyét dinh cd biét cia co quan, t6 chire”. Vu 4n thudc tham quyen giai quyet
cua Toa an nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Pong theo qui dinh tai Piéu 34, diém
a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung dan su.

[3] Vé noi dung tranh chap: Tai phién toa ngudi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don 6ng Nguyén Tién Pong yéu cau Hoi dong Xét xur bugc bi don Cong ty
TNHH ca phé Huy G B phai tra cho Ngan hang s tién no goc 1a 2.115.450.000d,
tién 13i tinh dén ngay xét xtr so tham (28/9/2022) la 1.179.775.7314 (trong d6
141 trong han 795.508.935d, 14i phat cham tra gbc 384.266.796d); tong cong ca
gbc va 1ai 1a 3.295.315.731d va tiép tuc chiu 14i phat sinh theo cac hop déng tin
dung dd ky cho dén khi thuc hién xong nghia vu tra ng cho Ngan hang. Pdong
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thoi, & nghi Hoi dong xét xtr tiép tuc duy tri cac Hop dong thé chdp quyén s
dung dat da duoc ky két giita cac bén dé dam bao cho viéc thi hanh an.

Qua yéu cau ctia nguyén don dbi chiéu véi chimg ci, tai liéu do nguyén don
xuét trinh, Hoi dong xét xir xét thay:

[3.1] Dbi voi hop dong tin dung: Vao ngay 10/01/2018 gitta Ngan hang
TMCP Xuat nhap khau - Chi nhanh Pa Lat véi Cong ty TNHH ca phé Huy G B
do ba Nguyén Thi L 1a ngudi dai dién theo phéap luat c6 ky két Hop dong tin
dung s6 1202-LAV - 201800033 dé vay tién véi han mirc 6.000.000.000d; dén
ngay 02/4/2018 hai bén ky Hop dong sitra ddi, bé sung Hop dong tin dung thi
han muc vay 1a 4.450.000.000d va dén ngay 20/8/2018 hai bén tiép tuc ky két
Hop dong stra doi, bo sung vay voi han muac 13 2.140.000.000d. Ca 03 Hop
dong tin dung nay thi vo chong ba Nguyén Thi L, 6ng DS Dtc T déu ky vao voi
tu cach 1a dong sé hitu, str dung tai san bao dam.

Theo cé4c hop dong tin dung da ky két thi ngay 16/5/2018, Ngan hang da
giai ngan cho Cong ty sd tién 500.000.000d; ngay 17/5/2018 giai ngan cho Cong
ty 525.000.000d va ngay 14/6/2018 giai ngan cho Cong ty 1.300.000.000d (BL
94-96). Nhu vay, tong sd tién ma Ngan hang da giai ngén cho Cong ty la
2.325.000.000d. Muyc dich vay 1a dé bo sung von kinh doanh thu mua ca phé.
Theo céc khé uéc nhan ng nay hai bén cam két vé thoi han vay 1a 05 thang, lai
suat vay trong han 1a 09%/nam, chu ky thay doi 1ai suét 01 thang/01 lan ke tur
ngay giai ngan, sau mdi thang 13i sut cho vay s€ thay d6i theo biéu 1i suat do
Ngan hang cong bé, 13i qua han 13 150% l4i suat trong han. Nhu vay, viéc ky két
hop dong tin dung va céc hop dong stra ddi, bo sung giira hai bén 1a hoan toan tu
nguyén, phu hop v6i quy dinh ctia phap luat c¢6 hiéu luc va lam phat sinh quyén
va nghia vu gitta cac bén ké tir ngay ky. Tai phién toa hom nay ba Nguyén Thi L
1a nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty vang mat nhung trong qua trinh
Toa an giai quyét vu an thi tai ban ty khai bd Nguyén Thi L thira nhan viéc
Cong ty vay Ngan hang nhu Ngan hang trinh bay la dang. Tuy nhién, do Cong ty
1am &n thua 16 va gip kho khin nén chua tra duoc no cho Ngan hang. Nay Ngan hang
khéi kién yéu cau Cong ty tra so no gbe va lai thi ba dong ¥ tra ng goc va Iai phat sinh
theo hop dong tin dung da ky két. Do vy, ddy la nhiing tinh tiét, sy kién khong
phai chung minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat T6 tung dan su.

Xét thdy, viéc Cong ty vay von ciia Ngin hang 13 ¢ xay ra trén thuc té
Tuy nhién, trong qua trinh vay thi Cong ty mdi chi tra duoc cho Ngén hang sO
tién goc 14 209.460.000d; s6 tién con lai khi dén han tra ng thi phia Ngan hang
da nhiéu 1an don ddc, nhac nhé nhung Cong ty da khong thyc hién ding nghia
vu nhu da cam két ma dé no gdc va no 1ai qua han. Pong thoi, vo chong ong Do
Puc T, ba Nguyén Thi L 1a nguoi dong str dung, s¢ hitu tai san thé chap ciing
khéng ban giao tai san dé Ngan hang xur 1y thu hoi ng 1a vi pham nghia vy. Do
vay, Ngan hang khoi kién yéu cau Coéng ty TNHH ca phé Huy G B phai tra ng
cho Ngan hang s tién gbc 2.115.540.000 1 ¢ co sé dé chap nhan.
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[3.2] Bdi véi yéu cau cua Ngan hang vé viée yéu cau Cong ty phai tra cho
Ngén hang s6 tién 13i 12 1.179.775.7314, trong d6 13i trong han 795.508.9354, l4i
phat cham tra gbc 384.266.796d. Hoi dong xét xtr xét thady mirc 13i suat ma Ngan
hang yéu cau 1a dya trén co so thoa thudn giita hai bén theo hop dong tin dung
d3 ky két va phu hop véi quy dinh tai Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy, phu hop quy
dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 91 Luat cac T6 chirc tin dung nam 2010. Do do,
can chap nhan yéu ciu ctia Ngan hang vé viée yéu cau CoOng ty phai tra 13i theo
cac hop dong tin dung di ky két tinh dén ngay xét xir so tham Ia
1.179.775.731d. Dong thoi, ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham Cong
ty con phai tiép tuc chiu 14i phat sinh theo muc 13i suat thoa thuan ma hai bén da
ky két cho dén khi Cong ty tra hét s6 tién ng gdc cho Ngan hang 1a phu hop.

[3.3] Pi v6i sb tién 13i phat cham tra 14i 13 9.696.491d, tai phién toa
nguoi dai dién theo Uy quyén cua Ngan hang xin rat khong yéu cau Céng ty
phai tra, Hoi dong xét xir xét thdy day 1a su tu nguyén cua dwong su va phu
hop véi quy dinh cta phap lut nén dinh chi dbi véi khoan tién nay 1a phu hop.

[3.4] Béi véi viée Ngan hang yéu cau Hoi dong xét xir tiép tuc duy tri cac
hop dong thé chip quyén sir dung dat gitta Ngan hang véi vo chong 6ng Nguyén
Puc Thang, ba Nguyén Thi L dé dam bao cho viéc thi hanh 4n gdm: Hop dong
thé chip s s6 002-2018/EIBDL/KHDN/TSTC ngay 10/01/2018; Hop dong thé
chap s6 007-2017/EIBDL/KHDN/TSTC ngay 17/5/2017 va Hop dong sta doi,
bd sung hop ddéng thé chap ngay 28/7/2017; Hop déng thé chép s6 020-
2016/EIBDL/KHDN/TSTC ngay 07/10/2016 va Hgp dong stra d6i, bo sung hop
déng thé chap ngay 10/10/2017; Hop dong thé chap s6 031-
2015/EIBDL/KHDN/TSTC ngay 28/10/2015 Hop dong stra d6i, bo sung hop
dong thé chap tai san 01BS/031-2015/EIBDL/KHDN/TSTC ngay 15/12/2015 va
Hop dong stra d6i, bo sung hop dong thé chap ngay 10/10/2017. Con ngudi ¢b
quyén lgi nghia vy lién quan c6 y€u cau doc 1ap la vo chong ong Ro Ong Ha Th,
ba DPong Gur K’G yéu cau Toa an tuyén hiay: Hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dit giira vo chong ong Ro Ong Ha Th, ba Pong Gur K’G véi ba Nguyén Thi L
cong chimg tai Vin phong cong chimg Ngo Vin Thao ngay 23/8/2016; Hop dong
thé chép s6 020-2016/EIBDL/KHDN/TSTC ngay 07/10/2016 va Hop ddng sira
d6i, bd sung hop dong thé chap ngay 10/10/2017 dugc cong ching tai Phong
cong chung sb 3 tinh Lam Dong gitta Ngan hang TMCP Xuit nhap khau - Chl
nhanh Pa Lat v6i ba Nguyén Thi L d6i véi cac thira dat 1770, 1771, to ban db s6 32,
x3 Pa Pon; Huy diéu chinh dang ky bién dong cua cac Gléy ching nhan quyén st
dung dat cac thira 1770, 1771 sang tén ba Nguyén Thi L; Yéu cau Ngan ‘hang
TMCP Xuat nhap khau phai tra cho vo chdng & ong ba gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BV 053913 va sé6 BV053914 do Uy ban nhan dan huyén Lam Ha,
tinh Lam Pong cap cho ba Pong Gur K’G vao ngay 31/12/2014.

Qua yéu cau cia cac duong su Hoi ddng xét xir thiy ring:
Doi voi Hop dong thé chap s6 so 002-2018/EIBDL/KHDN/TSTC ngay
10/01/2018 c6 dién tich dat 1a 14.016m? thudc thira so 22, t& ban do so 93, toa
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lac tai khu Da R’Deo, xd Da Pon, huyén Lam Ha, tinh LAm Ddng. Tda an xem
xét thAm dinh tai chd thi thay trén dat c6 trong ciy ca phé kinh doanh. Tuy
nhién, nguoi dai dién theo uy quyén cua Ngan hang khong xac dinh dugc cu thé
ranh gioi dat thé chap nén cin ctr vao két qua do dac thuc té 13 8.468m? de giai
quyét. Do d6, can chap nhan mot phin Hop dong thé chip sé 002-
2018/EIBDL/KHDN/TSTC dbi véi dién tich dat do dac thuc té 8.468m? la phu
hop.

Doi voi Hop dong thé chép s6 007-2017/EIBDL/KHDN/TSTC ngay
17/5/2017 va Hop dong sira d6i, bd “sung hop dong the chap ngay 28/7/2017 ¢
dién tich dat 1a 176m? thudc thira s6 598, to ban do s6 15, toa lac tai thon Lién
Huong, xa Pa Rsal, huyén Dam Rong, tinh Lam Pong. Toa 4n xem xét tham
dinh tai chd thi thdy dat hién nay bo trong, trén dat khong co tai san gi, ranh gioi
st dung oOn dinh, 10 rang va Hop dong thé chap s6 031-
2015/EIBDL/KHDN/TSTC ngay 28/10/2015, Hop dong stra d6i, bd sung hop
déng thé chdp tai san s6 01BS/031-2015/EIBDL/KHDN/TSTC ngay
15/12/2015, Hop dong stra doi, bd sung hop dong thé chap ngay 10/10/2017 ¢
dién tich dat 409m? thudc thira dat sé 1769, to ban do s6 32, toa lac thon Pam
Pao, xa Pa Don huyén Lam Ha, tinh Lam Dong thi thay xung quanh thura dat
dugc xay dung tuong bao boc, ranh giodi sir dung 0 6n dinh, trén dat c6 nha ¢, nha
kho va cong trinh phy hién nay vo chong ong Pd Ptc T va ba Nguyén Thi L
dang quan ly str dung.

Xét thay: Viéc ky két cac hop dong thé chap va hop dong sira ddi, bd sung
hop ddng thé chap 13 do sy tu nguyén thoa thuan giira cac bén, phu hop véi qui
dinh cta phap luat, khong trai dao duc xa hoi va cac hop dong thé chap nay da
duogc cong ching va dang ky giao dich bdo dam theo dung quy dinh cua phap
luat, 6ng Thang, ba Lya dung bang tai san ctia minh dé thé chap cho Ngan hang,
dé bao dam cho nghia vu vay no cho Cong ty ca phé Huy Gia Bao. Vi vay, Hop
dong thé chap sé 002-2018/EIBDL/KHDN/TSTC 10/01/2018, Hop dong thé
chap s6 007-2017/EIBDL/KHDN/TSTC ngay 17/5/2017 va Hop dong stra doi,
bd sung hop ddéng thé chdp ngay 28/7/2017; Hop dong thé chap sé 031-
2015/EIBDL/KHDN/TSTC ngay 28/10/2015, Hop dong stra d6i, bo sung hop
déng thé chip tai san s6 01BS/031-2015/EIBDL/KHDN/TSTC ngay
15/12/2015, Hop ddng stra doi, bd sung hop dong thé chip ngay 10/10/2017
phat sinh hiéu luc ké tir ngay ky, dé bao dam cho nghia vu vay no, khi nghia vu
dén han ma bén thé chip khong thyc hién hodc thue hién khong ding thi tai san
thé chip nay tai cac hop dong thé chip van phai dugc tiép tuc duy tri dé dam
bao cho nghia vu tra ng gdbm ca cac nghia vu phat sinh trude hodc sau thoi diém
ky hop dong. Theo tai lidu, ching ctr ¢6 trong hd so vu 4n thé hién, mac du Hop
dong thé chap s6 007-2017/EIBDL/KHDN/TSTC ngay 17/5/2017 va Hop dong
stra d6i, bo sung hop dong thé chap ngay 28/7/2017; Hop ddng thé chap s0 031-
2015/EIBDL/KHDN/TSTC ngay 28/10/2015, Hop dong sira doi, bo sung hop
dong thé chap tai san s6 01BS/031-2015/EIBDL/KHDN/TSTC ngay
15/12/2015, Hop ddng stra doi, bd sung hop ddng thé chap ngay 10/10/2017 ¢
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trude thoi diém hai bén ky két hop déng tin dung stra d6i, bd sung ngay
20/8/2018, nhung céc hop dong thé chap tai san nay van con hiéu luc vi cac hop
ddng thé chip nay chua xoda thé chip ma theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh
83/ND-CP ngay 23/7/2010 quy dinh vé thoi han c6 hiéu lyc cia ding ky giao
dich bao dam“Viéc dang ky giao dich bao dam co hiéu luc ké tir thoi diém ding
ky ...dén thoi diém x6a dang ky theo don ciia ngueoi yéu cau dang ky”. Nhu vy,
viéc Ngan hang yéu cau tiép tuc duy tri cac hop dong thé chap néu trén 1a c6 co
s& dé chap nhan.

[3.5] Di v6i Hop dong thé chap s6 020-2016/EIBDL/KHDN/TSTC duoc
cong chung tai Phong cong chimg s6 3 tinh Lam DPong ngay 07/10/2016, sO
cong chimg 3891, quyén s6 25TP/CC-SCC/HPGD va Hop dong sira doi, bd
sung hop dong the chap ngay 10/10/2017 thi thdy ring:

Theo vo chong 6ng Ro Ong Ha Th, ba Pong Gur K’G: Nam 2011 vo chong
ong Thing, ba Lya c6 mua cua vo chong ong ba dién tich dat c6 chiéu ngang
mit duong Sm, chiéu dai hét thira dat. Sau khi thoa thuan ban dat thi ong Thang,
ba Lua da rao phan dat nhan chuyén nhugng dé stir dung x4y nha kho. Do dat cia
ong ba bi that lac gidy ching nhan quyén sir dung dat, ba Lua noi s& 1am lai s6
d6 cho gia dinh ong ba va co dua ngudi dén nha 6ng ba mang ho so, hop dong
noi 6ng ba ky vao. Tuy nhién, 6ng ba khong biét chit ma phai diém chi, con noi
dung van ban ghl gi thi 6ng ba khong biét. Nay 6ng ba moi biét ong ba di diém
chi vao hop dong chuyen nhuong dién tich dat cac thira 1770, 1771 cho ba Lua,
trong khi d6 ong ba van lam nha & trén dién tich dat nay tir truéc dén nay. Pong
tho1, tai ban ty khai ba Lua cling thtra nhan chuyén nhuong cua vg ché)ng ong Ro
Ong Ha Th, ba Pong Gur K’G dién tich dit c6 chiéu ngang mit duong 1a 05m
thuoc mot phén thira 233, to ban d6 s6 32, toa lac tai thén Pam Pao, xa Da Don,
huyén Lam Ha, tinh Lam Pong. Sau d6 vo chong 6ng Ro Ong Ha Th, ba Pong
Gur K’G di lam thu tuc tach thira tir thira 233 thanh cac thira 1769, 1770 va 1771.
Dén ngay 23/01/2015, hai bén di 1am thi tuc chuyén nhuong da khong dé ¥ nén da
Jam hop dong chuyén nhuong toan bd 03 thira dat trén cho ba va hién nay ba da thé
chip cho Ngin hang TMCP Xuét nhap khau - Chi nhanh Lam Pong. Ba Lua xac
dinh chi nhan chuyén nhuong cua 6ng Ro Ong Ha Th, ba Pong Gur K’G thira 1769,
chir ba khéng nhan chuyén nhuong cac thura 1770, 1771 va 02 thua dat nay 6ng Ro
Ong Ha Th, ba BPong Gur K’G van quan 1y sir dung tir truée dén nay.

Bén canh d, theo cac tai liéu ching cir ¢6 trong hd so thé hién vao ngay
23/8/2016 Van phong Cong ching Van Long (nay la Van phong cong ching
Ngo6 Van Thao) da cong ching Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
giita bén chuyén nhuong 13 ong Ro Ong Ha Th, ba bong Gur K’G va bén nhan
chuyén nhuong 1a ba Nguyen Thi L d01 v6i cac thira dat 1770, 1771. Khi cong
chting Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat thi ong Ro Ong Ha Th, ba
Pong Gur K’G 13 ngudi dong bao déan toc thiéu sé khong biét chir chi diém chi
vao hop ddng ma khong co nguoi lam ching la khong dung, Mat khac, gia tri
tién ghi trong hop déng chuyén nhuong 20.000.000d la khong phu hop véi gia
tri thuc té dat ma cac bén da chuyén nhuong. Theo hop dong chuyén nhuong thi
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viéc thanh toan tién do cac bén tu thuc hién va chiu trach nhiém trude phap luat.
Tuy nhién, khong ¢ tai liéu ching ctr nao thé hién viéc co giao nhan tién gitra
cac bén. Dong thoi, Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd dién tich dat
649m? thudc thira dht b 1770, 1771 thi thiy trén thira dat 1770 c6 02 cin nha,
mot can nha lam bang gd do chi Pong Gur S dang &, mot can nha xdy vo chong
6ng Ro Ong Ha Th, ba Pong Gur K’G dang &; trén thira dat 1771 c¢6 02 cin nha
lam bang g vo chong éng Pong Gur Ha K, ba Ko Sa K’J va chi Ko Sa K’Chém I3
anh chi va chau cua ba Pong Gur K’G dang 6.

Qua danh gia toan dién vy an thi thdy rang viéc cac bén lap Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat 1a co xay ra trong thuc té. Tuy nhién, sau khi
giao két hop dong thi gitra cac bén khong thyc hién viée ban giao nhan quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat, dat van do gia dinh bd Pong Gur K’G va
nguoi than van sinh séng trén dat tir trudc t6i nay.

Do d6, c6 can clr xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat
giita bén chuyén nhugng 1a 6ng Ro Ong Ha Th, ba Pong Gur K’G va bén nhéan
chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi L ddi véi thira 1770, 1771 dugc Vian phong
cong chimg Van Long (nay la Van phong cong chimg Ngé Van Thao) ching
thie vao ngay 23/8/2016 13 hop dong vo hiéu do bi lira déi theo quy dinh tai
Dleu 127 cta B Luat Dan su. Vi vay, Ong Ro Ong Ha Th, ba Pong Gur K’G yeu
cau hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat noi trén 1a ¢ can ctr dé
chap nhén. Do d6, khong c6 can ctr dé duy tri ddi voi hop dong thé chip nay
theo yéu cau ciia Ngan hang.

[3.6] Déi v6i yéu cau cua vo chong dng Ro Ong Ha Th, ba Pong Gur K’G
yéu cau huy Hop dong thé chdp sé 020-2016/EIBDL/KHDN/TSTC va Hop
ddng stra d6i, bo sung hop ddng thé chap ngay 10/10/2017 giita ba Nguyén Thi
L va Ngan hang TMCP Xuét nhap khau - Chi nhanh Pa Lat duoc cong ching
tai Phong cong chung sé 3 tinh Lam Ddng ngay 07/10/2016, s6 cong ching
3891, quyén s6 25TP/CC-SCC/HPGD thi thay rang: Khi vay vén tai Ngan hang
ba Lua c6 thé chap cho Ngan hang toan bd quyén st dung dit di nhan chuyén
nhuong cua vg chong 0 ong Ro Ong Ha Th, ba Pong Gur K’G. Mic du, gidy chiung
nhan quyén str dung dat da dugc diéu chinh sang tén cho ba Lya. Tuy nhién, nhu
da phan tich trén Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat gitra vo chong 6ng Ro Ong Ha Th, ba Pong Gur K’G va ba Nguyén
Thi L do Vian phong cong chirng Van Long cong ching ngay 23/8/2016 vo hiéu.
Ngan hang khong phai la nguoi thir ba ngay tinh thudc truong hop quy dinh tai
khoan 2 Diéu 133 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Bai vi, khi nhan thé chip Ngan
hang da khong thuc hién viéc thAm dinh, xac minh tinh trang thuc té ddi vai
dién tich dat nhan thé chap, trong khi do6 trén thyc té dién tich dat ba Lya thé
chép thi vo chong 6ng Ro Ong Ha Th, ba Pong Gur K’G va nguoi than van sinh
song str dung dét tir trude t6i nay.

Do d6, can huy Hop dong thé chap s6 020-2016/EIBDL/KHDN/TSTC va
Hop dong sira doi, bo sung hop dong thé chap ngay 10/10/2017 giita ba Nguyén
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Thi L va Ngin hang TMCP Xuat nhap khau - Chi nhanh Pa Lat duoc cong
chtng tai Phong coéng chimg sb 3 tinh Lam Pong ngay 07/10/2016, sé cong
ching 3891, quyén s6 25TP/CC-SCC/HPGD va can budc Ngan hang phai lai
cho vo chc‘)ng ong Ro Ong Ha Th, ba Bong Gur K°G 02 ban chinh Gidy ching
nhén quyén st dung dat sd BV 053913 va s6 BV053914 d6i véi cac thira dat
1770, 1771 t& ban dd sb 32, x4 Pa Pon, huyén Lam Ha, tinh Lam Pdong 1 pht hop.

[;B3.7] Déi véi yéu cau cua vo chong 6ng Ro Ong Ha Th, ba bong Gur K’G
yéu cau huy ding ky bién dong tai Gidy ching nhan quyen str dung dat thi thay
rang: Do huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit va tai san gin lién
v6i dat gitra Ong Ro Ong Ha Th, ba Pong Gur K’G véi ba Lua va hay Hop dong
thé chap quyén su dung glu’a ba Lua va Ngan hang nén 1& ra phai huy phan
dang ky bién dong cta cac Gidy ching nhan quyén su dung dat néu trén. Tuy
nhién, theo hudng dan tai Cong vin s6 64/ TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cuia
Tda an nhan dan téi cao thi “Theo quy dinh cia Ludt Pat dai va Nehi dinh sé
43/2014/NP-CP ngay 15-5-2014 ciia Chinh phii thi viéc cdp lai Gidy chiing
nhdn quyén sit dung dat hodc xdc nhdn ndi dung bién ddng trong truong hop
thue hién hop dong (cdc trwong hop quy dinh tai khodn 3 Piéu 105 cia Ludt
Dt dai) la thii tuc hanh chinh trong giao dich ddn su, khéng mang tinh chét ciia
quyét dinh hanh chinh «ca biét; co quan, 16 chirc co tham quyén sé thuc hién viéc
dang ky bién déng, cdp lai gidy chitng nhdn quyén s dung dat trén co so két
qua giao dich c6 hieu lyc. Cho nén, khi giai quyét tranh chdp vé hop dong
chuyen quyén sir dung dat ma hop dong do bi vo hiéu, nhung nguoi nhan chuyén
quyén di dwoc cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat hodc da dwoc xac nhdn
néi dung bién dong thi khong dwa co quan co tham quyén trong viéc cdp gidy
tham gia té tung va khéng cdn phdi tuyén hiy gzay chitng nhan cdp cho nguoi
nhdn chuyén nhirong. Khi Toa dn tuyén hop dong chuyén quyén sir dung dat vé
hi¢u thi Van phong dang ky dat dai, co quan Ta ai nguyén va Moi truong can cir
vdo ban an, quyét dinh cua Toa dn de giai quyét diéu chinh bién dong hodc cdp
lai gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt phit hop véi két qua gidi quyét cia Toa
an”.

V6i quy dinh nén trén, Do do, Toa an khong dua Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén Lam Ha vao tham gia t tung trong vu 4n ndy véi tu cach
1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ma Chi nhanh van phong dang ky dat
dai huyén Lam Ha cin ctr vao Ban an cua Toa an dé giai quyét, diéu chinh lai
dang ky bién dong da dang ky cho ba Nguyén Thi L va dang ky bién dong viéc
thé chdp Quyén sir dung dat.

[3.8] Déi v6i Hop dong thé chap s6 006-2017/EIBDL/KHDN/TSTC ngay
17/5/2017 va Hop dong stra d6i, bd sung hop dong thé chap ngay 28/7/2017 d6i
v6i quyén sir dung dat c6 dién tich 5.820m? thudc thira dat s6 8, to ban d6 sb 7,
toa lac thon R Hang Try x& Phuc Tho huyén Lam Ha tinh Lam Pong theo glay
chu‘ng nhan quyén sur dung dat s6 BK 378594 do UBND huyén Lam Ha cép
ngay 12/4/2012; cap nhat bd sung ngay 28/4/2017; 05/5/2017 chu sir dung dng
Db Ptrc T va bé Nguyén Thi L. Qua trinh gii quyét vu an cling nhu tai phién
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toa hdm nay nguoi dai dién theo uy quyén cia Ngan hang khong yéu cau Toa an
gidi quyet trong vu an nay. Vi Vay, khong dat ra dé xem xét.

[4] D6i v6i ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 1a vo chdng 6ng Pong
Gur Ha K, ba Ko Si K’J; chi Ko Si Sa Ch; chi Pong Gur Sa Ly thong nhét voi
yéu cau doc 1ap cia vo chong 6ng Ro Ong Ha Th, ba Pong Gur K’G va viéc vg
chdng ong Pong Gur Ha K, ba Ko Sa K’J; chi Ko Sa Sa Ch; chi BPong Gur Sa Ly
dang ¢ trén dat thi gia dinh tu giai quyet v61 nhau nén 6ng ba va cac chi khong
c6 yéu cau Toa an giai quyét van dé gi trong vu 4n ndy nén khong dit ra dé xem
Xét.

[5] Bdi voi ngudi o quyén loi nghia vu lién quan la vo chong 6ng Tran
Ba Kiéu, ba Trén Thi Tuyét Hanh; ba CiL K’Ba va nhimg nguoi thua ké quyén
va nghla vu tb tung cua ong Ko Sa Ha Bong va vo chong ong Nguyén Vin Vin,
ba PO Thi Thu Hoai khong c6 yéu cau Toa an giai quyét van dé gi trong vu an nay
nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét.

[6] V& 4n phi: Do chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don
Ngéan hang nén budc bi don Cong ty TNHH ca phé Huy G B phai chiu an phi
kinh doanh thuong mai so tham 13 97.906.0004 (da lam tron) [2.000.000.000d =
72.000.000d phan vuot 2.000.000.000d (3.295.315.731d - 2.000.000.000d) =
1.295.315.731 x 2% = 25.906.314d]. Do chap nhan yéu cau huy Hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat cua vo chong 6ng Ro Ong Ha Th, ba Dong
Gur K’G nén budc ba Nguyén Thi L phai chiu 300.000d 4n phi dan su so tham.
Do chip nhan yéu cau hity hop dong thé chap cua vo chong 6ng Ro Ong Ha Th,
ba Pong Gur K’G nén budc Ngan hang TMCP Xuat nhap khau phai chiu
300.000d an phi dan su so tham. Hoan tra cho Ngan hang s6 tién tam Ung an phi
con du, hoan tra cho vo chong 6ng Ro Ong Ha Th, ba Pong Gur K’G sb tién tam
ung an phi da tam nop

[7] V& chi phi t tung: Xét thiy viéc xem xet tham dinh tai chd 1a can thiét
cho viéc giai quyét vu an. Qua trinh glal quyét vu an nguyén don da nop tién Chl
phi do dac, xem th tham dinh tai chd tai san 1a 10.285.000d (da’du’qc quyét
toan xong). Xét thay, yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan nén
budc bi don phai hoan tra lai cho nguyén don 1a phu hop.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

Can cir khodn 3 Bicu 26; khoan 1 Dicu 30; diem a khoan 1 Diéu 35; diém a
khoan 1 Dicu 39; cac bicu 147; 157; 227, 228; 235 va bicu 266 B0 luat T6 tung dan su;

Can ¢t cac Piéu 91, 95 ctia Ludt cac to chire tin dung;

Can ctr cac Pidu 116, 117, 122, 123, 127, 128, 463, 466 ctia Bo luat Dan sy ndm
2015;

Can ctr Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban

thuong vu quoc hoi qui dinh vé€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung &n phi va 1¢ phi Toa an.
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Xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP Xuat
nhap khau vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” véi Cong ty TNHH ca phé
Huy G B.

Budc Cong ty TNHH ca phé Huy G B phai tra cho Ngan hang TMCP
Xuat nhap khau s6 tién no gbc 1a 2.115.540.000d, tién 14i tinh dén ngay xét xir
so tham (28/9/2022) la 1.179.775.731d; tong cong ca goc va lai 1
3.295.315.731d (ba ty hai tram chin muwoi lam triéu ba tram mwoi lam nghin bay
tram ba mot déng). Pong thoi, ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so thim
Cong ty TNHH ca phé Huy G B con phai tiép tuc chiu lai theo murc 1ai suit ma
cac bén da thoa thuan trong Hop dong tin dung s6 1202-LAV-201800033 ngay
10/01/2018; Hop dong stra d6i, bd sung hop dong tin dung ngay 02/4/2018 va
Hop dong stra d6i, bo sung ngay 20/8/2018 da ky két gitta Ngan hang TMCP
Xuat nhap khau Viét Nam - Chi nhanh Pa Lat véi Céng ty TNHH ca phé Huy G B
trén so tién ng gdc chua tra, cho dén khi tra xong khoan no gc cho Ngan hang.

Pinh chi d6i voi yéu cau cua Ngan hang TMCP Xuét nhap khau vé viéc
yéu cau Cong ty TNHH ca phé Huy G B phai tra tién 14i phat cham tra 13i 13
9.696.4914.

Tiép tuc duy tri mot phan Hop dong thé chdp quyén st dung dat s6 002-
2018/EIBDL/KHDN/TSTC duogc cong chimg tai Phong cong chung s6 1 tinh
Lam Pong chung nhan ngay 10/01/2018, sd cong ching 229, quyén sb
01TP/CC-SCC/HPGD ddi véi dién tich dat theo két qua do dac thuc té 1a
8.468m? thudc thira 22, to ban d6 s6 93, xa Pa Pon, huyén Lam Ha, tinh Lam
Pong theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AP 930038 do UBND huyén
Lam Ha cip ngay 20/12/2005; cap nhat bo sung ngay 26/9/2017 chu sir dung
6ng P6 Pic T va ba Nguyén Thi L. Hop dong thé chiap sé6 007-
2017/EIBDL/KHDN/TSTC dugc cong ching tai Phong cong chimg s() 1 tinh
Lam Pong chimg nhan ngay 17/5/2017, s6 cong chimg 2177, quyen s 02
TP/CC-SCC/HPGD va Hop dong stra doi, bd sung hop dong thé chap tai san
(lan 1) duoc cong chimg tai Phong cong chimg sé 1 tinh Lam Ddng chimg nhan
ngay 28/7/2017, sb cong ching 3283, quyén sd 03TP/CC-SCC/HPGD d6i voi
dién tich dit 176m? thudc thira 598, t& ban dd 15, toa lac tai thon Lién Huong,
xd Da Rsal, huyén Dam Rong, tinh Lam DPong theo gléy chtrng nhan quyén st
dung dat s6 BK 703394 do UBND huyén Pam Rong cap ngay 28/11/2012 chu
st dung bd Nguyén Thi L. Hop ddng thé chap sb 031-
2015/EIBDL/KHDN/TSTC duogc cong chimg tai Phong céng ching s6 3 tinh
Lam Pong ching nhan ngay 28/10/2015, sé cong chiung 6840, quyén s
22TP/CC-SCC/HPGD; Hop dong stra d6i, b sung hop dong thé chip tai san
01BS/031-2015/EIBDL/KHDN/TSTC dugc cong ching tai Phong cong chimg
so 3 tinh Lam Poéng ching nhan ngay 15/12/2015, s6 cong chimg 7625, quyén
s6 22TP/CC-SCC/HPGD va Hop dong sira doi, bo sung hop dong thé chap tai
san (1an 2) dugc cong chimg tai Phong cong chimg s6 3 tinh Lam Pong ching
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nhan ngay 10/10/2017, sd cong chimg 3179, quyén sé 27TP/CC-SCC/HPGD
d6i v6i dién tich dat 409m? thudc thira 1769, to ban do sb 32, toa lac tai thon
Dam Pao, xa Da Don, huyén Lam Ha, tinh Lam DPdng theo gidy ching nhan
quyén st dung dit s6 BV 053912 do UBND huyén Lam Ha cép ngiy
31/12/2014, cap nhat bo sung ngay 31/7/2015 chi sir dung 6ng D6 Ptc T va ba
Nguyén Thi L cho dén khi Cong ty TNHH ca phé Huy G B tra xong s tién ng
gbc va no 13i cho Ngan hang.

2. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua Ngén hang TMCP Xuat nhap
khau vé viéc yéu cau tiép tuc duy tri Hop ddng thé chap quyén str dung dat sO
020-2016/EIBDL/KHDN/TSTC dugc cong chimg tai Phong cong ching sO 3
tinh Lam Pong chimg nhan ngay 07/10/2016, s6 cong ching 3891, quyen sO
25TP/CC-SCC/HPGD va Hop dong sira d6i, bd sung hop dong thé chap tai san
(lan 1) duogc cong chung tai Phong cong chimg s6 3 tinh Lam Dong ngay
10/10/2017, s6 cong chimg 3180, quyén s6 27TP/CC-SCC/HBGD dbi voi dién
tich dat 348 m2 thudc thira 1770, t ban dd s6 32, toa lac tai thon DPam Pao, x4 Da
Don, huyén Lam Ha, tinh Lam DPéng theo Glay chtng nhan quyén sir dung dat
s6 BV 053913 do UBND huyén Lam Ha cap ngay 31/12/2014, cap nhat bd sung
ngay 31/8/2016 cho chu sir dung ba Nguyén Thi L va d6i véi dién tich dat
301m? thudc thira 1771, t& ban d6 sb 32, toa lac tai thon Pam Pao, xd Pa Pon,
huyén Lam Ha, tinh Lam Pong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s BV
053914 do UBND huyén Lam Ha cap ngay 31/12/2014 , cap nhat bo sung ngay
31/8/2016 cho chi sir dung ba Nguyén Thi L.

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua vo chong ong Ro Ong Ha Th, ba Pong
Gur K’G ve viéc “Tranh chap hop dong chuyen nhwong quyén su dung ddt va tai
sdan gan lién véi dat, yéu cau hity Hop dong thé chdp quyén sir dung dat, yéu cdu
hiy Quyét dinh ca biét ciia co quan, t6 chirc”.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat gitra 6ng Ro Ong Ha Th, ba Pong Gur K’G véi ba Nguyén Thi L d6i véi thira
dat 1770, to ban d6 32, x Da Pon, huyén Lam Ha, co dién tich 348m? (trong d6
c6 100m? dat ONT, 248m? CLN) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat so
BV 053913 do Uy ban nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Ddng cip cho ba
Pong Gur K’G vao ngay 31/12/2014 va thira dat 1771, to ban do 32, xa Pa
Pon, huyén Lam Ha, co dién tich 301m? (trong d6 co6 50m? dat ONT, 251m?
CLN) theo Gidy chtng nhan quyén str dung dat sé6 BV 053914 do Uy ban nhan
dan huyén Lam Ha, tinh Lam Doéng cip cho ba Pong Gur K’G vao ngay
31/12/2014 do Vian phong cong chu‘ng Van Long (nay la Van phong cong ching
Ngbd Van Thao) cong ching ngay 23/8/2016, s6 cong chimg 1340, quyén soO
05TP/CC-SCC-HDbGD.

Hiay Hop dong thé chip quyén st dung dat sé 020-
2016/EIBDL/KHDN/TSTC giita ba Nguyén Thi L va Ngan hang TMCP Xuét
nhap khau - Chi nhanh Pa Lat d6i voi thira dat 1770, to ban d6 32, xa Pa Pon,
huyén Lam Ha, c6 dién tich 348m? (trong d6 c6 100m? dat ONT, 248m? CLN)
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theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 BV 053913 do Uy ban nhan dan
huyén Lam Ha, tinh Lam Pdong cip cho ba Pong Gur K’G vao ngay 31/12/2014
va thira dat 1771, to ban dd 32, xa Da Don, huyén Lam Ha, c6 dién tich 301m?
(trong d6 c¢6 50m? dat ONT, 251m? CLN) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 BV 053914 do Uy ban nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Dong cap cho
ba Pong Gur K’G vao ngay 31/12/2014 dugc cong chung tai Phong cong chung
so 3 tinh Lam Pong ching nhan ngay 07/10/2016, s6 cong chiung 3891, quyén
s6 25TP/CC-SCC/HPGD va Hop dong sira d6i, bd sung hop dong thé chap tai
san (1an 1) giita ba Nguyén Thi L va Ngan hang TMCP Xuat nhap khau - Chi
nhanh Pa Lat duoc cong ching tai Phong cong chimg sb 3 tinh Lam Pong ngay
10/10/2017, sb cong chung 3180, quyén sd 27TP/CC-SCC/HPGD.

Budc Ngan hang TMCP Xuat nhap khiu phai tra lai ban chinh Gidy
ching nhan quyén st dung dat sé6 BV 053913 va sé BV 053914 do Uy ban nhan
dan huyén Lam Ha, tinh Lam Pdéng cip cho ba Pong Gur K’G vao ngay
31/12/2014 cho ba Bong Gur K’G.

Ba Pong Gur K’G duoc quyén quan 1y, str dung dién tich dat 348m? thudc
thira 1770 va dién tich dat 301m? thudc thira 1771 t& ban d6 32, xa Da Don,
huyén Lam Ha, tinh Lam Pong va tai san gan lién v4i dat, dong thoi co trach
nhiém lién hé v6i co quan Nha nude c6 tham quyén dé ding ky ké khai diéu
chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san trén dét theo quy dinh cua
phap luat.

4. Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Lam Ha cin cir vao Ban an
ctia Toa an dé giai quyét, x6a diéu chinh cac diang ky bién dong da dang ky tai
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s BV 053913 do Uy ban nhan dan huyén
Lam Ha, tinh Lam Pdong cap cho ba Pong Gur K’G vao ngay 31/12/2014 ddi véi
thira dat 1770 c6 dién tich 348m? (trong d6 c6 100m? dat ONT, 248m? CLN)
sang tén cho ba Nguyén Thi L ngay 31/8/2016 va Gidy chimg nhan quyén su
dung dat s6 BV 053914 do Uy ban nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam DPong cap
cho ba Pong Gur K’G vao ngay 31/12/2014 d6i vé6i thira dat 1771 c6 dién tich
301m? (trong d6 c6 50m? dat ONT, 251m? CLN) sang tén cho ba Nguyén Thi L
ngay 31/8/2016.

5. V& an phi: Budc COng ty TNHH ca phé Huy G B phai chiu
97.906.000d an phi kinh doanh thuong mai so thim. Budc ba Nguyén Thi L
phai chiu 300.000d an phi dan sy so tham. Budc Ngan hang TMCP Xuat nhép
khau phai chiu 300.000d an phi dan sy so thim nhung dugc tru vao s tién tam
mg 4n phi da tam ndp 1a 41.714.000d theo bién lai thu tién tam tmg an phi sb
0014934 ngay 27/11/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Lam Ha, tinh
Lam Pong, hoan tra lai cho Ngan hang TMCP Xuat nhap khau 41.414.000d
con du. Hoan tra lai cho vo chong 6ng Ro Ong Ha Th, ba Pong Gur K’G
900.000d tam tng an phi di tam ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi s6
0015443 ngay 30/6/2021 va s6 0003364 ngay 08/7/2022 ciia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Lam Ha, tinh Lam Déng.
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6. Vé chi phi t6 tung: Budc Cong ty TNHH ca phé Huy G B phai hoan tra
lai cho Ngan hang TMCP Xuét nhap khau - Chi nhanh Da Lat s6 tién chi phi
xem xét, thim dinh tai chd tai san 12 10.285.0004.

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham (28/9/2022) nguyén don,
nguoi co quyen lo1 nghia vu lién quan c6 mat €o quyén khang céo. Riéng bi don,
nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan vang mit tai phién tda c6 quyén khang
cao trong han 15 ngay ke tir ngdy nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban an
dugc niém yét, dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Lam Dong xét xtr phiic tham.

“Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7ava 9
Luat thi hanh dn dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su”.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Lam Dong (02); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS nhén dan huyén Lam Ha;

- Chi cuc THADS huyén Lam Ha;
- Cac duong su;
- Luu HS vu an;

Tran Minh Huan



