TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DONG A Poc Lap — Tw Do — Hanh Phiic
THANH PHO HA NOI

Ban 4n sb: 63 /2021/KDTM-ST
Ngay 10/5/2021

VIV Tranh chap hop

dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DONG A

Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:
- Tham phan — Chii toa phién toa : Ong Nguyén Hong Bach
- Cdc Héi tham nhdn dan: Ba Hoang Thi An

Ba Hoang Thi Hoa

- Thu ki phién toa: Ba Hoang Thu Thao — Thu ki Toa an nhan dan huyén
Dong A
- Dai dién Vién Kiém sdat nhéan dén huyén Dong A tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Tam - Kiém sat vién.

Trong ngay 10/5/2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Pong A xét xu
cong khai vu 4n kinh doanh thuong mai so thim thu Iy s6 152/2020/TLST-
KDTM ngay 28/10/2020 vé tranh chap “ Hop dong tin dung , theo Quyétdinh
dwa vu dn ra xét xus6 21/2021 /QbXXST ngay 22 thang 03 nam 2021 giira céc
duong su:

* Nguyén don: Ngan hang A.

Dia chi: S6 02 phd Lang Ha, P. Thanh Cong, quan Ba Pinh, thanh ph6 Ha

Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van Thanh — Tong gidm déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Trinh Xuan Long — Gidam ddc Ngan
hang A — Chi nhanh Bong A.

Ngudi dai dién theo y quyén tham gia t6 tung ong Nguyén Thanh Hung
— Giam déc Ngan hang A — Chi nhanh Ddng A - Phong giao dich Van H.
(Theo gidy ty quyén s6 01/UQ-NHNo.DA ngay 1/2/2021 ).

* Bidon: Ong Nguyen Xuan B, sinh ndm 1988.

Dia chi: Thon Thiét B, x& Van H, huyén Dong A, Ha Noi.

(Xin xét xur vang mat)

* Ngum c6 quyén loi nghia vu lién quan:

-Babo ThiT, sinh nam 1966; (ving mit)

- Ba Binh Thi Hong T, sinh nam 1991;

( xin xét xir ving mdt)
- Chau Nguyén Xuan Anh Q, sinh nim 2012;
- Chau Nguyén Xuan Gia B, sinh nim 2014;



- Chau Nguyén Ngoc L, sinh nim 2016.

Nguoi dai dién theo phap luét cua chau Quan, chau Bao, chau Linh 1a 6ng D, BaT.

Cung co dia chi: Thon Thiét B, x4 Van H, huyén Pong A, Ha Noi.
- Ong Pinh Hong S, sinh nam 1964;
( xin xét xir ving mit)

- Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1968;

( vang mit)
- Anh Dinh Vian S, sinh nam 2002;

( vang mat)

Cung ¢ cu tra tai: Thon Kim T, x4 Huong M, thi xa Tir S, Bac Ninh.
- Chi Binh Thi Khanh H, sinh nam 1996.

( ving mit)
Tra tai: Thon Mai Pong, xi Huong M, thi x Tur S, Bic Ninh.

NOI DUNG VU AN:

*Theo don khoi kién ngay 16/10/2020 cta Ngan hang Nong nghiép va
phat trién Nong thon Viét Nam va cdc 1oi khai cuia dai dién uy quyén cua
Nguyén don ndi dung vu kién nhu sau:

Ngay 14/03/2017, Ngan hang A — Chi nhanh Pong A (goi tat 1a “Ngan
hang A Chi nhanh Pong A”) va Ong Nguyén Xuan P ky Hop dong tin dung
3140-LAV-201701375 v&indi dung sau:

—  Phuong thire cho vay: theo Han muec tin dung

— Mt du ng cao nhat: 8.000.000.000 dong (Tam ty dong)

—  Muc dich str dung tién vay: kinh doanh gb

—  Phuong thiic 4p dung l3i suat: Lii suat cho vay duoc diéu chinh khong vuot
qua khong quy dinh 13i suét cho vay ctia Ngan hang A, phu hop véiquy dinh 1ai suét
cho vay ctia Ngan hang A - Chinhanh Bong A timg thoi ky, duoc thoa thuan trong
hop dong tin dung.

—  Lai suat tién vay tai thoi diém ky hop dong tin dung: 9%/nam

—  La&i suét no qua han: béng 150% 141 suat trong han da thdéa thuan hoac diéu
chinh trén du ng gbc qua han twong Gng voi thoi gian cham tra.

—  Thoihan cua Han mirc tin dung 13 12 thang ké tir ngay ky Hop ddng tin dung
— Ky han tra ng thuc hién theo phu luc kém theo hoac theo tirng gléy nhén ng

Ngay 25/01/2018 Ngan hang A Chi nhanh Dong A va Ong Nguyén Xuén b
ky Phu luc hop dong tin dung s6 3140-LAV-201701375/PLHD 01 stra do6i vé tai
san bao dam va gia han ng goc, l5i cho Ong Nguyén Xuan D. Thoi han gia han
tra ng gbc cua cac khoan tién gbc da giai ngan 1a 25/12/2022.

* Tai san bao dam cho khoan vay:

1/ Ngay 02/04/2015, Ba B4 Thi T da dung tai san ctia minh thé chap cho
Ngan hang A - Chi nhanh Bong A de dam bao nghia vy tra no cuia 6ng Nguyén
Xuan D bang Hop dong thé chip quyén str dung dat dé dam bao viéce thyuc hién nghia
vu ctia nguoi khac s cong chimg 687/2015/HDTC tai Van phong Cong chimg
Trung Tam.



Theo do, taisan thé chap dé dambao nghia vy tra ng clia ong Nguyén Xuan b
14 quyén sir dung dat d6ivéi thira dat sb 162, to bandd sé 2TB, dién tich 109 m? tai
dia chi thon Th1et B, xa Van H, huyen Pong A, Thanh phd Ha Noi theo Glay
chirng nhan quyen sudung d4t quyén so hitunha & va tai san khac gan lién voi dét s6
BY 772804, S6 vao s cap GCN: 559.QDUBND.2015/CH.0009.2015 do UBND
huyén Pong A, thanh phé Ha Noi cap ngay 20/03/2015 mang tén ba D6 ThiT.

Ngay 07/04/2015, Van phong dangky quyén st dung dat huyén Dong A ching
nhan viéc thé chip bang quyén str dung d4t néu trén da duoc ding ky theo quy dinh
cua phap luat.

2/ Ngay 07/03/2016, Ho gia dinh 6ng Dinh Hong S va ba Nguyén Thi G da
dung tai san cua gia dinh thé chap cho Ngan hang A - Chi nhanh Dong A de dam
bao nghia vu tra ng cta 6ng Nguyén Xuan P bang Hop dong thé chap quyén sir
dung dat ¢é dam bao viéc thuc hién nghia vu ciia nguoi khac 80 cong chung
480/2016/HDTC tai Van phong Cong chimg Cong Thanh, tinh Béc Ninh.

Ngay 14/03/2017 Ho gia dinh 6ng Pinh Hong S va ba Nguyen Thi G va
Ngan hang A Chinhanh Dong A ky Van ban sua d6ibo sung HDTC s6 cong chimg
673/2017/VBSDBS vé viéc stradoibo sung Hop dong thé chap quyen st dung dat
dé dam bao viéc thuc hién nghia vu ciia ngudi khac sd cong ching
480/2016/HDTC ngay 07/03/2016.

Theo d6, tai san thé chip dé dam bao nghia vu tra no ctia ong Nguyén Xuan b
14 quyén st dung dat d6ivéi thira dat sb 133, to ban d6 s6 59, dién tich 331 m2 tai
dia chi thon Kim T, xa Hu:ong M, thi xa Ttr S, tinh Bac Ninh theo Glay chung nhin
quyén sir dung dat quyén s¢ htru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dét s6 CB
272779, Sb vao s6 cap GCN: CS07340 do S¢ tai nguyén va Mbi truong tinh Bic
Ninh cép ngay 22/06/2015 mang tén ho gia dinh 6ng Pinh Hong S va ba Nguyén
Thi G.

Ngay 07/03/2016 Vin phong dang ky dat dai Thixd Tir S, tinh Bic Ninh chimng
nhan viéc thé chip bang quyén str dung dat néu trén da duoc dang ky theo quy dinh
cua phap luat.

Ngoai hai tai san trén coOn tai san la quyen st dung dét theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat s6 CA 653572 do So Tai nguyén va
Moi truong TP Ha Noi cap ngay 16/06/2015 mang tén 6ng Nguyén Ping Tuén cin
cutheo Hop dong thé chap quyén str dung dat dé dam bao viéc thuc hién nghia vu
cua nguoi khac s6 cong chung 363/2015/HDTC ngay 02/04/2015 tai Van phong
cong ching Ha Anh. Tuy nhién, ngay 10/11/2017 ngan hang da giai chép tai san
néu trén. Do d6, dén thoi diém hién tai, tai san thé chép dé bao dam cho khoan vay
cuadng Nguyén Xuan D con lai 02 tai san theo Hop ddng thé chap quyen st dung
dat dé dam bao viéc thuc hién nghia vu cua nguoi khac so cong ching
687/2015/HDTC ngay 02/04/2015 va Hop dong thé chip quyén st dung dat dé
dambao viéc thuc hién nghia vu ctia nguoi khac sb cong chimg 480/2016/HDTC
ngay 07/03/2016.

*Qud trinh thue hién Hop dong tin dung

Sau khi ki hop déng tin dung phia Ngéan hang A - Chi nhanh Bong A da
giai ngén cho 6ng Nguyen Xuan D.

Tongduno goc va lii cia Ong Nguyen Xuéan P tam tinh dén ngay 13/04/2021
tai Ngan hang A 1a 7.102.505.000 d¢ong. Trong d6:

— S no gbe: 5.460.000.000 dong



— S no li: 1.642.505.000 ddng (S6 no 1i trong han: 1.642.505.000 ddng, ng
qua han: 0 ddng )

* Nhitng ndi dung Ngan hang yéu cau giai quyét:

1. Buoc Ong Nguyén Xuan P phai tra cho Ngan hang A so tién tam tinh
dén ngay 13/04/2021 1a 7.102.505.000 ddng. Trong do:

— S ng gbe: 5.460.000.000 dong
— S no li: 1.642.505.000 dong (SO no 1i trong han: 1.642.505.000d6ng; 1ai
qua han: 0 ddng )

2. Buoc Ong Nguyén Xuan P phai tra cac khoan tién 14i, phi phat sinh con
chua thanh toan cho dén khi thanh toan xong toan b khoan no.

3. Trong truong hOp Ong Nguyén Xuan P khong thyc hién nghia vy thanh
toan khoan n¢ néu trén va lai, phi phat sinh thi Ngan hang A c6 quyén yéu cau
Co quan thi hanh an co6 tham quyen ké bién, xtr Iy tai san bao dam theo Hop
ddng thé chip quyén sir dung dat sb 687/2015/HDTC ‘ngay 02/04/2015 tai Véan
phong Cong chung Trung Tam va Hop dong thé chap s6 cong chu’ng
480/2016/HDTC ngay 07/03/2016 kém theo vin ban sira d6i bé sung hop so
673/2017/VBSDBS ngay 14/03/2017 tai van phong cong chiing Cong Thanh, tinh
Béc Ninh dé tra ng Ngan hang.

4. Trong truong hop s6 tién thu dwoc tir xir Iy tai san bao dam trén khong
du thanh toan hét khoan n¢ va lai, phi phat sinh thi Ong Nguyén Xuan D van
phai c6 nghia vu tra hét cac khoan no cho Ngan hang.

* Bi don Ong Nguyen Xuan D trinh bay:

Ngay 14/3/2017, ng va Ngan hang A - Chi nhanh Dong A da ky két Hop
dong tin dung so 3140-LAV-210701375. Ngay 25/1/2018 hai bén da ky két phu
luc Hop ddng s 3140-LAV-201701375/PLHDO1 diéu chinh hop ddng vay ngay
14/3/2017. Céac ndi dung diéu khoan trong hai vin ban trén déu dung véi ndi
dung hai bén ky két. Ong xac nhan chir ky Diép trong hai hop dong 1a do ong

Ky.

Pé dam bao cho khoan vay, me 6ng 1a ba D5 Thi T di dung thira dat sd
162, t& ban s6 2TB dia chi: Thiét B, Van H, Pong A, Ha N§i dé dam béo cho s0
tién vay goc 3.000.000.000 ddong. Ong Pinh Hong S va ba Nguyén Thi G 1a bd
me vo ciia ong dung thira dat s6 133, to ban do 59 tai Kim T, Huong M, Tu S,
Bic Ninh dé dam bao cho khoan vay gbc 2.480.000.000 dong.

Ong d4 nhan du sé tién vay 8.000.000.000 dong va di tra duwoc mot phan
tién gbc, nay con 5.460.000.000 déng V6i sb tién 1i Ngan hang dua ra cho dén
ngay 12/10/2020 anh khong co y kién gi.

Quan diém cua Ong vé viéc giai quyét no 1 do kinh té kho khin, lam an
thua 16 nén khong c6 kha ning tra no. Ong khong nam chic nén khong htra hen
gi vé kha nang tra ng voi ngan hang. Néu ngan hang dong y dé cho Ong vai nam
nita thi Ong tra dan cho ngan hang. P co tai san thé chap vao ngan hang roi nén
ngan hang 1dm nhu thé nao thi 6ng dong ¥.

*Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan

* Ba Pinh Thi Hong T trinh bay: Ba T dong y voi 1oi trinh ciia anh Diép
va khong bo sung gi thém.

* Ong Pinh Hong S trinh bay:
Ngay 07/3/2016, 6ng va ba Nguyér} Thi G, chi Binh Thi Khanh H, anh
Pinh Van S c6 ky hop dong thé chap quyén sir dung dat vi Ngan hang A chi
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nhanh Dong A. Tai san thé chip 1 Quyen str dung dat tai thua s6 133, to ban a6
59 tai Klm T, Huong M, Tir S, Bic Ninh, dién tich 331m” dd c6 gidy chung
nhan quyén str dung dat dé bao lanh cho khoan vay cua ong Nguyén Xuan D Ia
con ré cua ong. Ong xac nhan chit ky tai céc trang 1a cua 6ng. Cac ndi dung néu
trong hop dong 14 dung. Tai san trén dat gf)m c6 01 nha cép 4 trude 1 mai ngoi
nay da thay ton, 01 nha bép xdy gach mai ngéi, san lat gach, nha khung sat lop
ton la céc tai san c6 trudce khi the chéap va déu lataisan thé chap.

Nay Ngan hang yéu cau ong D tra tién cho khoan vay, éng cé ¥ kién:
Néu anh Diép, chi Thiy khong thanh toan dugc cho ngan hang thi 6ng dong y
ban giao tai san cho ngin hang phat mai theo quy dinh ciia phap luat dé thanh
toan khoan vay gia dinh 4 ong da bao lanh.

Do diéu kién cong viéc va suc khoe, 6ng d& nghi Toa an giai quyét vang
mit 6ng trong cac budi lam viéc.

Vo, cac condng Sau tham gia thé chap khong co y kién.

Ba Nguyén Thi T khong c6 ¥ kién.

Tai phién toa :

Bi don di c6 don xin xét xir vang mét, khong c6 mit tai phién toa;

Ong Dinh Hong S va ba Pinh Thi Hong T c6 don xin xét xtr vang mit,
vang mdt tai phién toa.

Ba Nguyén Thi T vang mit tai phién toa

Ba Nguyén Thi G, chi Dinh Thi Khanh H, anh Dinh Vin S khong c6 mit
tai phién tda nén khong c6 y kién trinh bay

Pai dién Ngan hang A phat biéu y kién:

Ngan hang A chua ban khoén ng cho Cong ty VAMC.

Vé s tién no goc va no lii:

Tinh den ngdy 10/5/2021 khoan vay ctia 6ng Nguyén Xuan D van chua
het han tra gbc nhung do 6ng P vi pham nghia vu tra no 14 nén Ngan hang yéu
cau 6ng B phal thanh toan tra toan bg ng.

S6 tién no goc va no lii tinh dén 10/5/2021 la:

— S6 tién no goc: 5.460.000.000 dong
— So tién no i trong han: 1.679.360.000 dong
- Tong cong: 7.139.360.000 dong

Ngoal raong b con tlep tuc phai chiu khoan tién Iai tinh theo murc 14i suat
trong han d6i v&i khoan tién goc chua tra.

Truong hop dénngay 25/12/2022 6  ong D chua thanh toan het tlen goc thi phai
chiu mirc 13i sudt qua han =150% I3i suat trong han(9%) trén so tién goc chua tra.

K& tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luét, dng D khong thanh toan khoan tién
conng cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén lam don dé nghi co quan Thi hanh
an c6 tham quyén tién hanh ké bién phat mai d6i v6i cac tai san thé chap

Phdt biéu ciia Vién Kiém sat nhdan dan huyén Dong A:

-Tda 4n xac dinh tranh chap hop ddng tin dung 14 dung phéap luat.

-Thu Iy gidi quyét dam bao quy dinh cta Bo ludt td tung dan sy. Thim
phan x4c dinh dung va day du nguoi tham gia t6 tung. Chép hanh cac quy dinh
cua B luat T tung dan su vé thu thap tai liéu ching ct, to chirc phién hop giao
ndp tiép can cong khai, chimg ctr. Hoi dong xét xtr dung thanh phan dung trinh
tu theo quy dinh cua phép luat.

-Vé phia duong su trong vy 4n:




+Nguyén don, Bi don, Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan chip hanh
dung cac quy dinh ctia BO luat to tung dan sy

+Ba T,ba Gam, ba Huyén, 6ng Sang chap hanh chua t6t dan dén dé thoi
gian chuan bj xét xu bi keo dai.

Y kién vé noi dung giai quyét vu an:

Qua cac tai liéu chimg ctr da duoc thu thap, duoc tham tra tai phién toa,
Vién kiém sat nhan dan huyén Dong A thay Hop dong tin dung ki két gitra hai
bén dam bao ding quy dinh cta phap ludt, Muc 14i suat néu trong hop dong
ding voi quy dinh cua phap luat. Vién kiém sat nhan dan huyén Dong A thay
yéu cau khoi kién cua Ngan hang A d6i v6i 6ng Nguyén Xuan B vé s6 tién no
gbc va tién no i trong han la c6 can cu.

Viée thé chép tai san bao dam cho khoan vay dd duoc dang ki tai Vin
phong ding ki dat dai c6 thim quyén nén hop ddng thé chip tai san c6 hiéu luc
chap nhan dé nghi cua Ngan hang vé xtr Iy tai san dam bao.

Ong P phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham trén s tién phai

tra.
Hoan tra Ngan hang s6 tién tam ng an phi da nop.
Vé 4an phi ap dung Ngh1 quyet $0 326 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé
an phi & phi Toa an dé giai quyét phan an phi ma duong su phai chiu.
Sau khi nghién citu cdc tai liéu cé trong ho so'vu dn da duoc tham tra tai
phién toa va cdn cir thoa thudn ciia cac duwong sw, két qud tranh ludn tai phién
foa.

TOA AN NHAN DINH:

[1]. Vé tb tung:

Theo don khai kién va theo Hop dong tin dung da ki két, 6ng Nguyén
Xuan P cu tra tai tai Thon Thiét B, Van H, Pong A, Ha Noi.

Toa an nhan dan huyén Pong A thu ly vu kién ngay 28/10/2020

Ngéan hang A chua ban khoan ng cho Cong ty VAMC.

Vi vy, Toa an nhan dan huyén Pong A giai quyét tranh chip Hop dong
tin dung gitta Ngan hang A véi ong Nguyén Xuan P 1a dung quy dinh cta Bo
luat T6 tung dan su.

Ong b, 6ng Sau, ba T, c¢6 don xin giai quyét vang mat, ba T, ba Gém ba
Huyen ong Sang da dugc triéu tap hop lén dén 1an th hai nhung van ving mat.
Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xir vy an theo quy dinh tai Piéu 227 Bo luat
t6 tung dén su.

[2]. Xét yéu cau cua Nguyén don

2.1.Xem xét tinh hop phap cua hop dong tin dung va hop dong thé chap:

2.1.1 Hop dong tin dung s6 3140-LAV-201701375 ngay 14/3/2017

Ngan hang A Chi nhanh Dong A do 6ng Nguyen Hiru Hoa - giam ddc dai
dién tham gia ki két theo quyét dinh uy quyén s6 509/QD-HPTV/NHNobA
ngay 19/6/2014 cua Cha tich Hoi dong thanh vién Ngan hang A vé viéc uy
quyén thuc hién nhiém vu quyén han ctia ngudi dai dién theo phap luat.

Do vay, phia dai dién cua Ngan hang ( bén cho vay) ki két hop dong da
¢ van ban ty quyén hop phap.



Muc dich hgp ddng tin dung phu hop v6i nganh nghé da dang ki kinh
doanh cua Ngan hang nén Hop dong tin dung phu hop véi quy dinh cua phap
luat va hop phap vé hinh thirc va noi dung.

-V¢é néi dung yeu cau tra tién:
Ngan hang yéu cau Bidon tra tién nhu sau:
- SO tién ng goc: 5.460.000.000 dong
- So tién 14i trong han : 1.679.360.000 dong
Tong 7.139.360.000 dong
( tién 13 tinh theo theo mirc 1ai sudt 9%/nam trén cac khoan da giai ngan)

Xem xét vé 13i suat 4 ap dung

Theo Piéu 3 Hop dong tin dung vé i suit cho vay:

Mitre Iai suit 9 % / nim tai thoi vay von.

Lai suat cho vay duoc diéu chinh theo quy dinh ctia Ngan hang nha
nude Viét Nam va Ngan hang Nong nghiép va phét trién Nong Thon theo
thong bao cuia Ngan hang nong nghiép va phat trién Nong thon Pong A theo
tung thoi ky.

Theo Diéu 1 Thong tu 12/2010 ngay 14.4.2010 cua Ngan hang nha
nudc Viét Nam  hudng dan to chirc tin dyng cho vay bang dong Viét Nam theo
14i sut thoa thuin quy dinh “ T chirc tin dung thuc hién cho vay bing dong
Viét Nam theo 1ai suat thoa thuan 601 v6i khach hang nham _dap ung nhu céu
von cua du an, phu’ong an san xuat, kinh doanh, dich vu, dau tu phat trién va
doi song c6 hiéu qua”. Do viy, thoa thuin vé murc 13i suat trong hop dong tin
dung va da duoc ki két gita hai bén phu hop voi quy dinh ctia phap luat vé 1ai
Suat.

Vé s tién 13i phia do Ngan hang A dua ra theo murc 14i sudt 9% / nam.

Xét thay qua trinh vay von cho dén nay, phia Ngan hang A khong c6
thong bao thay ddi lai suat cho vay gui ong Nguyen Xuan D nén mirc 1i suat
9% phia Ngan hang ap dung la c6 cén ctr, dugc chép nhan.

Do d6 tién gbc, tién 14i phia Ngan hang dua yéu cau ong D phai tra 1a ¢
can ct, duge chap nhan.

2.1.2 Hop dong thé chip s6 687/2015/HDTC ngay 02/04/2015 tai Van
phong Cong ching Trung Tam- Thanh phdé Ha Noi; Hop dong thé chap s6 cong
chu’ng 480/2016/HDTC ngay 07/03/2016 kém theo vin ban stra d6i b sung hop
s0 673/2017/VBSDBS ngay 14/03/2017

- Pai dién Ngan hang ki nhan thé chip 13 6ng Nguyén Hitu Hoa, Giam dbc
Chi nhanh Ngan hang A. Ong Hoa tham gia ky hop dong thé chap phu hop vai
pham vi ty quyén theo Quyét dinh ty quyén sé 509/QD-HDTV/NHNoDA ngiy
19/6/2014 ctia Chu tich Hoi dong thanh vién Ngan hang A ay quyén thuc hién
nhiém vu quyén han cta nguoi dai dién theo phap luat.

Nguoi thé chip c6 du ning luc phap luat dan sy, cac tai san thé chap co
gidy ching nhan quyén st dung dat hop phap va khong co tranh chap tai thoi
diém thé chap

Hop ddng thé chip quyén sir dung dat cua bén thir ba ki va duoc Van
phong cong ching noi co tai san thé chip ching thuc 1 pht hop véi quy dinh
cua Luat cong chung.

Ngay 07/04/2015, Van phong dang ky quyén sir dyng d4t huyén Dong A xac
nhan viéc dangki thé chip bang quyénstrdung thira datsé 162, to bandd sd 2TB,
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dién tich 109 m2 tai dia chi thén Thlét B, xd Van H, Huyén Dong A, Thanh phé
Ha No1 theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyen s6 hirunha ¢ va tai san khac
gin lien v6i dat s6 BY 772804, S6 vao so cap GCN:
559.QbUBND.2015/CH.0009.2015 do UBND huyén Bong A, thanh phb Ha Noi
cap ngay 20/03/2015 mang tén ba DS Thi T.

Ngay 07/03/2016 Van phong dang ky dét dai tinh Bac Ninh - Chi nhanh thj xa
TuS déxacnhan viéc dangki thé chap bang quyén str dung dat thira dat s6 133, to
bandd s6 59, diéntich 331 m2 tai dia chi thon Kim T, xa Huong M, thixa TuS, tinh
Bic Ninh theo Gidy chimg nhin quyén st dung dit quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat s6 CB 272779, S6 vao s6 cap GCN: CS07340 do So Tai
nguyén va Mbi truong tinh Bac Ninh cip ngay 22/06/2015 mang tén ho gia dinh
ong Dinh Hong S va ba Nguyén Thi G.

02 Hop dong thé chap quyén strdung dat dé dam béo viéc thuc hién nghia vu
ctia ngudi khac d6ivoi thira dat s6 162, to ban dd s6 2TB, dién tich 109 m” tai dia
chi thén Thiét B, xa Van H, Huyén Pong A, Thanh phdé Ha Noi s6 cong chl'rng
687/2015/HDTC ngay 02/04/2015 tai Van phong Cong chimg Trung Tam va Hop
dong thé chap s0 cong chung 480/2016/HDTC ngay 07/03/2016 kém theo van
ban sira d6i bo sung hop s 673/2017/VBSDBS ngay 14/03/2017 tai Van phong
cong chung Cong Thanh, tinh Bic Ninh d4ivéi thira dat s6 133, to ban do sb 59,
dién tich 331 m? tai dia chi thon Kim T, xa Huong M, thi xd TS, tinh Bac Ninh ¢6
hi¢u luc phap luat.

Céc hop dongthé chap quyén sir dung dat dé dam bao viée thuc hién nghia vu
ctia ngudi khac déu ghi:

Tai diém 2.3 Piéu 2 Hop dong thé chip sb 687/2015/HDTC ngay
02/04/2015 tai Van phong Cong chimg Trung Tam- Thanh phé Ha Noi: Nghia vu
duoc dam bao:

Bén B ty nguyén dem tai san néu trén( ké ca cac khoan tién bao hiém cho tai
sand6 —néu co) thé chap chobén A dé dambao cho nghia vu tra no ctia bén C tai
cac Hop dong cép tindung duocky gittabén A va bénC.... trong 6 s6 tién ng goc
1a 3000.000.000 dong.

“Piém 2.5 Thoi han thé chip Cho tit ca cac Hop dong tin dung va dén khi
khach hang khong con ng Ngan hang.

Piém 7.3.Diéu 7 Tai san gin hen voi dat:

Hlen tai trén dat co 1 nha & 02 tang dién tich xay dung 150 m* xay dyng trén
109 m 2 néu tai khoan 1- Diéu 1.. hién chuaduge co quan nha nuge o thdm quyen
chimg nhan quyén sé hitu clng la tai san gan lién voi dat, tuy nhién tai thoi diém ky
hop dong nay hai bén thong nhét khong dinh gia tai san gan lién voi dat néu trén.
Céc béncamdoantaisannay s€ bixur ly theo diéu 4 ciia Hop dong nay néu néu bén
B khong ¢6 kha nang tra no cho bén A..

TaiDiéu 1 vin ban strad6ibo sung Hop dong thé chap quyén sir dung dit sb
480/2016/HDTC ngay 7/3/2016 ghi: Bén thé chap tu nguyén dem tai san néu trén(
ké ca cac khoan tién bao hiém cho tai san d6 (néu c6) thé chap cho bén nhan thé
chap( Bén Ngéan hang) dédambao cho nghia vutra ng cua bén vay von tai cac hop
dong cap tin dung da dugc ky gittabén nhan thé chap ( Bén Ngan hang) va Bén vay
von ( bao gdmno goc, 1di trong han, phat qua han, cac khoan phi va chi phi phat sinh
khac lién quan — néu co)



Thoihan thé chip: Cho cac hop ddng tin ky giita bén nhan thé chip (Bén Ngan
hang) va Bén vay von cho dén khi bén vay von hoan thanh day du nghia vu tra ng
d6i voi bén nhan thé chap...”

Céac khoan tién bao hiém ( néu c6) toan bd vat phu, ciy trong, trang thiét bi
kém theo phan gia tri cong trinh, dién tich cditao, dau tu xay dung thém gan lién véi
tai san ciing thudc taisan theo Hop dong nay rir trudng hop cac bén c6 thoa thuan
khac.

Nhu vy cac Hop dong thé chap quyén st dung dt néu trén c6 gi tri phap 1y,
cac thira dat duoc str dung dé thé chap cho Ngan hang A néu trén duoc chap nhan 1a
tai san dam bao cho khoan vay ctia dng Nguyén Xuan D tai Ngan hang A.

Do viy céac khoan vay ctia 6ng D tai Ngan hang A theo Hop dong tin dung
3140-LAV-201701375 ngay 14/3/2017 dugc dam bao bang tai san ctia bén thi
ba d3 ki két Hop ddng thé chap v&i Ngan hang da néu ¢ trén.

Trudng hop 6ng Nguyén Xuan D khong tra duoc ng thi Ngén hang A co
quyen lam don dé nghi Co quan thi hanh an c6 tham quyen khé bién phat mai
tai san thé chap theo nhu Hop dong thé chép cac bén daki két.

Tuy nhién, d6ivoi ta1 san thé chap la thira dt s6 thira dats6 162, to ban do
s6 2TB, dién tich 109 m’ tai dia chi thdn Thiét B, x4 Van H, Huyén Dong A,
Thanh phd Ha Noi.

Tai Bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 05/1/2021 d6i véi tai san
thé chap dung tén ba P4 Thi T co cac tai san trén dat gom:

*] nha & 2 ting Xay nam 1992

*Nha tam lop mai ngoi da cii bén canh nha 2 tang( ca nha vé sinh)

*San lat gach doq 10cmx10cm ,

*Cong sat, tru cong, tuong bao phia Dong Bac.

Céc tai san khac ngoai nha ¢ 2 tang khong duoc thé hién 1a tai san gan
lién véi dat 1a dbi twong thé chdp nén can phai xem xét va xu ly nhu sau:

Khi k& bién phat mai cho phat mai toan bd tai san gan lién voi dat nhung
thanh toan lai gia tri tai san gin lién voi dat (trirnha 62 tang) cho ba D6 Thi T.

Nhiing ngudi hién dang sinh song tai nha dat trén c6 nghia vu ban giao tai
san thé chap cho Ngan hang A — Chi nhanh Pong A trong truong hop phai xt Iy
tai san thé chap.

Nguoi tham g1a thé chap, nhitng nguoi dang quan ly va stir dung tai san
dang thé chip phai c6 nghia vu thuc hién ban giao tai san thé chap khi c6 yéu
cau cua co quan nha nudc co thAm quyén.

[3] V& 4n phi:

Bi don phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so thdm trén s tién phai
tra cho Ngan hang A.

Hoan tra lai cho Ngan hang A s6 tién tam Gng an phi da ndp.

[4]. Quyén khang céo:

Céac duong su c6 quyén khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

\ \ QUY‘E,T DINH\ \ 14
Can cu Dicu 35, bieu 235, bicu 244, Dicu 266, Dicu 273 B6 luat to tung
dan sy nam 2015.



Can ct khoan 2 Diéu 305, khoan 1 Diu 318, Dicu 324, khoan 1 Diu
342; Dicu 343, Dicu 351, Dicu 355, Diéu B9 luat dan sy nim 2005; Dicu 463,
Diu 468 B¢ luat dan sy ndm 2015.

An 16 s6 08 /2016/AL vé xac dnh lai suat, viéc diéu chinh [i suat trong
hop ddng tin dung ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham ctia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao;

Diéu 91 Luat cac t6 chirc tin dung nam 1997 ( da duoc stra d6i bd sung
nam 2004)

Quyet dinh s6 1627/QD-NHNN ngay 31.12.2001 cua Théng dbc Ngan
hang nha nudc vé viéc ban hanh quy ché cho vay cua t6 chuc tin dung ddi véi
khach hang. ,

Di€u 1 Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14.4.2010 cua Ngan hang
nha nude Viét Nam hudng dan to chice tin dung cho vay bang ddng Viét Nam.

Piéu 8 Thong tu s6 14 ngay 29.9.2017 ciia Ngan hang nha nudc Viét
Nam Quy dinh vé phuong phap tinh I3i trong hoat dong nhan tién giri, cap tin
dung giira to chuc tin dung v6i khach hang.

Van ban sé 1335/NHNN - CSTT ngay 22.2.2010 ctia Ngan hang Nha
nude huéng dan Ve phat cham tra di voi truong hop ng qué han

Nghi Quyet s0 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30.12.2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi vé murc thu, mién ,giam, thu, ndp quan Iy va str dung an phi

1€ phi Toa an.
Luat thi hanh an dan su.
Xu:

1.Chap nhan yéu cau khikién doi tién cho vay ctia Ngan hang A doi véi
ong Nguyén Xuan D, cu thé:

Tinh dén ngay 10/5/2021 6ng Nguyén Xuan B con ng Ngan hang A tién
gdc vay chua tra, ng Iai trong han chua tra:

No gbc :  5.460.000.000 dong (1)

Tlén 1ai trong han: 1.679.360.000 dong (2)

Tong cong (1) +(2): 7. 139.360.000 dong

Budc Ong Nguyén Xuan P phai tra s tién 7.139.360.000 ddng cho Ngan
hang A.

K& tir ngdy 10/5/2021 ( ngay tiép theo ngiy xét xir so tham) dén hét nay
25/12/2022 6ng Nguyén Xuan D con phai tra thém mot khoan tién duge tinh
theo murc Iai sudt tinh theo mirc 1ii sudt trong han 9 %/ nam cua s6 tién no goc
con chua thanh toan.( Mirc 1i suat trong han co thé thay ddi theo thong bao cta
Ngan hang A nhu Piéu 3 Hop ddng tin dung da néu)

‘Truong hop dén hét 25/12/2022 6ng Nguyén Xuan D con chua thanh toan
het sb tién ng gbc thi con phai tra thém mét khoan tién duoc tinh ‘theo mirc lai
sut qua han 150% (ctia mirc 1ii suét trong han 9 %/ nim) trén sb tién ng gdc
chua thanh toan.( Mirc 13i suét suat trong han c6 thé thay doi theo thong bao cua
Ngan hang A nhu Diéu 3 Hop dong tin dung d4 néu.)

Trudng hop ong Nguyén Xuan P khong thuc hién nghia vy thanh toan
theo Quyét dinh tai Ban an thi Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong thon
Viét Nam ¢6 quyén lam don dé nghi Co quan Thi hanh &n ¢6 tham quyén ké

bién, phat mai céc tai san thé chap gdm:

10



1/ Thiradatsé 162, toban dd s62TB, dién tich 109 m2 tai dia chi thon Thiét
B, xd Van H, Huyén Dong A, Thanh phé Ha No1 theo Giay ching nhén quyén st
dung dat quyén s& hitunha & va tai san khac gan lién v6i dat sé BY 772804, S6 vao
s0 cap GCN:559.QDUBND.2015/CH.0009.2015 do UBND huyén Dong A, thanh
pho Ha Noi cap ngay 20/03/2015 mang tén ba P4 Thi T va cic tai san gan lién voi
dat da ghi trong Hop dong thé chap

2/ Thiradat s6 133, to ban dd sb 59, dién tich 331 m? tai dia chi thon Kim T, xa
Huong M, thi xd T S, tinh Bic Ninh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé CB 272779, S6 vao sb cép
GCN: CS07340 do S¢ tainguyén va mdi trudng tinh Bac Ninh cap ngay 22/06/2015
mang tén ho gia dinh ong Dinh Hong S va ba Nguyén Thi G va cac tai san gan
lién véi dat.

Sau khi phat mai thura dat s 162, toban dd sd 2TB, dién tich 109 m° tai dia
chi thén Thiét B, xa Van H, Huyén Pong A, Thanh pho Ha Noi clng tai san gin
lién véi dat ba PO Thi T dugc thanh toan tra lai gia tri tai san cua cac tai san
khong nim trong tai san thé chip d3 néu tai diém 7.3 Piéu 7 Hop dong thé chap
s0 687/2015/HDTC ngay 02/04/2015.

Neu s6 tién phat mai tai san thu duoc tir viéc phat mai thira dat s6 162, to
bandd s6 2TB, dién tich 109 m” tai dia chi thén Thiét B, x4 Van H, Huyén Dong
A, Thanh phé Ha Noi ( sau khi d4 trir di gid tri tai san phai thanh toan cho ba T)
con thira sau khi thanh toan theo pham vi bao dam ciia Hop dong thé chip ma
tai san ndy dam bao thi thanh toan tra phan tién thira cho ba DS Thi T, sinh nim
1966.

Neu s6 tién phat mai tai san thu duoc tur viée phat mai thira dt s6 133, to
ban d6 s6 59, dién tich 331 m” tai dia chi thdn Kim T, x4 Huong M, thi x Tur S,
tinh Bac Ninh va tai san gan hen voi dét con thira sau khi thanh toan theo pham
vi bao dam cua Hop ddng thé chap thi tra lai cho Ong Pinh Hong S, sinh nim
1964; Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1968; Anh Pinh Van S, sinh nim 2002; Chi
Dinh Thi Khanh H, sinh ndgm 1996

Néu so tién phat mai quyen st dung dat va tai san gan lién voi dat doi voi
thira dat s6 133, tO ban dd s0 59, dién tich 331 m” tai dia chi thon Kim T, x&
Huong M, thi xa Tt S, tinh Bac Ninh) con chua du thanh toan theo pham vi bao
dam cua Hop dong thé chap; sé tién phat mai thira dat s6 162, toban do s6 2TB,
dién tich 109 m” tai dia chi thon Thiét B, x4 Van H, Huyén Dong A, Thanh phd
Ha Noi ( sau khi da trir di gia tri tai san phai thanh toan cho ba T) con chua du
thanh toan theo pham vi bao dam cua Hop dong thé chap thi 6ng Nguyén Xuan
P phai tiép tuc phai thanh toan s tién con thiéu trong pham vi nghia vu tra ng
ctia minh cho dén khi tra xong,

V& 4n phi:

Ong Nguyén Xuan P phai chiu 115.139.360 ddong an phi kinh doanh
thuong mai so tham.

Hoan tra Ngan hang A s tién 57.426.000 dong tam tmg an phi theo Bién
lai thu tam tng an phi s6 AA/2018/0017903 ngay 28/10/2020 ctia Chi cuc thi
hanh 4n déan sy huyén Dong A.

Quyén khang céo:

Céc duong su ¢ miat co quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay

tuyén 4n. Cac duong sy vang mat c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir
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ngay dugc tong dat Ban 4n hodc ké tir ngdy Ban dn niém yét theo quy dinh cta
phép luat.

Truong hop ban dn duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su, ngudi duoc thi hanh 4n dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh dn hoac bi cudng ché thi hanh
theo quy dinh tai cic Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh dn dan su. Thoi hiéu thi hanh
an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

An xir cong khai so thdm.

Noinhdn: Tham phan
- VKSND huyén Péng A.

- Nhitng nguwoi tham gia té tung

- Luru ho so.

Nguyén Hong Bach
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