TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
Q.LIEN CHIEU-TP PA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén an sb: 32/2022/DS-ST

Ngay: 11/8/2022
VIV “Tranh chap hop dong dat coc va phat coc”

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN LIEN CHIEU, THANH PHO PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Phan Vin Trinh

Cdc Hgi tham nhén dan: Ong Ngd Vin S§

Ba Pham Tran Tric Mai

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thai Tram Anh - Thu ky Toa an nhan dan
quan Lién Chiéu, thanh pho Pa Nang.

- Dai dién Vien lgiém sdt nhdn déan qudn Lién Chiéu tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Thuw - Kiém sat vién.

Ngéy 11 thang 8 nam 2022, tai ,Tru s& Toa &n nhan dan quan Lién Chiéu xét
xu so' thdm cong khai vy an thy 1y s6 146/2021/TLST-DS ngay 22 thang 10 nam
2021 vé viéc ‘fT ranh chap hop dong dat coc va phat coc” thpo Quye¢t dinh dua vu
an ra xét xu s0 14/2022/QDXXST-DS ngdy 22/4/2022; Quyét dinh hodn phién toa
s0 24/2022/QDST-DS ngay 20/5/2022; Quyét dinh tam ngung phién toa soO
31/2022/QBST-DS ngay 12/7/2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Th— Sinh nam: 1963. Dia chi: S6 xx Nguyén Luong
Bang, phuong Hoa Hiép Nam, quan Lién Chiéu, Tp Pa Nang. c6 mait.

- Bi don: Ba Lé Thi Kiéu H — Sinh ndm: 1981. Dia chi: S6 xx Phan Dinh
Giot, phuong Hoa Hi¢p Nam, quén Lién Chiéu, thanh ph6 Pa Nang. c6 don xin
vang mat.

- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan: Ba Nguyén Thi L — Sinh nim

1986, dia chi: K884 duong Nguyén Luong Bang, phuong Hoa Hiép Nam, thanh
phé Pa Néng. c6 don xin ving mit.

NOI DUNG VU AN:



*Nguyén don ong Lé Thtrinh bay:

Pau nam 2018, ba Lé Thi Kiéu H rao ban 02 cin nha, dat tai K884 duong
Nguyén Luong Béng, phuong Hoa Hiép Nam, thanh phé Pa Nﬁng thudc thira dat
118 va 319, to ban d6 157, tong dién tich 132,5m” (sau day goi la nha, dat tai K884
duong Nguyen Luong Bang) Vol gia chuyen nhuong la 700.000.000 dong (bay
tram triéu dong) nhan thay t6i ¢6 nhu ciu mua dat, lgi dung su quen biét ba Hanh
da chu dong lién h¢ va htra hen viéc chuyén nhuong nha va dét cho t6i. Ba Hanh
ltra déi toi rang nha va dat tai K884 duong Nguyén Luong Béang, phuong Hoa
Hiép Nam, thanh phd Pa Ning néu trén thudc sé hitu ctia ngudi khac nhung da ay
quyén cho ba Hanh va ba Hanh c6 quyén chuyén nhuong nha, dat cho toi va ba
Hanh dua cho t6i xem ban chinh cua phu luc gidy chimg nhan quyén st dung dat
hién nay t61 dang gifl.

Ngay 05/01/2018, ba Hanh ky két Hop déng mua ban nha, dat va nhan tién
coc hen 45 ngay sau ra cong chimg, trude sy cam két ctia ba Hanh, toi da giao toan
bo sd tién coc 1a 100.000.000 dong cho ba Hanh. Tuy nhién sau khi ky két “Hop
dong mua ban va nhan tién coc” va di nhan du tién coc thi ba Hanh khong thuc
hién theo dtng cam két, cu thé t6i di phat hién ba Hanh khong phai 1a chu s¢ hiru
so hiru sir dung that su nha va dat néu trén. Nha va dat nay thudc so hiru cia ba
Nguyén Thi L — sinh ndm 1986, dia chi: xx dudng Nguyén Lwong Bing, phudng
Hoa Hiép Nam, thanh phd Pa Ning va mot nguoi khac dimg tén m£1 to1 khong 10).
Sau khi ky két “Hop dong mua ban nha va dat va nhan tién coc” néu trén va ba
Hanh d nhan du tién coc nhung ba Hanh da khong chuyen nhugng nha va dat néu
trén trong vong 45 ngay nhu da thoa thuan theo Hop dong. Mic du t6i da nhiéu
lién lac va nhan tin rat nhiéu lan. Toi thay ba Hanh da vi pham thoéa thuan dat coc,
nay toi yéu cau Toa an budc ba Lé Thi Kiéu H tra tién da nhan coc 1a 100.000.000
dong va tién phat coc 1a 100.000.000 d, tong cong 1a 200.000.000d.

* Bj don ba Lé Thi Kiéu H trinh bay:

Vao ngay 05 thang 01 nam 2018, t6i c6 nhan so tién 100.000.000 dong cua
6ng Lé Thvéi ndi dung nhan dit coc ban 16 dat tai K884 duong Nguyén Luong
Bang, phuong Hoa Hiép Nam, thanh phd Pa Ning. Véi ndi dung nhan 6ng Lé
Thdua sd tién 100.000.000 dong dé giit dat sau ndy ban cho 6ng nhung vi dich
covid -19 di t6i 1a ba V& Thi Lé dang & bén Phap khong vé duoc nén toi ¢ gip
ong Thao dé tra lai sb tién 100.000.000 dong nhung éng Thao khong théng nhat
chr t6i khong chiu tra tién nhu 10i trinh bay cua 6ng Thao. Lo dat nay thudc so
hitu cua di t6i dang dinh cu tai Phap. Nay ong Lé Thkhdi kién budc toi tra tién da
nhan coc 1a 100.000.000 dong va tién phat coc 1a 100.000.000 dong, tong cong 1a
200.000.000 dong thi t6i khong dong ¥.

Vi t6i ¢6 thoa thudn tra lai s6 tién nhan coc 1a 100.000.000 dong va tién 1ai
phat sinh 1a 50.000.000 dong, tong cong 1a 150.000.000 dong, thoi han tra 03 thang



moi thang tra sO tié,n 50.000.000 ddng nhung 6ng Thao khong dong y. Do vay, t61
chi dong y tra lai s6 tién da nhén la 100.000.000 dong cho 6ng Thao khong dong y
phat coc 100.000.000 dong. Toi xac dinh, viéc giao dich mua ban nh2‘17 dat va nhan
Coc ngay 05/01/2018 gitra t6i va ong Lé Thla vo hi¢u. Vi tai thoi diém mua ban,
nhan Ccoc ong Lé Thbiét dat minh mua va dua tien coc khong phai chinh chu,
nhung van chap nhan giao dich giao tién.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, ba Nguyén Thi Lanh trinh bay:

T61 1a nguodi dimg tén trong g1ay chirng nhan quyen sir dung dat dbi véi thira
dat sb 118 va 319, to ban dd 157, tong dién tich 132,5m?, tai K884 duong Nguyén
Luong Bing, phuong Hoa Hiép Nam, thanh phd Da Nang, dat nay toi dimng tén
gium cho di t61. Viéc mua ban nhén coc gitra 6ng Thao va ba Hanh thi t6i khong
biét, nén mong Toa an khong tri¢u tap toi nira.

* Y kién cua Pai dién Vién kiém sdt nhan dén qudn Lién Chiéu:

- V& tuan thi phép luat cia Tham phan, HDXX, Thu ky phién toa:

Tham phan, HDXX va Thu ky da thyc hién ding nhiém vy va quyén han
cua minh, dam bao dl'mg trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua Bo ludt To tung dan su
trong qua trinh gidi quyét vy an.

‘ - Ve tuﬁr} thu phép luat cua duong su: Puong sy trong vu an da thuc hiél’}
day du cac quyén va nghia vu theo quy dinh tai cac dieu 70, 71, 72, 73 B luat To
tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xet xur chép nhan mot ph?}n yéu cé‘u khot
kién ctia 6ng L& Thdoi vaoi ba Lé Thi Kiéu H vé viéc “Tranh chdp hop dong dat
coc va phat coc”. Tuyén:

Budc ba Lé Thi Kiéu H phai thanh toan cho 6ng Lé Thsé tién da nhan coc 1a
100.000.000 dong (M¢t tram triéu dong) .

Béc yéu cau khoi kign cua ong L& Thddi véi ba Lé Thi Kieu H vé so tién
phat coc 1a 100.000.000d (Mgt tram triéu dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:
~ Sau khi nghién ciru cdc tai ligu, chung cir co trong hé so vu an da dwoc
tham tra tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:
[1]. Vé t6 tung:
[1.1]. V& thAm quyén giai quyet “Tranh chap hop dong dat coc va phat
coc” gitra 6ng Lé Thva ba Lé Thi Kiéu H thudc tham quyén giai quyét cua Toa an

nhén dén quén Lién Chiéu, thanh phé Pa Nang, theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, va di€m a khoan 1 bic¢u 39 cua Bo luat to tung dan su.
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[1.2]. V& nguoi tham gia td tung: Bi don, ba Lé Thi Kiéu H va nguoi c6
quyén loi nghia vy lién quan, ba Nguyén Thi Lanh di duoc triéu tap ‘'hop 1€, nhung
¢ don xin vang mat tai phién toa, nén can cur Diéu 227 B luat t6 tung déan su,
HDbXX xtr vang mat ba Hanh va ba Lanh.

[2]. Vé noi dung: X¢t yéu cau khoi kién cta 6ng Lé Thddi véi ba Lé Thi
Kiéu H vé viéc yéu cau tra tién da dit coc va phat coc, thi thay:

[2.1]. V& yéu cau tra tién da dat coc:

Ngay 05/01/2018, 6ng Lé Thva ba Lé Thi Kiéu H c¢6 ky két Hop dong mua
ban 16 dat dién tich 132,5 m2, thudc thira dat 118 va 139, to ban do sé 157, tai
K884 duong Nguyén Luong Bang, phuong Hoa Hiép Nam, thanh phd Pa Nang.,,
v6i gia 1a 700.000.000d. Ong Thao da giao s6 tién coc 1a 100.000.000 dong cho ba
Hanh, hai bén hen 45 ngay sau ra cong ching.

Tuy nhién, tai thoi diém cac bén thuc hién viéc dit coc mua ban nha va dat
thi nha va dat nay thudc sé hiru ctia ba Nguyén Thi Lanh — sinh nam 1986, dia chi:
K884 duong Nguyen Luong Bang, phuong Hoa Hiép Nam, thanh phd ba Nang
Viéc giao nhan tién coc trén ba Lanh hoan toan khong biét, ba Hanh cho rang dat
ctia di ba dang & Phap nho ba ban, nén nhan tién cta ong Thao, muyc dich 1a dé giir
chd, khi nao di vé thi tién hanh mua ban, nhung 6ng Thao khong dong ¥ va huy bo
vigc mua ban, do vay, ba Hanh c6 thoa thuan tra lai s6 tién nhan coc 1a
100.000.000 déng va tién lai phat sinh 1a 50.000.000 ddng, tong cong la
150.000.000 dong, thoi han tra 03 thang mdi thang tra sb tién 50.000.000 dong
nhung ong Thao khong dong .

Nay ba Hanh chi dong ¥ tra lai s6 tién da nhan 1a 100.000.000 dong cho 6ng
Thao, khong dong ¥ phat coc va ba Hanh cho rang viéc giao dich mua ban nha dat
va nhan coc ngay 05/01/2018 gitra ba va 6ng Lé Thla khong c6 gia tri phap 1y, la
v hi¢u. Ly do: Tai thoi diém mua ban, nhan coc 6ng Lé Thbiét dat minh mua va
dua tién coc _khong phai chinh chu do ba Hanh dimg t€n nhung van Chap nhan giao
dich, giao tién cho ba Hanh. Do Vay, 16i trong trudng hop nay thudc vé ca hai bén,
nén hau qua ca hai bén cung chiu.

HDPXX xét thiy: Giao dich dit coc mua ban nha va dat co dién tich 132.5
m?, thudc thira dat 118 va 139, to ban d6 sé 157 toa lac tai K884 duong Nguyén
Lu:ong Bang, phuong Hoa Hiép Nam, thanh phé Pa Néng, gita 6ng Lé Thva ba Lé
Thi Kiéu H 1a chwa du diéu kién vé giao dich dan su c6 hiéu luc quy dinh tai Piéu
117 BLDS; Bdi, tai thoi diém mua ban, nhan coc ong L¢é Thbiét it minh mua va
dua tién coc khong phai chinh cha do ba Lé Thi Kiéu H dimg tén nhung van chap
nhan giao dich, giao tién cho ba Hanh, dng thoi tai phién toa, 6ng Thao ciing thira
nhan viéc minh thuc hién giao dich dit coc véi ba Hanh khong phai 1a cha dat 1a
khong dtng, nhung vi tin ba Hanh 1 ngudi cung dia phuong nén méi giao tién.
Diéu d6 cho thiy, tai thoi diém giao dich dit coc, 6ng Thao thira biét viéc 1am cua
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minh 13 sai va c6 thé nhan riii ro vé minh nhung van bat chap thuc hién. Do vy,
HPXX xéc dinh giao dich dit coc mua ban nha, dat c6 dién tich 132,5 m?, thudc
thira dat 118 va 139, to ban dd sd 157 toa lac tai K884 duong Nguyén Luong
Bang, phuong Hoa Hiép Nam, thanh phd Pa Ning gitta 6ng Lé Thva ba Lé Thi
Kiéu H 1a vo hi¢u. Theo do, ba Lé Thi Kiéu H phai c¢6 nghia vy hoan tra lai cho
ong Lé Thsd tién da nhan coc 1a 100.000.000d (Mot tram triéu dong) Dong thoi
budc ong Lé Thphai tra ban chinh trang Phu luc cua thira dat sb 118, s6 phat hanh:
AE 526983, s6 vao s6: H03539 cho ba Nguyén Thi Lanh.

[2.2]. V& yéu cau phat tién dit coc:

Viéc 6ng Lé Thyéu cau Toa an tuyén budc ba Hanh phai chiu phat coc sO
tién da nhan coc 1a 100.000.000d thi thay Khi thyc hién giao dich dat coc ngay
05/01/2018 gitra ba Hanh va ong L& Thdé thyc hién VIeC mua ban nha, dat tai thua
dat 118 va 139, t& ban dd s6 157, ¢6 dién tich 132,5 m? tai K884 dudng Nguyen
Luong Bang, phuong Hoa Hiép Nam, thanh phé Pa Nang, thi ca hai bén déu biét
viéc minh lam la khong ding, vi pham vé mit chii thé, nén 13i thudc vé ca hai bén,
do vay, hau qua phap 1y v€ giao dich dan sy vo hiéu dugc thuc hién theo Piéu 131
B ludt Dan su, ma khong 1am phat sinh quyén va nghia vu din su cia cac bén (chi
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn, ma khong phat sinh béi thirong trueot gid hay
phat coc). HDXX chap nhan de nghi cua dai dién VKSND quén Lién Chiéu, khong
chap nhan yéu cau phat coc sé tién 100.000.000d cta 6ng Lé Thddi véi ba Lé Thi
Kiéu H, tuyén bac don ddi véi sb tién phat coc 1a c6 can ct.

" [3]. Vé én phi DSST: Can ct Dieu 147 B¢ luat T6 tung dan su va Nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé€ muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va su cAlung an phi, 1¢ phi Toa an. Ba Lé Thi Kié‘u H phai chiu s6 tién
1a 5.000.000 dong; Ong Lé Thphai chiu so6 tién 1a 5.000.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Ap dung Diéu 116, 117, 122, 129, 131 B6 luat dan su 2015;
Céc diéu 147, 227 va 273 Bo luat T4 tung dan su.

Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chép nhan mot phan yéu cau khéi kién cua ong Lé Thddi voi ba Lé Thi
Kiéu H veé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc, phat coc”. Xr:

Budc ba Lé Thi Kiéu H phai thanh toan cho 6ng Lé Thsé tién da nhan coc 1a
100.000.000 @ong (Mot tram triéu dong). Thanh toan mot lan.



Bugc ong L€ Thphai tra ban chinh trang Phu lyc cua thira dat s 118, sb phat
hanh: AE 526983, s6 vao s6: H03539 cho ba Nguyén Thi L.

2. Bac yéu cau khoi kién cua ong Lé Thddi voi ba Lé Thi Kiéu H ve viéc
phat coc so tién 1a 100.000.000d (M¢t tram triéu dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luit va 6ng Thao c6 don yéu cau thi
hanh 4an ma ba Hanh khong thuc hién nghiac vu thanh toan, thi hang thang ba

Hanh con phai chiu khoan tién 14i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1ai
suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su.

3. An phi dén sy so thim:
Budc ba Lé Thi Kiéu H phai chiu sé tién 1a 5.000.000 dong.

‘ Budc 6ng Lé Thphai chiu s tién 1a 5.000.000 dong, nhung dugc tru vao sO
tién tam ing an phi 5.000.000d 6ng Thao da ndp theo bién lai thu so 0000034 ngay
19 thang 10 nam 2021, tai Chi cuc Thi hanh dn dan sy quéan Lién Chiéu.

4. V& quyén khang cdo: An xtr cong khai so thim nguyén don, co quyen
khang cao ban an trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén an, bi don va nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan ving mat, duoc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay
ké tir ngdy nhan duogc ban an.

Truong hop bdn an dwgce thi hanh theo quy tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn dén
sw thi ngwoi dwoc thi hanh an dan sw, ngueoi phdi thi hanh dn dan sw c¢6 quyén thod
thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan su; thoi
hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.Lién Chiéu,
- Luu ho so vu an.

Phan Van Trinh
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