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coc; Doi lai tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Huong
Cdc Tham phdan: Ba Nguyén Thi Thu

Ba Pham Thi Kim

- Thu ky phién téoa: Ong L& Pinh Quyén - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan dan Thinh pho Ho Chi Minh: Ba Nguyén
Thi T6 Quyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 09/ 7/2024 va ngay 16/7/2024 tai tru s Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh xét x phiic thim coéng khai vu an thu 1y s
417/2024/TLPT-DS ngay 13 thang 5 nam 2024 vé viéc “Tranh chip Hop
déng dit coc”. Do Ban 4an dan sy so thdm sb 139/2024/DS-ST ngay
28/03/2024 cua Toa 4n nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phd H6 Chi Minh bj
khang céo, khang nghi. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 2799/QD-PT
ngay 23 thang 5 nim 2024; Quyét dinh hodn phién Toa sb 8267/2024/QP -
PT ngay 17 thang 6 nam 2024, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba L€ Thi Ngoc H, sinh nam: 1983;

Pia chi: t6 A, ap P, xd A, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.(c6 mat); Pai
dién theo uy quyén la ba Nguyén Bich T, sinh nim: 1971; Pia chi lién hé: 1
duong s6 D, phuong A, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.(c6 mit)

- Bi don: Ong Cao Minh V, sinh nam: 1986;

Pia chi: s6 D duong C, 4p P, xd A, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh;
Pai dién theo uy quyén 13 ong Pham Ngoc C, sinh nam: 1992; Dia chi: s6 G khu
phé G, Tinh Lo 8, thi trdn C, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mit)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Lé Thi Minh T1, sinh ndm: 1988; Dia chi: D duong C, ép P, xa A,
huyén C, thanh phd HO Chi Minh. (xin ving mit)



2/ Ba Nguyén Ngoc D, sinh nam: 1986; Dia chi: ap B, xd P, huyén C,
thanh phd HO Chi Minh (xin ving mit)

3/ Ong L& Hoai T2, sinh nam: 1947;

4/ Ba Tran Thi R, sinh nim: 1954,

Cung ngu dia chi: td A, ép P, xa A, huyén C, thanh phé Hd Chi Minh (co
don xin xét xir ving mat)

NOI DUNG VU AN

Trong don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba L&
Thi Ngoc H trinh bay:

Ngay 13/07/2022, giita ba va Ong Cao Minh V ¢6 ky Gidy nhan dit coc
V/v mua ban nha dat voi ndi dung: Ong Cao Minh V nhan 500.000.000 dong
(ndm trim triéu ddng) dé sang nhuwong cho ba 93,282 m* dét thudc thira 502, to
ban do sb 8 tai Xa A, Huyén C, Tp ., theo Giéy chimg nhan QSD dat sb
CHO01876 dugc UBND Huyén C cip ngay 07/3/2005. Do gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CHO1876 thé hién thira dat 502, to ban d6 sd 8 tai X4 A,
Huyén C la Ong Cao Minh V cung dimg tén dong so hitu v6i ngudi khac nén
viéc mua ban, sang nhuong 1 phén dién tich khong dap ung duoc cac diéu kién
sang nhuong cua Phap luat vé dat dai. Vi vay Vin phong cong chimg khong thé
chting thyc hop dong chuyén nhugng. Khong dong v véi viéc nay, ong Cao
Minh V da dua vu viéc ra UBND x4 can thiép budc ba phai tlep tuc thuc hién
viéc chuyén nhugng. Tai budi lam viéc, dai dien UBND x4 da giai thich dé nghi
6ng Cao Minh V hiéu cac quy dinh cta phap luat. Theo bién ban hoa giai do
UBND x4 A 1ap ngay 29/9/2022 hai bén thong nhat trong thoi han 01 nam ké tir
ngay 29/9/2022, néu gitra 6ng Cao Minh V va ba khong thue hién duoc viée
chuyén nhuong, ong Cao Minh V s& phai hoan tra lai cho ba s tién di nhan coc.
Ngay 25/10/2022 ba phat hién 6ng Cao Minh V di sang nhuong phan dat trén
cho ba Nguyén Ngoc D, ba Nguyén Ngoc D di dugc UBND huyén C cap gidy
ching nhan QSD dat s6 CS05106 ky ngay 25/10/2022. Pong thoi Ong Cao
Minh V thong bao cho gia dinh ba biét s& khong hoan tra tién coc ciia ba. Viéc
6ng Cao Minh V di nhan tién coc cta ba nhung lai sang nhuong cho ngudi khac
da vi pham thoa thuan dat coc, vi pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phap cua ba. Nay ba dé nghi Toa an Nhan dan Huyén Cu Chi budc ong Cao
Minh V phai hoan tré lai cho ba s6 tién da nhan coc 1a 500.000.000d (nim trim
triéu dong). Cac tai liéu, ching cir ma nguyén don cung cap dé bao vé quyén, loi
ich hop phap cua minh gom: Pon khoi kién, gidy nhén coc, bién ban hoa giai ¢
xd, ban sao CMND + HK, gidy uy quyén, don yéu cau thu thap chimg ct, ban
pho to gidy dit, ban tu khai.

Trong don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Cao
Minh V trinh bay:

Ong va ba Nguyén Ngoc D c6 sé hitu chung thira dét sé‘ 502, to ban do s6
8, dién tich 234 m?, dia chi tai xa A, huyén C, thanh pho H6 Chi Minh. Vi ¢co
nhu cau ban phan dién tich thudoc quyén s& hitu cua ong trong thura dat nay, ngay



17/11/2022, 6ng ndp hé so ding ky nhu cau ké hoach sir dung dat nam 2022 (xin
1én thd cu) gui Uy ban nhan dan xa A, sau do ba L& Thi Ngoc H (nguoi 6ng
quen biét trudc d6) lién hé véi ong mudn mua dat de cho cha me &, cu thé: 4,2 m
chiéu ngang, 22,21 m chiéu dai thudc thira dat sé 502 néu trén voi gia chuyen
nhuong 13 1.250.000.000 (M6t ty hai trim ndm muoi triéu dong). Hai bén dong
¥ viéc chuyén nhuong trén. Ngay 13/7/2022, 6ng va ba H gap nhau dé tién hanh
dit coc mua dat nhu thoa thuan, ong nhan tr ba H 500.000.000 (Nam tram tri¢u)
d6ng va hai bén co 1ap hop déng nhan coc ¢o chir ky cuia hai bén.

Sau khi nhan tién dit coc, vo chong 6ng thdy cha me ba H khdng c6 chd ¢
va ba H ngo 101, nén ong ddng ¥ cho cha me ba H vao & trudc. Ong tién hanh
cac thu tuc dé chuyén nhuong phan thtra dat thudc quyén sé hitu ctia 6ng cho ba
H nhung ba H tri hodn, kéo dai, vién nhiéu 1y do dé khong thyc hién giao két va
doi ong phai tra lai tién dat coc thi méi tra nha cho 6ng. Vi khong thé tu thoa
thuan va giai quyét dugc nén thang 9/2022, ong c6 don giri Uy ban nhan dan xa
A nho hoa giai nhung két qua khong thanh vi ba H ¢d tinh tri hodn, du ong da cb
cd gang nd luc dé dam bao viéc giao két duge thuc hién.

Nay 6ng yéu cau Toa an nhan dan huyén Cu Chi giai quyét noi dung sau:

1. Huy ,Giéy nhén coc lap ngay 13/7/2022, do ba Lé Thi Ngoc H vi pham
nén bi mat so tién coc da thanh toan 1a 500.000.000d (Nam tram tri¢u dong).

Ngay 14/4/2023, dng Cao Minh V ¢6 don sira chira, bo sung nhu sau:

- Yéu cau ba L& Thi Ngoc H va cha me ba H la 6ng Lé Hoai T2, ba Tran
Thi R phai don ra khoi nha va tra lai nha theo ding nhu tinh trang ban dau khi
ong Lé Hoai T2, ba Tran Thi R v0 6.

-Yéu géu ba L& Thi Ngoc H va cha me¢ ba H la Qng Lé Hoai T2, bé‘Tré‘m
Thi R tra tién thu€ nha tur thang 7/2022 dén nay, tong so0 tién la 3.000.000 dong x
9 thang = 27.000.000 dong (Hai muoi bay tri¢u dong).

Cac tai liéu, chimg cir ma bi don cung cép dé bao vé quyén, loi ich hop
phap ctua minh gom Pon khoi kién, don sitra doi, bo sung don khoi kién, gidy uy
quyén, ban sao gidy CN QSDB, bién ban hoa giai cap xa.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi va nghia vy lién quan,
ba Lé Thi Minh T1I trinh bay:

Ba cung chong 1a ong Cao Minh V va ba Nguyén Ngoc D ¢6 so hitu chung
thira dat s6 502, to ban dd sb 8, dién tich 234 m®, dia chi tai xd A, huyén C,
thanh phé H6 Chi Minh, sb vao s6 cip: CH 01876 do UBND huyén C cap ngay
06/8/2013 (phan dét thudc vo chong t6i 1a: 4,2 m chiéu ngang, 22,21m chiéu dai,
trén dat co 01 cin nha dién tich hét dat). Hién thtra dat nay theo quy hoach hién
hitu 14 khu dén cu. Vi ¢6 nhu cau ban phan dién tich thudc quyén sd hiru cia ba
trong thira dat nay, ngay 17/11/2022, v chdng ba c6 ndp hd so dang ky nhu cau
ké hoach sir dung dat nam 2022 (xin 1én thd cu) gui Uy ban nhan dan xa A,
huyén C. Chj 6 (chi ba H), ddi dién nha ba, lién hé véi ba mudn mua dat dé cho
cha me & va em chi 6, ba Lé Thi Ngoc H s€ dai dién viéc mua ban nay.



Pau thang 7/2022, gia dinh ba H gdm: cha me ba H, vo chong 6ng M- ba L
(chi rudt cua ba H), vo chéng ba H, Chi 6 dén nha t6i dé ban viéc mua nha va
dat néu trén, tai day gia dinh ba H xem dat, vé viéc xin thd cu, ...xem nha va
xem ban chinh gidy CNQSDP thira d4t néu trén. Sau khi ban bac, thong nhat ba
H dé nghi dat coc trude 150.000.000d (MGt tram ndm muoi tri¢u déng) dé xac
1ap viéc mua phan dién tich 4,2 m chiéu ngang, 22,21 m chiéu dai. Ciing tai ngay
nay, gia dinh ba H ngod y cho cha me v6 & nén ba ddng ¥ vi trude sau gi cling
mua nha, nén cha me ba H v & nha ba tir 46 dén nay.

Khoang 10 ngay sau, vo chong ba dé nghi ba H dua thém tién dit coc tong
tién dit coc la 500.000.000d (nim trim triéu dong), ba H ddéng y. Ngay
17/8/2022, tai nha ba hai bén gém % chéng ba va vo chéng ba H, cha me ba H
1ap hop ddng dit coc méi, hity hop dong dit coc cii. Thang 8/2022, vo chong ba,
ba D, vo chong ba H va ba T 1a luat su ciia ba H dén tai VPCC Duong Thai H1
dé ky chuyén nhuong phan dat trén nhung ba T lam luat, dua ra cic quy
dinh,...lac dau Cong ching vién da chap nhan hd so nhung sau khi ba T “lam
luat”, yéu cau du diéu nén Cong chimg vién yéu cau 02 bén vé nha thoa thuin
lai. Sau khi vé ba lién tuc lién hé vo chong ba H vé viéc ky hop dong chuyén
nhuong nhung ba H thoai thac, bao ba lién h¢ véi luat su, ba T,...Dén thang
9/2022, vi da 02 thang ma van chua chuyén nhuong duoc, ba H van khong hop
tac nén ba c6 Pon giri UBND x& A, huyén C dé hoa giai, sau hai lan hoa giai,
hai bén théng nhat tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong.

Theo hudng dan cia UBND x4 A, huyén C va Bién ban hoa giai thanh tai
x4 A, huyén C vo chdng ba tién hanh chuyén nhuong phan dit cia ba sang cho
ba D dé chi minh ba D dtng tén trén Gidy chirng nhan quyén st dung dat roi sau
d6 nho ba D chuyén phém ctia ctia vo chong ba sang ba H. Nhung sau khi thye
hién xong thu tyc ba H van khong dong ¥, dé nghi tra lai tién dat coc, con cho
rang ba tu ¥ ban dat cho ba D; dé nghi néu _giam gia xuéng con 800.000.000d
(Tam tram triéu déng) thi mai dong ¥ mua tiép,.... ba c6 trao doi véi ba H day l1a
thu tyc nham thuc hién viéc chuyén nhuong phan dat cho ba H chir khong phai
ban dat cho ba D, du vg chong ba c6 giai thich nhu thé nao di chiang nita thi ba
H van khong muén tiép tuc viéc mua ban nha dat. Nén sau d6 (thang 10/2022)
vo chong ba danh nho ba D ky chuyén nhugng phan dat nguoc lai thanh dong so
hiru nhu cii,viée chuyén nhuong sang ba D va ngugc lai da khién vo chong ba
tén rat nhiéu chi phi.Vg chong ba da cb gang hét strc dé tién hanh cac thu tuc dé
chuyén nhuong phan thira dt thudc quyén so hitu ctia ba cho ba H nhung ba H
tri hodn, kéo dai, vién nhiéu 1y do dé khong thuc hién giao két va doi ba phai tra
lai tién ddt coc thi méi tra nha cho ba. UBND X3 A c6 thé lam chimg cho viée
nay.

VibaHtyy khong mudn tiép tuc thuc hién giao két 1a 151 ctia ba H nén ba
dé nghi toa an giai quyét:

1. Ba Lé Thi Ngoc H vi pham hop dong dat coc 1ap ngay 13/7/2022, do vay
ba H mat so tién coc da thanh toan 1a 500.000.000d (Nam tram tri€u dong).



2. Cha me ctia ba Lé Thi Ngoc H 12 6ng L& Hoai T2 va ba Tran Thi R phai
don ra khoi nha, tra lai nha cho t6i va dé nghi ba H phai tra lai tién thué nha ma
cha me H da ¢ tir thang 7/2022 dén nay véi gia 3.000.000 déng/thang x 9 thang
=27.000.000 ddng.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan, ba Nguyén Ngoc D trinh bay:

Ba cung vo chong 6ng Cao Minh V va ba Lé Thi Minh T1 s¢ hitu chung
thira dat s6 502, to ban 66 s 8, dién tich 234 m®, dia chi tai xd A, huyén C,
thanh phé Ho Chi Minh, sb vao s6 cip: CH 01876 do UBND huyén C cap ngay
06/8/2013, thira dat nay theo quy hoach hién hitu 1a khu dén cu. Glay to thua dat
nay ba du:a cho vo chong & ong V cat gilt. Vo chong ong V cho ba biét mubn ban
phan dién tich thudc quyén s& hitu véi ba trong thira dat nay va nhd ba hd tro
cac thi tuc khi c6 nguoi mua. Ngay 17/11/2021, ba va 6ng V ndp ho so dang ky
nhu cau ké hoach sir dung dat nam 2022 (xin lén tho cu) giri Uy ban nhan déan xa
A, huyén C. Sau dé, ba dugc vo chéng ong V cho biét co6 ngudi mua nha tén H
dé cho cha me &. Hai bén tu 1am hop dong voi nhau. Vo chong ong V nhiéu lan
nhd ba ra Vin phong Cong chting Duong Thai H1 ky ho so dé chuyén nhuong
cho ba H, nhung khi ba dén Vin phong cong ching 03 1an thi ba H diéu khong
dén. Cu thé:

+ Lan dﬁq, khoang thang 8/2022, tai Van phong CI thi luét su cua ba H dua
ra nhiéu yéu cau khién cho cong chirng vién dé nghi vé hai bén thda thuan lai;

+ Lan 2, khoang thang 10/2022, theo dé nghi cta vo chong ong V s&
chuyén phan dat cua 6ng V sang cho ba dé chi minh toi dung tén trén Gidy
chtng nhan quyén st dung dat roi sau d6 nhd ba chuyén phan cua ong V sang
cho ba H theo huéng dan cia UBND x& A va theo hudng dan cua VPCC Duong
Théi H1.

+ Lan 3, khoang thang 11/2022, vo chdng ong V lai tiép tuc dé nghi toi hd
trg ky chuyen nhuong nguoc lai phan dat da ky sang nguoc lai cho 6ng V thanh
d6ng s hiru nhu trude vi ba H khong mudn mua nha va dat nira, doi lai tién.

Ba dugc biét gia dinh 6ng V rat mubn chuyen nhuong phan dat nay nhung
ba H khong hop tac, keo dai, tri hoédn viéc mua phan nha dat trén. Vé viéc khoi
kién doi lai tién coc cua ba H ba thay khong hop 1y, vi thuc té ba co hd trg vo
chong ong V lam thu tuc chuyen nhugng phan dat sang cho ba H nhung ba H
khong muén mua, 1am khé vo chong ong V.

Trong qua trinh giai quyét vu dn, nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan,
ba Tran Thi R va 6ng Lé Hoai T2 cung trinh bay:

Ong ba 1a nguoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan trong vy an “Tranh
chap hop dong dit coc chuyen nhuong quyén sir dung dat” do nguyén don ba L&
Thi Ngoc H khoi kién ddi vai ong Cao Minh V. Vu an dang dugc Toa an nhan
dan huyén Cu Chi thu 1y, giai quyét theo thong béo thu Iy sé 633/TB-TLVA
ngay 29/11/2022. Vira qua 6ng ba c6 nhan duoc thong bao sé 155/TB-TA ngay
25/5/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Cu Chi vé phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg clir va hoa giai, theo d6 ong ba phai co trach



nhiém tham gia phién toa voi tu cach la nguoi co quyén loi va nghia vu lién
quan. Tuy nhién do tudi cao stc yéu, ba khong thé tham du phién hop nhu da
dugc thong bao. Vi vy, ong ba lam don nay dé nghi dugc Vang mit trong tat ca
cac budi lam viéc cuia Toa an va xin dugc vang mét trong tat ca cac phién xét xir
ctiia Toa 4n nhan dan céc cap (cap so tham, cap phuc thim, (néu c0)). Kinh dé
nghi Toa an xem xét va giai quyet vu 4n theo quy dinh cta phép luat. Ong ba xin
trinh bay quan diém cua ong ba vé vu an nhu sau:

Ngay 13/07/2022, con dng ba la Lé Thi Ngoc H va Ong Cao Minh V c6 ky
Giéy nhan dit coc V/v mua ban nha dat véi noi dung: C)ng Cao Minh V nhan
500.000.000 dong (nim trim triéu déng) dé sang nhuwong cho con ba 93,282 m *
dét thudc thira 502, to& ban dd sb 8 tai X3 A, Huyé¢n C, Tp ., theo Giéy ching
nhan QSD dat s6 CH01876 duoc UBND Huyén C cip ngay 7/3/2005. Sau khi
nhan 500.000.000d¢ (Nam trdm triéu dong), Ong Cao Minh V di thuc hién viéc
chuyén nhuong phﬁn dién tich dat da nhan coc cia con ba cho ba Nguyén Ngoc
D theo hop dong cong ching sd 031248, ngay 17/10/2022. Ba Nguyén Ngoc D
da dugc UBND huyén C cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 DG 720636,
s6 vao s6 cap GCN s6 CS05106 ky ngay 25/10/2022. Tlep do ngay 27/10/2022,
ba Nguyén Ngoc D lai tiép tuc chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat thia
dat néu trén dé ong Cao Minh V cing vo 1a ba Lé Thi Minh T1 dong so hitu
theo hop dong cong ching s6 097987. Ong Cao Minh V va ba Lé Thi Minh T1
da dugc UBND huyén C cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 DG702652,
s6 vao so cdp GCN s6 CS05118 ky ngay 02/11/2022. Viéc 6ng Cao Minh V da
nhan tién coc cua con ong ba nhung lai tiép tuc thuc hién mot loat cac giao dich
dan su khac lién quan dén thua dat s6 502, to ban do sd 8 tai xi A, huyén C,
thanh phé H6 Chi Minh di vi pham thoa thuan dit coc ma 6ng V da ky, anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cia ba Lé Thi Ngoc H. Vi vay kinh dé
nghi Toa an nhan dan huyén Ca Chi xem xét giai quyét mot cach khach quan,
cong tAm nham dam bao tinh nghiém minh cta phap luat.

‘ Tai phién toa so tham: Bi don ong V xin rut lai yéu cau ba H phai tra lai
tién thué nha ma cha m¢ H da ¢ tur thang 7/2022 dén nay voi gia 3.000.000
dong/thang x 9 thang = 27.000.000 dong.

Tai Ban 4n dan sy so tham so 139/2024/DS-ST ngay 28/03/2024 ciia Toa
an nhan dan Huy¢én Cu Chi, Thanh pho H6 Chi Minh, tuyén xtr:

’ Khong chép r}hén yéq cau khoi kién cua nguyén don, ba L& Thi Ngoc H.
Chap nhan mét phan yéu cau khaoi kién cua bi don, 6ng Cao Minh V.,

‘ 1. Ba Lé Thi Ngoc H mét sb tién coc 1a 500.000.000d (Nam tram tri¢u
dong) da dat coc cho d6ng Cao Minh V vao ngay 13/7/2022.

2. Budc ba L& Thi Ngoc H, 6ng L& Hoai T2, ba Tran Thi R hoan tra cho
6ng Cao Minh V, ba Lé Thi Minh T1 phan dat dién tich ngang 4.2 mét, dai
22,21 mét, thudc mot phan thira 502, to ban dd sb 8, dia chi: xa A, huyén C,
thanh phd H6 Chi Minh theo Ban d6 hién trang vi tri ngay 26/10/2023 do Cong
ty TNHH MTV T4, xay dung, do dac, ban d6 Hoang T3 lap; Phan dét trong
khuén vién toa do cac: Piém sd 2 c6 toa do (X(m): 1230675.65 — Y(m):

6



581282.69; Diém s 3 ¢o toa d6 (X(m): 1230671.21 — Y(m): 581283.67; Diém
s6 4 c6 toa do (X(m): 1230658.29 — Y(m): 581265.61; Diém s 5 co toa do
(X(m): 1230661.64 - 0Y(m): 581263.06; Hién trang nhung cong trinh xay dung
trén dat la can nha ngang 4,2 mét, xay dung hét dat; Két cAu: mai tole, nén C,
tuong gach, tran la phong; Tra ngay sau khi ban an phat sinh hiéu luc phap lut.

2. Dinh chi yéu cau cua bi don 6ng Cao Minh V vé viéc yéu cau ba H phai
tra lai tién thué nha ma cha me H da ¢ tir thang 7/2022 dén nay voi gia
3.000.000 dong/thang x 9 thang = 27.000.000 dong (Hai muoi bay triéu dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cao va nghia vu thi hanh
an cua cac duong su.

Ngay 03/04/2024, nguyén don ba L& Thi Ngoc H c6 don khang cao toan bo
ban an so tham.

Ngé}{ 10/04/2024, Vién tméng Vién Kiém sat nhan dan huyén Cu Chi ban
hanh quyét dinh khang nghi s6 03/QD - VKS - DS khang nghi toan bo ban an so
tham néu trén.

* Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don cung nguoi dai theo Uy quyen khong rat don khoi kién,
khong rat don khang cdo, nguoi dai theo uy quyén bi don khoéng rut yéu cau
phan t6. Cac bén van gitr nguyén cac y kién da trinh bay va khong thoa thuan
duogc cach giai quyét vu an.

Tai phién Toa cip phiic tham cac bén déu khong nop thém cac chung ctr
nao khac ngoai cac ching cur da dugce giao ndp tai cap so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh tham gia phién
Toa phuc tham khong rat lai khang nghi s6 03/QD - VKS - DS ngay 10/04/2024
cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén Cu Chi.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh phat biéu tai
phién toa nhu sau:

Ve to tung: Tir khi thy 1y vu 4n cho dén thoi diem Hoi dong xét xir tuyén
bd nghi d€ nghi an Tham phan chu toa, Thu ky, Hoi dong xet xu dé tuan thu
dung cac quy dinh cua B¢ luat TO tung dan sy. Nhing nguoi tham gia t6 tung da
thue hién dung, day du cac quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh cua B
luat To tung dan su.

Vé ndi dung: Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh dé nghi
Hoi dong xét xtr phuc tham tuyén xir nhu sau:

- Chip nhén khang cdo ciia nguyén don ba Lé Thi Ngoc H va chap nhan
toan bd Quyét dinh khang nghi s6 03/QD-VKS-DS ngay 10/4/2024 cua Vién
kiém sat nhan dan huyén Cu Chi.

- Can ct khoan 2 diéu 308 Bo luat t tung dan su nam 2015: Stra ban 4n
dan sy so tham s 139/2024/DS-ST ngay 28 thang 3 nim 2024 cta Toa an nhan
dan huyén Ci Chi theo hudng 13 Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don



budc bi don phai tra lai cho nguyén don s6 tién coc 1a 500.000.000 déng; Stra 1
phan 4n phi dan su so tham nguyén don con phai chiu thém s tién an phi dan sy
so tham 1a 300.000d6ng; B6 sung cu thé dbi v6i cac yéu cau duoc chip nhan va
khéng duogc chap nhan, bd sung can ¢ 4p dung luit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao céc tai liéu, ching cur da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai di¢n Vién ki€m sat nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh phat biéu quan diém, sau khi nghi 4n, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Quyét dinh khang nghi ctiia Vién trudng Vién kiém
sat nhan dan huyén Cua Chi, Thanh phé H5 Chi Minh va Pon khang cdo cia
nguyén don ba Lé Thi Ngoc H dam bao ding quy dinh vé thoi han va thu tyc
khang cdo, khang nghi do d6 vé hinh thire 1a hop 1€. Vé ngudi tham gia tb tung
trong vu 4n va tong dat cac vin ban td tung trong qua trinh giai quyét vu an duoc
thue hién dung theo quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy va xac dinh ding vé
tham quyen giai quyet vu 4n. Tai phién Toa cép phuc thim cic duong su déu
yéu cau toa an hity Gidy nhan coc ghi ngay 13/7/2022, ky giita ba H va 6ng V va
bi don yéu cau ba Lé Thi Ngoc H va cha me ba H 1a éng L& Hoai T2, ba Tran
Thi R ciung nhitng ngudi dang ¢ tai nha dat phai don ra khoi nha va tra lai nha
dat cho bi don, do d6 xéc dinh lai quan hé tranh chap cta vy kién 1a “Tranh chap
Hop déng dat coc; Doi lai tai san.”

[2] Xét, nguyén don ba Lé Thi Ngoc H khang céo yéu cau huy ban an so
tham, trong trudng hop cap phuc tham khong hity 4n thi dé nghi stra ban 4n so
tham de tor do chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don va khong chap nhan
yéu cau phan t6 ctia bj don. Vién truong VKSND huyén Cu Chi, Thanh phd HO
Chi Minh khang nghi dé nghi cap phuc tham sira ban an so thim theo hudng
chap nhén yéu cau ctia nguyén don, stra lai phan an phi so tham.

[3] Nhan thdy, nguyén don ba Lé Thi Ngoc H khai kién yéu cau Toa an
huy hop dong dat coc ngay 13/7/2022 do ddi tuong ctia hop dong khong thuc
hién dugc; Budc 6ng V phai c¢é trach nhiém tra lai cho ba H s6 tién 500.000.000
déng (nim tram triéu dong) ma nguyén don di dit coc cho 6ng V, tra 01 lan,
ngay sau khi ban an phat sinh hi¢u lyc phap luat. Bi don 6ng Cao Minh V phan
t6 yéu cau Huy Glay nhén coc 1ap ngay 13/7/2022, do ba L& Thi Ngoc H da vi
pham nén phai mat s tién coc dd thanh toan 1a 500.000.000d (nim tram triéu
d6ng). Yéu cau ba Lé Thi Ngoc H va cha me ba H 1a 6ng Lé Hoai T2, ba Tran
Thi R phai don ra khoi nha va trd lai nha theo ding nhu tinh trang ban dau khi
6ng Lé Hoai T2, ba Tran Thi R v &. Yéu cau ba Lé Thi Ngoc H va cha me ba H
la 6ng L& Hodi T2, ba Tran Thi R tra tién thué nha tir thang 7/2022 dén nay,
téng s tién 1a 3.000. 000 déng x 9 thang = 27.000.000 ddng (hai muot bay triéu
dong) Tai phién toa cap so tham, bi don 6ng V xin it lai yéu cau ba H phai tra
lai tién thué nha ma cha me H di & tir thang 7/2022 dén nay voi gia 3.000.000
dong/thang x 9 thang = 27.000.000 déng, do d6 cap so tham xem xét dinh chi



xét Xt d6i vi yéu cau nay cua bi don 1a phi hop vdi quy dinh tai diéu 217, dicu
224 BLTTDS nam 2015, tuy nhién tai phan quyét dinh cua ban an so thdm
khong ghi diéu luat trén 1a c6 thi€u sét nén can rat kinh nghiém.

[4] Nhén thay, theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat sé CHO1876 do
UBND huyén C cap ngay 17/3/2005 (Bl 79) thi thira 502, to ban do 8 dién tich
234 m? (trong d6 co dién tich nha dat 4,2m x 22,21m) dugc cap nhat cha sé hitu
sir dung cho ba Nguyén Ngoc D, 6ng Cao Minh V ngay 09/12/2009, trong qué
trinh giai quyét vu kién va tai phién toa so tham nguyén don va dai dién nguyén
don xéc dinh c6 biét viéc nay (bl s6 263).

[5] Xét, tai Glay nhén coc ngdy 13/7/2022 gitra ba H v6i 6ng V (bt luc sO
74) c¢6 ndi dung: ... Bén dng V chuyén nhwong cho bén ba H phan dat ngang
4,2 m, dai 22,21 m, thuoc thira 502, to ban dé 8, gidy chiing nhdn quyen s dung
dat s6 CH01876 do UBND huyén C cdp ngay 17/3/2005. Gid chuyén nhwong la
1.250.000.000d, lan 1 dit coc la 500.000.000d, lan 2 la 750.000.000d" va mot
s6 ndi dung khac. Theo tai liéu ching ctr ¢6 tai ho so thi tai thoi diém ky Gléy
nhan coc ngay 13/7/2022, dat caa 6ng V khong bi tranh chap, khong thé chap,
khong bi ké bién dé dam bao thyc hién nghia vu nao khac, nén gidy nhan coc
ngay 13/7/2022 gitra 6ng V véi ba H da phat sinh hi¢u luc rang bude gitra cac
bén.

[6] Xét, tai Bién ban hoa giai thanh ngay 29/9/2022 (but luc s 68, F), 6ng
V dua ra y kién: "... Thiee hién hop dong giao dich da ky phwong an la ong V
khéng ding tén dé ba D ba H dong sé hiwu". Hai bén da thong nhatphwong an,
thoi gian thyc hién la 01 nam, ky hop d‘ong chuyén nhirong dwa so tién con lai,
ba H chi giir lai 20.000.000d dén khi ra sé do la tra hét..."”. Nhan thdy ndi dung
ctia Bién ban hoa giai nay thé hién y chi cia ba H (nguyén don) va bi don trong
viéc hoan chinh va bd sung cac ndi dung li€én quan dé thuc hién giao dich
chuyén nhuong theo thoa thuan dat coc da ky va khong trai quy dinh phap luat,
do d6 da phat sinh va c6 hiéu luc thi hanh d6i voi bén chuyén nhuong va bén
nhan chuyén nhuong QSDD.

[7] Do do, tir ndi dung ctia cac van ban ching ctr dugc néu tai muc [4], [5],
[6] néu trén c6 co s& dé xac dinh khi ky két Gidy nhan coc ngay 13/7/2022 va
dit coc s6 tién 500.000.000d cho bi don 6ng Cao Minh V, nguyén don ba Lé Thi
Ngoc H da biét nha dat ma minh muén chuyén nhuong 1a cua ong V; ong V da
dugc cong nhan QSDD va dang dung tén chung voi ba D trén gidy Chung nhan
QSDD; bi don dua ra phuong an chuyén nhuong dé ba H dtmng tén dong st “dung
dat voi ba D, thoi han thuc hién 1a 01 nim va nguyén don ba H da dong y
chuyén nhuong phan nha dat cia bi don theo phuong an nay.

[8] Sau khi ky Bién ban hoa giai thanh ngay 29/9/2022, thi dng V ba T1 da
thuc hién chuyén nhuong phan ctia minh cho ba Nguyén Ngoc D theo hop dong
cong chung sb: 031248, quyén sd 04/2022/ TP/VPCC-SCC/HPGD ngay
17/10/2022 tai Van phong C2 va ba D dugc S¢ Tai nguyén va Moéi truong
Thanh Phé H cip gidy chimg nhan quyén s dung dat s0: CS05106 ngay
25/10/2022. Tai Ban tu khai ngay 05/04/2023 (but luc sé 100) ba D xac dinh
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nhu sau: "... Theo dé nghi ciia vo' chong éng Vse chuyén phan dat cua ong V
sang cho toi a"e chi minh toi ding tén trén gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt
roi sau do nho téi chuyén phan cua ong V sang cho ba H theo hwéng dan ciia
UBND xa A va theo hiéng dan ciia VPCC Duong Thdi HI...". Nhu vay c6 cin
ctr dé xac dinh viéc ong V chuyén nhuong phan dit ctia minh cho mot minh ba
D dimg tén rdi sau d6 ba D ky Hop ddng chuyén nhuong lai cho ba H dé cung
dung tén dong sir dung dat 1a phuong an va cach thic dé 6ng V chuyén nhuong
d4t cho ba H nhu cac bén d3 thoa thuén tai "Giéy nhan coc" ngay 13/7/2022 va
tai "Bién ban hoa giai thanh" ngay 29/9/2022.

[9] Theo 161 trinh bay cua bi don ong V tai Don khdi kién, bién ban 161 khai
(buc luc s 94, but luc s6 96) thi sau khi ba D dugc cap gidy, ong V di yéu ciu
ba H ra Vian phong cong ching dé ky hop dong chuyén nhuong, nhung ba H
khong thuc hién. Tai Ban tu khai ngay 05/04/2023 (bat luc s6 100) ba D xac
dinh: "Vor chong éng \ nhiéu lan nho téi ra VPCC Dwong Thai HI ky ho so dé
chuyén nhwong cho ba H, nhung khi t6i dén VPCC 03 (ba) lan thi ba H déu
khéng dén...". Trong qua trinh giai quyét vu kién va tai cac phién toa, phia
nguyén don ba H cting xac dinh la phia 6ng V c6 yéu cau ra phong cong ching
dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba D, nhung phia nguyén
don khong thuc hién vi nguyén don cho rang gitta ba D va ba H khong c6 thoa
thuan nao hét va viéc ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat nhu vay sé
gay rui ro cho nguyén don nén nguyén don khéng dong y va khoi kién bi don ra
Toa an.

[10] Nhan thay, nguyén don ba H da dong ¥ véi phuong an chuyen nhuong
dat coa ong V, dong ¥ cung dtng tén dong st dung dat voi ba Nguyen Ngoc D
(la nguoi ddng dung tén st dung dat voi ong V) sau khi nhan chuyén nhuong va
cling ddng ¥ thoi han dé thue hién viée chuyen nhuong, ra s6 d6 cho ba H 13 01
nam. Tai cac but luc tir s6 205, s6 209, s6 224, sb 227 d4 thé hién: Sau khi ba H
tir chbi khong ky Hop dong chuyén nhuong voi ba D thi theo yéu cau cia éng V
ba T1, ba D di ky Hop dong chuyén nhugng lai mot phan dat thudc thira 502 to
ban do s6 8 ma ba D da duoc cap gidy néu trén cho 6ng V ba T1 va 6ng V ba T1
da dugc cap lai Gidy CN QSDPD s6 DG 720652 ngay 02/11/2022 cung sir dung
dat vai ba Nguyén Ngoc D va luc nay ba H, 6ng V ba T1 c6 thé ky hop dong
chuyén nhuong theo dung quy dinh. Tuy nhién, dén ngay 04/11/2022, du chua
hét thoi han 01 ndm, ba H da khai kién 6ng V ra Toa dé yéu cau huy Gidy nhan
coc va doi tién coc voi Iy do 6ng V sang nhuong phan dét trén cho ba D va ba D
da duoc cép giéy chirng nhan QSDD. Nhu vay, ¢6 cdn ctr dé xac dinh viéc ba H
va voQ chéng ong V khong thé thyuc hién duoc viée ky hop dbng chuyén nhuong
phan dit thudc quyén st dung cua vg chéng ong V la do 16i cua nguyen don ba
Lé Thi Ngoc H, Toa an cap so thim khong chap nhan yéu cau nay cta nguyén
don ba H 1a diing phap luat va ding voi ban chat cua su viée da xay ra.

[11] Theo cac tai liéu vu an thé hién c6 tai ho so thi hién nay nguyén don
ba H va gia dinh ba H dang quan 1y, sir dung phan nha dat ciia vo chong 6ng V,
nguyén don xac dinh co sira chita lai nha dé & nhung chi 1a stra chita nho, khong
dang ké va phia nguyén don khong yéu cau phia bi don, 6ng V phai hoan tra. Do
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d6 cap so tham chi budc ba H va nhitng nguoi dang cu ngu tai nha dat néi trén,
phai hoan tra cho 6ng V, ba T1 va khong giai quyét cac van dé khac lién quan
dén vi¢c stra chita lai nha, 1a c6 can cur va phu hop.

[12] V& an phi so thdm nhan thdy cdp so thAm xac dinh nghia vu chiu an
phi so thAm chua cu thé d6i vé6i timg yéu cau khoi kién, phan t6 cua cac duong
su, do d6 can phai stra lai phﬁn nay, cu thé nhu sau: Ba Lé Thj Ngoc H phai chiu
an phi dan sy so thaim ddi véi yéu cau khoi kién khong duge chdp nhan 1a
24.000.000 df)ng (hai muoi bén tri¢u déng) Chiju an phi dan su so tham ddi voi
yéu cau phan té ctia bi don vé huy gidy nhan coc dugc chip nhén 1a 300.000d
(ba tram ngan d6ng); Chiu an phi dén sy so tham d6i v&i yéu cau phan t6 ctia bi
don vé tra lai nha dat duoc chap nhan 1a 300.000d (ba trim ngan dong). Tong
cong ba H phai chiu an phi so tham 1a 24.600.000d (hai muoi bdn triéu sau trim
ngan dong), 6ng Cao Minh V khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

[13] Tir cac 1& néu trén Hoi dong xét xir xét thiy, nguyén don khang cio
nhung khong cung cip duoc chimg cir nao khac dé chimg minh cho yéu cau
khang cdo clia minh nén khang cdo khong duoc chap nhan. Khang nghi cua
Vién kiém sat huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh c¢6 mét phan phu hop nén dugc
chip nhan, stra ban an dan sy so thim s6 139/2024/DS-ST ngay 28/03/2024 cua
Toa 4n nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh vé phan 4n phi theo
quy dinh.

[14] Vé an phi dan sy phtc thim: Do khang céo khong dugc chip nhan
nén nguyén don ba Lé Thi Ngoc H phai chiu 4n phi dan su phtic thAm theo quy
dinh tai Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé murc thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
- Can ctr khoan 2 diéu 308 B0 luit t6 tung dan sy ndm 2015;

- Can clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc Hoi.

Khong chap nhan khang céo cta nguyén don ba Lé Thi Ngoc H.

Chép nhan mot phan quyét dinh khang nghi sd 03/Qb-VKS-DS cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén Ca Chi, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Stra ban an dan su so thim sb 139/2024/DS-ST ngay 28/03/2024 ciia Toa
an nhan dan huyén Ca Chi, Thanh pho H6 Chi Minh vé an phi.

Tuyén xir:

‘ 1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Lé Thi Ngoc H
ve viéc yéu cau ong Cao Minh V phai tra lai cho ba Lé Thi Ngoc H s0 tién coc
da nhan 1a 500.000.000d (ndm tram tri¢u dong).

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia bi don 6ng Cao Minh V.
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3. Hay Gidy nhan coc ghi ngay 13/7/2022 duoc ky giita 6ng Cao Minh V
voi ba Lé Thi Ngoc H.

4. Budc ba Lé Thi Ngoc H, dng L& Hoai T2, ba Tran Thi R va nhiing
ngudi dang sinh sbéng tai d6 hoan tra cho 6ng Cao Minh V, ba Lé Thi Minh T1
phﬁn nha dat dién tich ngang 4,2 mét, dai 22,21 mét, thudc mot phﬁn thira 502,
td ban dd s6 8, dia chi: xi A, huyén C, thanh phé H6 Chi Minh theo Ban do hién
trang vi tri ngay 26/10/2023 do Cong ty TNHH MTV T4, xay dung, do dac, ban
d6 Hoang T3 1ap; Phan dat trong khuon vién toa do cac: Piém s 2 ¢6 toa do
(X(m): 1230675.65 - Y(m): 581282.69; Diém sb 3 co toa do (X(m): 1230671.21
- Y(m): 581283.67, Diém s6 4 c6 toa do (X(m): 1230658.29 - Y(m): 581265.61;
Piém sd 5 ¢o toa d6 (X(m): 1230661.64 - Y(m): 581263.06; va Hién trang
nhimg cong trinh xay dung trén dat 1a can nha ngang 4,2 mét, xay dung hét dat;
Két cAu: mai tole, nén C, tudng gach, tran la phong; Tra ngay sau khi ban an
phat sinh hiéu luc phap luat.

5. Binh chi yéu cau cta bi don 6ng Cao Minh V vé viéc yéu cau ba H phai
tra lai tién thué nha ma cha me H da ¢ tr thang 7/2022 dén nay voi gia
3.000.000 dong/thang x 9 thang = 27.000.000 dong (hai muoi bay tri¢u dong).

6. An phi dan sy so tham:

- Ba Lé Thi Ngoc H phai chiu an phi dan sy so tham 1a 24.600.000d (hai
muoi bbn triéu sau trim ngan dong), khau trir v6i sb tién tam tGng an phi
12.000.000 d6ng (mudi hai triéu dong) ba H di ndp theo bién lai thu tién sb
AA/2022/0020302 ngay 29/11/2022 ciua Chi cyc Thi hanh an Dan sy huyén Cu
Chi, ba Lé Thi Ngoc H con phai ndp so tién 1a: 12.600.000 dong (muoi hai tridu
sau tram nghin dong).

- Ong Cao Minh V khong phai chiu 4n phi dan su so thdm, hoan tra cho
6ng V sb tién tam tmg an phi da ndp 1a 12.000.000 déng (mudi hai tridu dong)
theo bién lai thu tién s6 AA/2022/0020358 ngay 08/12/2022 cua Chi cuc Thi
hanh 4n Dan sy huyén Cii Chi va s6 tién 975.000 dong (chin tram bay muoi lam
nghin dong) theo bién lai thu tién s6 AA/2023/0017185 ngay 17/4/2023 cia Chi
cuc Thi hanh an Dan sy huyén Cu Chi.

7. An phi dan sy phic tham:

Ba Lé Thi Ngoc H phai chiu 4n phi dan su phac tham 1a 300.000d (ba
tram ngan dong), khau trir s6 tién tam Gng an phi 300.000d (ba trim ngan dong)
d3 nop theo bién lai thu tam Ung 4n phi, 18 phi Toa an s AA/2023/0019621
ngay 03 thang 04 nam 2024 ctua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Cu Chi,
Thanh phd H6 Chi Minh, ba H di ndp xong.

8. Thi hanh an tai Co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

9. Trudng hop ban 4n duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su
thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy
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dinh tai cic Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh 4n dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Pi€u 30 Luat Thi hanh an dan su.
Ban an phuc tham co6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noti mhdn: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- 01 Cao, A A _ ’ ' a
 TAND Chp cac i TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- TAND H. Cu Chi, TP.HCM;
- VKSND H. Cu Chi, TP.Hb Chi Minh;
- Chi cuc THADS H. Cu Chi, TP.HCM;
- Cac duong sy;
- Luu ho so (20).
Lé Thi Ngoc Huong
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