TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 60/2018/DS-PT

Ngay: 13 - 6- 2018

VIv “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sur dung dat

va tai san gan lién véi dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cd:

Thdam phdan — Chii toa phién tda: Ong Nguyén Hong Thanh

Cac Tham phan: Ong Pham Vin Hung
Ong Nguyén H6 Tam Ta

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Phuong - Tham tra vién, T0a 4n nhan dan
tinh Hau Giang.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhin déan tinh Hiu Giang: Ong Nguyén Pong
Khoi - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 13 thang 6 nam 2018, tai Toa 4n nhan dan tinh Hau Giang xét xu
phtc thdm cdng khai vy an dan sy thy ly s6 35/2018/TLPT-DS, ngay 16 thang 4
nam 2018 vé viéc: Trgnh chép hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat va
tai san gan lién vdi dat do Ban an dan su so tham so 34/2018/DS-ST, ngay 06
thang 02 nam 2018 cua Toa an nhan dan thi xa LM, tinh Hau Giang bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham s6 142/2018/QDPT- DS,
ngay 20 thang 4 nam 2018 va Thong bao mo lai phién toa so 172/TB-TA
ngay 05 thang 6 nam 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:
1.1 Ong Nguyén Duy B.
1.2 Tran Thi B1.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Tran Thi B1: Ong Nguyén Duy B (dugc
uy quyén theo van ban uy quyen ngay 21/5/2018).

Cung dia chi cu tra: khu vue B, phuong T, thi X8 LM, tinh Hau Giang.
2. Bi don:
2.1 Ong Huynh Thanh L.



2.2 Ba Tran Ta M.
Cung dia chi cu tra: khu vue B, phuong T, thi X8 LM, tinh Hau Giang.
3.Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Sai Gon Thuong Tin- Chi nhanh Hau
Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Vian H. Chuc vy: Giam déc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Duong Toa L. Chirc vu: Phé Phong
giao dich thi xa LM. (Vang mat)

bia chi: Khu vuc 2, phuong A, thi xa LM, tinh Hau Giang.

3.2 Ba Nguyén Thi Thu N. (Ving mat)

bia chi: Khu vuc B, phuong T, thi xa LM, tinh Hau Giang.

4. Ngudi khang cao: Ong Huynh Thanh L, ba Tran Ta M.
NQI DUNG VU AN

Theo don khaoi kién va cac 101 khai ciia nguyén don ong Nguyen Duy B, ba
Tran Thi B1 trinh bay: Vao ngay 13/9/2016, dng, ba c6 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dét 13 cin nha cip 3 tai khu
vuc 2, phuong A, thi xa LM, tinh Hau Giang cho 6ng Huynh Thanh L va ba
Tran Ta M, véi gia 3.000.000.000dong, hop dong dugc 1ap thanh van ban cé
cong chung theo quy dinh. Do con dng 1a ba Nguyén Thi Thu N ¢6 1am chu hui
va con ng ba Tran T M sd tién hyi 1a 1.925.000.000 dong (mot ty chin tram hai
muoi 1am triéu dong). Do d6, 6ng, ba c6 théa thuan voi L, ba M cho dng, ba gat
s6 tién hui ctia ba N con ng ba M 1a 1.925.000.000 dong qua gia tri hop dong
chuyén nhuong, 6ng ba xin bt so tién 1.925.000.000 dong con 1.400.000.000
ddng, duoc ong L, ba M dong ¥; 6ng L, ba M chi phai dua thém cho 6ng, ba sb
tién 1.600.000.000 dong. Nguoc lai, 6ng L, ba M phai lam don bii nai, gidy x6a
ngQ, ban tu nguyén thoa thuan cho ba N trong vu an hinh sy bi Céng an tinh Hau
Giang khoi t. Nhung sau do, to bii nai khong duogc chip nhan, ba N van bj
khoi t6. Nay ong, ba khoi kién yéu cau 6ng L, ba M tra sb tién chuyén nhuong
dat va nha con thiéu 1a 1.400.000.000 ddng; dng, ba dong ¥ tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong.

Bi don dng Huynh Thanh L, ba Tran TG M trinh bay: Ong, ba thira nhan c6
hop dong chuyen nhuong nha va dat nhu nguyén don ong B, ba B1 trinh bay,
gia hop dong chuyén nhuong la 3.000.000.000 dong Do ba Nguyén Thi Thu N
1a con 6ng B ¢4 ng ba M tién hui 1.925.000.000 déng, nhung 6ng B, ba B1 xin
bot 525.000.000 dong, con lai 1.400.000.000 dong duogc tinh trir vao 56 tién hop
déng chuyén nhuong. Ong, ba c6 thoa thuin 1am don bai nai cho ba N dé trir
tién nhu phia nguyen don trinh bay; 6ng, ba da thyc hién ding theo thoa thuén
va da giao du so tién chuyén nhuong con lai la 1.600.000.000 dong. Nay ong L
da duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, nén khong dong ¥ theo yéu cau
cua nguyén don.



Hién nay, 6ng L da thé chp tai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Sai Gon
Thuong Tin, phong giao dich thi x& LM d¢ vay s6 tién 1.500.000.000 dong.
Ngoai ra, 6ng, ba cé yéu cau phan to yéu cau 6ng B, ba Bl boi thuong cac
khodan:

- Ttr khi 14p hop ddng chuyén nhuong dén thang 01 /2018, 6ng khong dugc
vao nha 0, gia thué nha tai thoi diém la 5.000.000 dong/thang X 16 thang=
80.000.000d6ng.

- 86 tién ong tra cho ong B, ba Bg 1.600.000.000 dong x 9,5%/ndm x 16
thang = 202.000.000 dong nhung khong dugc vao nha 6.

- Chi phi di lai trong qua trinh tham gia t6 tung tai Toa 4n 1a 5.000.000
dong.

Tong cong 1a 287.000.000 dong.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Thuong mai C6 phan
Sai Gon Thuong Tin, chi nhanh Hau Giang - Phong giao dich thi xa LM trinh
bay: Viéc ong L, ba M ¢6 vay 1.500.000.000 dong va thé chap quyen sir dung
dat dé dam bao cho nghia vu tra ng. Nay ngan hang khong c6 yéu cau éng L, ba
M tra ng trong cing vu 4n nay, néu c6 phat sinh tranh chap Ngan hang s& khoi
kién thanh vu an khac.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu N trinh bay:
Niam 2012, ba ¢6 1am chil hui, trong d6 ba M c6 tham gia 04 diy hui gom day
10.000.000 dong, 03 day 5.000.000 dong, d6i véi cac day hui nay chwa mén
nhung da bé hui. Ba va ba M chua xac dinh dugc so tién ba con ng ba M 1a bao
nhiéu. Viéc 6ng B, ba Bg va dng L, ba M ¢6 hop dong chuyén nhuong va thoa
thuan gat sé tién 1.400.000.000 dong ba khong hay biét vi lic nay ba dang bi
tam giam. Ba khong dong ¥ viéc gat hui s tién 1.400.000.000 dong, vi day 1a
trach nhiém cua ba.

Tai Ban an dan su so tham s6 34/2018/DS-ST, ngay 06/02/2018 cua Toa 4n
nhéan dan thi xa LM tuyén xtr nhu sau:

Cong nhén hop dong chuyén nhuong quén su dung dét‘vé tai san gan lién
voi dat 1ap ngay 13/9/2016 gitra 6ng Nguyen Duy B, ba Tran Thi B1 v6i ong
Huynh Thanh L.

Ong Huynh Thanh L duoc quyen st dung phan dat co dién tich 73,3m” tai
thira 475 t& ban d6 s6 02 va can nha cap 3 trén dat theo méinh trich do dac ngay
27/3/2017 cia Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Hau Giang.

Ong Huynh Thanh L, ba Tran TG M ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén
Duy B, ba Tran Thi B1 s6 tién 1.400.000.000 dong.
Khong chap nhan yéu cau phan té cia 6ng Huynh Thanh L, ba Tran Ta M

vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Duy B, ba Tran Thi B1 bdi thuong céc khoan
287.000.000 dong.



Ké tir ngay ong Nguyén Duy B, ba Tran Thi B1 ¢6 don yéu cau thi hanh an
cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 1ai cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suit
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Ngoai ra, ban an con tuyén phﬁn chi phi do dac, tham dinh; vé an phi;
quyén thi hanh 4n va quyén khang cdo cia cac duong su theo quy dinh phap
luat.

Ngay 09/2/2018, ong Huynh Thanh L, ba Tran T M c6 don khang cao yéu
cau khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, chp nhan phan té cta
bi don.

Tai phién toa phuc tham nguyén don ong B trinh bay: Ong van giit nguyén
yéu cau khoi kién, néu bi don ong L, ba M ddng ¥ tra nha lai cho 6ng thi nguyén
don ddng v tra lai bj don 1.600.000.000ddng.

Bi don 6ng L, ba M trinh bay: Ong, ba van giit nguyén yéu cau phan té,
yéu cau khang cdo vi thoa thuan giao kéo hai bén, phia bi don da thuc hién
ding.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu y kién: Tur giai
doan thu 1y dén khi dua vu an ra xét xar, Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir va
nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dung quy dinh phap luat t6 tung. Vé noi
dung dé nghi Hoi dong xét xir can ctr vao khoan 3 Biéu 308, Diéu 310 Bb luat tb
tung dan sy, huy ban 4n so tham, véi ly do: Tham phan, Thu ky di tham gia giai
quyét vu an ndy, vu an dinh chi do nguyén don rut yéu cau khoi kién lai, Tham
phan, Thu ky lai tiép tuc giai quyét vu an 1a vi pham khoan 3 Biéu 53, Diéu 54
Bo luat t tung dan su, vi pham nay 1a nghiém trong khéng thé khic phuc duoc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugce tham tra tai
phién tda va can cir két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
kiém sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Sau khi xét xi so tham, 6ng Huynh Thanh L, ba Tran
T M c6 don khang cao dung quy dinh tai cac biéeu 271, 272, 273 Béﬁluat To
tung dan sy nam 2015 nén duoc chap nhan xem xet theo trinh ty phadc tham.

[2] Xeét khang cao cua bi don 6ng Huynh Thanh L, ba Tran Ta M, Hoi
dong xét xir xét thay:

[2.1] Can ctr vao céc tai liéu, chung ct ¢d trong hd so vu &n thé hién:
Vao ngay 11/11/2016, nguyén don 6ng Nguyén Duy B, ba Tran Thi B1 c6
don khai kién yéu cau bi don ong Huynh Thanh L, ba Tran Ta M tra s
tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat con thiéu
14 1.400.000.000 dong, dugc Toa an nhan dan thi x4 LM thu 1y vu &n sd
21/2016/TLST-DS, ngay 30/11/2016. Ngay 17/3/2017, Toa an nhan dan thi
x4 LM tién hanh xem xét tham dinh phan dat tranh chap do Tham phan la
6ng Tran Vian L va Thu ky Toa an 1a ba Tran Ngoc N tién hanh t6 tung.



Ngay 08/5/2017, nguyén don ong Nguyén Duy B, ba Tran Thi B1 rit toan
b yéu cau khai kién nén cung ngéy, Tham phan Tran Vén L ra Quyet dinh
dinh chi gidi quyet vu an dan sy so 38/2017/QDST-DS, Quyet dinh nay da
c6 hicu lyc phap luat. Ngay 6/9/2017, nguyen don Ong Nguyén Duy B, ba
Tran Thi B1 tlep tuc c6 don khai kién lai vy an, yéu Cau bi don 6ng Huynh
Thanh L, ba Tran Te M tra §o tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lien véi dat con thicu la 1.400.000.000dong, dugc Toa an nhan dan
thi xa LM thu ly, giai quyet. Ngay 06/02/2018, Toa an nhan dan thi xa LM
duwa vu an ra Xét xu, tai Ban an dan su so tham so 34/2018/DS-ST, ngay
06/2/2018 thé hi¢n ong Tran Vian L 1a Tham phan - Chu toa phién toa va ba
Tran Ngoc N la Thu ky phién toa. Can ctr vao Dieu 53 B9 luat to tung dan
sy quy dinh Tham phan phai ta choi tien hanh to tung hodc bi thay doi
trong trudng hop “Ho da tham gia giai quyet theo thu tuc so tham... va da
a ... quyet dinh dinh chi vy viec....” va Dieu 54 B¢ luat to tung dan su quy
dinh Thu ky Toa 4n phai tr choi ti€n hanh to tung hoac bi thay doi trong
truong hop “Ho da tham gia tien hanh to tung trong vu Viéc do voi tw cach
la ..., Thu ky Toa an...”. Nhu vay, Toa an cap so tham da vi pham nghiém
trong thu tyc to tung, vi pham nay khong thé khac phuc dugc nén Hoi dong
Xét XUr can clr vao quy dinh tai khoén73 biéu 308, khqén 2 bieu 310 cua Bo
luat to tung dan su, huy ban an so tham va chuyén ho so vu an cho Toa an
cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.
- I3 Vé noi dung: Do ban an dan sy so tham c6 vi pham nghiém trong

vé thu tuc to tung nén Hoi dong xét Xir chua xem xét ndi dung.

[4] Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang dé nghi Hoi dong xét
Xu can cur khoép 3 biéu 309, bicu 310 cua Bo Iuag to tung dan su, Huy ban an
so tham giao ho so vu &n vé cho Toa an cap so tham thu ly, giai quyét lai theo
quy dinh ctia phép luat 1a c6 can ct.

Vi cac g trén,

QUYET PINH:

Can ctt khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 ctia B luat td tung dan su;

Tuyén xur:

Huay ban an dan sy so tham s 34/2018/DS-ST, ngay 06/2/2018 cia Toa &n
nhan dan thi x& LM, tinh Hau Giang.

‘Giao ho so vy &n veé cho Toa &n nhan dan thi xa LM dé thu Iy, giai
quyét lai theo quy dinh cua phap luat.

An phi dan sy so tham va phlc thim cac duong su chua phai chiu.

Ong Huynh Thanh L, ba Tran Tir M dwoc nhén lai 300.000 dong tién tam
ung an phi phac tham theo Bién lai thu s6 0015447, ngay 09/02/2018 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thi xa LM, tinh Hau Giang.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay 13/6
/2018).



TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgn: Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh Hau Giang;
-TAND TX LM;
- Chi cuc THADS TX LM;
- Cac duong sy;
- Luu HS.

Nguyén Hong Thanh



