TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAM DOI, TINH CA MAU Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 23/2022/DS-ST
Ngay 15 - 02 - 2022
V/v tranh chap hop ddng cb quyén
sir dung dét

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Minh Thinh

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Nguyén Kim Két

Ba Ngo Hong Dudng

- Thw ky phién toa: Ba Ha Thi Diém My la Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Dam Doi.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Pam Doi tham gia phién toa: Ong
Duong Tan Vién — Kiém sat vién.

‘Ngay 15 thang 02 ndm 2022 tai try s& Toa 4n nhan dan huyén Pam Doi xét xir
so tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 295/2019/TLST-DS ngay 28 thang 6 nam
2022 v¢ vigc tranh chap hop dong cd quyén su dung dat theo Quyét dinh dua vy an ra
xét xur 0 06/2022/QDXXST-DS ngay 06 thang 01 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Anh Tran Minh L, sinh ndm 1980; cu trt tai: Ap HC, xa TAK,
huyén DD, tinh Ca Mau (c6 mat).
- Bi domn:

1. OI}g Cao Vin B, sinh nim 1960; cu tra tai: Ap MT, xd TAK, huyén PD, tinh
Ca Mau (vang mat).

2. Ba Tran Thi T, sinh ndm 1964; cu trd tai: Ap MT, xa TAK, huyén BD, tinh
Ca Mau (vang mat).
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NOI DUNG VU AN:

Anh Tran Minh L trinh bay: Vao ngay 09/4/2019 41, ba T va ong B ¢b cho anh
phan dit nuoi trong thiy san c6 dién tich 10 cong toa lac ap MT, xa TAK, huyén DD
v6i gia 200.000.000d, thoi han ¢b 04 ndm. Khi ¢ dat c¢6 lam ‘hop ddng, khong co xa
chtng thuc, c6 ho 1an can ky tén, nhung anh khong c6 gitt Gidy ching nhén quyen su
dung dat cua ba T. Ngay 26/02/2020, anh phat hi¢n ba T, 6ng B lay phan dat co
chuyén nhuong dat cho nguoi khac. Nay anh yéu cau Toa an tuyén bd hop dong cd
dat dugc thiét 1ap ngay 09/4/2019 al 1a vo hiéu, budc ba T va ong B tra lai cho anh
200.000.000d va bdi thuong tién dau tu, cai tao 70.000.000d, t6i dong ¥ giao tra lai
cho ba T, ong B phan dit cd.

Péi véi ong Cao Van B va ba Tran Thi T dd dwoc Toa dn téng dat hop [¢é cac
van bdn t6 tung, nhung éng ba khong cé ¥ kién vé ndi dung, yéu cau khéi kién cia
anh L.

Tat phién toa:
- Anh L yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu. Anh yéu cau ong B, ba T tra lai

anh 200.000.000d, anh dong y giao tra lai phan dét c6 cho ong B va ba T. Anh xin
rat yéu cau boi thuong tién dau tu, cai tao 13 70.000.000d.

- Pai dién Vién kl‘em sat nhan dan huyén Pam Doi phat biéu vé viéc tuan
theo phap ludt cua Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va cac duong su la ding véi
trinh ty, thu tuc dugc quy dinh tai B luét to tung dan su.

Pé nghi Hoi déng xét xir ap dung Piéu 122; Diéu 123; Piéu 131 Bo luat dan
su; Piéu 167 cua Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quéc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chap nhéan yéu cau khoi kién cta anh L. Tuyén bd hop dong cd dat ngay
09/4/2019 al gitra anh L v6i 6ng B va ba T 1a vo higu.

Bugc 6ng B va ba T tra lai cho anh L s6 tién 200.000.000d. Bugc anh L phai
c6 nghia vy giao lai cho 6ng B va ba T phan dat co.

Pinh chi xét xir yéu cau khoi kién ciia anh L vé vige yéu cau ong B, ba T boi
thuong so tién 70.000.0004.

An phi dan su va chi phi xem xét tai chd: Cac duong su phai chiu theo quy
dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Yé quan h¢ tranh chép va thém quyén giai quyét: Anh Tréq Minh L khoi
kién yéu cau giai quyet hop dong c6 dat voi ong Cao Van B va ba Tran Thi T 1a vu
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kién tranh chap hop dong c¢d quyén sir dung dat, do d6 thude tham ‘quyén giai quyét
cua Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Pi€u 26 va di€ém a khoan 1 Diéu 35 cua Bo luat
T6 tung dan su.

[2] Vé tb tung: Ong B, ba T da duoc Toa an tri€u tap hop 1¢ nhung Véng mat tai
phién toa. Do d6, Hoi dong xét xur can cur diém b khoan 2 Bi¢u 227 cua b luat To
tung dan su tién hanh xét xir vang mat 6ng B, ba T.

[3] Xét yéu cau khoi kién, Hoi ddng xét xir thay rang: Vao ngay 09/04/2019 al
anh L c6 cb cua B va ba T phan dat 10 cong toa lac 4p MT, xa TAK, huyén DD,
tinh Ca Mau (c6 dién tich theo do dac thuc té 10.806,8m2), gia 200.000.000d, thoi
han ¢6 04 nam 1a thuc té c6 xdy ra. Phan dat ¢ do ba Tran Thi T ding tén Gidy
chimmg nhan quyén st dung dat dugc Uy ban nhan dan huyén Pam Doi cip ngay
22/11/2001.

[4] Xét hop dong cb dat, Hoi dbng xét xir nhan théy Theo quy dinh cua Luét
Pit dai nam 2013, ngudi st dung dat cd cac quyén nhu Chuyen doi, chuyen
nhuong, cho thug, cho thué lai,thira ké, ting cho quyén str dung dat, thé chap, gop
von bang quyen st dung dat. Nhu vdy, ngoai cac quyen néu trén, cac giao dich
khac vé dat dai ma nguoi st dung dat thuc hién déu trai vdi quy dinh cta phap
luat. Mit khéc, theo quy dinh tai cac Piéu 122, 123 cta Bo luat dan su thi hop dong
cam cd dat giita anh L voi 6ng B, ba T 1a giao dich dan su vo hiéu.

Nhu vay, khi xir Iy hop dong vo hiéu thi can xtr Iy hau qua phép 1y theo quy
dinh tai Diéu 131 ctua Bo luat dan sy, d6 1a: Hop dong bi vo hiéu nén khong lam phat
sinh quyén va nghia vu ctia cic bén ké tir thoi diém giao dich. Cac bén déu tu nguyén
thuc hién hop déng, nén cé hai bén déu c¢6 16i. Do do, budc cac bén nguyén don va bi
don phai khoi phuyc lai tinh trang ban dau, hoan tra lai cho nhau nhiing gi da nhan.
Ttrc 1a budc 6ng B, ba T phai c6 nghia vu tra lai cho anh L 200.000.000d, anh L phai
c6 nghia vu giao tra lai cho B, ba T phﬁn dét ¢b co dién tich 10.806,8m?.

~ [5] Trén phﬁn dat c¢b c6 01 can nha, 01 cong x6 vudng cua 6ng B va ba T. Xeét
thay: Do hop dong v6 hi€u va anh L phai giao tra lai phan dat cho ong B, ba T nén
can nha, cong x6 vudng duoc gilt nguyén cho 6ng B, bao T st dung.

[6] Xét yéu cau bdi thuong thiét hai, Hoi dong xet xu nhan thdy: Tai phién toa
anh L xin rat yéu cau éng B, ba T bdi thuong tién dau tu, cai tao véi sb tién
70.000.000d. Xét thay: Viéc rt yéu cau ciia anh L 13 hoan toan tu nguyén, khong trai
dao dirc x4 hoi, khong trai phap luat nén dugc Hoi ddng xét xtr chap nhéan va dinh chi
xét xtr 1a phut hop véi khoan 2 Piéu 244 cua Bo luat t tung dan su.

[7] D6i v6i viéc anh L cho rang 6ng B, ba T lay phan dat ¢ chuyén nhugng
cho 6ng V& Chi D va ba H6 Thi N. Xét thay: Do hop dong cb dét giira anh L vé6i 6ng
B, ba T v hi€u va cac bén hoan tra cho nhau nhing gi dé nhan nén khong anh huong
dén quyen lgi cua 6ng D, ba N. Do d6, Ho1 dong xét xir khong dua 6ng D, ba N vao
tham gia t6 tung v&i tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.
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[8] Xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Doi tham gia
phién toa la c6 can ctr nén dugc HO1 dong xét xir chap nhan.

[9] Xét vé an phi dan su so tham: C)ng B va ba T phai chiu 4n phi dén sy so
tham theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 va diém b khoan 3 Diéu 27 ctia Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

[10] Xét vé chi phi xem x¢ét tai chd: Ong B va ba T phai chiu chi phi xem xét tai
chd theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 cua Bo luat T6 tung Dan su.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Cian cr vao khoan 2 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém b khoan 2 Piéu
227: Piéu 5; Piéu 91; khoan 2 Diéu 244; khoan 1 Diéu 157; Diéu 147 va Diéu 273
ctia B luat T6 tung Dan su;

Can ct vao Diéu 122; biéu 123; Diéu 131 cua Bo luat Dan su; Diéu 167 cua
Luat Pat dai; khoan 2 Piéu 26 va diém b khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an;

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khai kién cua anh Tran Minh L.

1. Tuyén b hop dong C{S quyén str dung dat duogc thiét lap gitta anh Tran Minh
L v6i 6ng Cao Van B va ba Tran Thi T ngay 09/4/2019 al 1a vo hiéu.

2. Bugc 6ng Cao Van B va ba Tran Thi T phai ©0 nghia vy hoan tra cho anh
Tran Minh L s6 tién 200.000.000 dong (hai tram triéu dong).

3. Budc anh Tran Minh L phai c¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng Cao Vian B va ba
Tran Thi T phan dét c6 dién tich 10.806,8m? (mudi ngan tam trim 1& sau phdy tam
mét vudng) toa lac 4p MT, xa TAK, huyén PD, tinh Ca Mau, ¢6 vi tri nhu sau:

Phia Pong giap phan dat 6ng D6 Vian T1, dai 35,82m;

Phia Tay gidp kénh Cu Neo, dai 43,55m;

Phia Nam giap phan dat cta ong Ly Van H, dai 302,8m;

Phia Bic giap phan dit 6ng Tran Van T2, dai 281,22m;

(c6 so @6 do dac kém theo)

4. Pinh chi xét xir dbi vai yéu cau ctia anh Tran Minh L vé viéc budc ong Cao
Vian B va ba Tran Thi T boi thuong tién dau tu, cai tao 1a 70.000.000d.
5. V& an phi dan sy so tham:
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5.1. Anh Tré}n Minh L khong phai chiu an phi dan sy so tham, hoan tra lai cho
anh L 3.525.000 dong tién tam Ung an phi dan sy so tham da ndp theo bién lai s6
0012222 ngay 28 thang 6 nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Dam Doi.

5.2.‘(A)ng Cao Vin B va ba Tran Thi T phai chiu 4n phi dan sy so tham la
300.000 dong.

5.3. Ong Cao Vin B va ba Tran Thi T phai chiu 4n phi dan sy so thim cé gia
ngach 1a 10.000.000 dong.

6. Vé chi phi xem xét tai chd: Ong Cao Vin B va ba Tran Thi T phai chiu chi
phi 13 300.000 d6ng. Budc 6ng Cao Vin B va ba Tran Thi T phai c¢6 nghia vu nop sb
tién 300.000 déng tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Pam Doi dé hoan tra cho anh
Tran Minh L.

7. K& tir ngay anh Tran Minh L ¢6 don yéu cau thi hanh an d6i v6i khoan tién
phai thi hanh, néu ong Cao Vian B va ba Tran Thi T cham thi hanh khoan tién néu
trén, thi hang thang 6ng B, ba T con phai chiu thém khoan lai suat cham thi hanh theo
muc 13i suat cham thue hién nghia vy duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bo luat
dan sy twong Gng so tién va thoi gian cham thi hanh.

8. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thot hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luéat thi hanh
an dan sy.

9. Vé quyen khang cao: Cac duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duwong sy ving mit tai phién toa hoic khong c6 mit
khi tuyén an ma co6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan duoc
ban 4n hodc ban an téng dat hop 1.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau;

- Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Doi;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pam Doi;

- Luu: VT, hd so vu an.

(da ky)

Trwong Minh Thinh






