TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN H Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban an s6: 703/2019/HNGD-ST
Ngay: 27/6/2019
V/v tranh chap chia tai san chung sau khi ly hon.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN H- THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Hi dong xét xir so' tham gom cé:
Tham phan - Chi toa phién toa: Ong Lé Trong Hoa
Cac Hoi tham nhan dan:
1. Ba Nguyén Thi Kim Lién
2. Ba Lé Thi Khanh
Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Than — Thu ky Toa an nhan dan huyén H, Thanh
ph6 H6 Chi Minh.
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén H tham gia phién toa: Ba Ha Thi Mai
Huong — Kiém sat vién.
Trong ngay 27 thang 6 nam 2019, tai tru s& Toa &4n nhan dan huyén H, thanh phd
H6 Chi Minh xét xtr so tham cdng khai vu an thy 1y s6: 1197/2018/TLST-HNGD ngay
07 thang 11 nam 2018 vé viéc “tranh chip chia tai san chung sau khi ly hon” theo quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6 133/2019/QDXXST - HNGP ngay 05 thang 6 nam 2019,
gitra cac duong sy
Nguyén don: Ba V0 Thi Vui, sinh nam 1971 - Cé mat
Dia chi: s6 42/2B ap 7, x4 X, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.
Bi don: Ong Pham Vian M ,sinh nam 1971 - C6 mat
Dia chi: s6 42/2B ap 7, x& X, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan:
1. Ong Pham Hong T, sinh naim 1996 — C6 don xin ving mit
2. Ba Pham Hong Ng, sinh nim 1993 — C6 don xin vang mat
Cung dia chi: sb 42/2B ap 7, xa Xuan Théi Thuong, huyén H, Thanh phé Ho Chi
Minh.
NOI DUNG VU AN

Tai Pon khéi kién dé ngay 29 thang 10 nam 2018, bién bdn ldy loi khai, bién ban
hoda gidi va cdc tai liéu, chitng civ ¢ trong hé so vu dn Va tai phién tda, nguyén don - ba
V6 Thi V trinh bay:

Ba V6 Thi V va 6ng Pham Vin M cuéi nhau vao nim 1992, c6 ding ky két hon
hop phap theo Gidy chung nhan két hon s 18/93, quyén 0I/KH do Uy ban nhan dan xa
Xuan Théi Th, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay 20/4/1993. Nam 2018 ba V
va 6ng Pham Vin M da ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va thoa
thuan ciia cac duong su s6 723/2018/QDST- HNGD ngay 23/7/2018 ciia Toa an nhan
dan huyén H, Thanh phd Ho Chi Minh. Khi ly hon, phan tai san chung gitra ba V va 6ng
M chua dugc Toa an giai quyét. Trong thoi ky hon nhan ba V Va ong Mién co tao lap
duogc tai san chung 14 cin nha va dat toa lac tai dia chi 42/2B ap 7, xa Xuan Théi Th,



huyén H, Thanh phé Ho6 Chi Minh da duge Uy ban nhan dan huyén H, Thanh phé Hb
Chi Minh cap Glay ching nhén Quyen sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khéac
gin lién véi dét sd vao sb cip Gidy chimg nhan: CH 00353 ngay 14/3/2012. Phan dit co
dién tich 162.9m2 thudc thira 601 t& ban dd s 50 xa Xuan Thdi Th, huyén H. Trén dat
6 can nha s6 42/2B ap 7, xd Xuan Thoi Th, huyén H cé dién tich xay dung 90.1m2, két
cAu tudng gach, mai ton dugc xdy dung vao nam 1992 bing tién cua hai vo chong nhung
phan 16n 1a tién caa ba Vui vi 6ng Mién khong c6 viéc lam thu nhap 6n dinh. Thoi gian
séng chung ba Vui 1a nguoi truc tiép nudi day hai ngudi con tén Pham Hong Thai va
Pham Hoéng Ngoc, dng Mién khdng c6 déng gop nudi day con ma con thudng xuyén
nhau nhet, quay pha can tr¢ viéc kinh doanh mua ban muu sinh hang ngay caa ba Vui.
Sau khi ly hon ba Vui va 6ng Mién cling véi hai nguoi con 1a Pham Hong Thai va Pham
Hong Ngoc van sdng chung trong cin nha sé 42/2B ap 7, x4 Xuan Théi Th, huyén H,
Thanh phé Ho6 Chi Minh.

Nay ba V yéu cau tda a4n xac dinh cin nha va dat tai dja chi 42/2B 4p 7, xd Xuan
Théi Th, huyén H, Thanh ph6 Ho Chi Minh I tai san chung cua ba Vui va 6ng M trong
thoi ky hon nhan, dong thoi yéu duoc chia d6i can nha va dat noi trén. Do can nha nay la
noi budn ban lam ké muu sinh hang ngay ctia ba Vui tir nhiéu nim nay nén ba V yéu cau
dugc nhan nha va dong y tra cho 6ng M ' gia tri nha dat twong duong véi sb tién
2.490.426.989d6ng theo két qua dinh gia. Ba Vui tu nguyén chiu cac chi phi do v& dinh
gia tai san va xem xét tham dinh tai chd.

Bi don 6ng Pham Vin M trong qué trinh tham gia td tung va tai phién tda trinh
bay: Ong Pham Vin M va ba V& Thi V cudi nhau vao nim 1992, c6 dang ky két hon
hop phép theo Gidy ching nhan két hon s6 18/93, quyén OI/KH do Uy ban nhan déan xa
Xuan Théi Thuong, huyén H, Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay 20/4/1993. Nam 2018
ong M va ba V da ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va thoa thuan cua
cac duong sy sd 723/2018/QDST- HNGD ngay 23/7/2018 cta Toa an nhan dan huyén
H, Thanh ph6é H6 Chi Minh. Khi ly hon phan tai san chung chua duoc Toa an giai quyét.
Trong thoi ky hon nhan ba V va 6ng M c6 tao l1ap dugc tai san 1a can nha va dat toa lac
tai dia chi 42/2B ap 7, xa Xuan Théi Th, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh da dugc Uy
ban nhén dan huyén H, Thanh phd Hb Chi Minh cap Glay ching nhan Quyen su dung
dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 vao so cp Gidy ching nhan:
CH 00353 ngay 14/3/2012. Phan dit c6 dién tich 162.9m2 thudc thira 601 t& ban do sb
50 x4 Xuan Théi Th, huyén H. Trén dat c6 can nha sO 42/2B ap 7, xa Xuan Thoi Th,
huyén H co dién tich xay dung 90.1m2, két cau tudong gach, mai ton dugc xay dung vao
nam 1992 bang tién cua hai MY chong. Nay ba Vui khoi kién yéu cau tda an xac dinh can
nha va dat tai dia chi 42/2B 4 ap 7, xa Xuan Thot Th, huyén H, Thanh pho HO Chi Minh 1a
tai san chung ctia ba V va 6ng M trong thoi ky hon nhan, dong thoi yéu duoc chia doi
can nha va dat néi trén, 6ng M khong dong v vi theo dng M déy 1a tai san riéng ciia ong
M nhung 6ng M thtra nhan 6ng khong c6 bat ky chimg ctr gi dé chimg minh tai san
riéng. Nam 2012, 6ng M va ba V clng nhau truc tlep di 1am tha tuc dé duoc cip gidy
ching nhan Quyén so hitu nha, quyén st dung dat, dong thoi chinh dng M va ba Vv da
tryc tiép ky nhan Gidy chting nhan Quyén sir dung dat,Quyén so hiru nha ¢ va tai san
khéc gan lién voi dat. Khi nhan Gidy chimg nhan, 6ng Mién biét nha va dat noi trén
duge cap Gidy chang nhan cho ca 6ng M va ba V nhung ldc d6 6ng Mién khong c6
khiéu nai viéc cap Gidy chung nhén.

Trong qua trinh giai quyét vu an '0ng M da nhan duoc Thong bao cua Toa an nhan
dan huyén H vé két qua dinh gia nha dét tranh chap, 6ng duoc biét nha va dat tranh chap
dugc dinh gia 4.980.853.978 (bon ty chin tram tdm muoi tri¢u tam tram nam muoi ba
nghin chin trim bay muoi tam) déng. Ong M khéng dong y chia tai san chung nén 6ng
khong co y kién gi d6i voi gia tri nha dat tranh chap da duoc Hoi dong dinh gia xac dinh.



Nguoi co quyen lgi nghia vu lién quan:

Ong Pham Hong Th trinh bay ong Th 1a con ctia 6ng Pham Van M va ba Vo Thi
V, cin nha va dit tai dja chi 42/2B 4p 7, x3 Xuan Thoi Th, huyén H 13 tai san chung cia
ba me Ong tao lap trong thoi ky hon nhan. Tai thoi diém tao 1ap nha éng Th con nho
khong c6 dong gop gi. Nay ba V tranh chap tai san chung voi 6ng Mién, ong Th khéng
c6 yéu cau gi.

Ba Pham Hong Ng trinh bay: ba Ng 1a con cua 6ng Pham Van M va ba Vo Thi V,
can nha va dat tai dja chi 42/2B 4p 7, x4 Xuan Thai Th, huyén H 13 tai san chung cta ba
me Ong tao lap trong thoi ky hon nhan. Tai thoi diém tao lap nha ba Ng con nho khong
c6 dong gop gi. Nay ba V tranh chip tai san chung véi 6ng M, ba Ng khong cé yéu cau
gi.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat huyén H trinh bay quan diém vé viéc giai
quyét vu 4n nhu sau:

- Vé mat té tung:

Tham phan dugc phan cong thu ly giai quyét vu &n da thyc hién dang, day du quy
dinh vé tham quyén thu 1y vu an, Ve xac dinh tu cach tham gia t tung cta duong su, vé
viéc xac minh thu thap chimg ci, vé viée cap tong dat, giao thong bao thu 1y cho duong
su, Vién kiém sét; vé thoi gian giri hd so cho Vién kiém sét theo ding quy dinh cua B
luat t6 tung dan su ndm 2015. Tuy nhién, Toa &n thu Iy vu &n ngay 7/10/2018 nhung dén
ngay 5/6/2019 méi ra quyét dinh dua vu an ra xét xu 12 vi pham quy dinh vé thoi han
chuan bi xét xir quy dinh tai diéu 203 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Tai phién toa, Hoi dong xét xir, thu ky phién tda da tuan theo ddng cac quy dinh
tai diéu 48, 49, 51, 53 cua BLTTDS nam 2015 vé viéc xét Xt so tham vu an.

Tir khi thy 1y vu &n dén trude khi Hoi dong xét xu ra ban &n, nguyén don, bi don
d4 thyc hién day da quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh tai diéu 68, 70, 71,227
BLTTDS nam 2015; Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan c6 don xin xét xir ving mat,
Toa &n tién hanh xét xir vang mat ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan Ia dung theo
quy dinh tai diéu 227 BLTTDS.

Qua cdng tac kiém sat, Vién kiém séat khong phét hién vi pham gi vé thi tuc t6
tung.

- Vé mat néi dung vu an:

Cin cr vao tai liéu co trong hd so, ba V va dng M két hon vao ngay 20/4/1993
nhung d4 ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hén va su thoa thuan cua cac
duong su sé 723/2018/QDST- HNGD ngay 23/7/2018 ciia Toa an nhan dan huyén H,
Thanh phé Ho Chi Minh. Nhu vay, thuc té c6 phat sinh quan hé hén nhan gitta ba V va
ong M. Tai cbng van xac minh ngay 4/4/2019 cua Toa &n nhan dan huyén H, cdng an xa
Xuan Thai Th, huyén H x&c nhan tir thoi diém tao 1ap nha thang 12/1992 dén nay, tai
cin nha s6 42/2B 4p 7, xd Xuan Thoi Th, huyén H c6 04 ngudi sinh sdng va c6 dang ky
ho khau thuong trd 1a 6ng Pham Van M ba V6 Thi V cung 02 ngudi con 12 Pham Hong
Ng va Pham Hong Th. Diéu ndy cho thiay ba V& Thi V d4 sinh séng tai cin nha 42/2B 4p
7, xa Xuan Thoi Thuong, huyén Hoc Mén tir ndm 1992 cho dén nay. Mat khéc, Giéy
ching nhén Quyen sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
vao sb cap Gidy chimg nhan: CH 00353 ngay 14/3/2012 dugc cap cho 6ng Pham Van M
va ba Vo Thi V tir thoi diém ding ky dén nay chwa thé hién bién dong nao.

Nhu vay, tai san Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién
vGi dat tai dia chi 42/2B 4p 7, xa Xuan Théi Th, huyén H dugce hinh thanh trong thoi ky
hon nhan caa ba Vui va 6ng Mién. Tai thoi dlem dang ky quyén so hitu, quyén st dung
tai san ndm 2012 6ng M khong c6 y kién gi vé viéc xac lap tai san riéng cho minh. Do
vay, ¢6 du can cir Xac dinh Quyén sur dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan



lién v&i dat tai dia chi 42/2B ap 7, x4 Xuan Théi Thugng, huyén Hoc Moén 12 tai san
chung caa ba Vui va 6ng Mién.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 33 luat Hon nhan gia dinh thi: “ tai san chung cua
VO chéng gém tai san do vo chéng tao 1ap ra, thu nhap do lao dong, hoat dong san Xuét
kinh doanh, hoa lgi, lgi tirc phat sinh tur tai san riéng va thu nhap hop phéap khéac trong
thoi ky hon nhan, trir trudng hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 40 cua luat ndy, tai san ma
vo chong dugce thira ké chung hodc duoc tang cho chung va tai san khac ma vg chong
thoa thuan 14 tai san chung. Quyén st dung dit ma vo chdng c6 duoc sau khi dang ky
két hon 12 tai san chung cta vo chong, trir trudng hop vo chdng duogc thira ké riéng,
duogc tang cho riéng hoic c6 dugc thong qua giao dich bang tai san riéng”

Tai khoan 1 Piéu 34 Luat hon nhan va Gia dinh quy dinh: “ trong truong hop tai
san thugc so hiru chung cua vo chong ma phap Iuat quy dinh phai dang ky quyén so hitu,
quyén st dung thi giay chung nhan dang ky quyén s& hiru, quyén str dung phai ghi tén
c4 hai vo chdng, trir truong hop vo chdng c6 thoa thudn khéc”.

Tai khoan 3 Diéu 33 Luat hén nhan va gia dinh thi: « trong truong hop khong co
can cur dé ching minh tai san ma vo chong dang c6 tranh chap 1a tai san riéng ciia mdi
bén thi tai san d6 dugc coi 1a tai san chung”.

Vé phia 6ng M cho rang cin nha va dat tai dia chi 42/2B ap 7, xa Xuén Thoi Th,
huyén Hoc M6n, Thanh phé Ho6 Chi Minh di dugc Uy ban nhan dan huyén Hoc Mon,
Thanh phé Ho Chi Minh cap Glay ching nhan Quyen sir dung dét, quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat s vao so cap Gidy ching nhan: CH 00353 ngay
14/3/2012. Phan dét c6 dién tich 162.9m2 thudc thira 601 t& ban dd sb 50 xa Xuan Théi
Thuong, huyén Hoc Mon. Trén dat co can nha sd 42/2B ap 7, x4 Xuan Théi Thuong,
huyén Hoc Moén c6 dién tich xdy dung 90.1m2, két ciu tudng gach, mai ton Iél tai san
riéng cta 6ng Mién. Tuy nhién, tai phlen toa hém nay éng M cling khong cung cép duoc
thém chtng ctr chimg minh cho quan diém cua minh. Do vy, yéu cau clia ba Vui cong
nhan tai san 1a quyén Quyen sit dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
V6i dét tai dia chi 42/2B 4p 7, xa Xuan Théi Thuong, huyén Hoc Mén la tai san chung
ctia vo chong trong thoi ky hén nhan 1 ¢o co sé chap nhan. Khdng ¢é co sé chip nhan
tai san trén Ia tai san riéng cua 6ng Mién.

Vé yéu cau chia doi tai san:

Ba V d6ng Y véi két qua dinh gia ngay 26/4/2019 véi gia 4.980.853.978 (bon ty
chin trim tAm muoi triéu tdm trim nim muoi ba nghin chin trim bay muoi tim) dong.

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 59 Luat hon nhan va gia dinh: “ tai san chung cua
vo chong duoc chia d6i nhung c6 tinh dén cac yéu té sau day:

a) Hoan canh gia dinh cua vo, chong;

b) Coéng stc dong gop cia vo chong vao viéce tao 1ap, duy tri va phét trién khi
tai san chung. Lao dong ctia vo chong trong gia dinh dugc coi nhu lao dong ¢ thu nhap;

¢) Bao vé loi ich chinh dang ctia mdi bén trong san xuat kinh doanh va nghé
nghiép dé cac bén tlep tuc lao dong tao thu nhap;

d) Loi cia mdi bén trong vi pham quyén, nghia vu cua vg chong”.

Theo quy dinh trén tai san chung cua vg chong trong thoi ky hon nhan dugce chia
d6i nhung c6 tinh dén hoan canh gia dinh coa Y chdng, cong sic dong gop caa vo
chdng, loi ich chinh dang cua céc bén va 15i ciia mdi bén. Tuy nhién trong qua trinh giai
quyét vu an 6ng M khéng cung cip dugc chimg ctr ching minh tai san 12 Quyén sir dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat tai dia chi 42/2B ap 7, xd Xuan
Théi Thuong, huyén Hoc Mén dugc me dng cho riéng 6ng, ngudn gbe hinh thanh tai
san, cOng strc ddng gdp, loi ich chinh dang va 156i cia mdi bén. Do vay, theo quy dinh
ctia phap luat yéu cau chia doi tai san trén ciia ba Vui 1a ¢ co so chap nhan. Viéc ong
Mién khong dong y chia ddi cin nha va dat néu trén 1a khong co co sé chp nhan.



Mt khéc, hién nay ba V dang la ngudi truc tiép st dung cin nha tir nim 1992,
d6ng thoi 13 noi mua ban 1am ké sinh nhai hang ngay ciia ba va hai ngudi con 1a Pham
Hong Th va Pham Hong Ng, ba V yéu cau nhin nha va sé& thanh toan cho 6ng Mién %
gia tri nha dat trén 12 c6 can ct.

Tai cac Bién ban hoa giai, Ba V dong ¥ vé6i két qua dinh gié 4.980.853.978 (bdn
ty chin trim tAm muoi triéu tdm trim nim muoi ba nghin chin trim bay muoi tdm) dong,
khong cd yéu cau gi khac, 6ng M khong trinh bay y kién. Do viy, viéc ba V yéu ciu
thanh toan cho 6ng M % gi4 tri nha dat twong duong sb tién 2.490.426.989 (hai ty bon
tram chin muoi triéu bén trim hai mwoi sau nghin chin trim tdm muoi chin)déng la c6
co s& chap nhan.

Tur céc I& phan tich trén,

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 diéu 35, diém a khoan 1 diéu 39 Bo
lut t6 tung dan su.

Cin ct biéu 33, Diéu 34, Diéu 43, Diéu 59 Luat HO6n nhan va gia dinh nam 2014,
dé nghi toa &n nhan dan huyén H tuyén xa:

Chép nhan toan b yéu cau cua nguyén don ba V6 Thi V yéu ciu cdng nhan
Quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat tai dia chi
42/2B 4p 7, x3 Xuan Thoi Thuong, huyén Hoc M6n 14 tai san chung cia ba V va dng M.
DPong thoi chia ddi gid trj tai san, ba V dugc nhan nha, ddng thoi thanh todn Y phan gia
tri nha dat twong duong s tién 2.490.426.989 (hai ty bon trim chin muoi triéu bon trim
hai muoi sau nghin chin tram tdm muoi chin)dong cho 6ng Pham Vian M.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cur c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Nguyén don ba V& Thi V khéi kién yéu cau “chia tai san chung sau khi ly hon .
Pay 1a tranh chap vé hon nhan gia dinh dugc quy dinh tai khoan 1 Picu 28 Bo luat t6
tung dan sy 2015 nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan. Bi don 13 6ng
Pham Vin M cu tré tai dia ban huyén H, ddi twong tranh chip 1a bat dong san toa lac tai
huyén H nén can cir vao diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luit td
tung dan sy 2015 thi vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén H,
Thanh ph6 HO Ch Minh.

Nguoi cé quyen loi nghia vu lién quan: Ong Pham Hong Th va ba Pham Hoéng
Ng c6 don xin xét xir vang mat nen can cur vao khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat to tung dan
su nam 2015, Hoi dong xét xir quyét dinh xét xir vang mit 6ng Th, ba Ng.

[2] Vé ndi dung:

Ba V6 Thi V va dng Pham Van M cuéi nhau vao nam 1992, dang ky két hon vao
nam 1993 tai Uy ban nhan dan x4 Xuan Théi Thuong, huyén Hoc Mén, Thanh phé Ho
Chi Minh theo Gidy ching nhan két hon sé 18/93, quyén OI/KH ngay 20/4/1993. Pén
nam 2018, hai bén da thuan tinh ly hdn, theo Quyét dinh cong nhan thun tinh ly hén va
su thdéa thuan cta cac duong su $b 723/2018/QDBST- HNGD ngay 23/7/2018 ctia Toa an
nhan dan huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh. V& phan tai san chung chua dugc toa 4n
giai quyét. Nay hai bén khong tu thoa thuan dugce nén ba V khoi kién tranh chép chia tai
san sau ly hon 1a c6 can ct theo quy dinh tai Diéu 33, Diéu 59 Luat Hon nhan va Gia
dinh nam 2014.

Xét thdy cin nha va dét toa lac tai dia chi 42/2B ép 7, xa Xuan Thoi Th, huyén H
da duogc Uy ban nhan dan huyén Hoc Mon, Thanh phé Ho Chi Minh cap Glay chirng
nhan Quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 vao sd



cap Gidy chung nhan: CH 00353 ngay 14/3/2012 cho 6ng Pham Vin M va ba V& Thi
V. Pay la tinh tiét, sy kién khdng can phai chimg minh duoc quy dinh tai diém b, khoan
1 didu 92 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015. Theo két qua xac minh, Cong an x& Xuan
Théi Thuong, huyén Hoc Mon xac nhan tir thoi diém tao 14p nha thang 12/1992 dén nay,
tai can nha s6 42/2B ap 7, xd Xuan Théi Th, huyén H ¢6 04 nguoi sinh séng va cé diang
ky ho khau thuong tra 1 6ng Pham Van M, ba V5 Thi V cung 02 nguoi con 13 Pham
Hong Ng va Pham Hong Th. Diéu nay cho thiy ba V5 Thi V di sinh song tai cin nha
42/2B ap 7, xa Xuan Théi Th, huyén H tir ndm 1992 cho dén nay.

Trong sudt qué trinh giai quyét vu an Va tai phién toa, 6ng Pham Vin M khéng
xudt trinh duoc ching cr gi dé ching minh nha va dat néi trén 1a tai san riéng cua ong
M. Mit khac, 6ng Mién thira nhan tai thoi diém cép gidy chimg nhén ndm 2012, chinh
ong M la nguoi tryc tiép ky nhan Gidy chimg nhan, 6ng M biét rd nha va dat noi trén da
duogc cap Glay chimg nhén cho ca dng Mién va ba V nhung luc d6 6ng Mién khong co y
kién phan dbi va ciing khong c6 khiéu nai gi d6i v6i Co quan hanh chinh nha nuée. Tai
thoi dlem dang ky quyén sé hitu, quyén sir dung tai san nam 2012 ong M khong cé y
kién gi vé viéc x4c 1ap tai san riéng cho minh.

Tai khoan 3 Diéu 33 Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2014 quy dinh: “ Trong
truong hop khong co can cit dé ching minh tai san ma vo chdng dang ¢ tranh chép 1a
tai san riéng cia moi bén thi tai san d6 dugc coi 1a tai san chung”.

Do véy, c6 du can clr xac dinh Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat tai dia chi 42/2B ap 7, xa Xuan Théi Th, huyén H theo Glay chimng
nhén Quyen sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 vao s6
cap Gidy ching nhan: CH 00353 ngay 14/3/2012 1a tai san chung cua ba Vo Thi V va
6ng Pham Vian M tao lap trong thoi ky hén nhan. Do d6, ba V yéu cau xac dinh nha va
dat n6i trén 1a tai san chung ctia ba V va éng M, Hoi déng xét xtr xét thay c6 can ctr nén
chap nhan. Ong M cho rang nha va dét néi trén 13 tai san riéng cia 6ng M, Hoi dong xét
xur xét thay khong c6 cin cir nén khéng chap nhan.

Xét ba Vui yéu cau chia ddi tai san chung: Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 59
Luat hdn nhén va gia dinh nam 2014, tai san chung cta vg chong trong thoi ky hon nhéan
dugc chia doi nhung c6 tinh dén hoan canh gia dinh cua Vg chdng, cong strc dong gop
cua vg chong, loi ich chinh dang cua cac bén va 16i ctia mdi bén. Tuy nhién trong qua
trinh giai quyét vu 4n, 6ng M khdng cung cap duogc chimg cu ching minh tai san 1a
Quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit tai dia chi
42/2B ap 7, xa Xuan Thai Thuong, huyén H6c M6n 14 tai san riéng cua ong M, ngudn
g6c hinh thanh tai san, cong sirc dong gop, 1ot ich chinh dang va 16i cia mdi bén. Do
vay, theo quy dinh cua phap luat yéu cau chia doi tai san trén ctia ba V 1 ¢6 co s& chap
nhan. Viéc ong M khong dong y chia d6i can nha va dat néu trén 1a khong ¢ co s& chap
nhan.

Xét ba V yéu cau dugc nhan nha:

Hoi dong xét xir xét thay, hién nay ba V dang 13 nguoi truc tiép sir dung cin nha
tir nim 1992, ddng thoi 1 noi mua ban lam ké sinh nhai hang ngay ctia ba va hai nguoi
con la Pham Hoéng Th va Pham Hong Ng. Theo Bién ban dinh gia tai san ngay
26/4/2019 thi nha va dat tranh chip co gia tri 4.980.853.978 (bdn ty chin trim tdm muoi
triéu tdm trim nim muoi ba nghin chin trim bay muoi tim)dong, ba V dong y theo két
qué dinh gia, 6ng M khong co y kién vé két qua dinh gia tai san. Ba V yéu cau nhan nha
va s& thanh toan cho 6ng Mién % gia tri nha dit trén tuong duong sb tién 2.490.426.989
(hai ty bdn tram chin muoi triéu bén trim hai muoi s4u nghin chin trim tim muoi
chin)dong. Xét yéu ciu nay cta ba V 13 ¢6 cin cir va phu hop thuc té nén duoc chap
nhan.



[3] Vé é&n phi: Ba V, 6ng M mdi ngudi phai chiu an phi theo quy dinh ciia phap
luat ddi voi phan tai san dugc nhan 1a 81.808.815 dong.
Céc chi phi t6 tung gdm chi phi do v& dinh gi4 tai san va xem xét thdm dinh tai
chd do ba V tu nguyén chiu nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.
Vi cdc [¢é trén, )
QUYET DINH:

- Ap dung khoan 1 Diéu 28; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39;
khodn 1 Diéu 228; Diéu 235; Diéu 271; khoan 1 Diéu 273; khoan 1 Diéu 280 B¢ luat tb
tung Dan sy ndam 2015;

- Ap dung Piéu 219; khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su 2015;

- Ap dung Piéu 33; Piéu 59 Luat Hon nhan gia dinh nim 2014;

- Ap dung Ludt Phi va 1¢ phi;

- Ap dung Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi vé murc thu, mién giam, thu, ndp va quan 1y va st dung an phi, 1¢
phi Toa an.

Tuyeén Xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau ctia ba V& Thi V;

Xéc dinh can nha va dét toa lac tai dia chi 42/2B 4p 7, x3 Xuén Théi Th, huyén H,
Thanh phé Ho Chi Minh (dién tich dat 162.9m2, dién tich xay dung 90.1m?) thudc thira
dat s6 601 td ban do s 50, xa Xuan Théi Th, huyén H, Thanh phd Ho Chi Minh theo
Glay ching nhan Quyen st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 vao sb cap Gidy chimg nhan: CH 00353 do Uy ban nhan dan huyén Hoc Mén,
Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 14/3/2012 va theo Ban do hién trang vi tri xac dinh
ranh do Trung tdm do dac ban d6 So Tai nguyén va Mai truong Thanh phé Ho chi Minh
lap ngay 21/3/2019, c6 tong gia tri 4.980.853.978 (bdn ty chin trim tdm muoi tridu tim
tram ndm muoi ba nghin chin trim bay muoi tim) dong 13 tai san chung ctia ba V6 Thi
V va 6ng Pham Van M.

2. Phéan chia tai san:

Chia cho ba V& Thi V va 6ng Pham Van M mdi ngudi % (mot phan hai) gia tri
nha va dat 12 tai san chung.

Ba V& Thi V c6 trach nhiém thanh to4n cho 6ng Pham Vin M sb tién
2.490.426.989 (Hai ty bon tram chin muoi triéu bdn trim hai muoi su nghin chin trim
tam muoi chin)dong 1a gia tri phan tai san chung ma mdi bén dugc nhan tir viéc phan
chia tai san chung. Thi hanh ngay sau khi ban an co hiéu luc phap luat.

Ba V6 Thi V duoc quyén so hiru toan b tai san gin lién trén dat va quyén sir
dung dat ctia can nha s6 42/2B ap 7, x4 Xuan Théi Thuong, huyén Hoc Mén, Thanh ph
Ho6 Chi Minh néu trén sau khi giao cho 6ng Pham Van M s tién 2.490.426.989 (Hai ty
bbn tram chin muoi triéu bon trim hai muoi sau nghin chin trim tdm muoi chin)dong la
gi tri phan tai san chung ma mdi bén dugc nhan tir viéc phan chia tai san chung.

Sau khi ba V& Thi V thanh toan toan bo so tién 2.490.426.989 (Hai ty bén trim
chin muoi triéu bon tram hai muoi sdu nghin chin trim tdm muoi chin)déng cho 6ng
Pham Vian M thi dng Pham Vin M phai don ra khoi can nha va dat tai s6 42/2B ap 7, xa
Xuan Théi Thuong, huyén Hoc Mon, Thanh phd Ho Chi Minh theo Gidy ching nhan
Quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin lién v4i dat sd vao so cap
Gidy ching nhan: CH 00353 do Uy ban nhan dan huyén Hoc Mén, Thanh phd Ho Chi
Minh cép ngay 14/3/2012 va theo ban dd hién trang vi tri xac dinh ranh do Trung tdm do
dac ban d6 S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh phd Ho Chi Minh lap ngay 21/3/2019.



Ba V6 Thi V c6 quyén lién hé véi Co quan Nha nude c6 tham quyén dé 1am thu
tuc cap nhat chinh ly bién dong hodc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dit di véi cin nha va dat néi trén theo quy dinh
cua phép luat.

Ké tir ngdy ong Pham Van M c¢6 don yéu cau ba V5 Thi V giao tién gia tri phan
tai sdn chung duogc chia theo quy dinh trén ma nguoi cé nghia vu cham thuc hién thi con
phai chiu thém tién 13 ddi voi s tién cham tra theo muc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357
va khoan 2 Piéu 468 ciia Bo luat dan sy 2015 tai thoi diém thanh toan.

3. Vé an phi :

Ba V6 Thi V phai chiu 81.808.540ddng (tdm muoi mdt triéu tdm tram 1é tam
nghin nam trim bdn muoi) dong tién an phi Dan sy so thim nhung dugc can trir vao sb
tién tam @ng an phi da nop 1a 10.000.000 dong (mudi tridéu dong) theo bién lai thu sb
AA/2018/0004097 ngay 07/11/2018 cia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén H, ba V con
phai nop thém sd tién an phi dan sy so thim 1 71.808.540d6ng ( bay mwoi mot triéu tam
tram ¢ tdm nghin nim trim boén muoi) déng. Ong Pham Vin M phai chiu
81.808.540(tam muoi mét tridu tdm tram 1¢ tAm nghin nam trim bon muoi) dong tién an
phi Dan sy so tham.

4. V& quyén khang cdo:

Cac duong su co6 quyén khang c4o ban an trong han 15 (mudi lim) ngay ké tir
ngay tuyén an, d6i véi cac duong su vang mat 1a 15 (mudi 1am) ngay tinh tir ngay duoc
téng dat hop phap ban an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su (stra d6i bo sung nam 2014) thi ngudi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan su (stra d6i bo sung nim 2014); thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo
quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan su (stra d6i bo sung nam 2014).

Noi nhin TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TANDTP.H6 Chi Minh; Tham phéan — Chii toa phién toa

- VKSND huyén Hoc Mon;

- THA Déan sy huyén H6c Mon;

- UBND xa& Xuéan Thadi Thuong;

- Cac duong su;
- Luu VP, ho so.

Lé Trong Hba



