TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Pdc 14p - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 16/2023/DS-PT

Ngay: 12/4/2023

VIV tranh chéap doi lai tai san 1a
quyén str dung dat

, ~ NHANDANH
NU'OC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phic tham gom cd:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Thu Lan

Cac Tham phan: Ong V& Minh Tién

Ong Nguyén Vian Nam

- Thar ky phién toa: Ong L& Thanh Tan - Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dan
tinh Quang Ngai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din tinh Qudng Ngdi tham gia phién t0a:
Ba Nguyen Thi Pao - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 12 nam 2022 va ngay 12 thang 4 nam 2023, tai try s¢ Toa
an nhan dan huyén S T, tinh Quang Ngii m¢ phién toa xét xir phuc thdm cong
khai vu an thu 1y s6 34/2022/TLPT-DS ngay 23/8/2022, vé viéc: “Tranh chap
doi lqi tai san la quyeén su dung dat”.

Do ban 4an dan su so tham s6 02/2022/DS-ST ngay 05/4/2022 cia Toa an
nhan dan huyén B S bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sf& 125/2022/QD-PT ngay
17/11/2022,; Quyét dinh hoan phién toa phuc thdm s6 184/2022/QD-PT ngay
07/12/2022; Quyét dinh tam ngung phién toa sO 77/2022/QDPT-DS ngay
26/12/2022; Thong bao vé viéc tiép tuc phién toa s6 29/TB-TA ngay
27/01/2023; Thong bao chuyén ngay xét xu so S1/TB-TA ngay 08/02/2023,
Quyét dinh hoan phién toa phtic tham so 39/2023/QD-PT ngay 22/3/2023, gitra
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Minh Th - sinh ndm 1960 va ba Dang Thi
Ngoc Ph, sinh nam 1965; cu trt tai s6 s duong Ph V D, t6 dan pho 10, thi tran
Ch, huyén BS, tinh Quang Ngai.

- Bi don: Ong Nguyén Ngoc B - sinh nim 1971; ba Nguyén Thi H - sinh
nam 1972; cu Nguyén HI - sinh nam 1936 va cu La Th1 H2 - sinh nam 1939; cu
tra tai sO t dwong T H, t6 dan phd 6, thi tran Ch, huyén BS, tinh Quang Ngii.



Nguoi dai dién theo iy quyén cia cu Nguyen HI: Ong Nguyen Trong H3
- sinh nam 1971; cu tru tai s6 u duong Tr B, t6 dan phd 1, thi tran Ch, huyén BS,
tinh Quang Ngdi. (Theo vin ban 0y quyén ngay 10/8/2020)

Ngueoi bao vé quyén Va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Tran Bac Nh -
Luat su cua Van phong Luat su C A thudc Doan luat su tinh Quang Ngai; dia
chi s0 4 duong L V' S, thanh ph6 Q Ng, tinh Quang Ngai.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Chi Nguyén Thi Cam T - sinh nam 1993.
2. Anh L& N6 D - sinh nam 1993.

3. Chau Lé N6 D - sinh nam 2014.

4. Chau L& No Q - sinh nam 2021.

 Nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia chau Don va chau Q: Chi Nguyén Thi
Cam T va anh Lé N6 b (cha, me dé cua chau B1 va chau Q).

5. Chi Nguyén Thi Cam Ch - sinh nam 1995,

6 Anh Nguyén B1 - sinh nim 1993.

7. Chau Nguyén Hoa N - sinh nim 2018,

Nguwoi dai dién theo phap ludt cua chau N: Chi Nguyén Thi Cam Ch va
anh Nguyen B1 (cha, me dé cia chau N).

8. Anh Nguyén Ngoc Th1 - sinh nim 1998.

9. Ong Nguyén Ngoc Th2 - sinh nam 1973.

10. Ba Tran Thi H4 - sinh nam 1972.

11. Anh Nguyén Ngoc T1 - sinh nim 1998.

12. Chau Nguyén Ngoc Ph1 - sinh nam 2008.

13. Chau Nguyén Thi Bao Ch1 - sinh niim 2010.

Nguoi dai di¢n theo phdp ludt cua chau Phl va chau Chl: Ong Nguyén
Ngoc Th2 va ba Tran Thi H4 (cha, me dé ctuia chau Phl va chau Chl).

Cung cu tra tai s6 t duong T H, t6 dan phd 6, thi trAn Ch, huyén BS, tinh
Quang Ngai.

_ Nguoi bao vé qyyén va loi ich hop phdp cia éng Nguyén Ngoc Th2, ba
Tran Thi H4: Ong Tran Puc Nh - Luat su cua Van phong Luét su C A thudc
Doan Luat su tinh Quang Ngai; dia chi s6 4 duong L V S, thanh pho Q Ng, tinh
Quéang Ngai.

- 14.Ba Nguyén Thi Kim L - sinh nam 1974; cu tru tai s6 161 duong Tr P
P, t6 90, khu pho 8, phuong B Tr D, quan T B, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cua ba Nguyén Thi Kim L: Ong Nguyén
Trong H3, sinh ndm 1971; dia chi: S6 u duong Tr B, to dan pho 1, thi tran Ch,
huyén BS, tinh Quang Ngai. (Theo van ban Gy quyén ngay 18/5/2021).
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_ Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cia ba Neguyén Thi Kim L: Ong
Tran Buc Nh - Luét su cua Van phong Luat su C A thuc Doan Luét su tinh
Quang Ngai; dia chi s0 4 duong L V S, thanh pho Q Ng, tinh Quang Ngai.

15. Ba Nguyén Thi H5 - sinh nim 1967; cu tra tai td dan phé 6, thi tran
Ch, huyén B S, tinh Quang Ngai.

- Nguoi khdang cdo: Bi don la 6ng Nguyén Ngoc B; nguoi ¢o quyén loi,
nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Ngoc Th2, ba Nguyén Thi Kim L.

(Ong Th, ba Ph, 6ng B, dng H3, dng Th2, Luat su Nh c6 mit tai c4c phién
toa; cu H2 c6 mat tai phién toa ngay 12/4/2023; chi T, anh D, chi Ch, anh B1,
anh Thl, ba H4, anh T1, ba H5, ba H (bi don) ¢6 yéu cau xét xur vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién dé ngay 27/02/2020, don khéi kién b6 sung dé ngay
221512020, cac tai liéu c6 tai ho so vy dn va tai phién toa, nguyén don la 6ng
Nguyen Minh Th va ba Dang Thi Ngoc Ph cung trinh bay:

Ong, ba c¢6 nhan chuyén nhuong cia ba Nguyén Thi H5 — sinh nim 1967;
cu tra tai s nha 36 duong T H, thudc t6 dan phd 6, thi trdn Ch, huyén B S, tinh
Quang Ngii thira dat s6 91, to ban do sb 11, thi trn Ch, dién tich 175,3m* (dat ¢
d6 thi), duoc Uy ban nhan dan (viét tat 13 UBND) huyén B S cap gidy chung
nhan quyén sir dung dét (viét tat 13 GCNQSDD) cho ba Nguyén Thi H5 vao
ngay 13/6/2013 (Vlet tat 1a thira 91). Hai bén co6 1ap Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat, dugc UBND thi tran Ch chimg thuc ngay 12/9/2016. Ngay
26/9/2016, 6ng ba duoc Vin phong diang ky dat dai tinh Quang Ngii — chi
nhanh B S chinh Iy bién dong tai trang 3 trong GCNQSDBP.

Ngay 11/01/2018, 6ng ba nhan chuyén nhuong ciia ba Nguyén Thi L1 —
sinh ndm 1961; cu tra tai sb nha 106 duong T H, thudc td dan phé 6, thi tran Ch,
huyén B S, tinh Quang Ngii thira dit s6 96, to ban do s6 11, thi tran Ch, huyén
B S, dién tich 83,1 m? (dat do thi), dugc S Tai nguyén va Moi truong tinh
Quang Ngii cip GCNQSDD cho ba Nguyén Thi L1 vao ngay 04/01/2018 (viét
tat 1a thira 96). Hai bén c6 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
dugc Van phong Cong ching B S cong ching. Ngay 24/01/2018, 6ng ba duoc
Vin phong dang ky dat dai tinh Quang Ngai — chi nhanh B S chinh 1y bién dong
tai trang 3 trong GCNQSDD.

Do thira 91 va 96 lién ké nhau nén 6ng, ba 1am tha tuc nhap thia, duoc S¢
Tai nguyén va Mdi truong tinh Quang Ngii cap GCNQSDP cho 6ng, ba vao
ngay 28/5/2018 thudc thira dat sé 97, to ban dd sb 11, thi trAn Ch, dién tich
250,6m” (dat & do thi), (viét tit 1a thia 97).

Ngay 19/8/2019, cu H1 va cu H2 cung con trai la 6ng B dé thué nguoi
ché cat, da, xi ming xay duong trén dat cia dng, ba cd dién tich 36,8m? (2m x
18,4m). Ba (Ph) ngan can thi gia dinh cu H1, 6ng B hanh hung, doi chat chém
ba (Ph).



Ngay 02/9/2018, dng ba c6 viéc vao Thanh pho Ho Chi Minh, thi 6ng B
tu dong thué nguoi do6 bé tong lam duong di trén dat cua ong, ba. Ong, ba rat
birc xuc trudce viéc lam cua gia dinh cu H1, 6ng B.

Nay, éng ba yéu cau cu Nguyén H1 va cu La Thi H2 cung cac 6ng, ba,
anh, chi, chdu Nguyén Ngoc B, Nguyén Thi H, Nguyén Thi Cam T, L& No D,
chau Lé N6 b va chdu Lé N6 Q (do chi T va anh D dai dién theo phap luat cho
chau D1 va chau Q), Nguyén Thi Cam Ch, anh Nguyén B1, chau Nguyén Hoa N
(do chi Ch va anh B1 dai dién theo phap luat cho chau N), Nguyén Ngoc Thi,
Nguyén Ngoc Th2, Tran Thi H4, Nguyén Ngoc T1, chau Nguyén Ngoc Phl va
chau Nguyén Thi Bao Chl (do 6ng Th2 va ba H4 dai dién theo phéap luat cho
chau Ph1 va chau Ch1), Nguyén Thi Kim L phai thao don vat liéu xay dung d6
bé tong dung lam dudng di trén dat dé tra lai dién tich dat theo do dac thyc té 13
35,8 m? thudc mot phén thira 97 cho 6ng, ba.

* Tai bién ban ldy 1oi khai cia dwong su ngay 08/8/2020, cdc tai liéu cé
tai hé so vu dn va tai phién toa, bi don ld cu Nguyen HI va cu La Thi H2 do éng
Nguyén Trong H3 | ngueoi dai dién theo ity quyén ciia cu Nguyén HI trinh bay:

Cha, me cua cy Nguyén HI 1a ¢ Nguyén Q1 (chét nam 1989) va cb
Pham Thi Ch2 (chét nim 1975) c6 d¢ lai nha, dat tai thira dat s6 14, to ban d6 s6
11, dién tich 1.411,1m? tai thi trdn Ch (viét tit 13 thira 14). Con dudng hién nay
6ng Nguyén Minh Th, ba Pang Thi Ngoc Ph tranh chap da c6 tir thoi co Q1 va
cd Ch2 dén nay.

Nam 2003, c4c dong thira ké cta c¢b Q1 va cd Ch2 tranh chép thira ké,
dugc Toa 4n nhén dan huyén B S thy ly. Ngay 25/3/2004, Toa an nhan dan
huyén B S ¢6 Quyét dinh dinh chi viéc giai quyét vu an dan su.

Nam 2010, cac dong thira ké ctia ¢b Q1 va c¢b Ch2 c6 Bién ban hop gia
dinh vé viéc phan chia di san va da thong nhat chira duong di chiéu ngang 2m,
dai hét dat 1a 16i di chung cho nhitng ngudi nhan thira ké. Sau khi thoa thuan
xong, 6ng Nguyén Thanh L2 (tén thuong goi 1a Nguyén L3) va 6ng Nguyén Ng
chuyen nhuong phan dat minh duogc chia cho 6ng Ha Vian Q2. Sau dé, 6ng Q2
tiép tuc chuyen nhuong cho ba Nguyén Thi H5. Luc nhan chuyen nhuong, ba
H5 ¢6 cam két chira 2m chiéu ngang, chiéu dai hét dat dé 1am 16i di chung nhu
trude day nhitng nguoi nhan thira ké da thoa thuan. Viée chuyén nhuong dat tir
6ng L2 va dng Ng cho dng Q2, ciing nhu tir dng Q2 cho ba H5 c6 Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat hay khong, thi cu H1 va cu H2 khong rd. Sau
mot thoi gian, ba H5 tiép tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Th, ba
Ph; giira hai bén khi chuyén nhuong c6 thoa thuan chira 16i di chung hay khong
thi cu H1 va cu H2 ciing khdng rd. Nam 2018, dng Th va ba Ph tiép tuc nhan
chuyén nhuong dat ctia ba Nguyén Thi L1, lién ké voéi thira dat 6ng L2 va dng
Ng duoc chia. Thang 5/2018, dng Th va ba Ph lam thii tuc nhap 02 thia dat, nén
phan dudng di chung dugce nhap vao thira 97. Tir 6, 6ng Th va ba Ph cho rang
phan duong di thudc thira dat ctia 6ng, ba.



Cu H1 va cy H2 khong dong y tra lai dién tich d4t 38,6m” cho 6ng Th, ba
Ph vi déy la duong di chung ma cac dong thira ke cua co Q1 va c6 Ch2 da thoa
thuan dé lam duong di chung.

* Tai bién ban ldy 10i khai cia dwong su ngay 05/5/2021, cdc tai liéu cé
tai hé so vy dn va tai phién toa, bi don 1a 6ng Nguyén Ngoc B, ba Nguyén Thi H
cung trinh bay:

Nguyén dién tich dét tranh chap c6 ngudn gbe cua ¢b Q1 va ¢ Ch2. Theo
bién ban hop gia dinh ngay 28/8/2010, cac dong thira ké ctia ¢b Q1 va c6 Ch2 da
thoa thuan phan chia di san; cy H1 dai dién dung tén dé 1am thu tuc tach thua;
trong bién ban hop gia dinh ciing théa thuan cac phan dat dugc phan chia phai
chira 2m 1am 16i di chung; va trong bién ban cam két ngay 10/5/2010, ba
Nguyén Thi H5 ciing di thoa thudn chira 16i di 2m. Con viéc tach thira khong
chtra 16i di chung 13 do 13i ctia co quan Nha nude c6 thim quyén.

Phan déit hién dang tranh chép, theo do dac thuc té 1a 35,81‘112 la duong di
chung c6 tir thoi 6ng, ba to tién cua ong, ba cho dén nay. Ngoai dudng di chung
nay ra, thi khdng con duong di nao khac. Do d6, 6ng ba khong dong y tra lai
dién tich dét 35,8m” theo yéu cau khoi kién cua 6ng Th, ba Ph. Trudng hop Toa
an chap nhan yéu cau cua ong Th, ba Ph thi 6ng, ba khong yéu cau phai tra lai
gia tri tai san gan lién v4i dat tranh chap cho 6ng, ba.

* Tai ban ty khai ngay 04/6/2021, cac tai liéu co tai hé so vu dn va tai
phién t0a, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 14 éng Nguyén Ngoc Th2 trinh
bay:

Vao ndm 2011, 6ng duge cha ctua 0ng Ia cu Nguyén H1 ting cho quyén st
dung dat. Tai thoi dlem nhan ting cho quyén sir dung dat, 6ng c6 ky tén vao
Bién ban cam két 1ap ngay 10/5/2011 tai nha cu H1. Ong dang st dung duong di
theo Ban cam két tir nam 2011 dén nay. Ngoai ra, dng khdng con duong di nao
khéc.

Trude day la duong dat, mua lut di lai rat kho khan. Vao nam 2018, 6ng
cung nhitng ngudi cing st dung dudng di chung déng gop tién dé 1am lai con
duong bé tong c6 chicu dai tir thira dat cia 6ng dén hét thira dat ciia ba Nguyén
Thi H5 ra dén dudng cong cong, véi sb tién 1.500.000 dong.

Nay, 6ng Nguyén Minh Th va ba Pang Thi Ngoc Ph nhan chuyén nhuong
dat ctia ba Nguyén Thi H5, trong d6 c6 duong di vao nha cac ho, trong d6 co
6ng. Do d6, ong khong dong v vai yéu cau khai kién ctia 6ng Th, ba Ph. Truong
hop, Toa an chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Th, ba Ph thi 6ng khong yéu
cau phai tra lai gia tri tai san gin lién véi dét tranh chap cho dng.

* Tai ban ty khai ngay 11/7/2020, cac tai liéu co tqi hé so vu dn va tai
phién t0a, nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi Kim L do
ong Nguyén Trong H3 |1& nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Ba Nguyén Th1 Kim L 1a con ctia cu Nguyén H1 va cu La Thi H2
Nguyén dién tich dat tranh chap 1a cia 6ng, ba ndi ciia ba L. Phan dién tich dat
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tranh chap hién nay 13 dudng di c6 tir khoang 200 nim vé trudce, tir thoi ciia 6ng,
ba cb noi dé lai cho dén gid. Vi dudng di bi mua ngap, nén mdi gia dinh gop
2.000.000 dong dé db bé tong nang 1én dé khoi ngap nude. Nam 2004, cac dong
thira ké cuia 6ng, ba ndi ctia ba L thoa thuén phan chia thira ké. Phan dat tranh
chép hién nay chia cho ong Nguyén Ng va ong Nguyén Thanh L2. Ong L2 va
6ng Ng chuyén nhuong lai cho 6ng Q2, nhung khong chuyén nhuong dudng di.
Puong di ndy ciing dugc thé hién trong Bién ban hop gia dinh, Ban cam két
ngay 10/5/2011. Nam 2018, UBND thi tran Ch moi gia dinh ba L hoa giai, thi ba
L méi biét duong di nay lai thudc thira ¢4t cuia dng Th, ba Ph.

Nay, 6ng Th va ba Ph yéu cau gia dinh ba L va cac ho phai tra dién tich
dat 35,8m? thi ba L khong df)ng y, vi duong di nay la duong di chung cho nhiing
gia dinh dugc nhan thua ké da thoa thuan trude day va duong di nay co tu thoi
t6 tién, 6ng ba dé lai. Trudong hop, Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng
Th, ba Ph thi ba L khong yéu cau phai tra lai gid tri tai san gan lién vé6i dat tranh
chép cho ba L.

* Tai ban tw khai ngay 09/8/2021 Va cdc tdi liéu c6 tai hé so vu dn, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 14 ba Tran Thi H4 va cac anh, chi Nguyén Ngoc
T1, Nguyén Thi Cam T, Lé Né B, Nguyén Thi Cam Ch, Nguyén B1, Nguyén
Ngoc Thl cung trinh bay:

Ba va céc anh, chj khong dong y tré lai dién tich dat 35,8m” theo yéu cau
khoi kién cua 6ng Th, ba Ph vi déy la duong di chung c6 tir thoi t0 tién, 6ng ba
dé lai va khong con duodng di nao khac.

* Tai bién ban ldy loi khai cua dwong sw ngay 05/5/2021 va cac tai ligu
co tai ho so vu dn, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi H5
trinh bay:

Nam 2003, ba c6 nhan chuyén nhuong ctia mot sé anh, em ba con cua gia
dinh cu H1. Sau khi nhan chuyén nhuong xong, ba tach thua va da chuyén
nhuong lai cho nguoi khéac, trong d6 ¢6 6ng Th, ba Ph. Luc ba nhin chuyén
nhugng thira d4t ma sau nay ba chuyén nhuong lai cho ong Th, ba Ph thi da c6
duong di vao nha cu H1, gia dinh 6ng B, ba Ha dang ¢ hién nay. Luc do, ba phai
b6 tién ra mua duong di 2m dé di vao nha cy H1, gia dinh ong B, ba Ha dé ba
duoc cap GCNQSDD luédn trén dudng di nay. Do d6, trong GCNQSDP khdng
con thé hién duong di, nhung thyc té gia dinh cu H1 ciing con, chau van con sir
dung dudng di nay, vi thira dat nay con trong, chua lam nha. Khi ba lam thi tuc
ké khai dang ky dé dugc cap GCNQSDD ciing nhu lam thi tuc tach thira cac
phan dit ma ba nhan chuyén nhuong cua gia dinh cu H1, thi gia dinh cu H1
cling nhu cc con, chau trong gia dinh cu H1 khong ai khiéu nai, can trd. Theo
ba, viéc gia dinh cy H1 cling nhu cac con, chau trong gia dinh cu H1 do bé tong
duong di 1a khong ding, vi trude d6 ba da bo tién ra mua duong di cho gia dinh
cu H1, nén dudng di hién dang tranh chip di duoc cdp GCNQSDD cho ba, sau
d6 ba chuyén nhuong lai cho 6ng Th, ba Ph.



* Ban an so 02/2022/DS-ST ngay 05/4/2022 ciia Toa dn nhén ddn huyén
B S da xu

Chép nhan toan bd yéu cau khéi kién cua ong Nguyén Minh Th, ba Ding
Thi Ngoc Ph: Bugc cu Nguyén H1, cu La Thi H2; cac ong, ba Nguyén Ngoc B,
Nguyen Thi H, Nguyén Ngoc Th2, Tran Thi H4, Nguyén Thi Kim L va anh, chj
Nguyén Thi Cam T, Lé N6 D, chau Lé N6 D va chau L& N6 Q (do chi T vaanh
P dai dién theo phap luat cho chau P1 va chau Q), Nguyén Thi Cim Ch,
Nguyén B1 va Nguyén Hoa N (do chi Ch va anh B1 dai dién theo phép luat cho
chau N), Nguyén Ngoc Thl, Nguyén Ngoc T1, chau Nguyén Ngoc Phl va chau
Nguyén Thi Bao Ch1l (do 6ng Th2 va ba H4 dai dién theo phap luat cho chau
Ph1 va chau Ch1l) phai c6 trach nhiém thao d& toan bo tai san trén dat (duong bé
tong) dé tra lai 35,8m* dét (theo do dac thuc té) thudc thira dat sb 97, to ban dd
sO 11, thi tran Ch, huyén B S, tinh Quang Ngii cho 6ng Nguyén Minh Th, ba
bang Thi Ngoc Ph.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khac va
quyén khang cao cua cac duong su.

* Ngay 18 va ngay 19/4/2022, cac 6ng, ba Nguyén Ngoc B, Nguyen Ngoc
Th2, Nguyén Thi Kim L ¢6 don khang cao dé nghi Toa an cap phuc tham huy
toan bo ban an s 02/2022/DS-ST ngay 05/4/2022 ctia Toda an nhan dan huyén B
S.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua cu Nguyén HI, cu La Thi
H2 va cac ong, ba Nguyén Ngoc B, Nguyén Thi H, Nguyén Ngoc Th2, Tran Thi
H4, Nguyén Thi Kim L phdt biéu y kién tranh ludn va dé nghi Hoi dong xét xir:
Huy ban an so tham va chuyén hd so vu &n cho Toa &n cép so tham giai quyét
lai vu &n theo thu tuc so tham, vi dé c6 co s& giai quyét vu an mot cach trigt dé
va dang theo quy dinh caa phap luat, can xem xét Hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat gitra cu Nguyén H1 vai ba Nguyén Thi H5 di véi thira dat
s6 87, to ban dd sé 11, thi tran Ch; xem xét lai trinh tu, tha tuc cap GCNQSDD
cling nhu thu tuc tch thira dbi véi thira dat s6 14, to ban do s6 11, thi tran Ch.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngii phat
biéu y kién vé viéc tuan theo phap luét td tung trong qué trinh giai quyét vu an
ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cac duong su ké tir khi
Toa an cap phic tham thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xur
nghi an déu chép hanh dung theo quy dinh cua B¢ luat tb tung dan sy nam 2015.

Pon khang c4o cta cac 06ng, ba Nguyén Ngoc B, Nguyén Ngoc Th2,
Nguyén Thi Kim L lam trong han luat dinh 1a hop 1€ theo Diéu 272, 273 B6 luat
t6 tung dan sy nam 2015.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi deng xét xir can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat

t6 tung dan su nim 2015: Khong chap nhan khang céo cua cac 6ng, ba Nguyen

Ngoc B, Nguyén Ngoc Th2, Nguyén Thi Kim L; giir nguyén ban an so thim sb
02/2022/ DS-ST ngay 05/4/2022 cua Toa an nhan dan huyén B S.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cir vao cdc tdi liéu, chirng cir da dwoc kiém tra xem xét va két qua
tranh tung tai phién toa, sau khi dai dién Vién kiem sat nhdn dan tinh Quang
Ngdi phdt biéu y kién, Hoi dong xét xir nhén dinh:

[1] Vé x4c dinh quan hé phép luat tranh chip: Theo Thdng béo vé viéc thu
ly vu an dé xét xir phic tham sé 34/TBTL-TA ngay 23/8/2022 va Quyét dinh
dua vu an ra xét xu phdc tham sé 125/2022/QD-PT ngay 17/11/2022, Toa &n
xac dinh quan hé phap luat tranh chip theo ban an sé 02/2022/DS-ST ngay
05/4/2022 cua Toa an nhan dan huyén B S 1a “Tranh chap doi lai tai san 1a
quyén sir dung dat va thao dé tai san trén dat”. Tuy nhién, theo don khoi kién
va trong sudt qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cip so thim, cling nhu Toa an
cap phuc thim, nguyén don 1a 6ng Nguyen Minh Th va ba Pang Thi Ngoc Ph
déu xac dinh tai san (du:ong bé tong) gan lién voi phan dat tranh chap 1a cua gia
dinh cu Nguyén H1 va cac con chau caa cu H1, nén 6ng Th va ba Ph yéu cau gia
dinh cu H1 va nhiing nguoi sir dung phan dat tranh chap phai thao do tai san
(duong bé tong) gan lién vé&i phan dat tranh chip, 1a yéu cau duoc giai quyét
ddng thoi trong clng vu an, khong phai 1a quan hé phap luat tranh chap. Do do,
Hoi dong xét xur cap phdc tham xac dinh lai quan hé phap luat tranh chap la
“Tranh chap doi lai tai san 1a quyéen si dung dat” cho chinh xac.

[2] Xét khang cao cua cac 6ng, ba Nguyén Ngoc B, Nguyén Ngoc Th2,
Nguyeén Thi Kim L:

[2.1] Vé nguon géc dién tich dat tranh chap: Theo cac tai liéu co tai ho so
vu an thé hién, dién tich dat tranh chap c6 ngudn gdc trudc nam 1975 1a dat cua
cha, me cu Nguyén H1 1a ¢6 Nguyén Q1 (chét nim 1989) va ¢6 Pham Thi Ch2
(chét nam 1975). Sau khi cha, me cta cu H1 chét; cu H1 tiép tuc quan ly, sir
dung dién tich dat nay. Khoang nam 2003 - 2004, c4c con cua c¢b Q1 va cb Ch2
tranh chip thira ké, nhung sau d6 da thoa thuan vé viéc phén chia thira ké quyén
stt dung dat duoc thé hién tai Bién ban hop gia dinh ngay 22/3/2004 (but luc
248) va ngay 28/8/2010 (but luc 250 - 252), trong d6 cac dong thira ké cua cd
Q1 va cb Ch2 thong nhat dé cu H1 1am thu tuc ding tén trong GCNQSDD, sau
d6 c6 trach nhiém phan chia cho cic dong thira ké khac theo Bién ban hop gia
dinh.

Nim 2010, cu H1 dugc UBND huyén B S cdp GCNQSDD thudc thira dat
s6 14, dién tich 1.411,1m? td ban dd s 11, thi tran Ch vao ngay 27/12/2010
(viét tat 13 thira 14); dong thoi, cu H1 duoc cac df)ng thira ké giao quyén lap thu
tuc tach thira va lap thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi dién tich
dat phan chia. Sau khi dugc glao quyén, cu H1 lap Hop dong chuyen nhuong
290m’ dit (trong dé c6 35,8m? dét hién dang tranh chip) cho ba Nguyén Thi H5
— sinh ndm 1967; cu tra tai to dan phé 6, thi tran Ch thudc mot phﬁn thtra 14,
dugc UBND thi trAn Ch chimg thuc ngay 29/3/2011. Phan dit cu H1 chuyén
nhuong cho ba H5, 1a phan dat 6ng Nguyén Thanh L2 va 6ng Nguyén Ng dugc
phan chia thira ké. Ngay 25/5/2011, ba H5 duwoc UBND huyén B S cép
GCNQSDD thudc thira dat sé 87, dién tich 290m?, t& ban dd sb 11, thi trin Ch
(viét tat 1a thira 87). Nam 2013, ba H5 1am thi tuc tach thira 87 thanh 02 thira |2
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thira dat s6 90, dién tich 114,7m? (viét tit 1a thira 90) va thira dat s6 91, dién tich
175,3m (viét tat 13 thira 91), cung to ban dd s 11, thi trin Ch dwoc UBND
huyén B S cap GCNQSDD clng ngay 13/6/2013. Nam 2016, ba H5 chuyén
nhuong thira 91 cho 6ng Th, ba Ph. Theo GCNQSDBD, thi thira 87 cling nhu thira
91 khong thé hién duong di hién dang tranh chip.

Nam 2018, 6ng Th va ba Ph tiép tuc nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén
Thi L1 thira d4t s 96, dién tich 83,1m? t& ban d6 s6 11, thi trdn Ch dugc So Tai
nguyén va Mdi truong tinh Quang Ngai cip GCNQSDD cho ba L1 vao ngay
04/01/2018 (viét tét 1a thira 96). Ong Th, ba Ph duoc Vian phong ding ky dat dai
tinh Quang Ngii — Chi nhanh B S chinh 1y bién dong tai trang 3 trong
GCNQSDD vao ngay 24/01/2018. Ciing trong nam 2018, dng Th va ba Ph lam
thi tuc nhap thira 91 va thira 96 thanh thira dat s6 97, dién tich 250,6m®, t& ban
dd s6 11, thi tran Ch duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngii cap
GCNQSDD cho 6ng Th, ba Ph vao ngay 28/5/2018.

[2.2] Viéc bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6
tung v6i bén bi don cho riang trong Bién ban hop gia dinh ngay 28/8/2010 (bt
luc 250 - 252), cac dong thira ké cta c¢b Q1 va c¢d Ch2 c6 thoa thuan: ... Phan
dwong vao nha tho thiva ddt dweoc phdn chia cho ai thi phdi ¢é trach nhiém chira
véi bé ngang 2m dé sir dung chung, cdc chii sir dung cé quyén déi dat cho cdc
hé phia mdt tién dé ra dwong bo ké Bdc séng Tr B, nhung khéng lam anh huéng
dén viéc di lai ciia cdc hé gia dinh... nhung khi lam thu tuc tach thura, co quan c6
tham quyén khong chira duong di vao céc thira dat duoc tach 1a 18i cia co quan
Nha nudc, thi thay rang: Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 4 Quyét dinh s6
85/2021/Qb-UBND ngay 31/12/2021 ctia UBND tinh Quang Ngai ban hanh
quy dinh diéu kién tach thira dét, diéu kién hop thira dat va dién tich ti thiéu
dugc tach thira ddi voi timg loai dat trén dia ban tinh Quang Ngai Ngii, thi: ...
Khu viee do thi: Thira dat dwoc hinh thanh tir viéc tach thira phai dam bao diéu
kién cé it nhdt mot canh tiép gidp véi dwong giao théng toi thiéu la 03 m va
chiéu sdu thira dat toi thiéu 04 m;

Nam 2011, khi cu H1 1am thu tyc tach thira, UBND tinh Quang Ngéi chua
CO van ban quy dlnh khi tach thtra phai dam bao diéu kién c6 it nhat mot canh
tiép gidp v6i duong giao thong tbi thiéu la 03m va chiéu sau thira dat tbi thleu
04m. Do d6, viéc bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6
tung v4i bén bi don cho rang 16i ctia co quan Nha nudc ¢ tham quyén khi lam
thu tuc tach thira ma khong chira duong di, 1a khong co co sé.

[2.3] Bi don va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan tham gia t tung
v6i bén bi don con cho rang tai Bién ban cam két ngay 10/5/2011 (bat luc 07),
cu H1 va cac dng, ba H5, C, Th2, B ciing di thoa thuan chira dién tich dat trong
thira dat cia minh dé 1am duong di chung véi chiéu ngang 2m, thi thiy ring:
Bién ban cam két ngay 10/5/2011 khong thé hién viéc thoa thuan chira duong di
c¢6 chidu ngang 2m qua cac thira dat nao. Tuy nhién, tai Bién ban cam két ngay
01/6/2011 (but luc 11), thé hién: Tir ngay 01/6/2011, ba H5 — chii sir dung thira
dat s6 81; 6ng C — chii sir dung thira ddt s6 82, cung to bdan dé sé 11, thi tran Ch
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khéng chira dién tich dat nam trong thira dat ciia minh lam dwong di chung cho
cdc hé lién ké tir ngay 01/6/2011... Ban cam két gita 05 hé ngay 10/5/2011 dén
hém nay, ngay 01/6/2011 khéng con gid tri phdp 1y... Piéu d6, ching to ba H5
va 6ng C chi thoa thuan chira duong di qua thira 81 va thira 82; trong khi do,
phﬁn d4t hién dang tranh chép thudc thira 91, duoc tach ra tir thira 87. Mat khac,
theo nhu thoa thuin cia 05 ho noi trén, thi Bién ban cam két ngay 10/5/2011
khong con gia tri phap 1y, ké tir ngay 01/6/2011.

[2.4] Tai phan két luan cua Bao cao s6 01/BC-DC-XD ngay 07/12/2018
cua Pia chinh xay dung UBND thi trAn Ch béo céo két qua kiém tra, xc minh
ndi dung tranh chap dat dai gilra ong Th v&i 6 ong B (bat luc 47 - 53), thé hién: .

. Ngoai dién tich tranh chdp 16i di hién nay, 6ng Nguyen Ngoc B con 16i di khac
dé ra dwong cong céng (phia Péng nha 6ng Nguyén Ngoc B dang 6)... Tai Bién
ban lam viéc ngay 28/7/2021 (but luc 205 — 208), dai dién UBND thi trin Ch
cung cap thong tin cho Toa an, c6 ndi dung: . . . Nguyén thira ddt s6 14, dién tich
1.411,1m?, to ban do sé 11, thi tran Ch ma cu H1 dwoc UBND huyén B S cdp
GCNQOSDD vao ngay 27/12/2010 c6 02 con dwong di vao thira ddt sé 14, gom
dwong di & phia Tay (tiec dwong di gidp véi thira 87 ma cu H1 chuyén nhwong
cho ba H5) va dwong di phia Bdc thira ddt s6 14 .

[2.5] Tai Bién ban lam viéc ngay 10/01/2023, nguoi 1am chimg la 6ng Ly
Quéc Kh trinh bay: ... Nha, ddt 6ng dang & thuéc thira ddt sé 23, to ban do 5O
11, thi tran Ch, huyen B S, tinh Qudng Ngdi dwoc UBND huyén B 'S cdp
GCNQSDD cho ba Lam Thu H6 vao ngay 31/12/2007 (viét tat la thira 23). Ong
nhdn chuyén nhwong ciia ba H6 thira 23 vao thoi gian nao thi 6ng khéng nhé,
nhieng nam 2008 6ng lam nha va ¢ mdi cho dén nay. Hién ong va vo la ba Thai
Thi Thu N chiwa lam thu tuc cdp lai GCNOSDP ma chi dwoc co quan c6 tham
quyén chinh 1y bién dong tai trang 4. Vao thoi gian nao, ong khong nho nhung
6ng va ba V ¢6 chuyén nhwong cho mét s6 hd phia sau nha éng (phia Bac) ¢6
duong di ra dwong T H (dwong bo ké), nén ong va ba V co lap Hop dong chuyen
nhuong cho ba Nguyén Thi H5, _0ng Thai Thanh C va cu Nguyen HI mot phan
dat, cu thé: Ba H5 va ong C, mdi nguoi nhdn chuyén nhwgng phan dat cé chiéu
rong mat tién (chzeu ngang) la 4m; con cu H1 nhdn chuyen nhwong phan dat ¢é
chiéu rong mdt tién (chiéu ngang) la 1,22m chay thang ra mdt tién dwong bo ké
(tiic dwong T H), ¢6 gidi can: Phia Dong gidp thira dat éng Thdi Thanh C, phia
Tay gidp thia ddt ciia éng, phia Nam giap Ié dwong bo ke, phia Bac gidp thira
dat ciia éng Nguyén Ngoc Th2. Phan dat ma cu H1 nhdn chuyén nhwong ciia
ong va ba V chinh la phdn dat truée nha éng Th2 hién dang qudn Iy, sir dung.
Hop dong chuyén nhwong phan dat dwong di cho 03 ngueoi néi trén chwa duwoc
cong chirng, chimg thuc, chwa lam thii tuc tach va diéu chinh dién tich trong
GCNOSDD, nhung 03 hé da sir dung phan ddt nhan chuyén nhuwrgng tu do dén
nay. Ban than gia dinh ong ciing da lam nha cap 4 kién cé trén phan ddt con lai,
trong do twong nha cdp 4 phia Péng ciia éng gidp phan dwong di ma éng va ba
V dd chuyén nhwong cho cu H1, nay gia dinh ong Th2 dang su dung. Ai la
nguoi xdy bit va xdy thoi diém nao doi véi phan dwong di ma cy H1 nhdn
chuyén nhwong cia éng, nay gia dinh éng Th2 dang sir dung, thi éng khong biét.

10



Ong va ba Vv khong xdy, vi da chuyén nhwong cho cu H1 réi. Ong xdc dinh, éng
khdng tranh chap hay lién quan gi den phan dwong di nay...

[2.6] Nhu vay, viéc cac ong, ba B, Th2, L khang céo cho rang chi c6
duong di duy nhét qua thira dt caa 6ng Th, ba Ph. Ngoai ra, khéng con duong
di nao khac dé ra duong cong cong la khdng 6 cin cu va khong ding voi thuc
té str dung dét, nén khong duoc chap nhan.

[3] Ngay 03/4/2023, Tda 4n nhan duoc don khang céo (bé sung) cua Ong
Nguyén Trong H3 la nguoi dai dién theo uy quyen cua ba Nguyen Thi Kim L dé
nghi Toa an cdp phtc thim hiuy Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
gitra cy H1 véi ba HS, duge UBND thi tran Ch ching thyc ngay 29/3/2011; diéu
chinh quyén su dung dat d6i véi thira dat sd 91, to ban dd sd 11 do UBND
huyén B S cip cho ba H5 ngay 13/6/2013; cong nhan dién tich dat 35,8m” Ia
duong di chung theo Ban cam két ngay 10/5/2011 cho cac ho L, B, Th2 c6
duong di ra dudng cOng cong, 12 vuot qua pham vi khang cédo ban dau va vuot
qua pham vi xét xtr phiic thim theo quy dinh tai Piéu 293, khoan 3 Diéu 298 Bo
luat t6 tung dan sy ndm 2015, nén Hoi dong xét xir khong xem xét, giai quyét.

[4] Vé an phi dan su phuc tham: Do khong duoc ch:étp nhéan khang cao,
nén cac ong, ba B, Th2, L phai chiu én phi dan sy phtic tham, nhung dugc trir
vao tién tam tng an phi dan sy phuc tham da ndp.

[5] Bé nghi cua ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cua cac 0ng, ba B,
Th2, L khéng phu hgp véi nhan dinh trén, nén khéng dugc chap nhan

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ct Diéu 147, 148, 157, 165, khoan 1 Diéu 166, khoan 1 Diéu 308 Bo
luat to tung dan sy nam 2015; Piéu 122, 123, 124 Bo luat dan sy nam 2005;
Diéu 166, 189, 500, 501, 502, 668 B¢ luat dan sy nim 2015; Diéu 50, khoan 1
Diéu 127 Luat dét dai ndm 2003; Diéu 100, Diéu 144, Diéu 167 Luat dat dai
ndm 2013; Quyét dinh s6 85/2021/QD-UBND ngay 31/12/2021 cia UBND tinh
Quang Ngéi ban hanh quy dinh diéu kién tach thira dat, diéu kién hop thira dat
va dién tich t6i thiéu dugc tach thira d6i voi ting loai dat trén dia ban tinh
Quang Ngii; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
su dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Khong cl~1ép nhan khang cao cta cac 6ng, ba Nguyén Ngoc B, Nguyén
Ngoc Th2, Nguyén Thi Kim L; gitt nguyén ban an so 02/2022/DS-ST ngay
05/4/2022 cua Toa an nhan dan huyén B S, tinh Quang Ngai.

2. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Minh Th, ba
béang Thi Ngoc Ph. Budc cu Nguyén H1, cu La Thi H2; céc Ong, ba Nguyén
Ngoc B, Nguyen Thi H, Nguyén Ngoc Th2 Tran Thi H4, Nguyén Thi Kim L va
anh, chi Nguyén Thi Cam T, Lé N6 D, chau L& N6 D va chau L& N6 Q (dochi T
va anh D dai dién theo phap luat cho chau P1 va chau Q), Nguyén Thi Cam Ch,
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Nguyén B1 va chau Nguyén Hoa N (do chi Ch va anh B1 dai dién theo phap luat
cho chau N), Nguyén Ngoc Thil, Nguyén Ngoc T1, chau Nguyén Ngoc Phl va
chau Nguyén Thi Bao Chl (do 6ng Th2 va ba H4 dai dién theo phap luat cho
chéu Ph1 va chau Ch1l) phai co trach nhiém thdo d& toan bo tai san gin lién véi
dat (duong bé tong) dé tra lai 35,8m? dit (theo do dac thuc té) thudc thua dat sb
97, t& ban dd sd 11, thi trdn Ch, huyén B S, tinh Quang Ngii cho 6ng Nguyén
Minh Th, ba Bang Thi Ngoc Ph quan ly, str dung.

(Phan dat cac duong su c6 trach nhiém hoan tra c6 so 6 kém theo va Ia
mot bd phan khong thé tach roi ctia ban an).

3. Vé chi phi té tung khac: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va trich do
thira dat 7.000.000 dong, chi phi tham dinh gia tai san tranh chap 6.000.000
ddng, tong cong 13.000.000 dong. Ong Nguyén Minh Th, ba Ping Thi Ngoc Ph
tu nguyén chiu. Ong Nguyén Minh Th, ba Pang Thi Ngoc Ph di ndp va chi phi
xong.

4.Vé an phi:

4.1. An phi dan su so tham vé doi lai tai san 12 quyén str dung dat khong
c6 gia ngach 1a 300.000 dong. Ong Nguyen Minh Th, ba Pang Thi Ngoc Ph tu
nguyén chiu, nhung duogc trur vao sO tién tam (mg an phi dan sy so tham da ndp
la 600.000 dong theo Bién lai s6 AA/2018/0000746 ngay 25/5/2020 ciia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén B S, tinh Quang Ngai. Ong Nguyén Minh Th, ba
Piang Thi Ngoc Ph duoc hoan tra lai sé tién chénh léch 1a 300.000 dong (ba
tram ngan).

4.2. V& an phi dan sy phuc thém Céac 0ng, ba Nguyén Ngoc B, Nguyén
Ngoc Th2, Nguyén Thi Kim L moi ngudi phai chiu 300.000 dong (ba tram
ngan), nhung dugc trir vao s6 tién tam Ung an phi dan su phac tham da ndp theo
cac Bién lai s6 0003274, 0003275, 0003276 cung ngay 15/7/2022 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén B S, tinh Quang Ngai. Céac 6ng, ba Nguyén Ngoc B,
Nguyén Ngoc Th2, Nguyén Thi Kim L di ndp du an phi dan sy phuc tham.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh dn duogc thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Ngi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B S;

- VKSND huyén B S;

- Chi cuc THADS huyén B S;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an; Toa Dan su.
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