TOA AN NHAN DANTOICAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM, Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHIi MINH

Ban 4n sb: 123/2025/HS-PT
Ngay: 04/02/2025

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Vi thanh phan Hi dong xét xiv phiic tham:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Tan
Cdc Tham phdn: 1/ Ong Nguyén H6 Tam Tu

2/ Ba Tran Thi Thiy Hong.

Thw ky phién toa: Ba Vii Ngoc Yén Xuén, Thu ky Toa Phiic tham Toa an
nhan dan t6i cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién Vign kiém sdat nhan dan: Ong Bui Nhu Lac, Kiém sat vién cao cap
Vién Cong t6 va Kiém sat xét xir phiic tham tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 04 thang 02 nam 2026, tai try s& Toa phac thim Toa an nhan dan t6i
cao tai Thanh phé H5 Chi Minh, xét xtr céng khai vy an hinh sy phtc thim thuy Iy
sO 284/2025/TLPT-HS ngay 06/10/2026. Do ¢ khang c4o ciia bi cdo Huynh Thi
Thai A va bi hai Truong Thi C, d6i v6i Ban an hinh sy so tham s6 52/2025/HS-ST
ngay 31/7/2025 ctia Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong.

Bi cdo ¢é khdng cdo: Huynh Thi Thai A, sinh nim 1983 tai tinh Binh
Thuén (nay 13 tinh Lam Ddng); Tén goi khac: M; Noi cu tra: Khu phd A, xi L,
tinh Lam Déng (Pia chi cii: Khu phé A, thi tran L, huyén T, tinh Binh Thuéan);
Nghé nghiép: Budn ban; Trinh d6 van hoéa (hoc véan): 6/12; Déan toc: Kinh; Gidi
tinh: nit; Ton gido: khong; Quéc tich: Viét Nam; con 6ng Huynh Ba N va ba Tran
Thi B; Bi cdo co chéng va 03 con; Tién an, tién su: khong; Hién dang bi ap dung
bién phap ngan chan cam di khoi noi ctr trii (Co mat).

Nguoi bao chira cho bi cdo: Luat su Hoang Van T, Cong ty TNHH Tu phap
Sai Gon, thuoc Poan Luat su Thanh phé H: Dja chi: S6 B téng B duong N, phuong
X, Thanh phé H6 Chi Minh (C6 mit).



Nguwoi bi hai co khang cdo: Ba Truong Thi C, sinh nam 1972; DPia chi: Khu
phé A, xa L, tinh Lam Déng (Pia chi cti: Khu phé A, thi trin L, huyén T, tinh Binh
Thuan) (C6 mat).

NOI DUNG VU AN

Theo cdc tai liéu co trong ho so vu dan va dién bién tai phién toa, noi dung
vu an dwoc tom tat nhw sau:

Tt nam 2015 dén nam 2016, giita ba Truong Thi C va Huynh Thi Thai A
mua ban myc véi nhau. Qua trinh mua ban, hai bén khong 1ap s6 sach dé theo doi
ma cong ng theo ting ngay, dén cudi ndm 2016, A con no ba C sb tién mua muc 1a
400.000.000 déng. Do ba C nhiéu 1an doi no nhung A khong c6 tién tra no nén nay
sinh ¥ dinh chiém doat tai san ctia ba C, A dua ra thong tin gian déi 1a A ¢6 01 16
dét toa lac khu vuc A2, bén canh quéan B1 thudc khu phé D, thi trdn L, huyén T,
tinh Binh Thuén (c{i) va muén ban cho ba C dé trir ng. An dan ba C dén vi tri trén
va chi vao 01 thira dat (khong rd cta ai) va noi 1a dat cia minh, ba C tin tuong nén
ddéng ¥ mua thira dat véi gia 400.000.000 dong dé can trir ng, déng thoi yéu cau A
viét gidy tay ban dit cho ba C vao ngay 03/12/2016.

Pén nam 2018, gitta Huynh Thi Thai A va ba Truong Thi C tiép tuc mua
ban muc voi nhau, cudi nam 2018, sau khi chét cong ng, A no ba C s6 tién
170.000.000 ddng. Do ba C nhidu lan doi tién nhung A khong cé tién tra nén A
tiép tuc dua ra thong tin gian dbi1a A ¢6 01 16 dét tai khu vuc A, gﬁn tiém H thuoc
khu phé A, thi trin L, huyén T, tinh Binh Thuan (cii) va mudn ban lai cho ba C dé
trir ng. Sau d6, A dén ba C dén vi tri 01 16 dat (khong rd cta ai) gan tiém H chi cho
ba C xem, ba C dong ¥ mua véi gia 170.000.000 dong, hai bén thong nhat can trir
s6 tién no 170.000.000 dong nhung khong lam gidy mua ban.

Sau khi mua 02 16 dat néu trén, ba C nhiéu 1an yéu cau A giao Gidy chimg
nhan quyén st dung dét cho ba C va thuc hién thu tuc sang tén. Do s¢ ba C phat
hién viéc ban dat khong phai cia minh nén A ndy sinh ¥ dinh lam gia 02 Giay
ching nhan quyén sir dung dat dé giao cho ba C. Huynh Thi Thai A truy cdp vao
mang xa hoi, lién lac véi mot ngudi (khong ré nhan than, lai lich) dat [am 02 Giéy
chtng nhan quyén sir dung dat cua 02 thira dat c6 vi tri néu trén. A cung cip thong
tin hai thira dét, thong tin ctia nguoi ding tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung
d4t 1a con rudt tén Duong Ngoc Tra M1, sinh nam 2003, c6 dia chi: khu phé G, thi
tran L, huyén T, tinh Binh Thuan (cii) véi chi phi lam 1a 7.000.000 déng.

Pén thang 8/2023, A nhan duoc 02 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat gia

va tra tién phi 4.000.000 dong, con ng 3.000.000 dong, vi so tra phi con lai nén A
dd vt bo sim s dién thoai dé tranh lién lac tra tién. Sau d6, A dua lan luot cho ba
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C 01 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CD 713703 (do Uy ban nhan déan
huyén T, tinh Binh Thuan cdp vao ngdy 10/06/2022, mang tén Duong Ngoc Tra
M1, sinh nam 2003; dia chi: Khu phd G, thi trin L, huyén T, tinh Binh Thuén) tai
nha ba C va 01 Gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 CD 713703 (do Uy ban
nhan dan huyén T, tinh Binh Thuin cdp ngay 10/12/2022, mang tén Duong Ngoc
Tra M1, sinh nam 2003; dia chi: Khu phé G, thi trin L, huyén T, tinh Binh Thuén)
tai siéu thi C2 - Phan Ri C1. Ba C khong biét 02 Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cung dé s6 CD 713703 ma A da dua cho minh 14 gia nén cat giir trong nha chd
A 1am thi tyc chuyén nhuong quyén str dung dat sang tén cho minh.

Pén ngay 08/9/2023, ba C mudn thé chap 02 thira dat néu trén dé vay von
ngan hang nén da mang 02 Gidy ching nhan quyén st dung dat trén dén Chi nhanh
Vin phong D, tinh Binh Thuin dé kiém tra thi phat hién 02 Gidy chimg nhéan
quyén sir dung dat néu trén 1 gia. Chi nhanh Van phong D, tinh Binh Thuan tam
giit 02 Gidy chimg nhan, dong thoi chuyén thong tin ciing 02 Gidy ching nhén
quyén sir dung dat dén Co quan Canh sat diéu tra Cong an huyén T dé giai quyét
theo thim quyén.

Tai ban Két ludn gidm dinh s6 595/KL-KTHS ngay 10/6/2024 ciia Phong K
Céng an tinh B két ludn:

02 Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat ciing dé s6 CP 713703, mang tén Duong Ngoc Tra M1, sinh nim
2003, dia chi: Khu phé G, thi trdn L, huyén T, tinh Binh Thuan, noi cap: ny ban
nhan dan huyén T, tinh Binh Thuan, lan lugt cép ngdy 10/6/2022 va ngiy
10/12/2022 1a gia.

Vit chimg ctia vu an gdm: 02 Gidy chtng nhan quyén sir dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cing dé sé CP 713703, mang tén Duong
Ngoc Tra M1, sinh ndm 2003; dia chi: Khu phé G, thi tran L, huyén T, tinh Binh
Thuan, mang tén noi cp: Uy ban nhan dan huyén T, tinh Binh Thuan, lan lugt dé
cap ngay 10/6/2022 va ngay 10/12/2022; Giay ban dat ngay 31/12/2016 giita ba
Truong Thi C va Huynh Thi Thai A do ba Truong Thi C giao ndp; Gidy xac nhan
ngay 22/9/2023 ctia Truong Thi C vé viéc Huynh Thi Thai A d3 tra hét tién no
570.000.000 dong do Huynh Thi Thai A giao ndp duoc luu giit theo hd so vy an.

Vé phan dan sy: Huynh Thi Thai A di tra cho bi hai Truong Thi C sd tién
570.000.000 dong; ba C khong yéu cau boi thudng gi thém.

Tai Ban Cdo trang so: 19/CT-VKS-PI ngay 13/6/2025 ciia Vién kiém sdt
nhdn déan tinh Lam Pong, c¢é ndi dung: Truy t6 bi cao Huynh Thi Thai A vé toi
“Lam duyng tin nhiém chiém doat tai san” va tdi “Str dung tai li¢u gid cua co quan,
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td chirc” theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 175 va diém b khoan 3 Diéu 341 Bo luat
Hinh su.

Tai Ban dn hinh su so' tham sé 52/2025/HS-ST ngay 31/7/2025 ciia Toa dn
nhdn dan tinh Dong Nai, dd tuyén xir:

Ap dung khoan 4 Diéu 175; cac diém b, s khoan 1 va khoan 2 Piéu 51; diém
g khoan 1 Piéu 52; khoan 1 Diéu 38; khoan 1 Piéu 50, khoan 1 Diéu 54 Bo luat
Hinh sy; Xt phat: Bi cdo Huynh Thi Thai A 08 nam tu vé 101 “Lam dung tin nhi¢m
chiém doat tai san”.

Ap dung Piém b khoan 3 Diéu 341; cac diém n, s khoan 1 Piéu 51; khoan 1
Diéu 38; khoan 1 Piéu 50 Bo luat Hinh sy; Xt phat: Bi cdo Huynh Thi Thai A 03
nam ti vé toi “Su dung tai li¢u gia cua co quan, t6 chuc”.

Ap dung khoan 1 Piéu 55 B6 luat Hinh su; Téng hop hinh phat, budc bi cdo
Huynh Thi Thai A chdp hanh hinh phat chung ctia hai t4i 1a 11 nam tu, thoi han
chap hanh hinh phat ti tinh tir ngay chap hanh an.

Bén an so tham con giai quyét cac van dé ve tang vat, an phi, quyén khéang
cao theo luat dinh.

Sau khi xét xir so' tham, ngay 07/8/2025 bj cdo Hupnh Thi Thdi A, lam don
khdng cdo, néu Iy do: Ban an so thim khong thoa dang, xin xem xét lai vu 4n.

Ngay 11/8/2025, nguoi bi hai ba Truong Thi C cling 1am don khang céo kéu
oan cho bi cdo vé tdi lam dung tin nhi¢ém chiém doat tai san, ba cho rﬁng bi cao
khong hé ¢6 ¥ dinh chiém doat tién cua ba.

Tai phién toa phiic tham:

Bi cdo van giit nguyén yéu cau khang cao. Bi cdo cho rang, qua trinh giai
quyét & cap so tham bi cdo di nhiéu 1an khiéu nai dé yéu cau xem xét lai cac trinh
tu, thi tuc to tung khi xem xét tdi danh ciia bi cdo, nhung khong duoc giai quyét.
Tai phién toa nay, bi cao dé nghi xem xét lao ban an so tham va hiy ban an so
tham dé giai quyét lai cho bi céo.

Luat su bao chita cho bi cdo xac dinh trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai
doan so tham, qué trinh khoi td vu 4n thi luat su da dua ra cac tai liéu dé ching
minh 13 bi cdo va luat su da lam nhiéu don khiéu nai ¢ tai Co quan diéu tra, nhung
co quan diéu tra khong giai quyét. Pén giai doan & Vién kiém sat ciing chuyén don
cho co quan diéu tra nhung Co quan diéu tra va Vién kiém sat ciing khong giai
quyét. Tai phién toa so thim, ban 4n so thdm nhan dinh 13 cip so tham, Toa 4n so
tham, Hoi dong xét xir s& két hop giai quyét khiéu nai nay trong ban an. Viéc giai
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quyét néu trén 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Ngoai ra, ludt su xac dinh
bi cdo da tra tién cho ngudi bi hai trudc ngay khoi to vu an. Vi nhiéu cin ot va vi
pham tb tung néu trén, luat su dé nghi huy ban an so tham.

Nguoi bi hai ba Truong Thi C dé nghi giai oan cho bi cdo vi ba khong c6
yéu cau khai t6 va tai phién toa ndy, ba cling van gitt nguyén 10i khai xin xét cho bi
céo A.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap phuc thim nhan dinh, qua trinh giai
quyét vu 4n tai cAp phuc thAm Toa an cap phtc tham d3 thue hién dang quy dinh
phap luat. V& noi dung Vién kiém sat théy r::ing, sau khi xem x¢ét cac tai liéu do luat
su cung cap vé khiéu nai, giai quyét khiéu nai thi qua trinh giai quyét tai cip so
tham con nhiéu thiéu sét. Viéc khong giai quyét khiéu nai ma tién hanh dua ra xét
xtr 14 vi pham thu tyc td tung. Co quan Vién kiém sat cta tinh da thy 1y tiép nhan
ho so giai quyét khiéu nai va di chuyén cho co quan diéu tra giai quyét khiéu nai,
nhung Co quan diéu tra khong thuc hién cac trinh tu thu tuc dé giai quyét khiéu nai
1a thiéu so6t. Do d6 Vién kiém sat c6 thay d6i lai phan phat biéu 1a chap nhan phan
khang cdo cta phia bi cao, hiy 4n so tham dé diéu tra giai quyét lai theo luat dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru tai lidu cé trong ho so vy dn, tham tra cdc chieng cir tai
phién toa, nghe bi cdo trinh bay, nghe dai dién Vién kiém sdt va ludt sw phat biéu

quan diém, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] Vé thii tuc khing cdo: Pon khang co ctia bi cao Huynh Thi Thai A va
khang cao cua nguoi bi hai 1a ba Truong Thi C lam trong han luat dinh nén thu tuc
khéang cao hop 1€.

[2] Vé néi dung gidi quyét yéu cau khdng cdo thi thdy:

[2.1] Tur khoang thoi gian nam 2015 dén nam 2016, gitta bi cao A va ba C
c6 mua ban muc voi nhau. Bi cdo A con thiéu 400.000.000 dong, ba C c6 doi tién
nhung A khong c6 tién tra. Sau d6 A dua ra thong tin c6 mot 16 dat & khu A thudc
khu phé D, L, T, Binh Thuan mubn ban dé trir no. Hai bén dong y va lam gidy tay
ngay 3/12/2016.

Pén nam 2018 thi tiép tuc mua ban muc, bi cao A no tiép 170.000.000 dong
Bi cdo cling dua thong tin vé mot 16 dat c6 tén 1a A3 & khu phé A, L, P, Binh
Thuan. Hai bén ciing dong y mua ban trir ng va khong lam gidy tay, khong lam
gidy to gi, chi thoa thudn miéng. Sau d6 ba C c6 yéu cau giao gidy chung nhan
quyén sir dung dat, A d3 nho nguoi khong rd lai lich 1am 2 gidy ching nhan quyén
str dung dat gia dé dua cho ba C 1am tin. Gidy chimg nhan nay do con cta bi cao A
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1a Duong Ngoc Tra M1 dimg tén. Pén nam 2003 ba C di vay ngan hang va thé
chép tai san thi méi biét 46 1a giay gia.

[2.2] Xét thay, sb6 no gitta bi cao A va ba C 1a co that. Bi cao khéng trén
tranh va lac d6 bi cao cling khong c6 tién tra. Khi thoa thudn, hai bén chi 1am gidy
tay hodc khong lam gidy to ma chi théa thuan miéng, nhung ciing khong ra co
quan chirc ning dé cong chimg chimg thuc theo luat dinh. Khi lam gidy chimg
nhan quyén st dung dat gia thi gidy ching nhan khong phai do bi cao dimg tén ma
do con cia bi cdo dung tén. Du bj cao khong dimg tén trén gidy chung nhan,
nhung ba C van dong ¥ va thoa thuan dbi véi viée hen tra no néu trén. Qua trinh
diéu tra d3 khong 1am rd va khong triéu tap ddi voi con cua bi co 1a nguoi ding
tén trén 2 gidy chimg nhan 1a Duong Ngoc Tra M1.

Ngodi ra, tai thoi diém ngay 22/9/2023, Huynh Thi Thai A d3 tra xong s6 ng
cho ba C, nhung dén ngay 21/7/2024 Co quan canh sat diéu tra méi ra quyét dinh
khoi td, viéc khai to néu trén 1a chua phu hop.

Trong qua trinh giai quyét vu an, bi cdo A da lién tuc lam nhiéu don khiéu
nai nhung co quan diéu tra khong giai quyét va ciing khong thé hién viéc giai quyét
khiéu nai trong hd so vu 4n. Viéc khong giai quyét khiéu nai néu trén 1a chua phu
hop véi cac trinh tu, thu tuc td tung khi giai quyét mot vu an hinh su.

Ngodi ra, tai phién toa phiic thim ciing nhu trong hd so, thé hién c6 nhiéu
don kéu oan ciia phia ngudi bi hai, cho rang khong c6 yéu cau khai té vu 4n.

Xét théy, vu 4n néu trén c6 nhiéu trinh tu thu tuc t6 tung chua phu hop voi
quy dinh phap luét, nhiéu van dé vé ndi dung chua duge diéu tra 1am rd, ciing nhu
nhiéu van dé lién quan dén viéc ap dung phap luat chua ding véi quy dinh phap
luat. Do d6, c6 co s¢ chap nhan yéu cau khang c4o ctia bi cao A, clia nguoi bi hai
ba Truong Thi C cling nhu 161 dé nghi cta luat su va dé nghi cta Vién kiém sat,
huy ban an so tham giao hd so cho cap so tham giai quyét theo luat dinh.

Boi cac I€ trén;

Ap dung Diéu 355 Bo luat TH tung Hinh su.

QUYET PINH

Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cua bi cao Huynh Thi Thai A va
chap nhan yéu cau khang céo cta nguoi bi hai ba Huynh Thi Thai A.



Huy Ban an Hinh su so thim sé 52/2025/HSST ngay 31/7/2025 cua Toa an
nhan dan tinh Lam Déng, chuyén hd so vu an vé Vién kiém sat nhan dan tinh Lam
Péng giai quyét theo quy dinh phap luat.

Béan an phac tham c6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan o cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VCT & KSXXPT tai Tp. HCM,;
- TAND tinh Lam Ddng;
- VKSND tinh Lam Péng;
- Cong an tinh Lam Pong;
- THADS tinh Lam Péng;
- Cac bi cao;
- Luu VP, hd so vu 4n, VNYX.






