TOA AN NHAN DAN HUYEN VU THU, TiNH THAI BINH
BAN AN 04/2025/HNGD-ST NGAY 24/04/2025 VE DAN SU
NOI DUNG VU AN

* Tai Pon khai kién, ban ty khai, cdc tai liéu, chirng cir khdc trong ho so
vu dn va tai phién toa, dai dién nguyén don - Ngdn hang Thuong mai Co phan
Quan doi trinh bay:

Ngan hang TMCP Quan Doi (tir day viét tat la Ngan hang) - Chi nhanh Thai
Binh (MB Thai Binh) va ba L.é Thi N, 6ng Binh Céng T da ky véi nhau Hop dong
cho vay s6 185503.20.755.8624947.TD ngay 30/01/2021 vd&i cac ndi dung chinh
sau:

- Phuwong thitc cho vay: Cho vay tirng lan trung, dai han.

- SO tién vay la 1.166.304.519 dong (Bang chit: Mot ty, m6t tram sau muoi
sau triéu, ba tram 1é bon nghin, nam tram mudi chin dong).

- Muc dich vay: Thanh todn mot phan tién mua can hé B.33-18, toa nha B
theo hgp dong mua ban can ho du lich hinh thanh trong twong lai gitta Cong ty co
phan S Ninh Thuan va 6ng Binh Céng T.

- Thoi han vay: 180 thang ké tir ngay tiép theo ctia ngay giai ngan dau tién
dén hét ngay ddo han quy dinh cu thé tai van ban nhan ng.

- Thoi gian rtt von: 24 thang ké tir ngay 24/11/2020.

- Lai suat vay trong han: la 1di suat tha noi, 1ai suat tai ngay gidi ngan la
10,9%/nam, 1ai suat dugc diéu chinh lan dau ngay 03/5/2021 va diéu chinh tiép
theo vao cac ngay 03/8, 03/11, 03/02 va 03/5 hang nam, bang 1ai tham chiéu VND
thoi han vay > 12 thang do6i véi khach hang ca nhan do MB cong bd tai ngay diéu
chinh 1ai suat c6 hiéu lyc céng bién do lai suat 4,1%/nam.

- Lai sudt qua han bang 150% lai suat cho vay trong han dang ap dung tai
thoi diém chuyén ng qua han.

- Tién 1ai cham tra: bang 10%/nam tinh trén s6 dw 1ai cham trad twong ing

thoi gian cham tra.



- Lich trd ng goc: quy dinh tai khé wéc nhan ng; lich tra 1ai: vao ngay 25
hang thang.

- Tai sdn ddm bao: Bé dam bao cho cac khoan vay néu trén, ba N va éng T
da thé chap tai san la quyeén tai san phat sinh tir hgp dong mua ban can ho du lich
hinh thanh trong twong lai dg &n S PARK HOTEL & RESORT s6: B.33-18/2020/
HDMBY/S ky ngay 24/02/2020 giita Cong ty co6 phan S Ninh Thuan va 6ng Dinh
Cong T. Theo hgp dong thé chap quyén tai san phat sinh tir hgp dong mua ban nha
& sO0 cong chitng 000134/2021, quyén s6 01 TP/CC-SCC- HDPTHC ngay
30/01/2021 ky két tai Van phong cong chitng Pham Ditrc Truwong. Hgp dong thé
chap néu trén duwgc ky két tai Van phong céng chitng va dang ky giao dich dam
bdo tai Trung tam dang ky giao dich tai san thanh phd Ha N&i theo ding quy dinh
phap luat.

Qua trinh thye hién hgp dong, Ngan hang da gidi ngan cho bén vay s6 tién
1.166.304.519 dong theo khé wéc nhan ng ngay 03/02/2021.

Sau khi giai ngan, bén vay duy tri trd ng day da cho Ngan hang, nhuwng dén
ky han trd ng goc va lai ngay 26/02/2023, bén vay da khong thyc hién ding nghia
vu thanh toan cho Ngan hang, vi pham nghiém trong cac cam két tai hgp dong tin
dung va khé wdc nhan ng da ky.

Du ng tam tinh cua ba N va 6ng T dén ngay 10/12/2023 tai MB tong cong
la: 1.110.348.780 dong (trong do ng goc la: 1.052.512.519 dong; no 1ai trong han
la 52.489.209 dong; lai qua han la 2.431.178 dong va phat cham trd lai la
2.915.874 dong). Ké tir thoi diéem khoan vay bi qua han, Ngan hang da yéu cau
Bén vay trd ng hodc ban giao tai sdn dam bdo dé x& ly nhung bén vay von khong
thuc hién theo yéu cau, kéo dai thdi gian va tron tranh nghia vu trd ng. Ngay
14/12/2023 Ngan hang da ban hanh thong bao s6 12710/TB-MBAMC vé viéc
cham dit cho vay va thuc hién khai kién khach hang theo diing quy dinh.

Nay Ngan hang khai kién yéu cau:



- Pé nghi Toa an tuyén chdm dat trwéc han hop dong cho vay so
185503.20.755.8624947.TD ngay 30/01/2021. Budc bén vay la ba Lé Thi N va ong
DPinh Coéng T trd ng cho Ngan hang TMCP Quan Doi cac khoan ng theo hgp dong tin
dung véi tong so tién tam tinh dén hét ngay 24/4/2025 la: 1.300.785.926 dong, trong
do6 ng goc la: 1.052.512.519 dong va ng 1ai trong han la 209.462.837 dong, 1ai qua han
la 18.329.347 dong va phat cham tra 13i la 20.481.223 dong;

- Bén vay phai thanh toan phan ng 1ai, tién phat phat sinh theo 1ai suat qua
han théa thuén tai cac hgp dong tin dung da ky, ké tiv ngay 25/4/2025 cho dén khi
tra hét ng cho Ngan hang TMCP Quan Doi.

- Trwong hop bén vay khong trd ng hodc trd ng khong day du thi Ngan hang
TMCP Quan DBoi dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén x 1y cac
tai sdn dam bdo sau day dé thu hoéi ng, chi tiét tai san la: Quyeén tai san phat sinh tir
hop dong mua ban can ho du lich hinh thanh trong twong lai dgy an S PARK
HOTEL & RESORT s6: B.33-18/2020/HPDMB/S ky ngay 24/02/2020 giita Cong ty co
phan S Ninh Thuan va éng Dinh Cong T. Theo hgp dong thé chap quyén tai san phat
sinh t* hgp dong mua ban nha & s6 cong chitng 000134/2021, quyén so6 01 TP/CC-
SCC-HDTHC ngay 30/01/2021 ky két tai Van phong cong chitng Pham Bic Truong.

- Trwong hop s6 tién thu hoi sau khi xt 1y tai sén dam bao trén khéng da dé
trd ng cho Ngan hang, thi ba Lé Thi N va 6ng Binh Cong T tiép tuc phai thanh toan
cho Ngan hang nghia vu con thiéu.

- Ba Lé Thi N va ong Binh Cong T phai chiu toan bg chi phi an phi va cac
chi phi t6 tung khac (néu co) trong qua trinh giai quyét vu an.

- Do6i v6i yéu cau phan t6 ctia ong T ba N, Ngan hang c6 y kién: Viéc thoéa
thudn trd no thay gitta Cong ty C6 phan S Ninh Thuan va ong T ba N la théa thuan
riéng gitta hai bén, khong lién quan dén Ngan hang.

* Tai ban tu khai va qua trinh giai quyét vu an, bi don -
6ng Pinh Céng T va ba Lé Thi N trinh bay:



D6i v6i yéu cau khdi kién cia Ngan hang, 6ng ba khong dong y. Ong ba thiva
nhan c6 vay cia Ngan hang Quan Dadi so tién nhw trong Pon khéi kién ctia Ngan
hang da guri Toa an, tuy nhién ly do 6ng ba khong tra dwgc ng cho Ngan hang 1a do
vi pham cua bén thit ba la Cong ty c¢6 phan S Ninh Thuan vi Cong ty S da khong
thanh toan tién thué can ho ma B.33-18 cho 6ng ba theo Hgp dong. Trudc khi khai
kién ra Toa an, Ngan hang khong thong bao trwdéc cho 6ng ba va cling khéng phoi
hgp doc thic Cong ty S Ninh Thuan dé thanh toan tién thué can ho ma B.33-18 cho
ong ba. Vi vay 6ng ba dé nghi Toa an triéu tap 03 bén, gobm: Ngan hang, Cong ty co
phan S Ninh Thuan va vg chéng 6ng ba c6 mat tai Toa an dé hoa gidi va ban phuong
an ho trg 6ng ba dé tra ng cho Ngan hang. Cac yéu cau khac 6ng ba sé khong chap
nhan.

DPai v6i Cong ty S Ninh Thuan: Do thdi gian vita qua, Cong ty S Ninh Thuan
vi pham va cham thanh toan tién thué can hd ma B.33-18 cho 6ng ba nhw da cam két
trong Hop dong, chi giti thong bao vé viéc cham thanh toan tién thué can ho 06
thang (quy 3 va quy 4 nam 2023) cho 6ng ba ma khong hé chuyén khoan thanh toan
cho 6ng ba nén lam anh hwéng dén nguodn tai chinh trd ng Ngan hang cia 6ng ba.
Ong ba dé nghi Toa an budc Cong ty S Ninh Thuan phai chuyén khoan thanh toan
tién thué can ho ma B.33-18 cho 6ng ba 06 thang cudi nam 2023 (quy 3 va quy 4
nam 2023) va thanh toan tiép tién thué can ho hang thang cho vg chong 6ng ba twr
thang 01/2024 dé Ngan hang ty dong trir ng theo Hgp dong, con thiéu ng bao nhiéu
thi Ngan hang théng bao dé vg chong 6ng ba biét va thanh toan du hang thang theo
quy dinh.

Ngay 29/10/2024, 6ng T ba N c6 yéu cau phan td, budc Cong ty co phan S
Ninh Thuan thanh toan cho 6ng ba 05 Pgt (mo6i dgt 03 thang), cu thé: Dot 3 tir thang
10/2023 dén dgt 7 tr thang 7/2024 (mdi dot 1a 30.000.000 dong) x 5 dot =
150.000.000 dong (mét trdm ndm muoi triéu doéng).

* Nguoi cé quyen lgi, nghia vu lién quan — Cong ty c6 phan S Ninh Thudn
trinh bay:



Cong ty Co phan S Ninh Thuan, Chu dau tw Dy 4n S Park Hotel & Resort c6
cac giao dich vdi ong Dinh Cong T nhu sau: Ngay 24/02/2020, Khach hang Binh
Cong T da ky két Hgp dong mua ban can hd (t day viét tat la Hop bong MBCH)
hinh thanh trong twong lai s6 B.33- 18/2020/HPMB/S véi Cong ty c6 phan S Ninh
Thuan. Ngay 30/01/2021, Ngan hang Quan Doi va khach hang Pinh Cong T da
cung ky két Hgp dong cho vay s6 185503.20.755.8624947.TD. Ngay 03/02/2021,
Ngan hang Quan Bo6i da gidi ngan cho Khach hang Pinh Cong T so tién la
1.166.304.519 doéng dé thanh toan tién can hé B.33-18 tai Dy 4n S Park Hotel &
Resort Phan Rang. Ngay 30/01/2021, theo thoa thuan ba bén da ky gitta Khach
hang, Ngan hang va Cong ty S Ninh Thuan, Cong ty S da ho trg 100% lai suat (vdi
mic 1ai sudt c¢6 dinh 9,5%/nam) va an han vén géc tr ngay 03/02/2021 dén hét
ngay 30/06/2022. Cong ty S da thyc hién ho tro theo théa thuan ba bén quy dinh.

Ngay 27/04/2022, do anh huwéng cia dich Covid-19 nén tién do ban giao can
h6 cho khach hang bi cham so vai dy kién, Cong ty S Ninh Thuan da phat hanh
thong bao s6 003/2022/TB-SB ho trg Khach hang gidi quyét hau qua Covid-19 va
cac treong hop bat kha khang trong dich Covid dé thanh toan khoan vay tai Ngan
hang Quan doi v6i ndi dung chinh la dwa ra 2 phwong an cho Khach hang chon:

+ Phuong an 1: Chu dau tw ho trg truc ti€p 50% chi phi 1ai suat vay cho khach
hang dén hét ngay 31/12/2022. Va Hgp dong thué c6 hiéu lyc tir ngay 01/01/2023.
Phan 50% lai suat con lai va von goc phai thanh toan cho ngan hang MB dwoc khach
hang chu dong thanh toan theo hgp dong vay von ctia khach hang.

+ Phwong an 2: Cha dau tw ttng trude tién thué cho khach thanh toan 100% lai
vay va von goc dén hét ngay 31/12/2022 dé thanh toan cho Ngan hang MB, so tién
ing trdc sé duwgc can trir vao tién thué sau khi Hgp dong thué cé hiéu luc tir ngay
01/01/2023.

Pén nay, Khach hang da dong y chon phuwong 4n 1 vGi s6 tién Cong ty S da
ho trg chi phi 1ai sudt cho Khach hang tir 01/07/2022 dén hét 31/12/2022 la
28.990.758 dong.



Ngay 05/12/2022, Cong ty S di phat hanh Théng béo s 004/12/2022/TB-
HDMB vé viéc “Théng bdo Gia han tién db, ho trg khdch hang gidi quyét hdu qua
Covid va cdc truong hgp bat kha khdng trong dich Covid 19”. Khach hang Dinh
Cong T da thanh toan du 98%, duwgc kich hoat Hgp dong thué can ho ké tir ngay
01/01/2023 vdi so6 tién thué trung binh moi thang khoang 11.000.000 dong. Cu thé:
Cong ty S da thanh toan cho khach hang so6 tién thué (bao gom thué GTGT & thué
TNCN) cta Dot 1 tir 01/01/2023-30/4/2023 la 32.418.250 dong va Dgt 2 tw
01/5/2023-31/7/2023 1a 33.511.000 dong.

Can ct Hgp dong mua ban can ho cac bén da giao két: Diéu 7.7. "Bén Mua
duoc quyén thé chdp Cdn H¢ cho to chiic tin dung dang hoat déng tai Viét Nam
theo quy dinh sau khi da duoc cdp Gidy Chitng Nhdn. Tuy nhién, trong truong hop
Bén Mua thuc hién thé chdp Cdn H6 trudc khi Bén Mua dugc cdp Gidy Ching
Nhdn thi Bén Mua phdi tudn tht quy dinh tai Diéu 10.1 dudi day.”

biéu 10.1. “Truwong hop Bén Mua c6 nhu cau thé chdp Can Ho cho t6 chirc
tin dung dang hoat dong tai Viét Nam truéc khi Bén Mua dugc cdp Gidy Chitng
Nhdn thi Bén Mua phdi thong bdo cho Bén Bdn dé Bén Bdn phdi hop, ho trg Bén
Mua lam cdc thti tuc can thiét theo quy dinh cta to chiic tin dung.

Véi vai tro ho trg, Cha dau tw da thyce hién ding trach nhiém theo théa thuan
ba bén quy dinh dé ho trg khoan vay ctia Khach hang tai Ngan hang. Cong ty ciing
c6 van ban hwéng dan Khach hang thie hién chinh sach cia Ngan hang Nha nuwéc
dé ho tro ngwoi dan gap khoé khan sau thoi ky hau Covid, va khan thiét dé nghi Ngan
hang c6 phwong an phu hgp linh hoat 4p dung cho nhém Khach hang khoé khan. bé
nghi Ngan hang xem xét ap dung t6i da chinh sach ctiia Ngan hang Nha nuwéc da
hwéng din tai thong tw s6 02/2023-NHNN ngay 23/04/2023 Quy dinh vé viéc t6
chitc tin dung, chi nhanh Ngan hang nuwdc ngoai co cau lai thoi han trd ng va gitr
nguyén nhom ng nham ho trg Khach hang gap khé khan.

Theo Diéu 16 cia HDPMBCH c6 quy dinh chi tiét vé sy kién bat kha khang:
“Bén khong thé thuc hién dugc cdc nghia vu cua minh do Sv kién Bat Kha Khdng
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(“Bén Bi Anh Huéng") khéng bi coi la vi pham Hop Péng va khong phdi chju trdch
nhiém vé cdc mat mdt, ton thdt hodc chi phi déi véi Bén kia”. Mac du dugc mién trir
trach nhiém twr tinh hudng bat kha khang, cu thé 1a Dich bénh Covid-19 giai doan 2020-
2022, Cong ty van thu xép tai chinh ho trg Khach hang nhw da cam két: ho trg 100% lai
suat (v6i mic 1ai suat c6 dinh 9,5%/nam) va an han vén goc ti¥ ngay 03/02/2021 dén
hét ngay 30/6/2022 va ho trg 50% lai suat tir 01/7/2022 dén hét ngay 31/12/2022.

Madc du Dy an chua di vao van hanh va khai thac do hau Covid anh hueng
dén tién do thi cong, Chu dau tw chwa c6 bat ki nguon thu nao tv Dy 4n, nhung
Cong ty da va dang thuc hién cam két vdi nhitng Khach hang da da diéu kién dé
kich hoat Hgp dong thué tai dy an bang viéc thanh toan tién thué moi quy cho
khach hang tir ngay 01/01/2023 dén nay.

* Tai Bién bdan xem xét, tham dinh tai cho ngay 20/8/2024 cua Toa dn
nhdn dan thanh phé Phan Rang — Thdp Cham thé hién: Can ho B33-18, tang 33
Toa nha B, thuoc dv an S Park Hotel & Resort tai phwong My Binh, thanh pho Phan
Rang - Thap Cham, Ninh Thuédn da hoan thién phan tho. Tuy nhién chwa lap dat n6i
that va thiét bi dién nwéc, dién tich phong 32,5m?, dién tich san 36,9m?* Can hd B33-
18 tang 33 Toa nha B thudc quyén quan ly ctia Cong ty Co phan S Ninh Thuan, chua
hoan thién ban giao khach hang st dung.

* Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Vii Thw phdt biéu quan diém:
Viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan, ctia Hoi dong xét xtr va viéc chap
hanh phap luat cia nguyén don déu tuan thu theo quy dinh cta phép luat.

Vé noi dung: Can c vao cac 117, 119, 280, 303, 357, 463, 466 va 468 cua
B0 luat dan sy 2015; Diéu 147 Luat Nha & nam 2014; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH14 vé an phi, 1é phi Toa an; biéu 90, 91, 94 va Dbiéu 95
Luat cac To chirc tin dung; DPiéu 7, Biéu 8, biéu 12, Diéu 13 Nghi quyét so
01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019 cia Hoi dong Tham phéan Toa an
nhan dan t6i cao; khodn 4 Diéu 13 Théng tw s6 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016 cua Ngan hanh Nha nwéc: Chap nhan yéu cau khéi kién cia Ngan hang
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Thuwong mai Cé phan Quan D6i (MB) budc 6ng Dinh Cong T va ba Lé Thi N ¢6
nghia vu trd ng cho Ngan hang TMCP Quan Doi cac khoan ng theo hgp dong cho
vay vdi tong s6 tién tam tinh dén hét ngay 24/4/2025 1a 1.300.785.926 dong. Trong
dé ng goc la 1.052.512.519 dong, no 1ai trong han la 209.462.837 dong, 1ai qua han
la 18.329.347 dong va phat cham trd 1ai la 20.481.223 dong va phai thanh toéan
phan ng 1ai, tién phat phat sinh theo 1ai suit qua han théa thuan tai cac hgp dong tin
dung da ky, ké tir ngay 25/4/2025 cho dén khi tra hét ng cho Ngan hang TMCP
Quan Boi. Treong hgp ong Pinh Cong T va ba Lé Thi N khong trd ng hodc tré ng
khong day da thi Ngan hang TMCP Quan Dgi duge quyén yéu cau co quan thi
hanh 4n c6 tham quyén xt 1y cac tai sdn dam béo sau day dé thu hoi ng, so tién thu
hoi sau khi xt? 1y tai san dam bao trén khong du dé tra ng cho Ngan hang, thi Ong
Dbinh Cong T va ba Lé Thi N tiép tuc phdi thanh todn cho Ngan hang nghia vu con
thiéu.

Chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng Dinh Cong T, budc Cong ty c6 phanS
Ninh Thuan phai trd cho éng T ba N s6 tién 150.000.000 dong.

Vé an phi: Ong T, ba N, Céng ty S Ninh Thuan phai chiu an phi dan sy so
tham; 6ng T, ba N phai chiu chi phi tham dinh theo quy dinh cta phap luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cttu céc tai liéu da thu thap cé trong ho so vu an, cling nhw
tham tra tai phién toa va can ct vao két qua tranh luan tai phién toa. H6i dong xét
X1 nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ngan hang Quan Doi khdi kién tranh chap Hgp dong
tin dung d6i v6i ong Dinh Cong T va ba Lé Thi N, déu cu trd tai huyén Vi Thu,
tinh Thai Binh. Vi vay, Toa an nhan dan huyén Vii Thu c6 tham quyén gidi quyét
vu an theo khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39
B0 luat T6 tung dan su.

Ngay 26/6/2024, Toa an nhan dan huyén Vi Thu tam dinh chi vu an vi doi
két qua dy thac xem xét, thim dinh tai cho cia Toa an nhan dan thanh phé Phan
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Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuan. Bén ngay 08/10/2024, do da c6 két qua uy
thac nén vu an dwoc tiép tuc giai quyeét.

Veé sy vang mat ctia duong sy Ba N da dugc Toa an triéu tap hgp 1€ nhung vang
mat, da iy quyén cho 6ng T tham gia t6 tung. Do d6, can cit vao Diéu 227 BO luat
T6 tung dan sw, Toa an tién hanh xét xit vang mat ba N.

[2] Xét yéu cau khai kién cia Ngan hang Quan Doi:

[2.1] D6i v6i Hop dong cho vay s6 185503.20.755.8624947.TD ngay
30/01/2021 gitta Ngan hang Quan Doi va 6ng Pinh Cong T, ba Lé Thi N:

Can c& vao 10i trinh bay ctia nguyén don, cac tai lieu chitng ct do nguyén
don cung cap va qua trinh thu thap chitng ct tai dia phwong, nhan thay:

Ngan hang Quan Do6i va 6ng Binh Coéng T, ba Lé Thi N tw nguyén ky két Hgp
dong cho vay s6 185503.20.755.8624947.TD ngay 30/01/2021 vGi so tién vay la
1.166.304.519 dong, muc dich vay la dé thanh todn mot phan tién mua can ho B.33-
18, toa nha B theo hgp dong mua ban can hd du lich hinh thanh trong twong lai giita
Cong ty co phan S Ninh Thuan va 6ng Pinh Cong T; thai han vay la 180 thang; lai
suat vay trong han la 1ai sudt tha ndi, 1ai suat tai ngay gidi ngan la 10,9%/nam, lai suat
duwgc diéu chinh lan dau ngay 03/5/2021 va diéu chinh tiép theo vao cac ngay 03/8,
03/11, 03/02 va 03/5 hang ndm, bang 1ai tham chiéu VND thdi han vay > 12 thang doi
v&i khach hang ca nhan do MB c6ng bo tai ngay diéu chinh 1ai suat cé hiéu lyc cong
bién do lai suat 4,1%/nam; lai suat qua han bang 150% lai sudt cho vay trong han
dang ap dung tai thoi diém chuyén ng qua han; tién 1ai cham trd bang 10%/nam tinh
trén so du 1ai cham tra twong ng thoi gian cham tra. Lich trd no goc: quy dinh tai khé
wac nhan ng; lich tra 1di: Vao ngay 25 hang thang.

Ong T ba N dong y v6i cac ndi dung vé ky két Hop dong cho vay trén ma
Ngan hang trinh bay. Qua trinh thyc hién Hgp dong, cac bén khong cé tranh chap
gi vGi nhau vé 1ai suat. Ngan hang da giai ngan cho bén vay so tién 1.166.304.519
dong theo khé wéc nhan ng ngdy 03/02/2021. Ong T ba N duy tri trd ng day du cho
Ngan hang, tinh dén ngay 25/7/2023 6ng T ba N da trd cho Ngan hang tong cong
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sO tién la 404.118.814 dong (trong d6 ng goc la 113.792.000 dong, ng lai la
290.326.814 dong). Do dé, xac dinh hgp dong tin dung la hgp phap va c6 hiéu lyc
thi hanh.

Pén ky trad ng ngay 26/7/2023 thi 6ng T ba N khong thyc hién ding nghia vu
thanh todn cho Ngan hang, vi pham nghiém trong cac cam két tai hgp dong tin
dung va khé wéc nhan ng da ky nén toan bo khoan vay chuyén thanh ng qua han
vd&i mirc 1ai suat qua han bang 150% lai suat cho vay trong han dang ap dung tai
thoi diém chuyén no qua han theo ding théa thuan trong Hop dong cho vay hai
bén da ky. Ngan hang Quan D6i da nhiéu lan don doc, yéu cau ong ba trd ng hodc
ban giao tai sdn ddm bdo dé xtr Iy nhung 6ng ba khong thuwe hién theo yéu cau, kéo
dai thoi gian va tron tranh nghia vu trd ng. Vi vay, xac dinh 6ng T ba N da vi pham
nghia vu tra ng vGi Ngan hang.

Pén thoi diém xét xt so tham ngay 24/4/2025, Ngan hang Quan D0i xac
dinh 6ng T ba N con ng tong so tién la 1.300.785.926 dong. Trong d6 ng goc la
1.052.512.519 dong, ng lai trong han la 209.462.837 dong, 1dai qua han la
18.329.347 doéng va phat cham trd 1ai 1a 20.481.223 dong.

Dai chiéu véi cac thoa thuan trong Hgp dong cho vay, Bang tinh 1di dén ngay
24/4/2025 do Ngan hang cung cap, xét thady mic 1ai suat Ngan hang ap dung va yéu
cau 6ng T ba N phadi trd 1a phu hgp vdi cac thda thuan gitta cac bén, cling nhu cac quy
dinh cda Bo luat dan sy, Luat Cac t6 chitc tin dung, Nghi quyét s6 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019 cia Hoi dong Tham phéan Toa &n nhan dan t6i
cao va Thong tw s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang Nha nwéc
veé lai suat.

Ong T trinh bay khong dong y véi yéu cau khai kién ctia Ngan hang nhung chi
dwa ra dugc can c la do vi pham cta Cong ty S Ninh Thuan lam anh hwéng dén
nguon tai chinh trd ng Ngan hang ctia 6ng ba. Xét thay day la thoa thuan riéng gitta
ong ba va Cong ty S, khong lién quan dén Hgp dong cho vay v6i Ngan hang Quan
Doi nén Hai dong xét xtr khong c6 co s& chdp nhan y kién cia 6ng T. Dén thoi diém
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xét xi* vu an, ong T ba N khong xuét trinh thém tai liéu, chitng ci* nao mdi ching
minh cho y kién ctia minh la cé can c. Vi vay, Hoi dong xét xit xét thay c6 can c&
chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang Quan Doi, budc 6ng T ba N phai thanh
toan cho Ngan hang khoan tién tam tinh dén ngay xét xr so' tham 24/4/2025, tiép tuc
tinh 1ai phat sinh trén dw ng goéc chwa tra theo thoa thuan ctia hai bén tai Hop dong
cho vay s6 185503.20.755.8624947.TD ngay 30/01/2021 cho dén khi 6ng T ba N
thanh toan hét ng cho Ngan hang nhv yéu cau khai kién ctia Ngan hang.

[2.2] B6i v6i Hop dong thé chap quyeén tai san phat sinh t* hgp dong mua
ban nha & s6 cong ching 000134/2021, quyén s§ 01 TP/CC-SCC- HDTHC ngay
30/01/2021 ky két tai Van phong cong chitng Pham Dtrc Truong:

Tai Hop dong thé chap quyén tai san phat sinh tir hgp dong mua ban nha & lap
ngay 30/01/2021 thé hién: Ong T ba N da thé chap tai san 1a quyén tai san phat sinh tir
hgp dong mua ban can ho du lich hinh thanh trong twong lai dy &n S PARK HOTEL
& RESORT s6: B.33-18/2020/HPMB/S ky ngay 24/02/2020 giita Cong ty c6 phan S
Ninh Thuan va 6ng Pinh Cong T. Hop dong thé chap néu trén duwgc ky két tai Van
phong cong chitng va dang ky giao dich dam bdo tai Trung tam dang ky giao dich tai
san thanh pho Ha Noi theo ding quy dinh phap luat. Thoa thuan nay gitta cac bén la
hoan toan tw nguyén, khong trai phap luat va dao dirc xa hoi, da dugc cong chitng va
dang ky giao dich dam bdo tai co quan nha nwéc cé tham quyeén, c6 ndi dung phu hgp
quy dinh tai cac Biéu 117, 118, 119, 292, 295, 298, 318, 320, 322 va 688 B6 luat dan
s nam 2015 va Biéu 95 Luat Cac t6 chitc tin dung nén cac bén c6 trach nhiém phai
thye hién theo thoa thuan ctia hgp dong. Toa an da tién hanh xem xét tham dinh tai
cho hién trang dat va tai san gan lién vdi dat tai can hg B33-18, tang 33 Toa nha B,
thudc duw an S Park Hotel & Resort tai phiong My Binh, thanh pho Phan Rang — Thap
Cham, Ninh Thuan. Tai thoi diém tham dinh khong c6 mat 6ng T ba N nhung hién
trang thiyc té cua tai san thé chap phu hop vdi tai san thé chap ctia Hgp dong thé chap
tai sdn ngay 30/01/2021. Do do, xac dinh Hgp dong thé chidp quyén tai san phat sinh
tir hgp dong mua ban nha & s6 céng chitng 000134/2021, quyén s6 01 TP/CC-SCC-
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HDTHC ngay 30/01/2021 ky két tai Van phong cong chitng Pham Ditc Truwong la
hgp phéap, 6ng T ba N vi pham nghia vu trd ng nén c6 can ¢t chdp nhan yéu cau cua
Ngan hang vé viéc xtt ly tai san bdo dam dé thu héi ng.

T nhitng phan tich néu trén, c6 can ct chap nhan toan bd yéu cau khéi kién
cta Ngan hang Quan Doi nhw yéu cau khdi kién cia Ngan hang va dé nghi cta dai
dién Vién kiém sat tai phién toa la c6 can cu.

[3] D6i vGi yéu cau phan t6 cta ong T:

Ngay 24/02/2020, ong T da ky két Hgp dong mua ban can hé hinh thanh
trong twong lai s6 B.33-18/2020/HPMB/S vdi Cong ty c6 phan S Ninh Thuan.
Viéc thé chidp nay dap tng cac diéu kién quy dinh tai Diéu 147 Luat Nha & nam
2014, do do la hgp phap. Ngay 30/01/2021, Ngan hang Quan Dgi va ong T da cung
ky két Hop dong cho vay s6 185503.20.755.8624947.TD. Tiép dén, ngay
24/02/2020, Cong ty S Ninh Thuan va 6ng T ky Hgp dong thué can ho trén. Ngay
03/02/2021, Ngan hang Quan Dbi da giai ngan cho 6ng T s6 tién 1a 1.166.304.519
dong dé thanh toan tién can hd B.33-18 tai Dy an S Park Hotel & Resort Phan Rang.

Theo ong T trinh bay, Cong ty S vi pham va cham thanh toan tién thué can ho
B.33-18 cho 6ng ba nhwr da cam két trong Hgp dong, chi gtti thdng bao vé viéc cham
thanh toan tién thué can ho 06 thang (quy 3 va quy 4 nam 2023) cho 6ng ba ma
khong hé chuyén khoan thanh todn cho 6ng ba nén lam anh huwéng dén nguén tai
chinh trd ng Ngan hang ctia 6ng ba. Ngay 29/10/2024, 6ng T yéu cau phan t6, budc
Cong ty ¢6 phan S Ninh Thuan thanh toan cho 6ng ba 05 Bgt (moi dot 03 thang), cu
thé: Dot 3 tir thang 10/2023 dén dot 7 tt thang 7/2024 (mbi dot 1a 30.000.000 dong)
x 5 dot = 150.000.000 dong.

Cong ty S trinh bay do dnh hwdng ctia dich Covid-19 nén tién do ban giao can
h6 cho khach hang bi chdm so vé&i dy kién va trinh bay da ho trg tai chinh cho phia
ong T, tuy nhién, viéc ho trg nay chi ti thoi diém thang 7/2023 tré vé trwdc. Toa an
cling da yéu cau Cong ty S Ninh Thuan cung cap thong tin vé viéc tit sau dich Covid
dén nay, Cong ty da trd khoan tién thué nha nao cho khach hang chwa, tuy nhién dén

12



nay Cong ty S Ninh Thudn van chwa tra 16i, khong dwa ra can c chitnhg minh da
thanh todn cho 6ng T khodn tién nao thém. Do do, cé co s& dé chap nhan yéu cau
phan t6 ctia 6ng T, budc Cong ty S Ninh Thuén thanh todn cho 6ng T ba N tong so6
tién 150.000.000 dong, cu thé: Dot 3 tir thang 10/2023 dén dot 7 tir thang 7/2024 (moi
dot 1a 30.000.000 dong) x 5 dot.

[4] Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau ctia Ngan hang Quan Ddi duwgce chap nhan
nén ong T ba N phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai choé theo quy dinh cua
phap luat.

[5] V@ an phi: Ong T ba N va Céng ty S Ninh Thuan phai chiu 4n phi dan sy
so tham theo quy dinh cta phap luat.

Vi cdc Ié trén,

QUYET PINH:

Can c¢ vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35 va diém a khoan 1
biéu 39, Diéu 147, biéu 157, biéu 227, Diéu 271, Diéu 273 B0 luat to tung dan
si; Can ¢t vao cac biéu 117, 119, 280, 303, 357, 463, 466 va 468 cua B0 luat dan
s 2015; Diéu 147 Luat Nha & nam 2014; Can ctt vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH14 veé an phi, 1é phi Toa an; Can c vao cac bBiéu 90, 91, 94
va Biéu 95 Luat cac T6 chitc tin dung; Can ctt vao Diéu 7, biéu 8, biéu 12, Diéu
13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019 ctia HGi dong
Tham phéan Toa an nhan dan t6i cao; khodn 4 biéu 13 Théng tw s6 39/2016/TT-
NHNN ngay 30/12/2016 caa Ngan hanh Nha nudc;

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia Ngan hang Thuwong mai C6 phan Quan
Poi (MB):

- Budc ong Binh Cong T va ba Lé Thi N c6 nghia vu trd ng cho Ngan hang
TMCP Quan Doi cac khoan ng theo hgp dong cho vay véi tong so tién tam tinh
dén hét ngay 24/4/2025 la: 1.300.785.926 dong, trong d6 ng goc la: 1.052.512.519
doéng va ng lai trong han la 209.462.837 dong, 1ai qua han la 18.329.347 déng va
phat cham tra 1ai la 20.481.223 dong;
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- Ong DBinh Cong T va ba Lé Thi N phai thanh todn phan no l3i, tiéen phat
phat sinh theo 13i suit qua han théa thuan tai cac hgp dong tin dung da ky, ké tw
ngay 25/4/2025 cho dén khi trd hét ng cho Ngan hang TMCP Quan Dai.

- Trwong hgp ong Pinh Cong T va ba Le Thi N khong trd ng hodc tra ng
khong day da thi Ngan hang TMCP Quan Doi dugce quyén yéu cau co quan thi
hanh an c6 tham quyén xtt 1y cac tai san dam bdao sau day dé thu hoi ng, chi tiét tai
san la: Quyeén tai san phat sinh ti* hgp dong mua ban can ho du lich hinh thanh
trong tuong lai dv 4n S PARK HOTEL & RESORT s6: B.33-18/2020/HDMB/S ky ngay
24/02/2020 giita Cong ty c6 phan S Ninh Thuan va 6ng Pinh Cong T. Theo hgp dong
thé chdp quyeén tai san phat sinh t* hgp dong mua ban nha & s6 céng ching
000134/2021, quyén s6 01 TP/CC-SCC-HPTHC ngay 30/01/2021 ky két tai Van
phong cong chitng Pham Bac Truong.

- Trwdng hop s6 tién thu hoi sau khi xt 1y tai sén dam bao trén khéng da dé
trd ng cho Ngan hang, thi 6ng Dinh Cong T va ba Lé Thi N tiép tuc phai thanh toan
cho Ngan hang nghia vu con thiéu.

2. Chap nhan yéu cau phéan t6 cta 6ng Pinh Cong T, budc Cong ty co6 phan S
Ninh Thuan phdi tra cho 6ng T ba N s6 tién 150.000.000 dong.

Ké ttr ngay nguoi dugc thi hanh dn cé don yéu cau thi hanh dn, néu nguoi
phdi thi hanh dn chdm thanh todn sé tién trén thi ngodi so tién phdi thi hanh dn,
con phdi trd cho nguoi dugc thi hanh dn khodn tién ldi theo mitc 1di sudt quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 Bo6 luat Dan su.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Pinh Cong T va ba Lé Thi N phai chiju 3.000.000
dong chi phi xem xét, tham dinh tai cho. Dai trir vgi so6 tién 3.000.000 dong Ngan
hang Quan Doi da nop tam ng, budc 6ng Pinh Cong T va ba Lé Thi N phai hoan
tra lai cho Ngan hang Quan D0i so6 tién 3.000.000 dong.

4.Vé 4n phi: Ong Pinh Céng T va ba Lé Thi N phai chiu 51.024.000 dong (da
lam tron) an phi dan sy so tham. Tra lai Ngan hang Thuong mai C6 phan Quan Dai s6

14



tién 22.655.000 dong da ndp tam ng an phi tai Bién lai s6 0001562 ngay 26/12/2023
tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Vii Thu, tinh Thai Binh.

Cong ty c6 phan S Ninh Thuan phai chiu 7.500.000 dong an phi dan sy so
tham. Tra lai 6ng Pinh Céng T va ba Lé Thi N so6 tién 3.700.000 dong da nop tam
tng an phi tai Bién lai s6 0001773 ngay 29/10/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Vii Thu, tinh Thai Binh.

5. Vé quyén khang cdo: Nguyén don, bi don c6 quyén khang cao trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an, Nguwoi co quyén lgi nghia vu lién quan c6 quyén
khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an
duwgc niém yét hop 1€ theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop bdn dn dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi duogc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sy c6 quyén
yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cwong ché thi hanh dn theo quy
dinh tai cdac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh dn dan sw; thoi hiéu thi hanh dn

duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.
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