TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VONG TAU Péc lap - Ty do - Hanh phic

Ban an sd: 32/2018/DSPT
Ngay 24/4/2018
VIV T/c boi thuong thiét hai
ngoai hop dong.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Quang

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Phuong Béc

Ong Pao Puc Thién

- Thir ky phién toa: BaNong Thi Tinh — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau: Ong Lé Van Thién -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24/4/2018 tai Try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria  — Viing Tau xét xu
phtic tham cong khai vu an thy 1y so: 105/2017/TLPT-DS ngay 10 thang 8 ndm 2017
veé “Tranh chap v¢ boi thuong thiét hai ngoai hop dong”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 26/2017/DSST ngay 29 thang 6 nam 2017 cua Toa
an nhan dan thanh pho V bi khang cao.

Theo c4c Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phac tham so: 117/2017/QDPT-DS
ngay 05 thang 9 nam 2017; Quyé€t dinh hoan phién toa phuc tham s6 118/2017/Qb-
PT ngay 29/9/2017; Thong bao v/v m¢d lai phién toa so 45/2018/TB-TA ngay
09/4/2018 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Tién N, sinh ndm 1955 (c6 mit).

Dia chi: duong C, phudng T, thanh phd V, tinh Ba Ria —Viing Tau.

Bi don: Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Du lich H (viét tat 13 Cong ty H).

Pia chi: dudng P, phuong M, thanh phé V, tinh Ba Ria —Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin Q, chirc vu: Giam dbc (c6
mat).

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Trong L, sinh nam 1983 (theo gidy
uy quyén ngay 09/9/2014 c6 mat).

Dja chi: Puong A, phudng C, thanh phd V, tinh Ba Rija — Viing Tau.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Quynh M — sinh nim 1967 (c6 mat).

1



Dia chi: duong C, phudng T, thanh phd V, tinh Ba Ria —Viing Tau.

2. Cong ty C6 phan X4y dung D (viét tat 1a Céng ty D).

Dia chi: Tang M, tda nha C, duong U, phudng V, quan L, thanh phd Ha Noi.

~ Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Cao Tung L1, chitc vu: Tong giam dbc
(vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vil Xuan QI va ba Nguyén Thi L2 theo
van ban uy quyén ngay 11/9/2014 va ngay 20/6/2017 (déu c6 mat).

3. Cong ty Co phan Dau tu Phat trien — Xay dung Y (Viét tat 1a Cong ty Y).

Dia chi: khu d6 thi B, phuong N, thanh phd V, tinh Ba Ria —Viing Tau.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Thanh H— Chu tich Hoi déng quan tri
(vang mat).

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Thanh B va ong Nguyén Pirc H1 -
Theo van ban uy quyén ngay 28/10/2016 (déu c6 mat).

Nguwoi lam chirng: Ong Cu Vian L3 — sinh nam 1968 (vang mit).

Dia chi: BPuong X, phuong O, Tp.V, tinh Ba Ria —Viing Tau.

Nguwoi giam dinh:

1. Cong ty C6 phan Kiém dinh X4y dung R (tén viét tit 1a Cong ty R).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Pon D — Tong Giam dbc.

Pia chi: Puong Q, phudng S, Quan B, thanh phé H6 Chi Minh.

2. Cong ty C6 phan Giam dinh Tham dinh F (tén viét tit 1a Cong ty F).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Xuan T — Tong Giam doc.

Dia chi: Pudng i, phuong A, Quan M, thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Minh T1 (vang mit).

3. Chi nhanh Cong ty C6 phan Kiém dinh X.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Vii Thu T2 — Giam ddc.

Pia chi: Puong K, phudng C, Quan B, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi khang cao: Ong N; Cong ty H; Cong ty D.

NOI DUNG VU AN:

Can clr vao Gidy ching nhan quyén st dung dit s6 AD 733583 ngay 30/8/20086,
chinh ly ngay 27/10/2006 thi dién tich d4t 731.3m’ thudc thira 120, t& ban dd s6 65,
toa lac s6 21 duong P, phuong M, thanh pho V 1a thudc quyén sur dung cua vo chong
ong N ba M tiep giap voi dién tich dat thudc quyen st dung cua Cong ty H toa lac tai
s0 21 duong P.

Ngay 22/4/2008, So Xay dung tinh Ba Ria — Ving Tau c¢6 Cong vén s§
919/SXD-KTQH tra loi 6ng N vé viée xin gidy phép xay dung tam trén dién tich dat
731.3m? (BL 1499), v6i ndi dung: Can cir quy hoach chi tiét TL 1/500 thi vi tri dit toa
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lac tai 21 dudng P dugc phép xdy dung cong trinh khach san. Do chua c6 nhu cau xay
dung khach san, dé tranh thu khai thac quyén sir dung dat, S& Xay dung chap nhan
nguyén Vong cta Ong N xin dugc xay dung cong trinh tam phuc vu du lich véi quy
mé 200m? (01 trét, 01 1au) con lai 1a sdn vuon. Dé nghi 6ng N 1ap hd so de S¢ Xay
dung xem xeét cap gidy phép xdy dung tam theo dung quy dinh. Thoi han ton tai cua
cong trinh toi da khong qua 03 nam. Ong N phai c¢6 cam két ty thdo d& di doi cong
trinh ma khéng duoc dén bu.

Tuy nhién trén thuc té thi dng N khong 1am thu tuc cip gidy phép xay dung tam
theo Cong vin s6 919/SXD-KTQH ngay 22/4/2008 ciia S& Xay dung tinh Ba Ria —
Viing Tau ma van tién hanh xay dung nha gb va cac cong trinh phu trg khéc tir ngay
15/5/2008 va hoan tat vao ngay 29/10/2009 (BL 1489-1491).

Sau khi xay dung xong nha gb thi ngay 05/9/2012, 6ng N cho 6ng Cu Vin L3
thué mat bang theo Hop ddng thué mit bang sé 36/HD-TMB (BL 58-61) v&i ndi dung
lién quan dén tranh chap la: Thoi han thué: 15 nam, bat dau tir ngay 10/9/2012 dén
ngdy 10/10/2017; gia thué: Tu ngay 10/10/2012 dén ngay 10/10/2013 Ila
24.000.000d/thang; nam tha 2, tir ngay 10/10/2013 dén ngay 10/10/2014 mdi thang
ting 1én 15% theo gia cta thang trudce d6; tir nim thi ba tir ngay 10/10/2014 gia moi
nam tang thém 20%/thang theo gia cua thang trudc d6 cho dén khi két thuc hop dong
vao ngay 10/10/2017.

Ngay 10/9/2012, éng N 1ap bién ban ban giao mit bang va tai san cho 6ng L3
thué (BL 57).

Ngay 30/9/2013, Cong ty H ky Hop dong thi cong xay lip sb
10/HDXD.NH.2013 v4i Cong ty Y (BL 1227-1230) dé thi cong ép coc thi cong cong
trinh The Beach Hotel cho Cong ty H tai dia chi duong P tiép giap véi nha dat 21
duong P thudc quyén sé hitu st dung cua vo chong 6ng N ba M, véi ndi dung co ban
lién quan dén tranh chip nhu sau: Céng ty Y chiju trach nhiém xir Iy cac van dé lién
quan dén cong trinh 1an can hu hai do thiét bi thi cong cua Céng ty Y va ddp gy ra.

Tir ngay 16/12/2013 dén ngay 19/12/2013, Cong ty Y tién hanh khai cong ép coc
dai tra (400 x 400) xay dung The Beach Hotel (BL 862-1059).

Ngay 10/01/2014, 6ng L3 c6 vin ban dé nghi tra lai nha thué trude thoi han cho
6ng N vi cong trinh x4y dung bén canh thi cong subt ngay dém, gy chan dong manh,
khoi bui 1am anh hudng dén viéc kinh doanh nha hang. Pic biét ngdi nha bi nghiéng
vé mot phia... Do d6, 6ng L3 dé nghi cham dut hop dong thué tir ngay 10/01/2014
(BL 56).

Ngay 01/02/2014, éng N va 6ng L3 lap Bién ban quyét toan hop dong thué nha
s6 36/HD-TMB ngay 05/9/2012 (BL 131) véi noi dung: Vo chong 6ng N ba M phai
chiu phat do hop dong cham dut trudc thdi han theo Pidu 7.6 1a: 72.000.000d va phai



nhan lai toan bd dung cu trang thiét bi do ong L3 dau tu vao nha hang gid tri
300.000.0004.

Ngay 14/02/2014, Cong ty H ky Hop dong thi cong xdy dung cong trinh sb
19/HDXD/NH-PH va 03 phu luc hop dong (BL181-210) véi Cong ty D dé xay dung
khach san The Beach Hotel cho Cong ty H tai s6 duong P voi cac ndi dung lién quan
dén tranh chip nhu sau: Cong viée ctia Cong ty D 1a Thi cong méng — Khung suon
BTCT, tong cong 419 hang muc véi tong gia tri 1a 89.231.604.870d (BL186-198). Tai
biéu 16.1 ghi nhén vé bao hiém va trach nhiém dan sy: Cong ty D phai mua bao hiém
vat tu, thiét bi, nha xudng phuc vu thi céng; bao hiém tai nan d6i véi nguoi lao dong;
bao hiém trach nhiém dan su d6i véi nguoi thir 3 va bao hiém vat chat déi véi cac
cong trinh 14n cén lién ké.

Ngay 20/02/2014, Cong ty D bat dau khoi cong cong trinh khach san The Beach
Hotel (BL 223). Ngay 02/3/2014, Céng ty D khoan 39 coc XMP gom: sé A155 dén
Al184; C141 dén C149 (BL 222). Ngay 01/4/2014, Cong ty D dao dat ting ham dén
cao do - 2,5m truc DF; Dap bé tong dau coc khoan nhdi D500 (BL 221).

Ngay 16/4/2014, UBND phuong M 1ap Bién ban lam viéc sé6 10/BB-UBND (BL
67) v6i ndi dung: Qua kiém tra hién trang thyc té nha 21 dudng P cua ba M giép ranh
cong trinh khach san The Beach Hotel dang thi cong gdy anh huéng lun, nit tong
cong 1 17 diém cy thé: Nén nut cac diém 1 (5,8m), diém 2 (5,1), diém 3 (4m), diém
4 (9,1m), diém 9 (8m), diém 12 (8m). Tudng nat cac diém 5 (2m), diém 6 (1,7m),
diém 7 (1,8m), diém 8 (2,1m), diém 10 (3m) diém 11 (3m), diém 13 (3,2m). Tuong
rao diém 14 (9,1m). Hon non bd diém 15 bi nat lan. Cau thang bén phai diém 16
(1,2m), cau thang bén trai diém 17 (1,2m).

Cung ngay 16/4/2014, Cong ty H c6 Cong vin s6 41/CV.NH.14 (BL 66) giri ba
M v6i ndi dung: Do cong trinh nha ba M 1a nha cép 4, khi xay dung khong c6 ban vé
két cau mong nén khong thé xir 1y triét dé ngay dugc, dé nghi cho phep tién hanh xur
Iy triét dé khi nha thau thi cong xong vach tang ham. Cong ty H cam ket s& xtr Iy khéc

phuc nha cia bda M vé nhu hién trang ban dau trong vong 3 tudn ké tir ngay
16/4/2014.

Ngay 05/6/2014 va ngay 07/6/2014, UBND phudng M 1ap bién ban lam viéc
(BL 68-69) vé6i nodi dung: Vo chong 6ng N ba M yéu cau Cong ty H phai bdi thuong
thiét hai 1,9 ty dong. Néu Cong ty H khong dong y thi vo chong dng N ba M yéu cau
Cong ty Fiam dinh doc 1ap dé xac dinh mirc do va gia tri thiét hai va Cong ty H phai
chiu chi phi giam dinh. Cong ty H xac nhan vi tri hu hai 1a dang nhu vo chong 6ng N
ba M néu, nhung khdng dong y mirc boi thudng thiét hai trén 1,9 ty dong, néu kiém
dinh thi dé nghi vo chong 6ng N ba M cung cp ho so hoan cong can nha 21 duong P
dé 1am co s¢ giam dinh mirc d6 va gia tri thiét hai.

Ngay 10/6/2014, Coéng ty H giri Cong vin s6 51/CV.NH.14 (BL 49) cho vog
chong 6ng N ba M d& nghi vo chong 6ng N, ba M tao diéu kién dé Cong ty H va don
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vi thi cong 1a Cong ty D tién hanh stra chira, khéc phuc lai nhitng diém sut lan, nut doi
v6inha 21 duong P.

Ngay 26/6/2014, Thanh tra S6 Xay dung lap bién ban (BL 62- -65) ghi nhan viéc
ong N khong dong y sta chira, khic phyc viéc lan nirt nha gd ma phai thao d& toan b
cong trinh dé khic phuc nén méng.

Ngay 25/7/2014, 6ng N c6 don khoi kién Cong ty H (BL 77-80) vdi ndi dung:
Yéu cau COng ty H phai bdi thuong cac khoan voi tong thiét hai tam xac dinh 1a
3.707.783.8774, cu thé nhu sau: Chi phi thao d& lap dung lai nha c6 g lim 100%,
dién tich 13 x 18m khoang 1.571.503.877d; nha bép xay méi 59m? x 3.500.000d/m?
206.500.000d; xay dung khu vé sinh (2 chiéc): 18.5m® x 7.000.000d/m’
129.780.000d; xiy dung tuong rao: 2,4m (cao) x 27m (dai) x 2.000.000d
54.000.000d; bé ca hon non bo: 300.000.000d; toan bo thu nhap do bi hiy hop dong
thué nha ké tir thang 1/2014 dén thang 10/2017 1a 42 thang x 33.000.000d/thang =
1.386.000.0004; chi phi bao vé, bao quan nha 5.000.000d/thang tir thang 01-2014 dén
khi giai quyét xong vu viéc udc tinh 12 thang x 5.000.000d = 60.000.0004.

Ngay 04/8/2014, TAND thanh phé V thu Iy gidi quyét vu dn dén sw so thim so
178/2014/TB-TLVA (BL 88) vé viéc tranh chap boi thuong thiét hai ngoai hop dong
gitra 6ng N vai Cong ty H.

Qua trinh giai quyet vy an, Toa an nhéin din thanh phé V di thwce hién dp
dung biép phdp khin cap tam thoi theo yéu cdu ciia dng N nhar sau:

Ngay 30/6/2015, TAND thanh phd V ban hanh Quyét dinh budc thuc hién bién
phap bao dam sé 04/2015/QD-BPBP (BL 395), phong téa tai san cua ong N
3.500.000.000d trong tai khoan tiét kiém sé 08030000012090 tai Ngan hang TMCP D
theo don yéu cau ap dung bién phap khan cip tam thoi ciia 6ng N.

Cung ngay 30/6/2015 TAND thanh phd V ban hanh Quyet dinh &p dung bi¢n
phap khan cap tam thoi s6 05/2015/Qb-BPKCTT (BL 396) dbi v6i Cong ty H, phong
toa 3.500.000.0004 trong tai khoan s6 0081001191626 tai Ngan hang TMCP J.

Qud trinh gidi quyét vy dn, Toa dn nhan dan thanh pho V da trung cau kiém
dinh, giam dinh thiét hai doi voi nha dat 21 dwong P ciia vo chong 6ng N ba M
nhar sau:

1. Ngay 31/3/2015, Cong ty CPKDXD R (CONG TY R) cé két qué kiém dinh
cong trinh so 14300/KD.32/CONG TY R:

* Ghi nhdn, danh gia:

a + b) Nha go, nha bép + WC: Muc d6 hu hong vé kién trac, két cau theo
TCVN 9381-2012 hau hét cac cau kién nay déu bi danh gia la nguy hiém. Riéng h¢
thong thi€t bi dién, h¢ thong cap thoat nude chua bi hu hong véan hanh binh thuong
chi ¢c6 mdt sO hu hai nho (BL 499, 500).



¢) Nha vuon: Tai thoi diém khao sat két cau chiu lyc chua xuat hién hu hong.
Cong trinh khong c6 hién tugng nghiéng lan, nghiéng 1éch ¢t theo quy ludt (BL 498).

d) San vieon — ho cd — hon non bé: Qua khao sat nghiéng lan cong trinh c6 hién
tuong 1an sut cuc bg; hd c4 bi lan-ntt tach ban day voi bé rong vét nirt 16n; hon non
bo bi Iun nit tach véi tuong rao voi bé rong vét nit an = 1-3mm, céac cau kién co
hudng nghiéng 1an theo quy luat vé phia cong trinh “The Beach Hotel” (BL 498).

e) Tuong hang rao: Co hién tugng nghiéng Iéch theo quy luat. Theo TCVN
9381-2012 thi dang ¢ trang thai tam thoi on dinh dudi tac dong tai trong hién hiru (BL
498).

* Xac dinh nguyén nhédn hw hong (BL 496-498).

- Hién trang dat xdy dung: LA dat cat, dat cat pha sét,...nén khi do chit cta dit
giam thi lyc hat gitra cadc hat gidam va lyc ma sat gidm nhanh gay ra hién tugng lun
trugt dat & khu vuc lan cén cong trinh thi cong hé dao, dao dat lam mong, ting ham,
lam giam ap lyc hong khu vure dat 1an can giam do chit cta dat gay ra hién tuong lin
sut nén dat khu vuec.

- Vé phia cong trinh 21 dwong P:

+ Tai thoi diém khao sat khong c6 hd so ghi nhan hién trang ban than cong trinh
21 duong P trudce khi khéi cong xay dung cong trinh The Beach Hotel.

+ Cong trmh 21 duong P xay dung vao nam 2009, c6 nhleu hang muc, mdi hang
muc c6 két cdu khac nhau, nén méng cac hang muyc chi yéu 1a mong nong trén nén
dat cat (méng don BTCT, mong xay gach, mong xay da hoc) dé bi anh huéng khi c6
ngoai lyc, cac tac dong gay chan dong, cac tac dong lam thay doi chi tiéu co 1y cua
dat cat, gay bién dang dat nén khu vuc 1an can.

- Vé phia cong trinh The Beach Hotel:

+ Viéc thi cong Cdng trinh The Beach Hotel gém céac hoat dong ép coc bé tong
cot thép vao khoang ngay 03/12/2013 dén ngay 17/01/2014, coc c6 kich thudc tiét
dién ngang 0,4 x 0,4m, chiéu sau ép coc khoang 35m; Khoang dau thang 3/2014 thi
cong coc xi mang cat 1am tudng vay chiéu dai 13m, duong kinh phi 0,7m. Lam thém
coc nhoi dudng kinh phi 0,4m dai 13m (khoang 40 coc) tiép giap voi _cong trinh 21
duong P; Khoang ngay 01/4/2014 thi cong dao dat 1am dai mong va ting ham (muc
nudc ngam 0 d9 sau khoang — 3,0m so véi d6 cao mat dat tu nhién).

+ Vige thi cong Cong trinh The Beach Hotel gdém céac hoat dong: Pao dat thi
cong mong; bom hit nuge ngam tai trong dong phat sinh trong qua trinh thi cdng dao
dat, van chuyén vat tu, thiét bi ... tao ra nhitng rung dong lan truyén c6 thé giy lin
nut cOng trinh lan can.



* Kot ludn: ... “Nguyén nhan lam hu hong cong trinh (21 duong P) chu yéu la do
qua trinh thi cong coc tudng vay va dao dat thi cong dai mong, tang him cong trinh
khach san du lich bién The Beach Hotel” (BL 496).

* Kién nghi: Can thyc hién cac bién phap k¥ thuat tai muc V (BL 487-488), chi
phi stra chita cac hang muc tong cong 1a 1.047.650.000d cu thé nhu sau: Nha gd gom:
482.000.0004 (chi phi thao va lip dat nha gd) + 169.014.000d (sira chira moéng, nén,
cau thang,...) = 651.014.000d; tong chi phi thao d& va xdy dung phuc hoi nha bép +
WC: 226.466.000d; stra chita ho ca: 68.712.000d; stra chita hon non bd: 36.000.0004;
stra chira tuong, hang rao 65.458.000d.

2. Ngay 25/11/2015, Céng ty Co phén Giam dinh Thim dinh F (Cong ty F) co
Chirng thw giam dinh xay dung s6 5070013/HCM doi véi nha go so 21 dwong P
(BL 621-629): Qua danh gia chat luong cong trinh xay dung nha gb 21 duong P trén
co s ap dung phuong phap danh gia diwa theo cac két ciu chinh cong trinh, phuong
phap tinh toan, bién phap khic phuc va du toan chi phi khic phuc, sira chira lap dyng
lai nha gd 21 duong P thi tong chi phi dy toan 1a 1.811.661.0004.

3. Ngay 06/6/2016, Chi nhanh Céong ty CPKD X c6 “Bdo cdo xdc dinh nguyén
nhdn gay thiét hai doi voi cong trinh kién truc 21 dwong P” (BL 1154) voi nji
dung:

* Pdnh gid tinh trang két cdu va kha ning xuéng cap theo thoi gian cé danh
hwong toi viéc tw lin, nirt nha 21 duwong P:

- Cong trlnh 21 duong P chi 1a cong trinh xay dyng tam nén nha khong c6 hé
théng mong va giang mong.

- Bén thoi diém kiém tra cong trinh, chua thiy ho so gia han gidy phép cho cong
trinh 21 duong P.

- Cong trinh 21 duong P khong c6 hd so thiét ké khi xay dung, khong c6 hd so
danh gia ghi nhan hién trang nha trudc khi thi cong Céng trinh The Beach Hotel, vi
thé khong thé phan dinh thoi diém xuat hién cac hu hong, cac hién tuong nghiéng lun
san ¢ voi cac hu hong xut hién do thi cong COng trinh The Beach Hotel. Do la cong
trinh tam nén c6 hién tuong xudng cap theo thdi gian, khong cé hé thong mong, giang
moéng nén dé dang nghiéng lun khi c6 ngoai lyc tac dong du nho. Thyc té kiém ching
la: Cong trinh nha tiép giam WC phia sau, c6 két cdu mong bé tong cbt thép gan véi
Cong trinh The Beach Hotel hon so vdi nha 21 duwong P nhung khong ¢6 hién tugng
lGn, nut xay ra.

* Ddanh gid cdac hoat dpng thi cong Cong trinh The Beach Hotel c6 dnh huong
toi viéc gay lun, nirt nha 21 dwong P.

- Hoat dong thi c¢ong ép coc (Nha thau Y): Viéc lay cat 1én voi khdi luong
330m%/165 coc s& lam giam do chat cua dat ¢ khu vuc lan can. Do dat tai khu vuc nay
la dat cat va cat pha sét nén khi d6 chét ctia dat giam thi luc hit va luc ma sat gitta cac
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hat giam nhanh va gay ra hién tuong lin, trugt dat. Qua trinh ép coc viéc dung robot
c6 trong tai 600 tan s€ tao ra nhiing rung dong lan truyén rat manh, két hop voi viéc
gidm d§ chat cua dat da gdy nén hién tugng lin, nit cho cong trinh nha 21 duong P
(BL 1153).

- Hoat déng thi c¢éng twong vy, méng, tang ham cia Nha thau D (BL 1152-
1153):

+ Cong ty D thi cong vao cac ngay 25/02/2014 lam tuong vay; tor ngay
25/02/2014 khoan 61 coc xi miang dat phi 700 dai 13m/coc; tir ngay 11/3/2014 dén
ngay 29/3/2014 khoan coc nhdi gdm 20 coc D 400; ngay 01/4/2014 dao méng t6i
cos-2,5m dé d6 dam dau coc khoan nhoi va qua trinh Cong ty D thuc hién quan tric
chuyén vi coc xi mang dét tir ngay 10/4 dén ngay 21/4/2015 déu thé hién theo quy
trinh va phuong phép thi cong cac phan nay déu khong lam anh huéng dén cong trinh
21 duong P.

+ T ngay 04/4/2016 Cong ty D thuc hién hit ha myc nude ngam Xuong -3,0m
s0 v6i do cao tu nhién dé dao hé mong va thi cong ting ngadm cong trinh. Do nén dat
da bi rat cat 1én khi thi cong ¢p coc trude do, nén viée hut nude lam giam ap lyc nudce
16 rdng trong dat, ting Gmg suat hiru hiéu gay ra hién tuong lin b két anh huong dén
cong trinh 21 duong P. Thuc té kiém chimg 14 so sanh giira s6 liéu do 1an nghiéng cta
CONG TY R véi s6 liéu ctia Cong ty X ghi nhan ngay 23/02/2016 thi nha 21 dudong P
da dung nghiéng lun.

* Két lugn: CAc nguyén nhan gay lun nat cho cong trinh 21 duong P gom:

- Cong trinh 21 dudng P la nha xay dung tam, khong c¢6 mong, giang mong; co
hién tugng xuong cap; dé dang anh hudng du chi anh hudéng nhe cua ngoai luc.

- Qua trinh khoan va ép coc cua nha thau Y 1am giam do chat cua dat dan dén
lam giam ap lyc hut gitra cac hat va lam giam lyc ma sat, day la nguyén nhan chinh
chiém dén 80% viéc gay lun, nit cho cong trinh 21 duong P.

- Do viéc ha myuc nudc ngdm caa Cong ty D 1am giam ap luc 16 rdng trong dat
lam gia tang thém do 1an cuia cong trinh 21 duong P.

Ngay 15/4/2016, dng N c6 don khéi kién bo sung (BL 1204) yéu ciu Cong ty H
béi thuwong cdc khodn: Thit hai gia dinh éng N phai tra cho bén thu¢ do cham dut
hop dqng truge thoi han la 270.000.000d; chi phi dau tu san vuon la 150.000.0004;
ton that tinh than (10% tong thiét hai vat chat theo cac két qua kieém dinh) la
250.000.000d; ton hai tinh nguyén trang sau khi khac phuc chi con lai 60% gia tri; chi
phi bao vé trong coi hon 02 nam cho dén khi giai quyét xong vu viéc.

Sau khi cé cdc két lugn gidm dinh, kiém dinh thi:

- Ngay 04/7/2016, Cong ty H ¢6 don yéu cau Cong ty F giai thich, khac phuc
Ching thu giam dinh xay dung so 5070013/HCM ngay 25/11/2015 véi ndi dung:
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Khéng ¢ ho so phap ly cua tai san giam dinh; phan mo ta dic diém kién trac, két cau
cong trinh khong dé cap dén chi tiét két cdu moéng nhung két qua lai danh gia mong
hu hong 50%; phan xac dinh mai ngoi hu hong 50% khong phu hop thuc té, khong co
anh chup hién trang; ty 18 gi trj cac két cau chinh so vo1 tong gia tri ngoi nha khong
phtt hop v6i Phuy luc 2 Thong tu lién tich sé 13/LB-TT ngay 18/8/1994; cin cir dé l1ap
du toan chi phi khac phuyc, sira chita lap dung khong phu hop; khong ¢6 ho so do vé
hién trang, ho so thiét ké ban v& thi cong sira chira, cai tao, do d6 khdng c6 du cin cir
dé xac dinh khéi luong du toan; 4p dung don gia tai thanh phé Ho Chi Minh 1a khong
phu hop. Do d6 ngay 25/7/2016, Cong ty F c¢6 Cong van sd 16671/CV-TH phan hoi
v6i ndi dung (BL 636-637): Cong ty F tinh toan gia tri dwa vao viéc khao sat thuc té,
viéc tinh toan gia tri 1a hoan toan doc 1ap khong dua vao gia tri cia cac don vi khéc.

- Ngay 18/7/2016, Cong ty H c6 don dé nghi Cong ty X giai thich va khic phuc
Bé4o cdo xac dinh nguyén nhan giy thiét hai d6i voi cong trinh 21 dudng P, véi ndi
dung: Céng ty X cho ring nguyén nhan 80% la do viéc ép coc cua Cong ty Y Ia
khong hop 1y ma 1a do Cong ty D thi cdng tuong vay khong viing chic dan dén viéc
tao ra cac hd lun sut. Do d6 ngay 19/9/2016, Cong ty X ¢6 vin ban sé 302/KDXD-SG
phan hoi vai ndi dung (BL 1200): Cong ty X van giit nguyén tinh xac thuc nhu trong
béao cdo ngay 06/6/2016.

Trén co so tra 1oi cta cac co quan gidm dinh, kiém dinh thi ngay 28/9/2016,
Cong ty H co6 don yéu cau doc lap ddi voi Cong ty D (BL 1210-1211), Ngay
04/10/2016, Cong ty H c6 don yéu cau TAND thanh phd V triéu tap Cong ty Y tham
gia to tung (BL 1223).

~ Ngay 16/11/2016, Cong ty H ¢6 don dé nghi TAND thanh ph6 V kiém dinh lai
nham danh gia mac d6 hu hong cong trinh, xac dinh nguyén nhan hu hong va du toan
stra chira cong trinh doi véi cong trinh tai 21 duong P (BL 1316).

~ Ngay 09/12/2016, 6ng N ¢6 don kién nghi khong dong ¥ kiém dinh lai theo yéu
cau cua Cong ty H ngay 16/11/2016, vi thoi han da qué lau nén Cong ty H da het
quyén dé nghi (BL 1319).

Ngay 28/6/2017, Cong ty Cong ty X c6 Cong vin sO 132/KDXD-SG véi noi
dung (BL 1390): Khi Cong ty X tién hanh coéng viéc giam dinh thi tat cac phan viéc
ctia cac nha thau Y va Cong ty D déu d hoan thanh, hién tuong ltn nit nha 21 dudng
P ciing da tat; Cong ty X khéng dugc cung cap két qua do 1an, nit cia nha 21 duong
P sau khi nha thau Y thi cong xong phan khoan ép coc trude khi Nha thau D thi cong
mong. Tur cac 1y do trén, Cong ty X khong thé xac dinh nguyén nhan lam gia tang
thém do lin cta cong trinh 21 duong P ciia Nha thiu D chiém ty 1¢ bao nhiéu phan
tram trong hién tugng Iun nit cia cong trinh 21 dudng P.

Tai phién toa so tham ngay 29/6/2017:



- Nguyén don, 6ng N thay déi yéu cau khdi kign nhw sau: Khong yéu cau Cong
ty H phai bdi thudng tinh nguyén trang cin nha gd gid tri 1.600.000.000d va ton that
tinh than 13 224.700.000d. Pong thoi xac dinh lai cac yéu cau khoi kién 12 Cong ty H
phai bdi thudng thiét hai tong sd tién 4.272.377.000d cu thé nhu sau:

1. Thiét hai do tai san bi hw hong:

* Cin cur két qua kiém dinh cia CONG TY R thi cac chi phi: Théo d& va xay
dung phuc hoi nha bép va khu vé sinh: 226.466.000d; sura chita ho cé: 68.712.0004;
stra chira hon non bg: 36.000.000d; stra chita tudong hang rao: 65.458.0004.

* Cian ct két qua kiém dinh ctua COng ty F thi chi phi thao d&, stra chira lap dit
lai nguyén trang nha gb 1a 1.811.661.0004.

2. Thiét hai vé kinh té:

- Thiét hai do thu nhap bi mat: Can ci Hop déng thué mat béng s6 36/HD-TMB
ngay 05/9/2012 gitta 6ng N vé&i 6ng L3 thi tién thué nha bi mat tong cong la
1.482.080.000d, cu thé: Tir thang 01/2014 - 10/2014, gi4 27.600.000d/thang Ia
276.000.000d; tir thang 11/2014 - 10/2015, gia 33.000.000d/thang la 396.000.000d; tir
thang 11/2015 - 10/2016, gia 39.740.000d/thang 1a 476.880.000d; tir thang 11/2016 -
6/2017, gia 47.600.000d/thang la 333.200.0004d.

- Thiét hai do chap dirt hop dong trudc thoi han: Sau khi 6ng L3 cham dirt hop
dong thi 0ng N phai boi thuong chi phi déu tu, xdy dung cho 6ng L3 300.000.0004 va
tién phat hop dong 1a 72.000.000d, tong cong 1a 372.000.000d .

- Tién thué bao vé trong coi mit bang 5.000.000d/thang tir thang 01/2014 dén
thang 6/2017 1a 210.000.000d.

Ong N yéu 5:5q Tda 4an tiép tuc 4p dung bién phap khan cip tam thoi bang hinh
thirc phong toa so tién 3.500.000.000d ctia Cong ty H.

- Bi don, Cong ty H:

+ Cong ty H ¢é quan diém doi véi yéu cau khéi kign ciia 6ng N: Theo Diéu
16.1 Hop ddng thi cong xay dung cong trinh sé 19/HDXD/NH-PH va 03 phu luc hop
dong (BL181-210) giita Cong ty H v6i Cong ty D thi trach nhiém boi thuong thiét hai
cho vo chong 6ng N ba M 1a thudc vé Cong ty D.

+ Cong ty H ¢ yéu cau dpc lgp déi véi Cong ty D: Theo thoa thudn tai Piéu
16.1 ctia Hop dong s6 19/HDXD/NH-PH ngay14/02/2014 (goi thau s6 02 “Thi cong
mong — Khung sudn bé tong cot thép”), giita Cong ty H voi Cong ty D thi Cong ty D
phai co6 trach nhiém mua bao hiém vét tu, thiét bi nha xuong phuc vu thi cong; bao
hiém tai nan d6i vai nguoi lao dong; bao hiém trach nhiém dan su ddi véi nguoi tha
ba theo quy dinh phéap luat va bao hiém vat chat ddi voi cong trinh 14n can, lién ké.
DPong thoi ngay 10/4/2014, Cong ty D c6 Cong vin s6 151/2014/CVPH guri Cong ty
H v6i ndi dung cam két chiu trach nhiém giai quyét sy cd cling nhu bdi thudng thiét
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hai cho cac cong trinh lan can, lién ké trong qua trinh thi cong goi thau “Thi cong
mong — Khung suon bé tong cot thép”. Qué trinh Cong ty D thi cong xay dung da dé
xay ra tinh trang lin nat d6i voi cong trinh s6 21 duong P cua vo chong 6ng N ba M,
nén trude yéu cau khoi kién cua dng N, Cong ty H ¢o yéu cau doc 1ap bude Cong ty D
phai c6 trach nhiém dén bu thiét hai cho Cong ty H 4.200.000.000d (bang sb tién 6ng
N yéu cau boi thudong). Tuy nhién can ci theo ty 18 két qua kiém dinh ctia Chi nhanh
Cong ty C6 phan Kiém dinh X thi tai phién toa so tham ngay 29/6/2017, Cong ty H
chi yéu cau Cong ty D boi thuong 10% sd tién thiét hai ctiia 6ng N.

- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Cong ty D trinh bay: Truéc yéu cau doc 1ap cia Cong ty H thi ngay
02/11/2016, Cong ty D da c6 Van ban néu quan diém (BL 1220-1221):

- Ngay 02/3/2014, Coéng ty D méi bat dau tién hanh khoan tuong vdy coc xi
ming dat dé phuc vu bién phap thi cong ting ham va ngay 01/4/2014 méi dao dat
tang hAm nhung theo 10i khai ctia 6ng N tai Bién ban hoa giai ngay 21/8/2015 va Bién
ban lam viéc cua UBND phuong M ngay 10/01/2014 thi qua trinh thi cong €p coc da
lam rung lic, anh hu0’ng dén cac cong trinh lan can, lién ké&; cac van ban y kién cua
ong N gui Cong ty H va UBND phuong M vao ngay 07/4/2014 va ngay 16/4/2014
déu thé hién “Tir thang 12/2013 cong trinh thi céng xay dyng bén canh gay chan dong
dir doi, 1am nha rung lic nhiéu; tir thang 01/2014 dén thang 3/2014 da lam viéc véi
Cong ty H nhiéu lan dé tim bién phap khic phuc hau qua”. Nhu vay, theo 10i khai cua
6ng N ciing nhu nhat ky thi cong cong trinh cia Cong ty D thi nha s 21 duong P da
bi anh huong, hu hong tur trude khi Cong ty D thyuc hién viéc thi cong tuong Vay, dai
mong, ting ham nén Cong ty D ddng y theo Bao cdo ciia Cong ty X vé& x&c dinh
nguyén nhan giy ltn nut cho cong trinh 21 duong P.

- Thoa thuan tai Piéu 16.1 cua Hop dong s6 19/HDXD/NH-PH 14 trai phap luat,
khong thé thuc hién duoc; Cong ty D chi khic phuc su ¢b va dén bu thiét hai vat chét
d6i voi cac cong trinh 1an can lién ké trong truong hop trong qua trinh thi cong do
khau an toan thi cong khdng dam bdo lam roi vat tu, thiét bi phuc vu thi cong vao cac
cong trinh l4n can, lién k& gay su cb.

Tai phién toa so tham, Cong ty D yﬁn gilr nguyén quan diém khong chap nhén
y€u cau doc 1ap ciia Cong ty H ma chi dong ¥ ho tro cho Cong ty H 100.000.0004 dé
boi thuong cho 6ng N.

2. Ba Nguyen Quynh M trinh bay: Ba la vg 6ng N. Ba M doéng y v4i ¥ kién
trinh bay va yéu cau cia 6ng N, khong bo sung gi khac.

Tai Bin dn din sw so tham sé: 26/2017/DSST ngay 29/6/2017 cia Tda an
nhén din thanh pho V' ap dung: Can cu vao cac Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39, Piéu
244, Piéu 266 va Diéu 273 cia Bo luat té tung dan sy; Diéu 604, Diéu 605 va DPiéu
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608 ctia Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 112, Piéu 113 caa Luét Xay dung nam 2014;
Diéu 27 Phap I¢nh &n phi 1€ phi Toa éan.

1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 0ng N: Bugc Cong ty H phai c6
trach nhiém boi thuong thiét hai cho vo chong éng N ba M 3.972.377.000d (Ba ty,
chin tram bay muoi hai triéu, ba tram bay muoi bay ngan dong).

2. Chép nhan yéu cau doc lap ctia Cong ty H. Budc Cong ty D phai co trach
nhi¢ém dén bu thi¢t hai cho Cong ty H 397.237.700d (Ba tram chin muoi bay tri¢u, hai
tram ba muoi bay ngan, bay tram dong).

3. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi s
05/2015/Qb-BPKCTT ngay 30/6/2015 ctia Toa an nhan dan thanh pho V.

Ngoai ra ban 4an so thim con tuyén vé chi phi kiém dinh, an phi, thoi hiéu thi
hanh an va quyén khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 06/7/2017, Cong ty H ¢6 don khang céo yéu cau hily toan bd ban an so
26/2017/DSST ngay 29/6/2017 cua Toa an nhan dan thanh pho V véi ly do:

* Péi véi cdc két lugn gidm dinh, kiém dinh:

- D6i voi Két qua kiem dinh cong trinh s6 14300/KD.32/CONG TY R ngay
31/3/2015 caa CONG TY R: H6 so kiém dinh nam 2015 nhung lai 4p dung Nghi dinh
70/2011/ND-CP ngay 22/8/2011 ctia Chinh phii vé muc lwong t6i thiéu dé 1am can clr
1ap du toan khi nghi dinh nay da hét hiéu luc tir ngay 20/01/2013 1a khong dung.

- Péi v6i Ching thu gidm dinh s6 5070013/HCM ngay 25/11/2015 ciia Cong ty
F: Ching thu can clr vao don gia xay dung theo Quyét dinh 103/2006/QD-UBNDTP
va 104/2006/QD-UBNDTP ngay 14/7/2006 cia UBND thanh phd HO6 Chi Minh dé
1ap du toan ap dung cho cong trinh thiét hai xdy ra tai tinh Ba Ria — Ving Tau la
khong phu hop; khong co ho so khao sat gia vat liéu thyc té tai thi truong Viing Tau
theo quy dinh tai Piéu 4, muc II cta tiéu chuan tham dinh gia sd 05; phuong phép
danh gia néu méi ngdi hu hong 50% nhung trong hd so kiém dinh khong c6 hinh anh
thé hién; ching thu khong ghi hiéu luc ctia két qua thim dinh gid theo quy dinh tai
diém g, Piéu 1, muc II cta tiéu chuin tham dinh gia s6 05.

- Bdi véi “Béo cao xac dinh nguyén nhan giy thiét hai ddi véi cong trinh kién
trdc 21 dudng P ngay 06/6/2016 ctia Cong ty X: Két luan thiét hai 80% la do CONG
TY Y gay ra, con 20% con lai 1a do Cong ty D va do nha ciia 6ng N nén moéng yéu
nhung khong c6 can ctr chirng minh.

Tat ca cac bao cdo, ching thu tham dinh gia déu khong ghi thoi gian c6 hi¢u luc
1a trong vong 06 thang ké tir ngdy ban hanh va tinh dén thoi diém xét xir so tham

(ngay 23/6/2017) thi cac bao cdo, ching thu da qua thoi han 06 thang la vi pham cac
quy dinh duoc néu tai Thong tu 28/2015/TT-BTC ngay 06/3/2015. Toa an cap so
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tham chua xem xét giai quyét don khiéu nai két luan giam dinh ctia Cong ty H va 6ng
N.

* Doi voi ban an so tham:

1. Nhdn dinh va quyét dinh ciia an so tham lién quan dén cin nha gé va viéc cho
thué nha:

- Nha 21 duong P khong co gidy phép, khong cd gidy chimg nhan quyén sé hitu
nha 6. Toa an cap so tham khong xac dinh déy la nha tam hay kién ¢6? c6 thudc dién
dugc boi thuong hay khong? Ong N cho thué nha co hda don gia tri gia tang hay
khong?.

- Hop ddng 6ng N cho dng L3 thué nha c6 thoi han 05 nhung khong duoc cong
chimg, chtmg thuc theo quy dinh cta Luat nha ¢; néu nha cho thué cd don xin xay
dung tam 13 voi muc dich kinh doanh nén ciing khéng da diéu kién cho thué do do6
hop dong thué nha giita 6ng L3 va ong N 1a vo hiéu.

- V& gia cho thué nha trong twong lai: Ong N yéu cau Cong ty H phai bdi thudng
d6i véi s6 tién cho thué nha c6 thé thu dugc hang thang (chua trir di céc chi phi) va
theo gié cho thué nha tang 1én theo thoi gian khi thoa thuan nay chua xay ra la khéng
phu hop véi thuc té va khong c6 cin ct phép lut.

- B4i véi tién phat hop dong cho thué nha bi chAm dut trude thoi han: Trong hop
dong thué nha giira ong N va ong L3 khong co thoa thudn bén cho thué phai boi
thuong do hay hop dong va bi phat do cham dut hop dong, dong thoi 6ng N clng
khong c6 ching cr chirng minh phai bdi thuong va bi phat nén khong co6 co s¢ chap
nhan yéu cau nay cua dng N. Mit khéc, viéc dng L3 cham dut hop dong thué nha véi
6ng N 1 do nha va mat bang bi hu hong, bién dang khong thé tiép tuc kinh doanh
dugc, 1a do bat kha khang (theo khoan 3 Diéu 499 BLDS 2005), nén khdng thudc vé
16i ctia 6ng N. Do d6, néu 6ng N va 6ng L3 thoa thuan bdi thudng thi dng N tu chiu
chtr khong thé yéu cau bén thir 3 phai thanh toan, nén Cong ty H khéng chap nhén boi
thuong 72.000.0004d ctiia 0ng N.

2. Dbi véi tién thué bao vé, trong giir tai san: Ong N khong ¢ chimg ctr chimg
minh thué éng H2 trong giit tai san, Toa an chi dya vao 10i khai ctia 6ng H2 dé budc
Cong ty H boi thuong cho 6ng N 1a khéng ding. Toa an cp so tham ciing khong dua
6ng H2 vao tham gia vu an véi tu cach 1a ngudi lam chimg, khong 1am rd méi quan
hé gitta 6ng H2 v&i 6ng N 13 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

3. Vé viéc xé4c dinh 16i: Ban an so thAm can ctr vao két qua kiém dinh xac dinh
vo chong 6ng N ciing c6 16i trong viéc dé thiét hai xay ra. Tuy nhién, ban an khong
khau trir thiét hai twong duong véi phan 16i caa dng N ma budc Cong ty H va Cong ty
D phai boi thuong toan bo thiét hai 1a sai 1éch v6i quy dinh ctia nguyén tic boi thuong
thiét hai.
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Ngay 11/7/2017, Céng ty D cé don khang cao toan bd Ban an dan su so thim sb
26/2017/DSST ngay 29/6/2017 v&i ndi dung:

* Khdng cdo lién quan dén viéc boi thuong theo yéu cau khdi kién ciia vo chong
ong N ba M:

- V& khoan thu nhap bj mat: Hop dong thué nha giita 6ng N va dng L3 khong
dugc cong ching, chung thuc; Khong cé can cur xac dinh sb tién bi thiét hai cu thé
nén CoOng ty D chi chap nhan khoan thu nhip rong ctia dng N trong thoi gian 06 thang
cho thué nha.

- Vé boi thuong tién phat do chim dut hop dong cho thué mit bang giita 6ng N
va 6ng L3: Ly do cham dut hop dong 1a bat kha khang (theo khoan 3 Diéu 499 BLDS
2005) ma khong phai 16i cia 6ng N nén Cong ty D khong chap nhan yéu cau ctia dng
N doi bdi thudng 72.000.000d.

- Péi voi tién thué bao vé trong gilr tai san: Khong c6 chimg cur thué ong H2
tréng gitr tai san nén Cong ty D khéng nhat tri boi thudng vé tién thué bao vé 1a
210.000.0004.

- Dbi v6i muc bdi thudng thiét hai vé tai san: Cong ty D khdng dong y v6i murc
bdi thudng ma Toa an di tuyén, dé nghi Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau
xem xét muc boi thudng thap hon.

* Khdng cdo lién quan dén yéu cdu doc lap c,LZa‘Cﬁng ty H: Ban an so thém budc
Cong ty D boi thuong cho Cong ty H 10% tong so tién ma Cong ty H phai boi thuong
cho gia dinh 6ng N la khdng co6 can ct, vi:

- Hop d6ng thué mit bang gitta dng L3 va ong N cham dut tir ngay 10/01/2014
nhung dén ngay 14/02/2014 Cong ty H va Cong ty D méi ky két Hop dong thi cong
xay dung cong trinh s6 19/HDXD/NH-PH, ngay 18/01/2014 Cong ty D méi nhan ban
giao mit bang tir Cong ty H.

- V@& trach nhiém mua bao hiém cho bén thi ba: Chi c6 g6i “bao hiém cong
trinh” chtr khong c6 “bao hiém vat chat ddi véi cong trinh lan can, lién k&”. Do do6,
thoa thuan cta céc bén tai Diéu 16.1 Hop dong thi cong goi thau sd 2 1a thoa thuan
khong thé thuc hién duoc. Va theo quy dinh tai diém i khoan 1 Diéu 75 Luat xay
dung 2003 thi viéc mua “bao hiém cong trinh” 13 trach nhiém cua chil dau tu (Cong ty
H) ch khong phai trach nhiém cua Cong ty D. Cong ty D (nha thau) chi c6 trach
nhiém boi thuong néu trong qua trinh thi cong khong ding voi ho so thiét ké va bién
phap thi cdng di dugc chi dau tu va S¢ xdy dung phé duyét gay thiét hai cho cong
trinh lan can hen ké hoic thi cong khong an toan lam thiét bi, vat tu roi vao nha lan
can lién ké gay ton that.

- X&c dinh vé 16i: Ban 4n so tham xac dinh 16i mot phan 1a do viéc thi cong cong
trinh ctia Cong ty D va do Cong ty D ¢0 van ban cam két chiju trach nhiém boi thuong
nén budc CoONg ty D co trach nhi¢m chiu 10% trén tong gia tri ma Cong ty H phai boi
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thuong cho dng N 1a khong c6 can ct, vi: Trong hop dong va trén phap 1y khong c6
can clr nao bugc Cong ty D phai bdi thuong lai cho Céng ty H; Cong ty H khong
chtrng minh duoc 16i ciia Cong ty D nhu trong hop dong cac bén da ky dé yéu cau boi
thuong.

cong ty D XaC dinh déy hoan toan la 16i cua chu dau tu (Cong ty H). Do do,
Cong ty D yéu cau Toa an cip phtc thim bac mot phan yéu cau cua Ong N d6i véi
Cong ty H, khong chap nhan cac khoan boi thuong vé thu nhép bi mat, tién ‘thué bao
vé, tién phat do cham dut hop déng, mirc boi thudong thiét hai va tinh lai s6 tién ma
Cong ty H phai boi thuong cho gia dinh 6ng N. Bac yéu cau doc 1ap cua Cong ty H
d6i voi Cong ty D.

Ngay 12/7/2017, 6ng N c6 don khang cdo mot phan ban 4n so thim sb
26/2017/DSST ngay 29/6/2017 cua Toa an nhan dan thanh phd V véi 1y do: S6 tién
bdi thudng cho gia dinh 6ng 1a chua thoa dang vi: Pon gia tham dinh dung dé xac
dinh thiét hai dugc tham dinh cach thoi diém xét xir 02 ndm nén can bd sung thém hé
sO trugt gi4; mot s6 hang muc cong trinh trude kia khong phai kiém dinh nhung hién
nay da bi hu hong ning nén can phai bo sung viéc bdi thudng; Toa an so tham khong
chap nhan chi phi dau tu khoang 300.000.000d cua 6ng N nén dng N yéu cau Toa an
cap phtic thAm xem xét lai; Ban an so tham khong dé cap dén 3.500.000.000d cua dng
N bi phong toa theo quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s6 04/2015/QD-
BPKCTT ngay 30/6/2015.

Qud trinh chudn bj xét xir phiic tham:

Ngay 23/11/2017, S¢ Xay dung tinh Ba Ria — Ving Tau c¢6 Van ban 5O
4620/SXD-QHKT phan hoi Cong van s6 79/2017/CV-TAT ngay 03/11/2017 cta Toa
an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau (BL 1534), v&i ndi dung:

- Vo chdng ong ba N — M xay dung quan thé khu nha g lim va cong trinh phy
tro kém theo trén dién tich 731.3m? thudc thira 120 to ban d6 sd 65 toa lac tai sb 21
duong P 13 khong phu hop quy hoach xiy dung theo Quyét dinh sé 10663/QD.UB
ngay 04/11/2003 cia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Truong hop 6ng ba N — M xay dung quan thé khu nha gd lim va cong trinh phu
trg kém theo khong phu hop voi vi tri quy hoach (khong phu hop quy hoach xay

dung) thi cong trinh nay khong dugc phep ton tai trén dién tich 731.3m? thudc thira
dat 120 to ban dd sb 65. Ong ba N — M phai ty thao d& cong trinh sai quy hoach.

- Theo ndi dung Vin ban s6 919/SXD-KTQH ngay 22/4/2008 thi cong trinh ma
o6ng ba N — M x4y dung chi duoc phép ton tai 03 nam va phai c6 cam ket ty thao do di
doi cong trinh ma khong dugc dén bu néu duoc cap giay phép xay dung tam.

Ngay 09/3/2018, Ngan hang TMCP J ¢ Théng bao s6 629/BBCCTTM/DVKH
(BL 1541), v6i ndi dung: Ngay 01/7/2015, VCB Viing Tau da thuc hién phong toa so
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tién 3.500.000.000d trong tai khodn s 0081001191626 cua Cong ty TMDVDL H
theo Quyét dinh s6 05/2015/QD-BPKCTT ngay 30/6/2015 cia TAND thanh phd V.,

Ngay 14/3/2018, Ngan hang TMCP B — Chi nhanh Ba Ria — Viing Tau c6 Van
ban s6 174/PVB-PHT (BL 1542), v6i noi dung: Ngay 03/7/2015, Ngan hang D d tién
hanh phong toa s tién tiét kiém trong tai khoan tiét kiem 08030000012090 cua khéach
hang Nguyen Tién N theo Quyét dinh s6 04/2015/QD-BPBD cua TAND thanh phd V
vé6i tong s tién 13 3.540.000.000d.

Tai phién toa phiic tham:

- (A)ng‘N thtra nhan viéc xay dung nha gd khong c6 gidy phép xiy dung tam,
khong c6 ho so thiét ké 1a ¢o6 thiéu sot.

-Ong B (Cong ty Y), ng Q (Cong ty H) va dng Q1 ba L2 (Cong ty D) deu thira
nhan trude khi CONG TY Y va Cong ty D thi cong phan viéc cia minh déu tién hanh

khao sat cong trinh 1an can nhung khong 1ap bién ban ghi nhan hién trang d6i voi mdi
giai doan thi cong cua cac nha thau.

- Ong N, éng Q (Cong ty H) va ong Q1 ba L2 (Cong ty D) déu thira nhan hién
tugng gy ra lan ntt nha 21 dudng P bat dau xay ra 1a sau khi CONG TY Y thi cong
va trudc khi Cong ty D thi cong Theo Beach Hotel.

- Ong B (CONG TY Y) cho rang phén viéc thi cong cia CONG TY Y da hoan
thanh, da dugc nghiém thu va khong bi khot kién nén khong dong y boi thuong.

- Ong Q1 ba L2 (Cong ty D) thira nhan ndi dung Cong van 5O 151/2014/CVPH
ngay 10/4/2014 cua Cong ty D la phu hop voi Di€u 16.1 cua Hop dong so
19/HBXD/NH-PH ma Coéng ty H va Cong ty D da ky ket vao ngay 14/02/2014.

Sau khi nghe Hoi dong xét xtr phiic tham phan tich lam rd cac van dé lién quan
dén cac yéu cau cuia cac duong su trong vu an ddi véi nhau, dong thoi hudng cho céc
duong su hoa giai tai phién toa phiic tham thi nguyén don 13 vo chong 6 ong N ba M, bi
don 6ng Q giam dbc Cong ty H va dng L 1a nguoi dai dién theo iy quyén cua Cong ty
H, cung vai 6ng Q1 ba L2 dai dién theo Gy quyén cta nguoi ¢ quyén loi nghia vu
lien quan 1a Cong ty D da thong nhit thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai quyét toan
bd nd1 dung vu &n nhu sau:

- Cong ty H va Cong ty D tu nguyen cung hd tro thiét hai d6i véi cong trinh 21
duong P cho vg chong 6ng N ba M tong cong 13 3.200.000.0004d (ba ty hai tram triéu
ddng), trong d6 sd tién Cong ty H tu nguyén ho tro vo chéng 6ng N ba M 1a
2.800.000.000d (hai ty tdm tram tri¢u dong) va s tién COng ty D tu nguyén hd tro vo
chdong 6ng N ba M 12 400.000.000d (bén tram triéu dong).

~ - Cong ty H tu nguyén chiu chi phi gidm dinh cua (;C)NG TY RvaCoéngty F
tong cong 1a 126.485.000d (mot tram hai muoi sau triéu, bon tram tam muoi lam ngan
dong). Do vg chong 6ng N ba M da ndp tam tng trudc du 126.485.000d (mot tram
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hai muoi séu triéu, boén tram tdm muoi lam ngan dong), nén Cong ty H phai hoan tra
lai cho vo chong dng N ba M 126.485.000d¢ (mot tram hai muoi sau triéu, bon tram
tam muoi 1am ngan dong). Do d6 Cong ty H c6 trach nhiém chuyén tra cho vo chong
6ng N ba M tong cong la 3.200.000.000d + 126.485.000d = 3.326.485.000d (ba ty, ba
trim hai muoi sau triéu, bon tram tdm muoi 1am ngan dong).

- Ngay sau khi nhan dugc ban an phuc thAm cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau, thi Ngan hang TMCP J ¢6 trach nhiém thuc hién nghia vu cua Cong ty H
trich chuyen tra 3.326.485.0004 (ba ty, ba tram hai Muoi sau tricu, bbn tram tam muoi
lam ngan déng) cua Cong ty H trong tai khoan s6 0081001191626 tai Ngan hang
TMCP J (da phong téa ngay 01/7/2015 theo Quyét dinh sé 05 ngay 30/6/2015 cua
TAND thanh phd V) cho vo chong dng N ba M vao tai khoan dung tén ong Nguyén
Tién N s6 0081000234998 tai Ngan hang TMCP J.

- Ngay sau khi Ngan hang TMCP J thuc hién xong viéc chuyén tra
3.326.485.0004 (ba ty, ba tram hai muoi séu triéu, bén tram tm muoi lim ngan dong)
cua Cong ty H cho vo chong ong N ba M, thi Ngan hang TMCP J ¢6 trach nhiém m¢
phong toa ddi véi sb tién con lai 1a 173.515.000d (mot tram bay muoi ba tri¢u, nam
trim muoi 1dm ngan ddong) cua Cong ty H trong tai khoan s6 0081001191626 tai
Ngan hang TMCP J di phong téa ngay 01/7/2015 theo Quyét dinh s6 05 ngay
30/6/2015 ctia TAND thanh pho V.

- Ngay sau khi nhan dugc ban an phtc thim cta Toa 4n nhan déan tinh Ba Ria —
Viing Tau, thi Ngan hang TMCP D — Chi nhanh Ba Ria — Viing Tau c6 trach nhiém
mo phong toéa dbi voi tong s tién 3.540.000.000d (ba ty nim tram bon muoi tridu
dong) cia vo chong 6ng N, ba M da bi phong toa ngay 03/7/2015 theo Quyét dinh sb
04/2015/QD-BPKCTT ngay 30/6/2015 ctia Toa an nhan dan thanh phd V, cu thé dbi
v6i s tién trong cac sb tiét kiém dung tén 6ng Nguyén Tién N nhu sau:

+2.000.000.0004d (Hai ty ddng) trong sd tiét kiém s6 1099280/447000002449.

+ 550.000.000d (nam tram niam muoi triéu dong) trong so tiét kiém sb
1099837/446000002454.

+ 500.000.000¢ (Nam tram triéu dong) trong sb6 tiét kiém s
1228640/444000002472.

+ 490.000.000d (bén tram chin muoi triéu ddéng) trong so tiét kiém s
446000001904,

- Ngay sau khi Cong ty H thyuc hién nghia vy tra 3.326.485.000d (ba ty, ba tram
hai muoi sau triéu, bon trim tam muoi lam ngan dong) cho vo chong ong N ba M
xong, thi Céng ty D phai c6 trach nhiém hoan tra lai 400.000.000d (bdn trim triéu
dong) cho Cong ty H tir viéc COng ty H da thuc hién thay nghia vu theo thoéa thuan
ciia COng ty D tu nguyén hd trg cho vo chong dng N ba M 400.000.000d (bén trim
triéu déng).
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- Cong ty D tw nguyén chiu chi phi giam dinh cua Cong ty X la 70.000.000d (bay
muoi tri¢u dong) va da ndp du.

- Yé an phi c6 gia ngach: Cong ty H tu nguyén chiu 96.000.0004d (chin muoi sau
tri¢u dong).

* Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Ba Ria — Viing Tau:

- Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nhimg nguoi tham gia t6 tung
thuc hién dung quy dinh cua phép luat.

- Ve noi dung: Tai phién tda phic thim céc duong sy da thoa thudn dugc voi
nhau vé viéc giai quyét toan bd nodi dung vu an nén dé nghi Hoi dong xét xur phiic
tham cong nhén.

NHAN PINH CUA TOA AN

Qua trinh chuan bi xét xir phuc tham, Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing tau da
téng dat hop 16 hai 1an cho 6ng L3 va dai dién cua cc co quan thim dinh kiém dinh 13
CONG TY R, Cong ty F va Cong ty X nhung ong L3 va dai dién cua CONG TY R,
Cong ty F va Cong ty X déu vang mat nén Hoi dong xét xtr van giai quyét vu an theo
quy dinh tai Piéu 296 B luat T tung Dan su.

Cong trinh 21 dudng P thude quyén sé hitu st dung cua vo chﬁ)ng ong N ba M
dugc xay dyng xong vao nam 2009 la cong trinh tam, khong c6 gidy phep xay dung
tam, khong co ho so thiét ké duoc co quan c6 tham quyén phé duyét va khéng phu
hop quy hoach x@y dung cua tinh Ba Ria — Viing Tau. Con cong trinh The Beach
Hotel ciia cha dau tu Cong ty H toa lac duong P, co gidy phép xay dung, co hd so
thiét ké dugc co quan c6 tham quyén phé duyén va phu hop véi quy hoach xiy dung
cua tinh Ba Ria — Viing Tau dugc khoi cong xay dung vao ngay 16/12/2013.

Cian ctr vao cac tai liéu chimg cr ¢o trong hd so va sy thira nhan ciia cac bén
duong su trong vu 4n thé hién: Nguyén nhan tryc tiép din dén cong trinh 21 duong P
ctia vo chong dng N ba M bi hu hong 1a do viée thi cong Cong trinh The Beach Hotel
ctia chu dau tu Cong ty H toa lac duong P tiép giap voi cong trinh 21 duong P cia vo
chdéng 6ng N ba M gay ra.

Cén cur vao cac hop d6ng thi cong xdy dyng Cong trinh The Beach Hotel va cac
yéu cau cta cac duong sy trong vu an d6i voi nhau tai don khoi kién, don yéu cau doc
1ap va loi trinh bay cua cac duong sy trong vu an cho thay: Quan h¢ tranh chép trong
vu 4n nay la tranh chap vé bdi thudng thiét hai. Trong d6 yéu cau khoi kién ciia vo
chong 6ng N ba M dbi vai Cong ty H 1a boi thuong thiét hai ngoai hop dong, con yéu
cau doc lap cua Cong ty H dbi voi Cong ty D 1a yéu cau bdi thuong thiét hai trong
hop dong.

Hpi dong xét xur phuic tham xét khang cdo cua cdac dwong sy lién quan dén cdc
vdn dé cua bdan an so tham nhw sau:
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* Xét kKhdng cdo ciia cdc dwong sw lién quan dén 03 két lugn giam dinh: Két
qud kiém dinh cong trinh sé6 14300/KD. 32/CC)NG TY R ngay 31/3/2015 ciia CONG
TY R; Chitng thw giam dinh xdy dwng so 5070013/HCM ngay 25/11/2015 cua
Ccong ty F va “Bdo cdo xdc dinh nguyén nhdn gdy thiét hai déi véi cong trinh kién
trac 21 dwong P” ngay 06/6/2016 ciia Cong ty X:

1. Xét hinh thirc ciia 03 két ludn giam dinh cia CONG TY R, Cong ty F, Cong ty
X : Sau khi xem xét doi chiéu cac van ban va cac quy dinh phap luat c6 lién quan, Hoi
d6ng xét xtr phiic thim nhan thdy viéc Cong ty H va Cong ty D khang céo vé hinh
thire ctia 03 két luan giam dinh cia CONG TY R, Cong ty F, Cong ty X nhu d3 liét ké
trong don khang cao la hoan toan coé co so.

2. Xét néi dung ciia 03 két ludn gidm dinh:

- Han ché cia Chirmg thw gidm dinh xdy dung sé 5070013/HCM ngay
25/11/2015 ciia Cong ty F: Cong trinh 21 duong P cta vo chong dng N ba M khéng
c6 gidy phép xay dung tam, khong c6 so d6 thiét ké duoc co quan c6 tham quyén phé
duyét nhung trong “Béo cdo xac dinh nguyén nhan gay thiét hai d6i voi cong trinh
kién trac 21 duong P” ngay 06/6/2016 cua Cong ty X lai cho rang céng trinh 21
duong P cta vo chong 6ng N ba M 1a c6 gidy phép xay dung tam. Do d6 tinh dam bao
va co can cu cua ching thu bi han ché.

- Vé nguyén nhédn hu hong:

+ Két luan vé nguyén nhan va mirc 46 hu hong, cling nhu d6i tuong gay ra hu
hong dbi v6i nha 21 duong P giita Két qua kiém dinh cong trinh s6
14300/KP.32/CONG TY R ngay 31/3/2015 cia CONG TY R va “Béo cdo xac dinh
nguyén nhan gay thiét hai d6i v6i cong trinh kién trac 21 duong P” ngay 06/6/2016
ctia COng ty X 1a khong thdng nhat va c¢6 mau thudn véi nhau, cu thé 1a: Can ctr vao
Hop dong thi cong xay dung cong trinh sb 19/HDXD/NH-PH ngay 14/02/2014 va 03
phu luc hop déng ma Cong ty H da ky két véi Cong ty D, nhat ky thi cong cong trinh
ciia Cong ty D va 10i trinh bay cua cac dwong sy déu thé hién: Phan thi cong coc
tuong vy va dao dit thi cong dao moéng, ting ham The Beach Hotel 1a ctia Cong ty
D. Tai Két qua kiém dinh cong trinh sé 14300/KP.32/CONG TY R ngay 31/3/2015
cia CONG TY R két luan: “Nguyén nhan 1am hu hong cong trinh (21 dudng P) chi
yéu 1a do qua trinh thi cong coc tudng vy va dao dat thi cong dai mong, ting ham
cong trinh khéach san du lich bién The Beach Hotel” gy ra, c6 nghia la cha yéu do
Cong tyD thi cong gay ra. Trong khi do tai “Bao cdo xac dinh nguyén nhan gay thiét
hai dbi voi cong trinh kién tric 21 duong P” ngay 06/6/2016 cua Cong ty X lai két
luan: Qua trinh khoan va ép coc ciia nha thau Y 1am giam do6 chit ctia dat dan dén lam
giam ap lyc hut giita cac hat va lam giam luc ma sat, ddy 13 nguyén nhan chinh chiém
dén 80% viéc gay lun, nut cho cdng trinh 21 dudng P, c6 nghia 1a nguyén nhan lam
hu hong cong trinh 21 duong P chi yéu 1a do CONG TY Y thi cong gay ra, nhung su
mau thudn ndy chua dugc Toa an cip so thAm tham tra, xac minh 1am rd.
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+ Két qua kiém dinh cong trinh s6 14300/KD.32/CONG TY R ngay 31/3/2015
ciia CONG TY R va “Béio cdo xac dinh nguyén nhan giy thiét hai d6i v&i cong trinh
kién trac 21 dudng P” ngay 06/6/2016 cua Cong ty X déu mang tinh cam quan va
thiéu can ctr xac thuc vi: Trong két qua va bao cdo nay déu ghi nhan c6 03 nguyén
nhan chinh gay ra thiét hai d6i voi cong trinh 21 dudng P 13: Do ty than cdng trinh 21
duong P 13 nha tam c6 két cau dé bi ngoai luc tac dong du nhé lam anh hudng, do qué
trinh thi cong cong trinh cta Cong ty Y va Cong ty D gay ra va trong cac két luan bao
c40 déu ghi nhan: Khi tién hanh giam dinh thi tai thoi diém khao sat khong c6 ho so
ghi nhan hién trang cong trinh 21 duong P truéc khi CONG TY Y khoi cong xay
dung The Beach Hotel; khong c6 hd so ghi nhan hién trang cng trinh 21 duong P tai
thoi diém sau khi Cong ty Y thi céng The Beach Hotel; khong c6 hd so ghi nhan hién
trang cOng trinh 21 duong P trude khi Cong ty D thi cong The Beach Hotel. Tt d6
cho thay viéc xac dinh ty 1& nguy@n nhan gay ra thiét hai ddi voi céng trinh 21 duong
P theo cac két qua va bao cdo cia CONG TY R va Cong ty X ciing khong dam bao
khach quan.

+ Trong Két qua kiém dinh coéng trinh s6 14300/KD.32/CONG TY R ngay
31/3/2015 ciia CONG TY R va “Bao cao xac dinh nguyén nhan gay thiét hai d6i voi
cong trinh kién tric 21 duong P” ngdy 06/6/2016 cua Cong ty X déu ghi nhan: Mot
trong nhiimg nguyén nhan khach quan gay ra thiét hai cho cong trinh 21 duong P la do
cAu tao dia chat tai khu vuc, cing nhu “Ccong trlnh 21 dudng P chi 1a cong trinh xay
dung tam nén nha khong c6 hé thong mong va giang mong”, “Cong trinh 21 duong P
dugc xay dung vao ndm 2009 co nhleu hang muc, m6i hang muc co6 két cau khac
nhau, nén méng cic hang muc chu yéu 1a mong nong trén nén dat cat (méng don
BTCT, mong xay gach, mong xay da hoc) dé bi anh huéng khi co ngoai luc, cac tac
dong gy chan dong, cac tac dong lam thay doi chi tiéu co 1y cua dat cat, gay blen
dang dat nén khu vuc lan can”. Bén canh do, bao cao cua Cong ty X Con chi ra rang
cong trinh 21 duong P da c6 hién twong xudng cap ty nhién. Nhung tit ca cac van dé
nay déu khong duoc CONG TY R va Cong ty X xem xét khau trir khiu hao tai san
ctia vo chong 6ng N ba M, dé trén co sé d6 xac dinh mirc d6 gy ra thiét hai cho bén
thi céng cong trinh The Beach Hotel mét cach chinh xac 1a ¢ thiéu sét.

3.D¢ venh gitta 02 két ludn giam dinh ddl voi cung mot noi dung: Trong khoang
thot gian ngan nhung murc d6 chénh 1éch vé gia tri khoi phuc lai nha gd 21 duong P
giita Két qua kiém dinh cia CONG TY R va Chung thu giam dinh cua Cong ty F la
qua 16n cu thé 1a: Theo Két qua kiém dinh caa CONG TY R thi chi phi thao va lap dit
nha gd tong cong la 651.014.000d, nhung Ching thu giam dinh cua Cong ty F lai du
toan chi phi khic phuc, stra chita lip dung lai nha gb 21 duodng P tong cong la
1.811.661.000d, nhung van dé nay ciing chua dugce Toa an cdp so tham lam rd.

Tu cac vién dan phan tich néu trén cho thay,AKet qua kiém dinh cong trinh s6
14300/KbD.32/CONG TY R ngay 31/3/2015 cua CONG TY R; Chung thu giam dinh
xay dung so 5070013/HCM ngay 25/11/2015 ctia Cong ty F va “Bao cao xac dinh
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nguyén nhan gdy thiét hai doi v6i cong trinh kién trac 21 duong P ngdy 06/6/2016
cua Cong ty X déu chua dam bao vé mat hinh thirc va ndi dung.

* Xét khdng cdo ciia cdc dwong sw déi véi CaC nhdn dinh va quyét dinh ciia
bdn dn so tham: Vé nguyén tic khi giai quyét boi thuong thiét hai ngoai hop dong thi
Toa an phai xac dinh nguyén nhan, 16i, hau quéa gay ra thiét hai. Tuy nhién do cac két
luan giam dinh, tham dinh chwa dam bao vé mit hinh thirc va ndi dung, nhung chua
duoc Toa an cdp so tham 1am rd lai 4p dung giai quyét 1am cho quyét dinh trong ban
an ciing khong dam bao dugc tinh phap 1y va khong phu hop voi thuc té khach quan
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cia cac duong sy, cu thé nhu sau:

1.Vé nguyén nhin va 16i gdy ra thiét hai déi véi cong trinh 21 dwong P: Cin
clr vao cac tai liéu chung ctr ¢6 trong ho so cho thay viéc gay ra thiét hai doi véi cong
trinh 21 duong P 1a do cong hudng tir cac nguyén nhan sau:

- Nguyén nhan, 16i chii quan:

+ Ngay 22/4/2008, S¢ Xay dung tinh Ba Ria — Viing Tau c¢6 Cong vin sd
919/SXD-KTQH tra 10i va huéng dan ng N vé viéc xay dung tam trén dién tich dat
731.3m? nhung vo chéng 6ng N ba M c6 tinh khong thyuc hién, van tién hanh xay
dung nha gd va cac cong trinh phu trg khic kém theo ma khong co gidy phép xay
dung tam, khong c6 so d6 thiét ké dugc co quan c6 tham quyén phé duyét, khong phu
hop quy hoach xay dung cua tinh Ba Ria — Viing Tau nham muc dich ky hop dong
cho 6ng L3 thué mit bang 1a khong dung theo quy dinh ctia phap luat. Theo Cong vin
s6 4620/SXD-QHKT ngay 23/11/2017 ciia S& Xay dung tinh Ba Ria — Viing Tau thi
cong trinh 21 du:orng P khong phu hop quy hoach xay dung, thudc truorng hop khong
duoc phép ton tai, va vo chong 6ng N ba M phai tu thao d& cong trinh sai quy hoach.
Mit khac néu cong trinh 21 duong P duoc cip gidy phép xdy dung tam (Theo Vin
ban s6 919/SXD-KTQH ngay 22/4/2008) thi cong trinh nay ciing chi duoc phép ton
tai 03 nam, phai c6 cam két tu thao d& di doi cong trinh ma khong duoc dén bu.

+ Vi dién tich dit 731.3m’ thudc quyén sir dung cta vo chong dng N ba M 13
nam trong quy hoach xay dung khach san cao tang, cong trinh 21 dudng P duoc vo
chdng 6ng N ba M xay dung la tir ngay 15/5/2008, hoan tat vao ngay 29/10/2009, con
thoi diém COng ty H khoi cong xay dung The Beach Hotel vao cubi nim 2013 12 nim
ngoai thoi han cong trinh 21 duong P cua vo chong 6ng N ba M duoc phép ton tai néu
dugc cap gidy phép xay dung tam. Xét thdy, mac du cong trinh 21 duong P thude
quyén s6 hiru cua vg chong dng N ba M dugc xay dung va ton tai trén thyc t& ma
khong co gidy phép xay dung tam la cting thugc mot phan trach nhi€ém quan ly cua
UBND phudng M va UBND thanh phd V. Tuy nhién néu v chong 6ng N ba M tuan
thii chap hanh dung sy huéng dan ctua S¢ Xay dung tinh Ba Ria — Ving Tau vé loai
cong trinh dugc phép xay dung, thoi han duoc phép ton tai ctia cong trinh dé trén co
so d6 tién hanh viéc dau tu xay dung phu hop véi loai cong trinh va thoi han duge
phép tdn tai cla cong trinh, thi chic chin thiét hai s& khong xay ra. Do do, viéc vo
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chong ong N ba M khong chap hanh dung quy dinh 13 _nguyén nhan chinh dan dén hau
qua, khong nhimg vo chong ong N ba M da gian t1ep tu gay ra thiét hai cho chinh
minh, ma con 1a mét trong nhimg nguyén nhan dan dén tranh chéap véi chi dau tu xay
dung cong trinh hop phap lién ké, tao nén su bat o on cho qua trinh quy hoach, quan ly,
xay dyng tai dia phuong, 1a mot trong nhiing van dé nong, diém nong can phai giai
quyét trong giai doan hién nay ctia thanh phd V nOI rleng va trén dia ban tinh Ba Ria —
Ving Tau noi Chung, nhung qua trinh giai quyét so thim Toa an cp so tham bo qua
khdng xem xét van dé nay 1a c6 thiéu sot.

- Nguyén nhan, I6i khach quan:

+ Két cau dat xdy dung l1a dét cat, dat cat pha sét, ... nhu cac két luan giam dinh,
tham dinh da néu.

+ COng trinh 21 duong P la cong trinh xay dung tam, khong c6 moéng - giang
mong, co nhleu hang muc, moi hang muc c6 két ciu khac nhau, nén mong cac hang
muc cht yéu 12 méng ndng trén nén dat cat (mong don bé tong cdt thép, mong xay
gach, méng xay da hoc) dé bi anh hudng khi c6 ngoai luc tac dong du nho.

+ COng trinh 21 duong P ¢6 hién twong xubng cap tu nhién theo thoi gian.

+ Do Céng ty Y tién hanh khoi cong ép coc dai tra (400 x 400) xay dung The
Beach Hotel (tir ngay 16/12/2013 dén ngay 19/12/2013).

+ Do hoat dong thi cong tuong vay, mong, tang ham va viéc ha myc nuéc ngam
cua Cong ty D lam giam ap lyc 18 rdng trong dat lam gia ting thém do 1Gn cua cong
trinh 21 duong P.

Tuy nhién qua trinh thdm dinh, kiém dinh ca 03 két luan tham dinh, kiém dinh
cia CONG TY R, Cong ty F, Cong ty X déu co thiéu sot khong danh gia diing murc
day du cac nguyén nhan, 16i chu quan, khach quan gay ra thiét hai cho c6ng trinh 21
duong P, nhung trude khi dua vu an ra xét xtr, Toa an cap so tham ciing khong chi ra
duoc cac han ché thiéu sot ctia 03 két luan thim dinh, kiém dinh nay dé bod sung khic
phuc, lai 18 thudc va 4p dung giai quyét nén quyét dinh ctia ban an so tham ciing
khong khach quan, toan dién va day du.

2. Hau qud va trach nhiém ciia cdc bén co lién quan trong viéc gay ra thiét hai
doi voi cong trinh 21 duwong P:

- Vé nguyén tic thi mirc d6 cua c4c 16i cong huong gdy ra hau qua 1am thiét hai
cho cong trinh 21 dudng P nhu thé no, thi trach nhiém ctia cac bén co lién quan phai
tuong tng véi ting hiu qua gay ra nhu thé diy. Nhung do 03 két luan tham dinh,
kiém dinh cuia CONG TY R, Céng ty F, Cong ty X va quyét dinh ctia ban an so thim
déu co sai sOt trong viée xac dinh nguyén nhan va 15i gy ra thiét hai déi véi cong
trinh 21 duong P nhu da néu trén, nén viéc xac dinh trach nhiém cia cac bén ddi véi
thiét hai cua cong trinh 21 duong P cling khong dung.
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- Theo “Béo c4o xac dinh nguyén nhan gy thiét hai ddi véi cong trinh kién trac
21 duong P” ngay 06/6/2016 cua Cong ty X thi nguyén nhén gdy ra thi€t hai cho cong
trinh 21 duong P la thuge vé 16i cia CONG TY Y la 80%, nhung qua trinh giai quyét
so tham, Toa an cip so tham khong lam r& quan diém va yéu cau cua cac duong sy 6
lién quan trong vu 4n vé nguyén nhan va muc do thiét hai do CONG TY Y gay ra cho
cong trinh 21 duong P 1a nhu thé nao? Dbi voi 20% thiét hai con lai thi Cong ty X
cho biét khéng c6 cin ctr dé xac dinh 16i nhung 4n so tham danh gia chia déu 15i cho
“cong trinh nha 21 duong P” va Cong ty D la nhu nhau, mdi bén 16i 10% 1a khong
thoa dang.

3. Khéng cdo ciia Cong ty H va Cong ty D lién quan dén cdc yéu cau doi boi
thwong thigt hai do thu nhdp la tién thué nha bi mat; do viéc cho thué nha bi chip
dit hop dong trudc thoi han; tién phdi thué bdo vé trong coi mdt bang: Toa an cap
so tham chua lam rd cac ndi dung nhu Cong ty H va Cong ty D da liét ké phan tich
vién dan trong ndi dung don khang cao ma ban an phic tham d4 tom tit & phan trén 13
c6 thiéu sot. Do d6 khang céo vé cac van dé nay cua Cong ty H va Cong ty D 1a ¢6 co
sO.

4. Xét yéu cdu dpc 1dp va khdng cdo ciia Cong ty H vgi Cong ty D: Ong Q1 ba
L2 dai dién theo iy quyén ctia Cong ty D cho rang theo quy dinh hién hanh thi chi c6
g6i “bao hiém cong trinh” chtr khong c6 “bao hiém vat chat ddi véi cong trinh Ian
can, lién k&” nén thoa thuan cua cac bén tai Diéu 16.1 Hop dong thi cong goi thau sb
2 14 thoa thuan khong thé thyc hién duge. Xét thdy, dé dam bao quyén va lgi ich hop
phap ctia bén thtr 3 thi cac quy dinh caa phap luat ¢ lién quan dén xay dung va bao
hiém déu quy dinh rd vé viéc mua bao hiém cong trinh xay dyng va dbi twong phai
mua bao hiém ..., tuy nhién trach nhiém bdi thudng thiét hai thi phai theo quy dinh
ctia phap luat hodc phai theo sy thoa thuan ciia cic bén trong giao két hop dong. Tai
phién toa phuc tham, dng Q1 ba L2 dai dién theo uy quyén cua Cong ty D da thira
nhan ndi dung Cong van s0 151/2014/CVPH ngay 10/4/2014 cta Cong ty D phu hop
v6i Pidu 16.1 ma Cong ty H va Cong ty D da ky két theo Hop ddng sb
19/HDXD/NH-PH ngay 14/02/2014 la: “...Cong ty D cam két s& chiu trach nhiém
giai quyét su cb ciing nhu bdi thudng thlet hai cho cac cong trinh lan cén, lién ké
trong qua trinh thi cong géi thau: Mong - khung suon bé tong cot thép thudc Cong
trinh khach san The Beach”. Do d6 Cong ty D khong thé chdi bo trach nhiém ma
minh di ky két vai Cong ty H nén khang cdo cua Cong ty D vé van dé nay 1a khong
cO €O sO.

5. Xét khdng cdo ciia 6ng N: Do cac két luan giam dinh, kiém dinh va quyét
dinh cta ban 4n so tham déu co sai sét nhu da phan tich ¢ trén, nén Hoi dong xét xir
phuc tham ciing khong co cin ctr dé xem xét khang céo cta dng N diing theo quy dinh
cua phép luat.
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6. Vo chong 6ng N ba M cd yéu cau Cong ty H phai boi thuong thiét hai tién
phai thué dng H2 bao v¢ trong coi mét bang nhung qué trinh giai quyét vu an, Toa an
cap so thim khong dua 6ng H2 vao tham gia tb tung voi tu cach 1a nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan 14 vi pham t6 tung.

Tuy nhién tai phién toa phtic thAm, nguyén don 1a vo chong ong N ba M, bi don
6ng Q giam dbéc Cong ty H va éng L 1a nguot dai dién theo uy quyén cua Cong ty H,
cung véi 0ng Q1 ba L2 dai dién theo uy quyén cua nguoi co quyeén loi nghia vu lién
quan la Cong ty D da thoa thuan thong nhat duoc voi nhau vé viée giai quyét toan bo
ndi dung vu an. Xét sy thoéa thuan cua cac duong su 1a tu nguyén, khong trai phap
luat, khong trai dao dtrc xa hoi nén Hoi dong x¢t X phuc tham thong nhét voi quan
diém cta Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau theo noi dung ghi
nhan tai phién toa phiic thAm néu trén.

- An phi dan su phuc tham: Céc duong su khang cao déu phai chiu theo quy dinh
phap luat.

Vi céc 1€ trén:
QUYET PINH
Ap dung Piéu 300 B luat T tung Dan su:

Cong nhén sy thoa thuan cia cac duong sy tai phién toa phuc tham, sira toan by
Ban 4n dan sy so tham s0: 26/2017/DSST ngay 29/6/2017 cua Toa an nhan dén thanh
pho V nhu sau:

1. Ngi dung thoéa thudn cua cdc dwong sy’

- Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Du lich H va Cong ty C6 phan Xay dung
D tu nguyén cung hd tro thiét hai doi vOi cong trinh 21 duong P cho vo chdng ong
Nguyen Tién N ba Nguyen Quynh M tong cong 1a 3.200.000.000d (ba ty hai tram
tri¢u dong) trong d6 sb tién Cong ty TNHH Thuong mai Dich vy Du lich H tu
nguyén hd trg vo chong ong Nguyen Tién N ba Nguyen Quynh M la 2.800.000.000d
(hai ty tam tram tri¢u dong) va sd tién Cong ty C6 phan Xay dung D tu nguyen ho trg
\Yy chong 6ng Nguyén Tién N ba Nguyén Quynh M la 400.000.000d (bdn tram triéu
dong).

- Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Du lich H tu nguyén chiu chi phi giam
dinh ctia Cong ty Co phan Giam dinh Thém dinh F (CONG TY R) va Cong ty C6
phan Kiém dinh Xay dung R (Cong ty F) tong cong 1a 126.485.000d (mot tram hai
muoi sau triéu, bon tram tam muoi 1am ngan dong). Do vo chong 6ng Nguyén Tién N
ba Nguyén Quynh M d3 nop tam tmg trude du 126.485.000d (mot traim hai muoi sau
triéu, bon tram tam muoi lim ngan dong) nén Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu
Du lich H phai hoan tra lai cho vg chdng ong Nguyén Tién N ba Nguyen Quynh M
126.485.000d (mot tram hai muoi sau triéu, bdn tram tdm muoi 1am ngan dong). Nhu
vay, tong s6 tién CoOng ty TNHH Thuong mai Dich vu Du lich H ¢6 trach nhiém
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chuyén tra cho vo chong ong Nguyén Tién N ba Nguyén Quynh M 1a: 3.200.000.0004
(ba ty hai tram tri€u dbng) + 126.485.000d (mot tram hai muoi sau triéu, bon trim
tdm muoi lam ngan dong) = 3.326.485.000d (ba ty, ba tram hai muoi sau triéu, bén
tram tam muoi lam ngan dong).

- Ngay sau khi nhan dugc ban an phuc thim cta Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria —
Ving Tau, thi Ngan hang TMCP J ¢6 trach nhiém thuc hién nghia vu cua Cong ty
TNHH Thuong mai Dich vu Du lich H, trich chuyén 3.326.485.000d (ba ty, ba tram
hai muoi s4u triéu, bon trim tdm muoi lam ngan dong) cia Coéng ty TNHH Thuong
mai Dich vu Du lich H trong tai khoan s6 0081001191626 tai Ngan hang TMCP J (da
phong toa ngay 01/7/2015 theo Quyét dinh s6 05 ngay 30/6/2015 caa TAND thanh
phd V) tra cho vo chong ong Nguyen Tién N ba Nguyén Quynh M vao tai khoan
dung tén 6ng Nguyén Tién N s6 0081000234998 tai Ngan hang TMCP J.

- Ngay sau khi Ngan hang TMCP J thuc hién xong viéc chuyén tra
3.326.485.000d (ba ty, ba tram hai muoi sau triéu, bon trim tdm muoi lim ngan dong)
ctia Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Du lich H cho vg chong 6ng Nguyén Tién N
ba Nguyén Quynh M, thi Ngan hang TMCP J ¢6 trach nhiém mo phong téa ddi véi sb
tién con lai 1a 173.515.000d (mdt tram bay muoi ba tri€u, nam tram mudi lam ngan
dong) ctia Coéng ty TNHH Thwong mai Dich vu Du lich H trong tai khoan sb
0081001191626 tai Ngan hang TMCP J di phong téa ngay 01/7/2015 theo Quyét dinh
s6 05 ngay 30/6/2015 ctia TAND thanh phd V.

- Ngay sau khi nhan dugc ban an phtc thim cta Toa an nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau, thi Ngan hang TMCP D — Chi nhanh Ba Ria — Viing Tau c6 trach nhiém
mo phong toa d6i voi tong sb tién 3.540.000.000d (ba ty nim trim bén muoi triéu
dong) ctia vo chong 6 ong Nguyen Tién N, ba Nguyén Quynh M di bi phong toa ngay
03/7/2015 theo Quyét dinh s6 04/2015/QD-BPKCTT ngay 30/6/2015 cia Toa &n
nhan dan thanh phd V, cu thé sd tién trong cac s tiét kiém ding tén 6ng Nguyén Tién
N nhu sau:

+2.000.000.000d (Hai ty dong) trong s6 tiét kiém s6 1099280/447000002449.

+ 550.000.000¢ (Nim trim nim muoi triéu dong) trong so tiét kiém sd
1099837/446000002454.

+ 500.000.000¢ (Nam trim triéu dong) trong sb6 tiét kiém s
1228640/444000002472.

+ 490.000.000d (Bén trim chin muoi triéu dong) trong so tiét kiém sd
446000001904.

- Ngay sau khi Céng ty TNHH Thuong mai Dich vu Du lich H thuc hi¢n nghia
vu tra 3.326.485.000d (ba ty, ba tram hai muoi sau triéu, bon tram tam muoi lam ngan
dong) cho vg chong dng Nguyen Tien N ba Nguyen Quynh M xong, thi Cong ty Co
phan Xay dung D phai c6 trdch nhiém hoan tra lai 400.000.000d (bon tram tri¢u

25



dong) cho Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Du lich H tir viéc Cong ty TNHH
Thuong mai Dich vu Du lich H da thuc hién thay nghia vu theo thoa thuan cua Cong
ty C6 phan Xay dung D ty nguyén hd tro cho vo chong ong Nguyén Tién N ba
Nguyén Quynh M 400.000.000d (bén tram triéu dong).

Ké tr ngay Céng ty TNHH Thwong mai Dich vu Du lich H ¢6 don yéu cau thi
hanh an thi hang thang Céng ty Cé phan Xay dung D phdi chiu thém mét tién ldi theo
mire 1Gi sudt quy dinh tai khoan 2, Piéu 468 Bé ludt To tung Dan sy doi véi o tien
chua tra twong ung voi thoi gian cham thi hanh an cho Cong ty TNHH Thuong mai
Dich vu Du lich H.

- Cong ty Co phan Xay dung D tu nguyén chiu chi phi giam dinh ctia Chi nhanh
Cong ty Co phan Kiém dinh X (Cong ty X) la 70.000.000d (bay muoi triéu dong) va
da ndp du.

2. Vé dn phi:
- An phi dén sw so tham:

+ Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Du lich H tu nguyén chiu 96.000.000d
(chin muoi sau triéu dong) nhung khau trir hét vao 56.100.000d (ndm muoi sau triéu,
mot trim ngan dong) tién tam Gng an phi dan sy so tham Cong ty TNHH Thuong mai
Dich vu Du lich H d4 ndp theo phiéu thu s6 0001022 ngay 13/10/2016 ctia Chi cyc thi
hanh an dan su thanh phé V, nhu vay Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Du lich H
con phai ndp tiép 39.900.000d (ba muoi chin triéu, chin trim ngan dong) tién an phi
dan sy so tham.

+ Ong Nguyén Tién N dugc hoan tra lai 63.478.000d (sau muoi ba triéu, bén
tram bay muoi tam ngan dong) tién tam ung an phi dan sy so thim da nop theo céac
phiéu thu {phiéu thu sb: 04180 ngay 29/7/2014 Ia 53.078.000d (nim muoi ba triéu,
khong trim bay muoi tdm ngan dong); phiéu thu sd: 03784 ngay 19/4/2016 la
10.400.000d (muoi trigu bon tram ngan dong)} cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh
pho V.

- An phi dén sw phiic thim:

+ Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Du lich H phai np 300.000d (ba tram
ngan dong) khau trir vao 300.000d (ba tram ngan dong) tién tam Ung an phi dan sy
phuc thAm Céng ty TNHH Thuong mai Dich vu Du lich H d4 ndp theo phiéu thu sb
0006538 ngay 18/7/2017 ctia Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd V. Nhu vay Cong
ty TNHH Thuong mai Dich vu Du lich H d3 ndp xong an phi dan su phuc tham.

+ Cong ty Co6 phan Xay dung D phai nop 300.000d (ba tram ngan dong) khau
trir vao 300.000d (ba trim ngan dong) tién tam (mg an phi dan sy phic tham Cong ty
C6 phan Xay dyng D di ndp theo phiéu thu s 0006508 ngay 14/7/2017 cua Chi cuc
thi hanh 4n dan su thanh phd V. Nhu vay Cong ty Co6 phan Xay dung D d3 ndp xong
an phi dan sy phiic tham.
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+ Ong Nguyén Tién N phai nop 300.000d (ba tram ngan dong) khau trir vao
300.000d (ba tram ngan dong) tién tam ung an phi dan sy phic thim ong Nguyen
Tién N d4 nop theoNphlen thu s6 0004845 cua Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phé V.
Nhu vay 6ng Nguyén Tién N da nop xong an phi dan sy phuc tham. ‘

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hc‘mi\z dn dan sy thi nguoi dwoc thi ‘hc‘mh dn‘ dan sy, nguoi phdi thi hanh an dan su co
quyén thoa thudan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc
bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b vd‘9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh
dan dan su. ) )

Ban an phic tham coé hi€u lwc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
24/4/2018). ) )

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: Tham phan-Chi tga phién toa
-VKSND tinh;
-TAND TP. V;
-Chi cuc THADS TP. V;
-Cac duong su;
-UBND phuong M (dé biét);
-Phong Quan 1y db thi TP. V/(dé biét);
-Luu hd so.

Nguyén Thi Quang
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