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V/v “Tranh chap hop dong dit coc, hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung
dat, tranh chip quyén s& hiru ”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa:Ong Nguyén Vin Hai
Cdc Tham phdan: Ong V6 Bao Anh
Ba Vo Bich Hai
- Thw ky phién toa: Ba Tran Thao Ngan 1a Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Can Tho.

- Dgi di¢n Vign Kiém sat nhan din thanh pho Can Tho tham gia phién
toa: Ong Truong Minh Dién - Kiém sat vién.

Trong ngay 27/03/2026 tai Tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd Can Tho tién
hanh xét xur phuc tham coéng khai vu 4an dan sy thu 1y s6 179/TLPT-DS ngay
16/01/2026 vé viéc: “Tranh chdp hop dong dat coc, tranh chap hop dong chuyén
nhirong qbfyen sir dung dat, tranh chdp quyén sé hiwu tai san”. Do Ban an dén su
so tham so 131/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vue 13 -
Can Tho c6 khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham so
112/2026/QD-PT ngay 29 thang 01 nam 2026, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Ta Thi N, sinh nam 1962.

Pia chi: 4p T, x4 T, thanh phé Can Tho.

1.2. Ba Nguyén Thi Phwong L, sinh nim 1976.

bia chi: ép M, xa T, thanh phé Can Tho.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba N, ba L (Hop dong iy quyén ngay
22/12/2025 céng chitng tai Vian phong C): Ong Phan Trong NI, sinh nim 1982;
dia chi: 7, T, phuong C, thanh phd Céan Tho. (¢6 mdt)

2. Bi don: Ong Nguyén Trung N2, sinh nim 1985.



Dia chi: ép L, xa T, thanh phé Céan Tho.

Nguwoi dai dién theo ity quyén (Hop dong iy quyén ngay 08/4/2025 cong
chung tai Van phong C1): Ong Nguyén Van Quoc S, sinh nam 1993; dia chi: So
E duong C khu V, phuong A, thanh pho Can Tho. (co mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Phan Hong A, sinh nim 1971.

Pia chi: 4p T, x4 T, thanh ph6 Can Tho.

3.2. Ba Tran Thi Minh T, sinh nam 1975.

DPia chi: ép M, xa T, thanh phé Can Tho.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia ba Tran Thi Minh T, 6ng Phan Hong A
(Hop dong iy quyén ngay 08/4/2025 céng chirng tai Vin phong C1): Ong Ha Vin
D, sinh nam 2001; dia chi: Ap B, xa B, tinh An Giang; dia chi lién hé: S6 E duong
T, phudng T, thanh phd Can Tho. (c6 mdt)

3.3. Ba Nguyén Thanh L1, sinh niim 1986.

Dia chi: ép L, xa T, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo ity quyén (Hop dong iy quyén ngay 08/4/2025 céng
chitng tai Van phong CI1): Ong Nguyén Vin Quéc S, sinh nim 1993; dia chi: S6
E duong C khu V, phuong A, thanh pho Can Tho. (co mat)

3.4. Ba Thai B, sinh nam 1991.

Pia chi: khu V, phudng N, thanh phé Céan Tho.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén cua ba Thai B (Hop dong ity quyén ngay
27/3/2025 cong chirng tai Van phong C2): Ba Nguyén Ngoc H, sinh nam 1989;
dia chi: B, khu vuc T, phuong H, thanh phd Can Tho; dia chi lién hé: B duong A,
Khu tai dinh cu P, khu vuc T, phuong H, thanh phé Can Tho. (c6 mat)

Nguoi khang cdo: Nguoi ¢ quyén va nghia vu lién quan: Ba Théi B.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi Phuwong L, ba Ta Thi N cung trinh bay: Vao
thang 11/2024 ba L va ba N c6 thoa thuan voi 6ng Nguyén Trung N2 dé chuyén
nhuong cua 6ng N2 phén dat c6 dién tich 3.038,2m? tai thira s6 42 dién tich
747,2m?, thira s 67 dién tich 2.201m?, thira s6 68 dién tich 90m?, t& ban do sb
65, toa lac tai ép M, xa T, huyén P, tinh Hau Giang (nay la ép M, xa T, thanh phé
Can Tho). Gia chuyén nhuong hai bén thoa thuan 3.300.000.000 dong. Ba L, ba
N c6 1ap hop dong dit coc viét tay cho 6ng N2 tong sb tién ba L, ba N di giao cho
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6ng N2 1a 1.400.000.000 ddng. S4 tién con lai hai bén thoa thuan khi nao lam tha
tuc gidy to xong thi ba L, ba N giao du cho dng N2. Tuy nhién, sau khi 6ng N2
lam thu tuc cap doi gidy chimg nhan quyén str dung dat xong thi 6ng N2 1ap hop
ddng chuyén nhuong phan dét trén cho ba Thai B.

Nay ba L, ba N khong dong ¥ véi viéc chuyén nhuong dit cua 6ng N2. Ba
L, ba N yéu cau Toa 4n giai quyét tuyén bd huy bo hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta 6ng N2 véi ba Thai B. Yéu cau Toa an giai quyét budc
6ng N2 tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dét véi hai ba.
Sang tén quyén sir dung dat cho ba L, ba N ding tén d6i véi cac thira dat trén. SO
tién chuyén nhuong con lai 1.900.000.000 dong ba L, ba N dong ¥ tiép tuc giao
cho 6ng N2.

Bi don éng Nguyén Trung N2 c6 don phan t6 va nguoi c6 quyén va nghia
vu lién ba Nguyén Thanh L1 (vo 0ng N2) ¢6 don yéu cau dc ldp ca hai ¢6 dai
dién theo iy quyén la éng Nguyén Vian Quéc S trinh bay: Ong ba thong nhat véi
10i trinh bay ba N, ba L. Nguyén nhan éng N2, ba L1 1ap hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat véi ba Théi B 1a do 6ng N2 thiéu no ctia ba Thai B nén ba Théi
B ép budc, uy hiép, de doa v chong 6ng N2 phai ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat d6i voi dién tich dat trén cho ba Thai B véi gia 2.000.000.000
d6ng. Thuc chat vo chdng ong N2 ky chuyén nhuong 14 dé 1am niém tin cho khoan
ng ctia 6ng N2 ddi véi ba B, khi ndo 6ng N2 tra du tién cho ba B thi ba B ky
chuyén nhuong gidy chimg nhin quyén st dung dat lai cho dng N2. Vo chong
6ng N2 khong c6 nhan so tién chuyén nhuong tir ba B va ba B ciing khong khau
trir s6 tién 6ng N2 no cua ba B.

Nay 6ng N2 yéu cau phan t6 ddi v6i ba Thai B va ba Nguyén Thanh L1 ¢6
yéu cau doc 1ap, ciing yéu cau Toa an giai quyét tuyén b hiy bo hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira ong Nguyén Trung N2, ba Nguyén Thanh L1 voi
ba Thai B. Ong N2, ba L1 yéu cau ba B tra lai 03 gidy chimg nhan quyén su dung
dat clia thira dat s6 42, thira s6 67, thira 68 tai dia chi néu trén cho ong N2. Ong
N2, ba L1 dong ¥ tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
v6i ba Ta Thi N, ba Nguyén Thi Phuong L, ddng ¥ sang tén quyén st dung dat
d6i voi phan dat tai thira s6 03 thira dat cho ba N, ba L dung tén. Yéu cau ba N,
ba L giao sb tién chuyén nhugng con lai 1.900.000.000 dong cho o6ng Phan Hong
A, ba Tran Thi Minh T vi phﬁn dat nay trude day ong N2, ba T, 6ng A hun tién
chuyén nhuong véi nhau.

Ngueoi ¢é quyén va nghia vu lién quan: ba Tran Thi Minh T, 6ng Phdan Hong



Al ¢6 dai dién theo vy quyén éng Ha Van D trinh bay: Nam 2022 ba Tran Thi
Minh T, 6ng Phan Hong A va 6ng Nguyén Trung N2 c6 thoa thuan hun tién voi
nhau dé chuyén nhuong phan dat ctia 6ng Truong Vin K, ba Trinh Thi B tong
dién tich 3.038,2 m? tai dia chi trén. Gia chuyén nhuong dat trudc sau
1.800.000.000 dong, mdi nguoi hun twong tmg sb tién 600.000.000 dong, viée
huin tién cac bén c6 1ap gidy tay. Dé thuan tién cho viéc giao dich sau nay nén cac
bén thdng nhat dé cho 6ng Nguyén Trung N2 ding tén quyén sir dung dat.

Thang 11/2024 ba T, 6ng A, 6ng N2 ciing thong nhét chuyén nhuong phan
dat trén cho ba Ta Thi N, ba Nguyén Thi Phuong L véi gia 3.300.000.000 dong.
Viéc chuyén nhuong dat cac bén chua 1ap hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat nhung dng N2 c6 lap hop dong dit coc chuyén nhuwong dat véi ba Ta Thi
N, ba Nguyén Thi Phuong L va nhan s tién 1.400.000.000 dong. S6 tién chuyén
nhuong con lai 1.900.000.000 dong thi ba T va 6ng A s& nhan sau khi lam thu tuc
sang tén quyén sir dung dat cho ba N, ba L xong. Tuy nhién, sau khi 6ng N2 lam
thi tuc cap doi gidy chung nhan quyén sir dung dat xong thi ong N2 ty y ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Théi B, viéc ky hop dong chuyén
nhuong dat cho ba B thi ba T, dng A khong hay biét.

Qua trinh giai quyét vu an ba T, dng A yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd
huy bé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt giita vo chong ong Nguyén
Trung N2, ba Nguyén Thanh L1 v&i ba Théi B. Yéu cau 6ng N2 tiép tuc thyc hién
hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ba Ta Thi N, ba Nguyén Thi
Phuong L. Yéu cau dong N2 sang tén quyén sir dung dat ddi voi phan dat tai 03
thira néu trén. Tuy nhién, nay cac bén phat sinh tranh chap ba T, 6ng A yéu cau
Toa an giai quyét tuyén bd huy boé hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita vo chong ong Nguyén Trung N2 véi ba Thai B. Yéu cau huy hop dong dit
coc quyén sur dung dét giita 6ng Nguyén Trung N2 véi ba Ta Thi N, ba Nguyén
Thi Phuong L. Céng nhan phan dat dang tranh chap thudc quyén sé hitu chung
ctia 6ng Nguyén Trung N2, ba Tran Thi Minh T, 6ng Phan Hong A. Sé tién coc
1.400.000.000 dong 6ng N2 nhan thi 6ng N2 ty tra cho ba N, ba L.

Ngueoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan c6 yéu cau déc ldp ba Thai B co
ngueoi dai dién theo 11y quyén ba Nguyén Ngoc H trinh bay: Vao ngay 18/02/2025
6ng Nguyén Trung N2, b Nguyén Thanh L1 c6 ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat véi ba Thai B, cac thira dat theo gidy chimg nhan quyén st
dung dat va tai san gan lién v6i dat sb AA00418870, sd vao sb cadp GCN: CN3575
do Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén P, tinh Hau Giang cip ngay



12/02/2025; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sd
AA00418871, s6 vao s6 cdp GCN: CN3576 do Chi nhanh vin phong ding ky dat
dai huyén P, tinh Hau Giang cap ngay 12/02/2025; Gidy ching nhan quyén st
dung dat va tai san gin lién v4i dat sé CT142874, s6 vao s6 cap GCN: CH02277
do Uy ban nhan dan huyén P, tinh Hau Giang cip ngay 04/12/2019 dugc Chi
nhanh vian phong ding ky dat dai huyén P, tinh Hau Giang chinh 1y ngay
28/01/2022 va ngay 01/3/2022. Gia chuyén nhuong hai bén thoéa thuan la
2.000.000.000 ddng. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit di lap thanh
van ban va ¢ cong ching tai Vin phong C3, thoi diém ba B chuyén nhuong dat
ctia 6ng N2 thi khong ai phat sinh tranh chip gi. Ba B d3 giao tién chuyén nhuong
cho vo chong 6ng N2 va vo chong 6ng N2 da giao cac gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho ba Thai B dé lam thu tuc sang tén quyén st dung dét theo quy dinh
phap luat nhung dén nay ba Ta Thi N, ba Nguyén Thi Phuong L phét sinh tranh
chap. Vi vay, ba Thai B yéu ciu doc lap. Ba B yéu cdu Toa an cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Nguyén Trung N2, ba Nguyén
Thanh L1 véi ba Thai B. Budc ong N2, ba L1 giao cho ba Théi B céc thira dat ma
6ng N2, ba L1 da chuyén nhugng cho ba B, cac thira dét theo cac gidy chimng nhan
quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat néu trén.

Do hoa giai khong thanh nén vu kién dugc dua ra xét xtr.

Tai ban an s6 131/DSST ngay 30/9/2025 ctia Toa an nhan dan Khu vuc 13
— Can Tho tuyén xr:

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Ta Thi N, ba
Nguyén Thi Phuong L ddi véi bi don 6ng Nguyén Trung N2 vé viéc yéu cau
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Chép nhan yéu cau phan td cta bi don 6ng dng Nguyén Trung N2 vé viéc
yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vai ba Thai B.

Chép nhan yéu cau doc lap ctua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thanh L1 vé viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat voi ba Théi B.

Khong chép nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén lgi, nghia vu lién
quan ba Thai B vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hgp dong chuyén nhuwong quyén
str dung dat v6i 6ng Nguyén Trung N2.

Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Phan Hong A, ba Tran Thi Minh T vé viéc yéu cau cong nhan phan dat co dién
tich 3.038,2m? 1a déng sé hitu véi 6ng Nguyén Trung N2.



2. Tuyén bd hop dong dit coc quyén sir dung dat giita ba Ta Thi N, ba
Nguyén Thi Phuong L déi véi bi don ong Nguyén Trung N2 ky vao ngay
16/11/2024 bi vo hiéu.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Nguyén
Trung N2, ba Nguyén Thanh L1 véi ba Théi B ky vao ngay 18/02/2025 bi v6 hiéu.

3. Budc 6ng Nguyén Trung N2 c6 nghia vu tra s6 tién coc cho ba Ta Thi N,
ba Nguyén Thi Phugng L s6 tién 1.400.000.000 dong (Mot 1y bon tram triéu
dong).

Budc ba Théi B ¢6 nghia vu tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat va
tai san gan lién v4i dat sd AA00418870, sé vao sd cap GCN: CN3575 do Chi
nhanh vian phong diang ky dat dai huyén P, tinh Hau Giang cap ngay 12/02/2025;
Gidy chimg nhan quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat s6 AA00418871,
s6 vao sO cadp GCN: CN3576 do Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén P,
tinh Hau Giang cip ngay 12/02/2025; Gidy ching nhan quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat s CT142874, s6 vao sé cip GCN: CH02277 do Uy ban nhan
dan huyén P, tinh Hau Giang cdp ngay 04/12/2019 duoc Chi nhanh van phong
ding ky dat dai huyén P, tinh Hau Giang chinh 1y ngay 28/01/2022 va ngay
01/3/2022 cho 6ng Nguyén Trung N2.

4. Cong nhan cho 6ng Nguyén Trung N2, 6ng Phan Hong A, ba Tran Thj
Minh T ddng s hitu phan dat c6 dién tich 3.038,2m? (trong d6 thira dat sb 42 dién
tich 747,2m? loai dat HNK, thira s6 67 dién tich 2.201m? loai ¢t HNK va thta s6
68 dién tich 90m? loai dat ONT) to ban d6 s6 65, toa lac tai 4p M, xa T, huyén P,
tinh Hau Giang (nay 1a ap M, xa T, thanh phd Can Tho), ¢é mdnh trich do dia
chinh kem theo.

_ Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi dan sy so tham, chi phi thim dinh va
quyén khéang cdo cua cac duong su.

Khong déng ¥ v6i ban an ctia Toa an nhan dan khu vyc 13 - Can Tho tuyén
xtr. Nguoi o quyén va nghia vu lién quan ba Thai B da khang céo ban an trén.

Tai phién toa phuc tham, ba Nguyén Ngoc H dai dién iy quyén cho ba Thai
B trinh bay: Vao ngay 18/02/2025 dng N2, ba L1 ¢6 ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat v6i ba Thai B, céc thira dat trén. Hop dong nay vé hinh thic
cac bén co ra phong cong ching chimg thuc nén vé hinh thirc 13 phu hop.

Vé noi dung: Vé so tién chuyén nhuong 03 16 dt trén 1a 02 ty dong, phia
ba B da chuyén khoan qua tai khoan Ngan hang Cong Thuong ngay 26/12/2024
1a 1.400.000.000 ddng va ngay 01/01/2025 chuyén khoan qua Ngan hang C4 Ia



430.000.000 dong. Ngay ngay ky két hop dong 18/02/2025 1a 170.000.000 dong
(nhan tién mit) nhu vay phia ba B da chuyén tra da tién chuyén nhuong va phia
6ng N2 di giao cac gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho ba B. Ba B di lam
cac tha tuc dang ky bién dong dat dai va tai san gan lién voi dat tai Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén P thi bi ngan chan. S¢ di ¢o viée giao tién trudc mot
phan khi khi ky hop dong chuyén nhuong 1a do phia 6ng N2 1am cac tha tuc vé
gidy to dén khi hoan thanh vao ngay 18/02/2025 thi hai bén méi ky két. Nay, ba
B khang c4o yéu cau tiép tuc hop dong chuyén nhuong da ky két. Ba khong dong
¥y hity hop ddng. D& nghi Hoi dong xét xir sira ban an so tham.

Phia 6ng Phan Trong N1 dai dién ty quyén cho ba N, ba L yéu cau tiép tuc
thuc hién hop dong dat coc v6i 6ng N2, nguyén don giao tiép s tién con lai 1a
1.900.000.000 dong con lai cho 6ng N2 dé dugc chuyén nhuong 03 16 dat trén.

Phia bi don c6 6ng Nguyén Vian Qudc S trinh bay: Nguyén nhan éng N2,
ba L1 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat voi ba Thai B 1a do 6ng
N2 thiéu no cta ba Théi B nén ba Thai B ép budc, uy hiép, de doa vo chong 6ng
N2 phai ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi vai dién tich dat trén
cho ba Thai B véi gia 2.000.000.000 dong. Ong N2 khong c6 nhan tién tir ba Thai
B. Viéc ky hop dong chuyén nhuong 1a do ba B gay 4p luc budc tra ng. Ong N2
ddng y voi ban an so tham.

Ong Ha Vin D dai dién Gy quyén cua 6ng Phan Hong A va ba Tran Thi
Minh T d6ng ¥ voi ban 4n so tham da tuyén va khong c6 khang cao.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Qua trinh thy 1y va giai quyét,
Tham phén, Hoi dong xét xir, Thu ky thyc hién ding quy dinh cta Bo luat td tung
dan su.

Vé noi dung: Xét khang céo cia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Théi B theo hudng yéu cau Toa an cip phic tham giai quyét: Stra ban an dan sy
so tham, khong chip nhan yéu ciu khéi kién ciia nguyén don, yéu ciu phan to ctia
bi don, yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba L1, ba T,
6ng A, chap nhan nhan yéu cau doc 1ap ctia ba B.

Nhén thay, khi 1am don yéu cau doc 1ap ngay 17/4/2025 ba Thai B c6 cung
cap: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 18/02/2025 (Buit luc
s6 108-110) véi nodi dung: Ong Nguyén Trung N2, ba Nguyén Thanh L1 ¢6 ky
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat véi ba Thai B tai Van phong C3,
phﬁn dat tai thira s6 68 dién tich 90m? loai dit & tai nong thon; thira s6 67 dién
tich 2.201m? loai dat tréng cay hang nam khac; thira s6 42 dién tich 747,2m? loai



dat tré)ng cay hang nam khac, cung to ban dd sb 65, dat toa lac tai ép M, xaT,
huyén P, tinh Hau Giang (nay 1a 4p M, xa T, thanh phé Can Tho), cac thira dét
néu trén do 6ng Nguyén Trung N2 ding tén quyén sir dung dat. Xét thdy, vé hinh
thire hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén Trung N2, ba
Nguyén Thanh L1 v&i ba Thai B 1a dung theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu
27,khoan 1 Dicu 45 Luat dét dai ndm 2024, Diéu 502 BLDS nam 2015.

Vé noi dung, ban an so tham nhan dinh, viéc ong N2, ba L1 thoa thuan
chuyén nhuong dién tich 3.038,2m? vao thang 11/2024 véi gia 02 ty dong 1a khong
pht hop. Vi thoi diém thang 11/2024 6ng N2 thoa thuan dit coc chuyén nhuong
phan dat néu trén cho ba N, ba Phuong L véi gia 3,3 ty dong va gia tham dinh
ngay 07/7/2025 gia 3.930.200.000 dong. Toa an cap so tham nhan dinh néu trén
la chua khach quan. Béi vi, 6ng N2 va ba N, ba Phuong L chi thoa thuan dat coc,
chua lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va hop dong dit coc ngay
16/11/2024 gitta 6ng N2 va ba N, ba L khéng thoa thuan thoi gian tiép tuc thuc
hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va gia ngay 07/7/2025 gia thi
truong tai thoi diém xét xir 12 truot gia theo thoi gian va phap luat khéng cam céc
duong su thoa thuan gia chuyén nhuong sau phai cao hon gia chuyén nhugng
truéc. Bén canh d6, ba Thai B cho rang khi 1ap hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat néu trén thi 6ng N2, ba L1 da giao dat cho ba Théi B canh tac. Con
6ng N2, ba L1 thi khong thira nhan. Tuy nhién, tai bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 07/5/2025 (Buit luc s6 152-153) ctia Tda 4n va cac co quan chuyén mén
thi phan dit tranh chp hién nay ciing khong ai quan 1y, sir dung, con dét tréng,
chua xay dung cong trinh kién tric gi, chua trong trot gi, vi myc dich cua 6ng N2
chuyén nhuong dat cuia ngudi khac dé chuyén nhuong lai sinh 1oi. Vi vay, khi Toa
an giai quyét cho ai thi ngudi d6 quan 1y str dung ciing khong anh huong gi. Gitta
ba Théi B va 6ng Nguyén Trung N2 chi tranh chip c6 giao nhén sd tién chuyén
nhuong 02 ty dong. Ba Thai B cho rang da giao cho 6ng N2 s6 tién 02 ty dong,
con 6ng N2 thi khong thira nhan c6 nhan sé tién 02 ty dong va cho rang 6ng N2
thiéu tién vay ctia ba B, nén bi ba B ép budc, de doa ky hop déng chuyén nhuong.
Con ba B khong thira nhan ép budc, de doa dng N2 ky hop dong chuyén nhuong,
viéc vay muon tién gitra ong N2 va ba B 1a giao dich khac, 6ng N2 khong c6
chirng ctr chirng minh b1 ba B ép budc, de doa.

Nhén thiy, ba Thai B cho rang, truéc khi ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita ong N2 va ba B da thoa thuin chuyén nhuong trude do,
nén ngay 26/12/2024 ba B c6 chuyén khoan cho 6ng N2 sé tién 1,4 ty dong (But
luc s6 284) , ngay 01/01/2025 chuyén khoan sb tién 430.000.000 dong (Buit luc
285), con lai ba giao tién mit cho 6ng N2 (170.000.000d). Béi vi, thoi diém
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chuyén khoan sé tién néu trén thi 6ng N2 dang 1am thu tuc tach quyén st dung
dat, dén ngay 12/02/2025 6ng N2 méi duge cap Gia6ly ching nhan quyén sir
dung dit méi thira 67, 68 (Bt luc sé6 08-12), sau khi dng N2 dugc cip Gia6ly
chting nhan quyén st dung dat dén nay 18/02/2025 cac bén da lap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Con 6ng N2 thira nhan c6 nhén s tién nay
(1.830.000.000d), nhung cho rang 14 tién vay, 6ng N2 ciing khong c6 chimng cir gi
chtng minh s6 tién nay 1a tién vay. Dong thoi, khi 14p hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 18/02/2025 thi 6ng N2 di giao Gia61y chimg nhan quyén
st dung dat cho ba B ndp cho Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén P, tinh
Hau Giang cii ¢ dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh (Bt
Iuc s6 106-107), nhung dén ngay 26/02/2025 ba N, ba L tranh chap, nén khong
cap Gia61ly chimg nhan quyén st dung dit cho ba B dugc, tir khi 1ap hop dong
chuyén nhugng dén khi phét sinh tranh chap véi ba N, ba L thi 6ng N2 voi ba B
cling khong phat sinh tranh chp vé hop dong chuyén nhugng nay.

Tt nhitng cin ¢t néu trén, co co s& xac dinh hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1ap ngay 18/02/2025 giita 6ng N2, ba L1 va ba B ddi v6i phan
dat néu trén 1a du diéu kién cong nhan. Tuy nhién, ba B chi giao cho 6ng N2 sb
tién 1.830.000.000 ddng, nén can budc ba B giao thém cho 6ng N2 sé tién
170.000.000d. Nén khang céo cia ba B 14 co can cr chap nhén.

Dong thoi, tai don yéu cau doc 1ap ctia 6ng Phan Hong A, ba Tran Thi Minh
T cho rang: Nam 2022 ba Tran Thi Minh T, 6ng Phan Hong A va 6ng Nguyén
Trung N2 ¢ thoa thuan hun tién voi nhau dé chuyén nhuong phan dét cia 6ng
Truong Vin K, ba Trinh Thi B2 tong dién tich 3.038,2m? tai 4p M, xi T, huyén
P, tinh Hau Giang. Gia chuyén nhuong dat trudc sau 1.800.000.000 déng, mdi
nguoi hin twong tmg sé tién 600.000.000 dong, viéc hun tién cac bén co 1ap gidy
tay (But luc s6 38). Pé thuan tién cho viéc giao dich sau nay nén cac bén théng
nhat dé cho ong Nguyén Trung N2 dung tén quyén sir dung dat. Khi ong N2 lap
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén cho ba B thiong A, ba T
khong biét. Nén yéu cau Toa an cong nhan cho 6ng A, ba T, 6ng N2 dong sé hitu
phan dat néu trén.

Thay rang, khi 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén thi
6ng N2 khong thdng bao cho ba B biét viéc thoa thuin nay. Nén ba B 1a ngudi
thir ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 BLDS niam 2015. Vi vay,
6ng A, ba T yéu ciu céng nhan dong s hitu phan dat néu trén véi 6ng N2 12
khong co cin ctr chap nhan. Sau nay 6ng N2, 6ng A, ba T khi tranh chap c6 quyén



khaoi kién thanh vu kién khac lién quan dén viéc hun von chuyén nhuong quyén
st dung dat néu trén.

Tai ban an néu trén, tuyén xt: “Budc éng Nguyén Trung N2 c6 nghia vu trd
s6 tién coc cho ba Ta Thi N, ba NguyéNn Thi Phuong L s6 tien 1.400.000.000
dong”, nhung khong tuyén nghia vu cham tré tién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 BLDS ndm 2015 1a thi€u sot.

Céc phan khéac cac duong su khong c6 khang cao, khang nghi nén khong
dat ra xem xét.

Twr nhitng phéan tich trén dé xuit Lanh dao phong 9 va Lanh dao Vién phu
trach xem xét giai quyét theo hudng: Ap dung khoan 2 Piéu 308 BLTTDS nim
2015, chap nhan khang cdo cua cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba
Théai B, stra ban 4n so tham nhu phan tich néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung dan su: Xét moi quan hé phap luat thi day 1a vu kién:
“Tranh chap hop dong dat coc, tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén siv
dung dat, tranh chdp quyen s0 hitu tai san” Toa an nhan dan khu vuc 13 - Can
Tho thu 1y va giai quyet la ding tham quyén theo quy dinh tai Diéu 26, Dleu 35,
Picu 39 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. Khang cdo ciia ngudi cO quyén va
nghia vu lién quan trong han luat dinh nén dugc xem xét. Viéc iy quyén clia cac
duong su 1a hop 1€ va ding quy dinh.

[2] Xét ndi dung vu kién nhén thay:

Vao thang 11/2024 ba L va ba N co thoa thuan véi 6ng N2 dé chuyén
nhuong phan dat co dién tich 3.038,2m?, toa lac tai dia chi trén. Gia chuyén
nhuong la 3.300.000.000 dong. Ba L va ba N ¢6 lap hop dong dit coc (Vlet tay)
cho 6ng N2 téng sb tién ba L va ba N giao cho 6ng N2 Ia 1.400.000.000 dong. SO
tién con lai hai bén thoa thuan khi ndo gidy to xong thi ba L va ba N giao du cho
ong N2. Tuy nhién, sau khi 6ng N2 lam thu tuc cap doi gidy chiang nhén quyén
str dung dat xong thi 6 ong N2 1ap hop dong chuyén nhuong phan dat trén cho ba
Thai B. Ba L, ba N yéu cau tuyén bd huy bo hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dét gitra ong N2 voi ba B. Yéu cau Toa an giai quyét budc ong N2 tiép tuc
thue hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi hai ba. Sang tén quyen
str dung dat cho ba L va ba N dung tén d6i voi phan dat trén. S tién chuyén
nhuong con lai 1.900.000.000 dong ba L Va ba N dong ¥ tiép tuc giao cho 6ng
N2. Truong hop vo hiéu hgp dong thi yéu cau ong N2 c6 nghia vu tra lai s6 tién
coc da nhan 1a 1.400.000.000 dong va phat coc theo thoéa thuan trong hop dong

~ Bidon trinh bay: Thong nhat v6i yéu cau khéi kién cua ba N, ba L. Nguon
goc phan dat cac bén phat sinh tranh chap la vao ngay 11/10/2022 6ng N2, ba T,
ong A thong nhat hun tién véi nhau dé chuyén nhugng phan dat ctia 6ng Truong
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Vin K ¢6 dién tich 3.038,2m?, toa lac tai dia chi trén. S tién chuyén nhuong do
cac bén bod ra va thong nhét de ong N2 dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, khi nao chuyén nhuong lai thi phai c6 sy déng ¥ cua ba ngudi. Viée hun tién
c6 1ap thanh vin ban, c6 6ng N2, ba T, 6ng A cung ky tén dong so hiru. Dén thang
11/2024 ca ba nguoi cung thong nhét chuyén nhuong phén dat trén cho ba L va
ba N véi gia 3.300.000.000 dong va ong N2 c6 lap hop ddng dat coc véiba L, ba
N dé nhan s tién 1 .400.000.000 dong, s tién chuyén nhuong con lai khi nao lam
thu tuc sang tén quyén st dung dat xong thi ba L, ba N giao thém sé tién
1.900.000.000 dong do o ong A, ba T nhan. Sau d6, do 6ng N2 thiéu no ctia ba B
nén ba B ép budc, uy hlep, de doa vg chong 6ng N2 phal ky hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat néu trén cho ba Thai B voi gia 2.000.000.000 dong.
Thuce chat vo chong 6ng N2 ky chuyén nhuong 13 dé 1am niém tin cho khoan no
ctia 6ng N2 doi v6i ba B, khi nao dng N2 tra d tién cho ba B thi ba B ky chuyén
nhuong gidy ching nhan quyen str dung dét lai cho dng N2. Vo chong ong N2
khong c6 nhan s6 tién chuyén nhugng tir ba B va ba B ciing khong khau trir so
tién 6ng N2 no ctia ba B.

Nay Ong N2 yéu cau phan t6 va ngudi c6 quyen lo1, nghia vu lién quan ba
L1 c6 yéu cau doc lap d6i véi ba Thai B yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd vo
hiéu hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong N2, ba L1 véi ba B.
Yéu cau ba B tra lai 03 gidy chimg nhan quyén st dung dat cua cac thira dat néu
trén. Ong N2,balLl khong c6 nhan tién chuyen nhuong nén khong dong y tra cho
ba B. Ong N2 dong ¥ ¥y tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat véi ba N, ba L, dong y sang tén cac quyén su dung dat néu trén cho ba N, ba
L ding tén. Yéu cauba N, ba L giao s tién chuyén nhuong con lai 1.900.000. 000
dong cho 6ng A, ba T vi phan dt nay trude day ong N2, ba T, 6ng A hun tién
chuyén nhuong. Truong hop hop dong dit coc giita ong N2 véi ba N, ba L bi vo
hi¢u thi 6ng N2 dong ¥ ¥ tra so tién coc da nhan 1.400.000.000 dong cho ba N, ba
L, khong dong  tra so tién phat coc.

Ong A, ba T cho rang viéc ong N2, ba L1 ky hop dong chuyen nhugng dat
cho ba B thi ba T, 6ng A cling khong hay biét. Mat khac, thoi diém ong nghiép
hun tién mua dat voi 6ng A, ba T thi 6ng N2, ba L1 1a vo chong va tai phién toa
dai dién cua 6ng N2 ciing thira nhan 1a s6 tién hun mua dt 13 tai san chung cia
ba L1 va 6ng N2. Do d6, chi mot minh 6ng N2 tu dinh doat 1a khong dang quy
dinh. Vi vay, dé nghi Ho1 dong xét xUr tuyén bd vo hiéu hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra vQ chdng 6ng Nguyen Trung N2 véi ba Thai B. Yéu cau
huy hop dong dat coc quyen su dung dat gitra 6ng N2 voi ba N, ba L. Cong nhan
phan dit dang tranh chip thudc quyén s& hitu chung ctia 6ng Nguyén Trung N2,
ba Tran Thi Minh T, dng Phan Hong A1. Sé tién coc 1.400.000.000 dong ong N2
nhan thi 6ng N2 tu tra cho ba N, ba L.

Ba B trinh bay: V& hinh thirc hgp déng chuyén nhugng quyén st dung dat
giira ba véi ong N2, ba L1 ky ngay 18/02/2025 tai Vin phong cong chimg Nguyén
Thi Yén N3 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 502 cua Bo ludt dan sy 2015. Vé

tinh phap ly thi Glay ching nhan quyen sir dung dat mang tén ong N2 nén ong N2
c6 du diéu kién dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Chi thé giao
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két hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat 1a vo chong 6ng N2 cung ky tén.
V& noi dung ong N2, ba L1 thong nhat chuyen nhuong phan dat dién tich trén voi
gia 02 ty dong 1a ty nguyén, viée ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
khong ai ép budc, de doa. Ba B yéu cau Cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra 6ng N2, ba L1 voi ba. Budc dng N2, ba L1 giao cho ba
Thai B cac thira dat ma 6ng N2, ba L1 d3 chuyén nhuong cho ba B theo cac gidy
chirng nhan quyen str dung dat va tai san gén lién véi dat ma ca bén da ky két.
Truong hop hop dong chuyén ‘nhuong quyén su dung dat giira ba Thai B V01 06ng
N2, ba L1 bi v6 hiéu thi yéu cau 6ng Nguyén Trung N2 c¢6 nghia vu tra sd tién da
nhan 2.000.000.000 dong.

[3] Nhan dinh cta Hoi ddng xét XU

Theo trinh bay ctia cac dwong su thi thé hién: Ngay 11/10/2022 ba Tran Thi
Minh T, 6ng Phan Hong A va dng Nguyén Trung N2 ¢6 thoa thuan hun tién véi
nhau dé chuyén nhuong phan dat ciia 6ng Truong Vin K, ba Trinh Thi Bl tong
dién tich 3.038,2m? tai ap M, xa T, huyén P, tinh Hau Giang. Gia chuyen nhuong
dat trudc sau 1. 800.000.000 dong, moOi nguoi hun tuong ng s tién 600.000.000
dong, viéc hun tién cac bén co 1ap gidy tay. Dé thuan tién cho viéc giao dich sau
nay nén cac bén thong nhat dé cho o ong Nguyén Trung N2 dung tén quyén sur dung
dat; khi cac bén thuc hién viéc chuyén nhugng phai co sy dong ¥ cua ba nguoi.
Tuy nhién, ngay 16/11/2024 6ng Nguyen Trung N2 1ép hop dong dat coc voi ba
Ta Thi N, ba Nguyén Thi Phuong L dé chuyén nhugng phan dit néu trén ma
khong thdng béo cho 6ng A, ba T biét 1 vi pham thoa thuan.

Xet thoa thuan quyén su dung dat dimg tén ong Nguyen Trung N2: Ba T,
6ng A cho rang: Ca ba hun tién 1.800.000.000 dong chuyén nhuong dit dé cho
6ng N2 dumg tén: Xét thoa thuan trén 1a trai quy dinh phap luat vi khi ba nguoi
dimg tén chuyen nhuong thi phai ghi tén ca ba nguoi trén gidy chimg nhan quyén
str dung dat. Con néu viéc ca nhan 6ng N2 dung tén thi bén canh dé ciing phai thé
hién hai nguoi kia nho 6ng N2 ding tén dum va phai c6 xac nhan cua co quan ¢6
tham quyén. Ping nay, cac duong su chi thoa thuan bang gidy tay dbi v6i quyén
su dung dat 1a khong dung quy dinh phap luat. Vi vay, thoa thuén (viét tay) cua
6ng A, ba T va 6ng N2 bi v6 hiéu. Ong N2 thira nhan mbi ngudi gép 600.000.000
dong dé htin mua dat nén dng c6 nghia vu véi ong A, ba T khi chuyén nhuong dat
trén. Viéc ong A, ba T va ong N2 dong ¥ chuyén nhuong cho ba L va ba N voi
gia 3.300.000.000d0ng 1a khong phu hop vi nd anh huéng dén quyén va loi ich
hop phap cua ba Thai B.

Xét hop dong dit coc quyén sir dung dat giira 6ng Nguyen Trung N2 voi ba
Ta Thi N, ba Nguyén Thi Phuong L hop dong nay chi 1a hop dong viét tay, khong
c6 cong chimg, ching thyc theo quy dinh. Theo khoan 1 Diéu 502 cua Bo luat
dan sy 2015, diém a khoan 3 Diéu 167 cta Luat dit dai nim 2013 thi hop ddng
nay bi vo hiéu do khong tuan thil vé mit hinh thirc (néu cong nhan anh huéng dén
hop ddng chuyén nhuong voi ba Thai B ¢6 cong chimg). Vi vy, ba Ta Thi N, ba
Nguyén Thi Phuong L yéu cau Hoi dong xét xir cong nhan hop dong chuyén
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nhuong quyén st dung dat giira ba Ta Thi N, ba Nguyén Thi Phuong L véi ong
Nguyén Trung N2 1a khong c6 can ctir dé€ chap nhan.

Do hop dong dit coc bi vo hiéu nén giai quyét hau qua phap 1y cua giao
dich dan su v6 hi¢u theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 131 cua Bo luat Dan sy ndm
2015. Phia dng A, ba T yéu céu tiép tuc hop dong chuyén nhuong véi ba N, ba L
1a khong phu hop. Do 6ng N2 d3 nhan sé tién coc ciia ba N, ba L 1a 1.400.000.000
ddng thi ong N2 c6 nghia vu tra lai sb tién trén cho ba N, ba L 1 phu hop. Ba N,
ba L yéu cau phat coc 1a khong phu hop vi hai ba ciing c6 16i. Ban an so thim
khong chap nhan phat coc 1a phu hop. Ba N, ba L khong khang céo ban an so
tham nén phat sinh hiéu luc.

Xét yéu cau doc lap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Théi B,
Hoi dong xét xir xét thay:

Ngay 18/02/2025 dng Nguyén Trung N2, ba Nguyén Thanh L1 c6 ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat v6i ba Théi B tai Vin phong C3, phan
dét tai thira s6 68 dién tich 90m? loai dat & tai nong thon; thira s6 67 dién tich
2.201m? loai dat tréng cay hang nam khac; thira s6 42 dién tich 747,2m? loai dat
tré)ng cay hang nam khac, cung to ban do sb 65 phén dét toa lac tai ép M, xa T,
huyén P, tinh Hau Giang (nay 1a 4p M, xa T, thanh ph6 Can Tho).

Xét vé hinh thtrc ctia hop dong: Hop dong nay co ra phong cong chimg,
ching thyuc va tuan thu ding quy dinh phép luat.

Xét vé noi dung cua hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ong
N2, ba L1 véi ba B vé gia chuyen nhuong: Hai bén thoa thuan gia 02 ty d6ng. Ban
an so tham cho rang gia chuyen nhuong trén 1a chua phu hop vi cho rang ba L, ba
N chuyén nhuong phan dat trén véi gia 1a 3.300.000.000 dong, tai Bao céo chimg
thu tham dinh gia sb 470/2025/22 ngay 07/7/2025 ctia Cong ty cd phén D1 thi
phin dat cic bén phat sinh tranh chép c6 dién tich 3.038,2 m? c6 gia la
3.930.200.000d6ng...Vi vay, ban an so tham trén da huy hop dong giira ong N2,
ba L1 véi ba B 1a chua phi hop. Vi gia chuyén nhuong quyén su dung dat 1a su
tu thoa thudn gitra hai bén, khong ai bi ép budc hay bi uy hiép. Phia 6ng N2 cho
rang ong bi ba B uy hiép nén phai chuyén nhuong nhung khong dua ra duge ching
ctr ching minh. Néu can cir vao gia chuyén nhugng ma ban an so tham cho rang
hop dong trén vi pham diéu cAm la chua phu hop theo diém ¢ khoan 1 Piéu 117
ctia Bo luat dan sy 2015. Vi vay, can sira mot phan ban an d6i Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira ba Théai B va 6ng Nguyén Trung N2, ba Nguyén
Thanh L1 ky ngay 18/02/2025. Hop dong trén 'khong bi vo hiéu. Hién tai, ba B
dang giir Gidy ching nhan quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sd
AA00418870, s6 vao s cap GCN: CN3575 do Chi nhanh van phong déng ky dat
dai huyén P, tinh Hau Giang cap ngay 12/02/2025; Glay ching nhan quyén st
dung dat va tai san gin lién v6i dat s6 AA00418871, s vao s6 cap GCN: CN3576
do Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén P tinh Hau Giang cap ngay
12/02/2025; Glay ching nhan quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat s6
CT142874, s6 vao s6 cap GCN: CH02277 do Uy ban nhan dan huyén P, tinh Hau
Giang cap ngay 04/12/2019 dugc Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén P,
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tinh Hau Giang chinh 1y ngay 28/01/2022 va ngay 01/3/2022 cua 6ng N2 diéu nay
chung to 6ng N2 di thyc hién hop ddng chuyén nhuong va giao cho ba B gir gidy
chirng nhan la c6 cén cu.

Mat khac, xet vé nghia vy tra tién chuyén nhuong dat: Phia ba B cho ring
da chuyén tra tién chuyén nhwong cho ong N2 qua hai Gidy bao ng ngay
26/12/2024 va 01/01/2025 14 1.830.000.000 ddng va dua tién mit. Tuy nhién, phia
ong N2 khong thiura nhan co nhan tién mat 1a 170.000. 000 ddéng va sb tién
1.830.000.000 ddng 6ng nhan 1a tién vay chi khoéng phai tién chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Qua xem xét Hoi dong xét xtr nhan thay: Trong To hop ddng chuyén
nhuong thé hién phuong thirc thanh toan 14 tién mat/tién chuyén khoan. Tuy nhién,
ba B chting minh duoc khoan tién 1.830.000.000 déng va ong N2 thira nhan co
nhan s6 tién trén. Con tién mat 170.000.000 dong ba B khong ching minh di giao
cho 6ng N2 va ong N2 khong thtra nhan da nhan. Vi vay, ba B phai c6 nghia vu
giao tiép cho ong N2 sd tién con lai 1a 170.000.000 con lai theo hop dong 1a phu
hop.

Xét yéu cau phan té cta bj don 6ng Nguyén Trung N2 va yéu cau doc lap
cua nguoi co quyén loi, ‘nghia vu lién quan ba Nguyen Thanh L1 vé viéc yéu cau
tuyén bb vo hiéu hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén
Trung N2, ba Nguyén Thanh L1 vé&i ba Thai B 1a khong c6 cin cir nhu da nhan
dinh trén nén khong chép nhan. Vi vy, can sira mot ph?m ban 4n dan su so thim
trén ddi v6i nghia vu thanh toan trén.

Phla ong N2 cho ring giita ong va ba B da thyc hién nhiéu giao dich vay
muon tién rat nhiéu 1an. Tuy nhién, hién tai ba B dang khai kién ong Nghiép vu
tranh chap hop dong vay tai Toa an nhan dan khu vye 13 — Can Tho. Vi vay, yéu
cau doc lap cua ba B dbi voi chuyen nhuong quyen st dung dat ciing nhu s6 tién
ba B chuyén 1.830.000.000 dong s& khong gidi quyét trong vu kién vay nay.

Xét yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan 6ng Phan
Hong A, ba Tran Thi Minh T vé viéc yéu cau cong nhan phan dat c6 dién tich
3.038,2m? 1a dong s hiru véi ong Nguyén Trung N2: Ban an so tham cong nhan
viéc hun tién ¢ 1ap thanh vin ban, c6 ong Nguyén Trung N2, ba Tran Thi Minh
T, dng Phan Hong A cung ky tén dong s hitu 1a diing su that va cong nhan quyén
str dung dat trén cho ba ngudi la ong N2, ba T va 6ng A 1a chua phu hop, lam anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cua ba B. Vi ba B 1a nguoi thir ba ngay tinh
trong vu kién trén. Ba B khong biét dugc viéc hun cia ba nguoi nhung dé ong N2
dung tén. Hon nita, 6ng N2 ciing khong cho ba B biét phan dat trén do ba nguoi
hun lai dé chuyen nhuong. Vi vy, khong chap nhan yéu cau doc lap cua ong A
va ba T. Néu sau nay c6 tranh chip giira ba ngudi thi tach ra giai quyét thanh vu
kién khac.

[4] V& an phi dan su so tham:

Ba Ta Thi N 13 nguoi cao tudi nén dugc mién nodp.

Nguyén don ba Nguyén Thi Phuong L phai chiu an phi 300.000 dong.
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Nguyén don ba Nguyén Thi Phuong L, ba Ta Thi N dugc nhéan lai s6 tién
tam (mg an phi da nop 300.000 dong theo bién lai thu s6 0001784 ngay 26/02/2024
tai Chi cyc Thi hanh an dan su huyén Phung Hiép (nay 1a Phong Thi hanh an dan
su khu vue 13 — Can Tho).

Bi don 6ng Nguyén Trung N2 phai chiu 4n phi s6 tién 54.300.000 dong.
Ong N2 dugc khiu sb tién tam g an phi d3 ndp 300.000 dong theo bién lai thu
s6 0001989 ngay 28/4/2025 tai Thi hanh 4n dan su huyén Phung Hiép (nay la
Phong Thi hanh an dan su khu vuc 13 — Can Tho). Nhu vay, 6ng Nguyén Trung
N2 phai nop thém sd tién an phi 54.000.000 dong.

Ba Théi B phai chiu: 8.500.000 ddng. Ba B duoc nhan lai 300.000 dong
tién tam (mg an phi da ndp theo bién lai thu s6 0001967 ngay 17/4/2025 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Phung Hiép (nay la Phong Thi hanh an Dan su khu
vuc 13 — Can Tho ).

Ba Nguyén Thanh L1 phai chiu 300.000 d6ng. Chuyén tién tam Gng an phi
theo bién lai thu s6 0001990 ngay 28/4/2025 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Phung Hiép (nay 1a Phong thi hanh 4n dan sy khu vuc 13 — Can Tho) thanh an
phi. Ba L1 da nop xong.

Ba Tran Thi Minh T phai chiu 300.000 an phi dan sy so tham. Ba T duoc
nhan lai s6 tién tam Gmg an phi dd ndp 10.000.000 dong theo bién lai thu sb
0001917 ngay 03/4/2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phung Hi€p (nay
1a Phong Thi hanh an dan sy khu vyc 13 — Can Tho).

Ong Phan Hong A phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy so thim. Ong A
duoc nhan lai sb tién tam ung an phi da ndp 10.000.000 déng theo bién lai thu sd
0001916 ngay 03/4/2025 tai Chi cuc thi hanh dan sy huyén P (nay la Phong Thi
hanh an déan sy khu vuc 13 — Can Tho ).

[5]. Chi phi t6 tung:

Nguyén don ba Nguyén Thi Phuong L, ba Ta Thi N phai ndp sd tién
3.200.000 dong. Pa ndp xong.

Bi don ong Nguyén Trung N2 phai chiu sb tién 20.000.000 dong. i nop
xong.

[6] V& an phi dan sy phuc tham: Khong ai phai chiu. Ba B duoc nhan lai
300.000 dong theo bién lai thu s6 0004460 ngay 07/10/2025 tai Thi hanh an dan
su thanh phd Céan Tho.
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[7] Xét dé nghi cta V dai dién Vién kiém sat tai phién toa pht hop voi nhan
dinh cua Ho1 déng x€ét XUr nén chép nhan.

Vi cac lé treén,

QUYET PINH:

Can cu:

Khoan 3, Khoan 6, Khoan 9 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 91, Piéu 147,
Khoan 2, Diéu 308 ctia B¢ luat TS tung Dan su 2015.

Diéu 5, Diéu 166, Diéu 167, Piéu 203 Luat Dit dai nim 2013.

Piéu 11, Piéu 129, Piéu 131, Piéu 133, biéu 158, biéu 164, Diéu 166,
Piéu 500, Diéu 501, Piéu 502 Bo luat dan sy nim 2015.

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu
Québc hoi.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cia ngudi cé quyén va
nghia vy lién quan ba Thai B. Stra mot phan ban an dan su so tham.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Ta Thi N, ba
Nguyén Thi Phuong L ddi v6i bi don 6ng Nguyén Trung N2 vé viéc yéu cau tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don 6ng Nguyén Trung N2 vé
viéc yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ba Théi B.

3. Khong chap nhan yéu cau yéu cau doc 1ap cia ngudi cé quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thanh L1 vé viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat voi ba Théi B.

4. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cia ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Théi B vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat voi 6ng Nguyén Trung N2.

5. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Phan Hong A, ba Tran Thi Minh T vé viéc yéu cau cong nhan phan dat
c6 dién tich 3.038,2m? 1a dong so hiru véi 6ng Nguyén Trung N2.

Tuyén b6 hop dong dat coc quyén str dung dat gitra ba Ta Thi N, ba Nguyén
Thi Phugng L ddi véi bi don 6ng Nguyén Trung N2 Ky vao ngay 16/11/2024 bi
vo hiéu.
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Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Nguyén
Trung N2, ba Nguyén Thanh L1 véi ba Thai B c¢6 hiéu lyc thi hanh.

Budc ong Nguyén Trung N2 va ba Nguyén Thanh L1 tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba Thai B dbi cac thira dat theo gidy
chtng nhan quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat sb AA00418870, sd vao
s6 cAp GCN: CN3575 do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén P, tinh Hau
Giang cap ngay 12/02/2025; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat s6 AA00418871, s6 vao s6 cAp GCN: CN3576 do Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén P, tinh Hau Giang cip ngay 12/02/2025; Gidy chimg
nhan quyén st dung dat va tai san gin lién v&i dat s6 CT142874, sb vao so cap
GCN: CH02277 do Uy ban nhan dan huyén P, tinh Hau Giang cap ngay
04/12/2019 duoc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén P, tinh Hau Giang
chinh 1y ngay 28/01/2022 va ngay 01/3/2022 ma cac bén da ky két & & Vian phong
cong chimg Nguyén Thi Yén N3 ky vao ngay 18/02/2025 ¢6 hiéu lyc thi hanh.

Ba Thai B duoc quyén ding ky sang tén quyén sir dung dat theo quy dinh
phap luat cac phan dat tai thira s6 68 dién tich 90m? loai dat ¢ tai nong thon; thira
s6 67 dién tich 2.201m? loai dét trong cAy hang nam khéc; thia s6 42 dién tich
747,2m? loai dét trong cAy hang nim khac, ciing to ban d6 s6 65 phan dat toa lac
tai 4p M, xa T, huyén P, tinh Hau Giang (nay 1a 4p M, x4 T, thanh phé Can Tho).

Buoc ong Nguyén Trung N2, ba Nguyén Thanh L1 phai giao tai san trén
dat cho ba Thai B.

Budc ba Théai B c¢6 nghia vu thanh toan tiép sb tién chuyén nhuong con
thiéu cho 6ng Nguyén Trung N2, ba Nguyén Thanh L1 13 170.000.000 dong.

Budc ong Nguyén Trung N2 c6 nghia vu tra s tién coc cho ba Ta Thi N,
ba Nguyén Thi Phuong L s tién 1.400.000.000 dong

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh 4n ma bén phai
thi hanh 4n cham thi hanh thi bén phai thi hanh an phai chiu lai suat d6i voi nghia
vu phai thi hanh an theo quy dinh tai Khoan 2, Diéu 468 Bo luat dan su 2015.

Khéng cong nhan cho ong Nguyén Trung N2, 6ng Phan Hong A, ba Tran
Thi Minh T 14 ddng so hitu phan dat c6 dién tich 3.038,2m? (trong d6 thira dat s6
42 dién tich 747,2m? loai dat HNK, thira s6 67 dién tich 2.201m? loai dat HNK va
thira s6 68 dién tich 90m? loai dat ONT) to ban do s6 65, toa lac tai ap M, xa T,
huyén P, tinh Hau Giang (nay 1a 4p M, xa T, thanh phb Can Tho) ¢é mdnh trich
do dia chinh kem theo.

Vé an phi dan sy so tham.

17



Ba Ta Thi N 13 nguoi cao tudi nén dugc mién nop.

Nguyén don ba Nguyén Thi Phuong L phai chiu an phi 300.000 dong.

Nguyén don ba Nguyén Thi Phuong L, ba Ta Thi N duoc nhan lai s6 tién
tam (mg an phi da ndp 300.000 dong theo bién lai thu s6 0001784 ngay 26/02/2024
tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Phung Hiép (nay la Phong Thi hanh 4n dan
su khu vyc 13 — Can Tho).

Bi don 6ng Nguyén Trung N2 phai chiu 4n phi s6 tién 54.300.000 dong.
Ong N2 duogc khau s6 tién tam tmg an phi d3 ndp 300.000 dong theo bién lai thu
s6 0001989 ngay 28/4/2025 tai Thi hanh 4n dan sy huyén Phung Hiép (nay la
Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 13 — Can Tho). Nhu vay, ong Nguyén Trung
N2 phdi ndp thém s6 tién an phi 54.000.000 dong.

Ba Théi B phai chiu: 8.500.000 déng. Ba B duoc nhan lai 300.000 dong
tién tam Gmg an phi da ndp theo bién lai thu s6 0001967 ngay 17/4/2025 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Phung Hiép (nay la Phong Thi hanh an Dan su khu
vuc 13 — Céan Tho ).

Ba Nguyén Thanh L1 phai chiu 300.000 d6ng. Chuyén tién tam Gng an phi
theo bién lai thu s6 0001990 ngay 28/4/2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Phung Hiép (nay 1a Phong thi hanh 4n dan su khu vuc 13 — Can Tho) thanh an
phi. Ba L1 da ndp xong.

Ba Tran Thi Minh T phai chiu 300.000 an phi dan sy so tham. Ba T duoc
nhén lai s6 tién tam Gng an phi dd ndp 10.000.000 ddng theo bién lai thu sb
0001917 ngay 03/4/2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phung Hiép (nay
1a Phong Thi hanh 4n déan sy khu vye 13 — Can Tho).

Ong Phan Hong A phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham. Ong A
duoc nhan lai sb tién tam ung an phi da ndp 10.000.000 déng theo bién lai thu sb
0001916 ngay 03/4/2025 tai Chi cuc thi hanh dan sy huyén P (nay la Phong Thi
hanh 4n dan sy khu vuc 13 — Cén Tho ).

Vé chi phi té tung:

Nguyén don ba Nguyén Thi Phuong L, ba Ta Thi N phai ndp sb tién
3.200.000 dong. Pa ndp xong.

Bi don ong Nguyén Trung N2 phai chiu sb tién 20.000.000 dong. i nop
xong.
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Vé dan phi déan sw phiic tham: Khong ai phai chiu. Ba B duoc nhén lai
300.000 dong theo bién lai thu s6 0004460 ngay 07/10/2025 tai Thi hanh 4n dan
su thanh phd Céan Tho.

Ban 4n nay 1a phuc tham c6 hiéu luc phap luat thi hanh ngay.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; % iN . - ~ \
_VKSND than, phé Cin Tho: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND Khu vyc 13 - Can Tho;
- Ph(‘)ng‘THADS Khu vuc 13 — Can Tho;
- Luu ho so vu an.

ba ky
Nguyén Viin Hai
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