TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén an sb: 133/2022/DS-PT
Ngay 08 — 6 — 2022
V/v tranh chap hop dong thué tai san va doi
lai tai san.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Héi dong xét xvr phiic tham gom c6:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap

Cdc Tham phdn: Ong Ping Minh Trung

Ba Pinh Cam Pao
- Thu ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Pai dién Vién kiém st nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong BUi
Trung Bién — Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 6 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phtc thdm cong khai vu an dén sy thu 1y s6: 49/2022/TLPT-DS ngay 21 thang 3
nam 2022 v¢ viéc tranh chap hop dong thué tai san va doi lai tai san.,

Do ban an dan su so tham s6: 17/2022/DS-ST ngay 28 thang 01 nim 2022
cta Toa an nhan dan huyén Cai Nudc bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham so: 61/2022/QD-PT ngay 04
thang 5 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi G, sinh nam 1962 (C6 mat);
bia chi: Khém C, thi t, huyén C, tinh C ..

- Bi don: Uy ban nhan dén thj trin C, huyén C,;

Dia chi: Khém 1, thi t, huyén C, tinh C ..

Dai dién theo uy quyén ciia Chii tich Uy ban nhan dan thi tran C: Ong
Nguyén Chi Cuong, chirc vu: Pho Chu tich Uy ban nhan dan thi tran C (C6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Lé Thi Bé B, sinh nim 1966 (Ving mit);
bia chi: Khém T, thi t, huyén C, tinh C ..

Bai dién hop phap theo iy quyén ciia ba Lé Thi Bé B: Ong Bui Thanh V (1a
Nguoi ¢o quyén 1gi, nghia vu lién quan trong vu an).

2. Ong BUi Thanh V, sinh nim 1971 (C6 mit);



Dia chi: Khém T, thi t, huyén C, tinh C ..

Nguoi bao ve quyén va loi ich hop phdp ciia ba Lé Thi Bé B va 6ng Bui
Thanh V: Ong Mai Thién Tho, la Luat su cia Van phong Luat su Mai Thién Tho —
thudc Poan Luat su tinh Ca Mau (C6 mat).

3. Ong Tran Vin C, sinh ndm 1959 (C6 mat);

bia chi: Khém C, thi t, huyén C, tinh C ..

4. Ong Nguyén Hoang T, sinh nim 1978 (C6 mat);
bia chi: Khém 1, thi t, huyén C, tinh C ..

- Nguwoi khdng cdo: Ba Lé Thi Bé B va dng Bui Thanh V, ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén Céi Nudc, tinh
Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:
- Theo ba Phan Thi G trinh bay:

Vao nam 2016, ba G ¢o6 ky hop dong thué cua Uy ban nhan dan (UBND) thi
tran Cai Nude 01 quiy ki 6t dién tich 15m? (3m x 5m), thoi han thué 05 nim, gia
thué 135.000.000 dong. Pong thoi, ba G co dong tién co s ha tang cho UBND thi
tran C so tién 350.000.000 dong. Sau khi ky hop dong thué vdi UBND thi tran Cai
Nudc, ba G cho 6ng Nguyén Hoang T thué lai ki 6t vdi gia hon 500.000.000 dong
(do 1au qua khong nhé cu thé gia cho thué); sau d6 dng T cho ba Lé Thi Bé B thué
lai ki Ot va dang kinh doanh. Pbi voi sb tién ba G dong tién co sé ha téng, ba G
khong co chuyen nhuong cho 6ng T. Do hién nay €O quan co tham quyen xac dinh
viéc huy dong bat budc dong gop tién co s& ha ting cia UBND thi tran C la sai
quy dinh va buoc UBND thi tran C phai hoan tra lai cho nhitng ho tiéu thuong da
dong gop. Do d6, ba G yéu cadu UBND thi tran C tra lai s6 tién 350.000.000 dong
ma ba G di dong tién co so ha tang trude day.

- Theo dai dién Uy ban nhén dén thi tran C trinh bay:

Nam 2016, khi xay dung chg C, UBND thi tran C ¢6 van dong thu tién co
sO ha tang ctia ba Phan Thi G vdi s6 tién 350.000.000 dong va co ky hop dong cho
ba G thué mot quay ki 6t dién tich 15m® (3m x 5m) thoi han 05 nam, gia thué
135.000.000 dong. Hién tai UBND thi trdn C d4 tra tién lai cho cac ho tiéu thuong
dong tién co s¢ ha tang trude day 50%; sb tién con lai 50% hen dén thang 6/2021
s& tra du. Riéng ddi voi truong hop cta ba G do ¢ tranh chap voi ba Lé Thi Bé B
va ba Lé Thi Bé B ciing c6 yéu cau UBND thi tran C tra khoan tién ndy, nén
UBND thi trdn C chua c6 tra lai cho ba G va ba Bé B, ma cho khi giai quyét tranh
chap xong thi UBND thj tran C sé& tra. Phia UBND thj tran C c6 thoa thuan vdi cac
ho tiéu thuong thu thém 135.000.000 dong dé kéo dai thoi han cho thué ki 6t va sd
tién nay dugc ddi trir vao sd tién dong gop co sd ha tang trude day, sau khi dbi trir
con lai bao nhiéu thi UBND thi trin C s& tra lai cho céc hd tiéu thuong va duoc cac



ho tiéu thuong théng nhat. Pdi voi yéu cau ctia ba G, ba Bé B vé viéc tra lai tién
dong gop co sd ha tang, UBND thi tran C dong y tra theo quyét dinh cua Toa an.

- Theo ba Lé Thi Bé B va dng Bui Thanh V trinh bay:

Trudc day (khong nhé thoi gian), ong ba c6 nhan chuyén nhuong cia 6ng
Nguyen Hoang T 01 qudy ki 6t dién tich 15m? (3m x 5m) voi gia 600.000.000
dong Khi nhén chuyén nhuong tir 6ng T, thi hop ddng thué giita ba G vo1 UBND
thi trdn C van con thoi han. Hién tai ong ba dang quan 1y sir dung quay ki 6t, da hét
han hop dong nhung UBND thi tran C chua gia han hop dong.

Ong ba yéu cau UBND thi trdn C hiy hop dong thué quay ki Ot vOi ba G va
gia han hop dong thué cho ong ba; dong thoi yéu cau UBND thi trdn C tra lai
khoan tién dong gop co so ha tang 350.000.000 dong cho ong ba, vi 6ng ba da
nhan chuyén nhuong toan bo gia tri quiy ki ot; d6i trir voi tién cho thué 05 nam
tiép theo 135.000.000 ddng, con lai dng ba nhan 215.000.000 dong.

- Theo 6ng Nguyén Hoang T trinh bay:

Khoang thang 01/2016, ba G c6 chuyén nhuong cho 6ng mot quay ki 6t gia
630.000.000 dong, hai bén c6 lam hop ddng, co xac nhan cua Ban nhan dan khom
1. Gidy to chuyén nhuong do di doi noi ¢ nén bi that lac, khong tim dugce. Pén
ngay 15/8/2017, 6ng chuyén nhuong lai quay ki ot cho ba Bé B va anh V véi gia
600.000.000 dong.

Tai ban dn dan sw so tham s6:17/2022/DS-ST ngay 28/01/2022 ciia Téa dn
nhan dan huyén Cai Nuoc xir:

Chép nhan yéu cau cta ba Phan Thi G va ong Tran Vin C. Buge Uy ban
nhan dan thi tran C tra lai cho ba G va dng C s6 tién 350.000.000 dong.

Khong chap nhin yéu cau ctia ba L& Thi Bé B va ong Bui Thanh V vé viéc
budc Uy ban nhan dén thi tran C tra cho ba Bé B va 6ng V so tién 350.000.000
dong.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé 1ai suat cham tra, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 10/02/2022, ba Lé Thi Bé B va 6ng Bui Thanh V ¢6 don khang cao,
yéu cau cap phuc tham stra ban an so tham: Khong chap nhan yéu cau khdi kién
ctia ba G; chap nhan yéu cau ctia ba Bé B va 6ng V, buoc UBND thj tran C tra cho
ba Bé B va 6ng V s tién 215.000.000 dong.

Ngay 11/02/2022, Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Nudc co quyét dinh sd
01/QD-VKS-DS, khang nghi ban an din sy so tham s6:17/2022/DS-ST ngay
28/01/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Cai Nudc: Dé nghi cap phuc tham sira ban
an so tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba G; chap nhan yéu ciu cia
ba Bé B va ong V, buoc UBND thi tran C tra cho ba Bé B va dng V sb tién
215.000.000 dong, ba Bé B va dng V khong phai chiu an phi dan su so thAm.



Tai phlen tdoa phiic tham, 6ng BUi Thanh V giit nguyén yéu cau khang céo;
dai dién vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau giit nguyén quyét dinh khang nghi
ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Nudc.

Phan tranh ludn tai phién t0a:

Luat su Tho phat biéu: Ba G cho rang choong T thué quay ki 6t 1a khong
phu hop, vi mirc gia hon 500.000.000 dong theo cac ho tiéu thuong ¢ day va Uy
ban nhan dan thi tran C xac dinh 1a muc gia chuyen nhuong, trong d6 bao gbm ca
khoan tlen dong gop co so ha ting 350.000.000 déng. Ong T da chuyen nhuong
quay ki 6t lai cho ba Bé B va 6ng V voi gia 600.000.000 dong, bao gdm ca tién
dong gop co so ha tang 350.000.000 ddng, hién “nay ba Bé B va dng V dang truc
tiép quan 1y quy ki 6t dé kinh doanh mua ban. An so tham chap nhén yéu cau cua
ba G 1a khong ¢ cin ctr. Do d6, kién nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang co
ciia ba Bé B va dng V, stra ban an so thim: Khong chap nhan yéu ciu cua ba G,
chép nhén yéu cau cua ba Bé B va 6ng V.

Cac duong sy con lai khong o ¥ kién tranh luan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Pé nghi Hoi dong xét xir tam ngung phién toa dé thu thap thém tai liéu ching ctr
1am r6 viéc ba G thué quay ki 6t co tryee tiép kinh doanh hay khong hay chuyen
nhuong lai cho ngudi khac; 6ng T cho rang ba G chuyen nhugng quay ki 6t cho
ong T, ba G cho rang cho 6ng T thué; gia giao dich cua quay ki 6t gilta 6ng T va ba
G trinh bay khong thong nhat nhau, nén can xac minh 1am ré muc gia giao dich dé
6 co s giai quyét vu an ding phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nam 2016, khi xay dung chg C, UBND thi tran C ¢6 van dong cac ho
tiéu thuong dong gop tién co sé ha tang, trong d6 c6 ba Phan Thi G ndp s6 tién
350.000.000 dong va co ky hop dong cho ba G thué mot quay ki 6t thoi han 05
nam, gia thué 135.000.000 déng. Ciing trong nim 2016, ba G chuyen giao ki 6t
cho 6ng T (ba G cho rang cho 6ng T thué véi gia hon 500.000.000 dong; 6ng T
cho rang ba G chuyén nhuong gia 630.000.000 dong). Pén ngay 15/8/2017, dng
chuyén nhuong quay ki 6t lai cho ba Bé B va 6ng V voi gia bang 600.000.000
déng. Do hién nay c6 chu truong Uy ban nhan dan thi tran tra lai s tién co so ha
tang da thu 350.000.000 dong cho cac ho tiéu thuong di nop, nén ba G, ba Bé B va
6ng V déu co yéu cau duoc nhan so tién do Uy ban nhan dan thi tran tra lai, tr 6
phat sinh tranh chap.

[2] Hién nay Uy ban nhan dan thi trin C van dong ¥ tra lai sd tién
350.000.000 ddng cho cac ho tiéu thuong di ndp trude ddy; Uy ban nhan dan thi
tran C khong co6 tranh chip véi ba G hay ba Bé B va ong V dbi voi sb tién
350.000.000 ddng nay ciing nhu viéc cho thué quay ki 6t. Ma viéc tranh chap 1a
tranh chap giita ba G voi ba Bé B va dng V ddi véi sb tién 350.000.000 dong khi
dugc Uy ban nhan dan thi trdn C tra lai, ai 1a ngudi duge nhan. Ngay 22/12/2020,
Uy ban nhan dén thi trdn C cling da hoa giai vé viéc tranh chap giita ba G véi ba
Bé B ddi véi sb tién nay. Nhu vay can phai xac dinh tranh chap trong vu an nay la



tranh chap giita ba G vé6i ba ba Bé B va 6ng V vé quyén so hitu tai san ddi voi sd
tién 350.000.000 ddng dugc Uy ban nhan dan thi tran C tra lai. Do do,  nguyén don,
bi don trong vu 4n 1a ba G, ba Bé B va dng V; Uy ban nhan dan thi tran C 13 ngudi
¢ quyen loi, nghia vu lién quan. Toa an cip so tham xac dinh quan hé phap luat
tranh chap “Hop dong thué tai san va doi lai tai san”, xac dinh bi don 1a Uy ban
nhan dan thi tran C 1a chua chinh xac.

[3] Ngoai ra, qua trinh giai quyet vu 4n cip so tham ctng chua thu thap day
du ching ctir nhu: Chua xac minh d6i v6i nhitng ho tiéu thuong da duoc Uy ban
nhan dén thi trdn C cho thué quay ki t, sau d6 c6 nhitng ho cho nguoi khac thué
lai hodc chuyén nhuong lai cho ngum khac dé co thong tin vé g1a cho thué va gia
chuyén nhu:ong, tir 46 dbi chiéu voi gla giao dich gitra ba G v6i 6ng T méi 6 cén
cur xac dinh giao dich gitra ba G v6i 0ng T 1a cho thué hay chuyen nhugng quay ki
bt, muc gia giao dich gitra ba G vdi 6ng T ¢6 bao gom ca s tién 350.000.000 dong
ba G ndp tién co so ha ting hay khong. Trong khi cap so tham chua 1am rd cac van
dé trén, nhung lai chdp nhan yéu cau khoi kién cua ba G, khong chap nhan yéu cau
cua ba Bé B va 6ng V la chua dam bao can cur.

[4] T phan tich trén, cap phuc tham xét thay can huy toan bo ban an so
tham, giao ho so vé cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai vy an 1a phu hop.

[5] Do huy ban an so thAm nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét doi
v6i ndi dung khang céo cua ba L€ Thi Bé B, 6ng Bui Thanh V va khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Nudc; dong thoi khong can thiét phai tam
ngung phién toa dé xac minh, thu thap thém tai liéu chimg ctr theo d€ nghi cua dai
dién Vién kiém sat.

, [6] An phi dan sy so thim cac duong sy da du ndp duoc xem xét khi giai
quyét lai vu an. An phi dan sy phic tham ba Lé Thi Bé B va éng Bui Thanh V khéng
phai chiu, da dy ndp dugc nhan lai.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH

Can ct khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 ctia B luat t6 tung dan su; Nghi quyét
5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh v¢ an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

Huy toan bd ban 4n dan sy so thdm s6 17/2022/DS-ST ngay 28 thang 01
nam 2022 v€ viéc tranh chap hop dong thué tai san va doi lai tai san gitra nguyén
don ba Phan Thi G véi bi don Uy ban nhan dan thi tran C ctia Toa an nhan dan
huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.

Giao to,ém b hd so vu 4n vé cho Toa 4n nhan dan huyén Cai Nudc, tinh Ca
Mau giai quyét lai vu an theo quy dinh phap luat.

An phi dan su so thdm cac duong sy da du ndp duoc xem xét khi giai quyét
lai vu an.



An phi dén sy phac tham: Ba Lé Thi Bé B va 6ng BUi Thanh V khong phai
chiu. Ngay 11/02/2022 ba Bé B va dng V da du ngp 600.000 dong theo bién lai thu
s0 0007783 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huy¢n Cai Nudc duge nhan lai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CH{J TOA PHIEN T()A
- Toa an nhan dan huyén Cdai Nudc; :

- Chi cuc THADS huyén Cdi Nuoc;

- Cac duong su;

- Luu hé so;

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM,).

Nguyén Thanh Lip



