TOA ANNHAN DAN NG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THO Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 09/2020/DS-PT
Ngay 11 thang 02 nam 2020
VIV “Tranh chdp quyen s dung
han ché doi véi thira ddt lién ké”

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PHU THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir ph Uc tham go‘m co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyen Viét Tién

Céc Thdam phan: Ong Nguyen Ha Giang

Ong Nguyén Kim Ai

- Thw ky phién toa. Ba Phung Thi Phuong Anh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Pha
Tho.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan din tinh Phii Tho: Ba Nguyén Thi Lan Anh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 11 thang 02 ndm 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Phu Tho xét xur phic
tham cong khai vy an thy 1y s6: 72/2019/TLPT-DS ngay 02/12/2019 vé " Tranh chap
quyén sir dung han ché dbi véi bt dong san lién k&”

Do ban 4n dén sy so thim sb: 11/2019/DS-ST ngdy 16/9/2019 ctia Toa 4n nhan
dén huyén T, tinh Phut Tho bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr $6:102/2019/QDXX-PT ngay 25/12/2019
gitra cac duong su

1.Nguyén don: COng ty trach nhi¢n hiru han Q

Dia chi cong ty: xom C, xa S, huyén T, tinh Phti Tho.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Yu Po H — Chiic vu: Chi tich HDTV kiém
Giam déc.

Ngudi dai dién theo iy quyén: Ong Pham Pinh T - sinh ndm 1992;

bia chi: Tﬁng 7, tdanha V,sb 1, duong Tquan B, Tp. Ha Noi — Theo van ban uy
quyén ngay 08/8/2018(C6 mit).

2. Bi don: Ong Trén Vin H — Sinh nam 1958(C6 mat)

Dia chi: xm C, X S, huyén T, tinh Phu Tho.

3. Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Vii Thi K — Sinh nam 1960(C6 mat)

Dia chi: Xdm C, x& S, huyén T, tinh Pha Tho.

3.2. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Phu Tho

Nguoi dai dién: Ong Nguyén Vin M — Chuc vy: Chi tich Uy ban nhan déan
huyén T.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Hiru T — Chiic vu: Truéng phong
Tai nguyén — Moi truong (van ban iy quyén ngay 04/9/2019)



Dia chi: Thi tran T, huyén T, tinh Phu Tho. Ong Tam xin xét xur Véng mat.
Nguwoi khdang cdo: Ong Tran Van H - 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban tu khai, bién ban vé kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai ching cur, bién ban hoa giai, tai phién toa nguyén don trinh bay: Cong ty
trach nhiém hiru han (TNHH) Q c¢6 dia chi cu thé tai Thita ddt s 83, To ban do sé
39, xom C, xa S, huyén T, tinh Phit Tho dugc thanh 18p trén co s¢ Glay chung nhan
dang ky dau tu (M3 s6 du an: 5446858807) do S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Pha
Tho cip lan dau ngay 26 thang 08 nim 2015. Nam 2015 Céng ty TNHH Q(Cong
ty Q) mua lai nha may van ¢p cua Cong ty TNHH T, khi d6 duong day tai dién dau
noi tir ¢4t 58 cii (nay la ¢t 37) vao tram bién 4p ctia cong ty di c6 san cua Cong ty
T. Nam 2017 nha nu¢c nin dudng quoc 16 32a, khi thi cong ta ly duong cua duong
quéc 16 bi sut 10 vao chan mong cot dau noi nén Pién luc T da phai thio d dudng
day cap dién vao nha may dé di roi cot dién cach do khoang 30 met. Pén nam 2018
cong ty Q tién hanh dau ndi lai duong day 35kV cap dién vao tram blen ap Cong ty
Q qua dat khai hoang nha 6ng H thi 6ng H khong cho kéo va yéu cau phia cong ty
phai ky két hop dong thué khong gian. Cong ty khong nhat tri véi y€u céu nay.

Cong ty TNHH Q khoi kién yéu cau bude bi don 1a 6ng Tran Van H phai
cho Céng ty TNHH Q dau ndi lai duong day 35kV qua dat khai hoang nha éng H
dé cap dién vao tram bién ap cua Cong ty TNHH Q. Tai don dé nghi ngay
02/8/2019 ciing nhu tai phién toa so tham Coéng ty TNHH Q tu nguyén hd trg cho
vo chong 6ng Tran Van H s6 tién 13 20.000.000d6ng néu Cong ty duoc dau nbi lai
dudng dién.

Ong Tran Van H va vo 1a ba Vi Thi K trinh bay: Vo chong 6ng khai hoang
dién tich dat tai xom C, X4 S va sir dung On dinh tir nim 1989 dén nay khong co
tranh chap voi ai, dugc UBND X4a S x4c nhan ngay 10/4/2010. Hién nay dang lam
thu tuc cdp GCNQSDD. Nay Cong ty TNHH Q muén dau ndi duong day 35kV
cap dién vao tram bién ap cua Cong ty qua phan dat nha éng H, 6ng H ciing nhat
tri nhung phia cong ty TNHH Q phai ky két hop dong thué khoan khong gian va co
nghia vu véi gia dinh 6ng H theo thoa thuan. Néu khong dat dugc thda thuan thi
yéu cau cong ty TNHH Q déu ndi vao tru dién khac ma khong di qua dat khai
hoang ctia nha 6ng. Tai phién toa so thim 6ng H khang dinh, 6ng khong cho Cong
ty TNHH Q kéo duong dién di qua dat khai hoang nha ong nira, ké ca Cong ty Q
thué bao nhiéu tién ciing khong dong y.

Quan diém ctia UBND huyén T: Ho 6ng Tran Vin H c6 dang ky ho khau
thuong tra tai Xom C, x& S, huyén T, tinh Phi Tho dang quan ly va sir dung
2.953,0m? dét (Trong d6 dién tich duoc cap gidy ching nhén quyén sur dung dat 1a
79, 2m?, dién tich chua duoc cap gidy ching nhan quyen st dung dat 13 2.873,8m?
gom 2.127,6m? dat trong cay lau nim va 746,2m? dat rimg san xuat) Dién tich
dang tranh chip gitta Cong ty TNHH Q kéo du’ong day dién di qua dat 6ng Tran
Van H la 590,1m? (Nam trong dién tich 2.873,8m? chua duoc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat) day 1a dién tich da duogc ho ong H str dung tir thang 3/1989 dén
nay, stt dung 6n dinh, khong vi pham phép lut vé dat dai, khong c6 tranh chap (Co
bién ban lam viéc ngay 19/6/2019) va hién nay chua c¢6 cong trinh, du 4n nao dugc
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quy hoach vao dién tich dat trén. Can c&t quy dinh cta Luat Dt dai va cac Nghi
dinh, Thong tu hudng dan thi dién tich dét trén du diéu kién cép gidy chimg nhan
quyen st dung dat theo quy dinh ctia phép luat. Tuy nhién hd 6ng H phai st dung
dat theo dung muc dich da duoc xac dinh va phai tuan thi cic quy dinh vé hanh
lang bao v¢ an toan cong trinh cong cong. Nay Cong ty TNHH Q khoi kién 6ng
Trén Van H va ba Vi Thi K, quan diém ctia UBND huyén T 1a dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phap luat. Do diéu kién ban cong viée dai dién cua UBND
huyén khong dén Toa 4n dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can
cong khai chimg cwr, phién hoa giai va phién toa dugc, dé nghi Toa an giai quyét
vang mat.

Tai ban an s6 11/2019/DS-ST ngay 16/9/2019 Toda &n nhan dan huyén T, tinh
Phu Tho d3 quyét dinh:

Ap dung cac Biéu 255, 601 - B6 Luat Dan su 2015, Diéu 26; 35; 147; 271; 273
va Piéu 228 Bo luat td tung dan sy nam 2015. Diéu 157; 171 Luat Dat dai nam
2013. Biéu 50; 51 Luat Dién lyc ndm 2004, stra doi bo sung nam 2012,

Ap dung diém & khoan 2 Piéu 12 cua Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé 4n phi va 18 phi Toa an. X

1. Chap nhan toan b yéu cau khoi kién ctia Cong ty TNHH Q.

cong ty TNHH Q duoc quyén kéo dudng day tai dién 35kv tir dau cot 37 (Cot
58 cil) 16 372-E4.8 qua dét khai hoang ctia ho 6ng Tran Van H va ba Vi Thi K dé
cap dién vao tram bién 4p cia Cong ty TNHH Q va phai dam bao chiéu cao, do
vong, hanh lang an toan theo quy dinh cua Luat Dién Luc.

cong ty TNHH Q c6 trach nhiém hd trg mot 1an cho 6ng Tran Vian H va ba Vi
Thi K s6 tién 14 20.000.000d6ng(Hai muoi triéu dong).

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong,bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia so tién
con phai thi hanh an theo muec 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cta Bo luat
dan sy nam 2015.

2.Véan phi: C)ng Tran Vin H duge mién toan bd an phi dan su so tham.

V& chi phi do v& so dd: Cong ty TNHH Q ty nguyén chiu toan bd chi phi do
vé so d6 1a 1.476.098d (Mot triéu bon tram bay sau nghin khong tram chin tam
d6ng) xac nhan ngay 06/5/2019 Cong ty TNHH Q dd ndp 1.476.098d(Mot triéu
bbn trim bay sau nghin khong tram chin tim dong) tai van phong dang ky quyén
str dung dat huyén T.

Tra lai cho Cong ty TNHH Q toan bo tién tam tmg an phi di ndp la
300.000d6ng (Ba trim nghin déng) theo bién lai thu s6 AA/2018/0001610 ngay
19/02/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T.

Ban an con tuyén quyén khang cdo theo quy dinh ciia phép luat.

Ngay 30/9/2019 dng Tran Van H khang cdo toan bo ban an. Ly do: gia dinh
6ng khong co6 tranh chap; thira dat lién ké thira dat nha 6ng cach hai con dudng
nhya chay qua.

Tai phién toa: Ong H gitr nguyén yéu cau khoi kién. Ong trinh bay: gia dinh
ong khong co tranh chap dat voi Cong ty TNHH Q, dat cua 6ng du diéu kién cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat. Trudc day Cong ty TNHH T di phai hop
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ddng thué khong gian 6 6ng moi cho kéo duong dién qua dat cua gia dinh 6 ong. Nay
Cong ty TNHH Q muon kéo duong dién qua dat ctia ong thi phai ky hop dong thué
khong gian, néu khong thi ong khong cho kéo duong dién qua dat cua ong.

Pai dién Cong ty TNHH Q trinh bay: Cong ty TNHH Q c6 quyén duogc kéo
duong dién qua dat ciia 6ng H, ba K. Quyén nay duoc quy dinh tai Diéu 255 cia
B luat dan sy 2015, Didu 171 cia Luat dat dai, Luat dién lyc...dé nghi Hoi dong
xét xtr phtic tham giai quyét theo phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Tho dé nghi khong chép nhan
khang cdo, giit nguyén ban an so tham.

(Chi tiét 101 trinh bay cta cac dwong su, ciia Vién kiém sat tai bién ban phién
tda va bai phat biéu cua Vién kiém sat lwu hd so vu 4n)

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir cdc tai liéu, ching cwr co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa; can cir két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xut nhan dinh nhu sau:

[1] Khang céo trong han luat dinh dugc xem xét theo thu tuc phac tham.

[2] Vé khang cdo ctia 6ng H, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Diéu 255 BLDS 2015 quy dinh: “ Chu sé hitu bat dong san co quyén
mic duong day tai dién, thong tin lién lac qua bat dong san cta cac cha sé hitu
khac mdt cach hgp 1y, nhung phai bdo dam an toan va thuan tién cho cac chu s&
hitu d6; néu gay thiét hai thi phai bdi thudng”.

Khoan 1 Piéu 601 cua Bo luat dan sy quy dinh: “ Chi s& hitu phai c6 trach
nhiém st dung, van hanh, bdo quan, trong gitr van hanh theo ding quy dinh cta
phap luat”.

Picu 171 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh: “ Quyén st dung han ché ddi véi
thira dét lién ké bao gém 16i di; cép, thoat nudc; tudi nudce; ti€u nudc trong canh
tac; cap khi ga; duong day tai dién, thong tin lién lac va cac nhu cau can thiét khac
mot cach hop 1y trén thira dét lién ke.

[2.2] Can ctr két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 12/4/2019, y kién cua
Pién luc huyén T thay: Dé mac duong dién vao tram bién ap cua Cong ty TNHH Q
chi d¢au ndi véi cot 37(Cot 58 cti) thude 16 372-E4.8 1a thuan loi nhat va phai di qua
dat khai hoang chwa duoc cdp GCNQSDD cua gia dinh ong H vdéi dién tich
590,1m? tinh c4 hanh lang duong dién, trong do dat trong cay lau nam la 330, 7Tm?,
dat rimg san xut la 259,4m? nim trong téng thé dién tich dat khai hoang cua ong
H !a 2.873,8m? gom 2.127,6m? dat trong cay lau nam va 746,2m? dat ring san
xuat.

Nhu vy, Cha s& hitu bat dong san c6 quyén mic duong day tai dién qua bat
dong san cta chi sd hiru khac mot cach hop 1y 1a quyén dugc luat dinh. Luat
khong c6 quy dinh chu sé hitu bat dong san phai ky hop dong véi chi sir dung bat
dong san lién ké. Truéc day khi Cong ty TNHH T sir dung trong qua trinh gidi
quyét vu an chua co tai liéu nao cho thiy viéc méac duong day tai dién lam anh
huong nghiém trong, chua xay ra sy cé nao lam anh huong dén viéc sir dung dat
cua gia dinh ong H, ba K; hon nita Ve phap luat thi dit van chua dugc Nha nudc
cong nhan cap gidy ching nhén quyen st dung cho gia dinh ong H, ba K. Cho nén
yéu cau cua Cong ty TNHH Q vé viéc mic dudng day tai dién qua dét do gia dinh
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6ng H dang st dung pht hop véi quy dinh cua phap luat; yéu cau cua 6ng H budc
Cong ty TNHH Q phai ky hop dong thué khong gian khong phu hop voi quy dinh
ctia phap luat. Vi vay, TAND huyén T chap nhan yéu ciu khai kién cua Cong ty
TNHH Q 14 ding.

Can cr so d6 va Coéng van sd 994/UBND-TCKH ngay 06/9/2019 cua
UBND huyén T cho thdy khi mac duong dién qua dat cua 6ng H, ba K thi tong gia
tri boi thuong theo quy dinh ctia phap luat 1a 3.330.000d6ng (ba triéu ba trim ba
muoi nghin dong), nhung cin ¢t su ty nguyén ciia Cong ty TNHH Q, Toa an cip
so tham tuyén Cong ty TNHH Q ¢4 trach nhiém boi thudng cho 6ng H, ba K s
tién 20.000.0004 1a phu hop.

[3] An phi phlc thaim: Khang cdo khong duwgc chap nhan nén 6ng H phai
chiu 300.000d tién 4n phi dan sy phac thim. Tuy nhién, 6ng H sinh nim 1958
thudc ngudi cao tudi theo Luat ngudi cao tudi nén duge mién an phi theo Quy dinh
tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/23016
ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an .

Vi cac € trén.

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su;

[1] Khéng chap nhan khang cdo cta 6ng Tran Vin H. Gitt nguyén ban 4n so
tham s6 11/2019/DS-ST ngay 16/9/2019 Toda an nhan dan huyén T, tinh Pht Tho.

Ap dung cac Piéu 255, 601 ciia Bo Luat Dan su 2015, Diéu 26; 35; 147;
271; 273 va Diéu 228 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015. Piéu 157; 171 Luat bat
dai nam 2013. Piéu 50; 51 Luat Pién luc nam 2004, stra doi bo sung nam 2012.

Ap dung diém d khoan 2 Diéu 12 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién
giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an. Xur:

1. Chip nhan toan bd yéu cau khoti kién cua Cong ty TNHH Q.

cong ty TNHH Q duogc quyén mic dudong day tai dién 35kv tir dau cot 37 (Cot
58 cti) 16 372-E4.8 qua dat khai hoang ctia ho ong Tran Van H va ba Vil Thi K dé
cap dién vao tram bién 4p cua Cong ty TNHH Q va phai dam bao chiéu cao, do
vong, hanh lang an toan theo quy dinh cua Luét Dién Luc.

Cong ty TNHH Q ¢o trach nhiém boi thuong, hd trg mot 1an cho ong Tran

Vin H va ba Vii Thi K s6 tién 1a 20.000.000d6ng (Hai muoi triéu dong).
K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong,bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta so tién con phai
thi hanh 4n theo muc l4i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan su
nam 20135.

2. Vé an phi: Ong Tran Vin H dugc mién toan bd an phi Dan su so tham.

V& chi phi do vé& so d6: Cong ty TNHH Q ty nguyén chiu toan bo chi phi do
vé so d6 1a 1.476.098d (Mot triéu bdn tram bay sau nghin khong tram chin tam
ddng) xac nhan ngay 06/5/2019 Cong ty TNHH Q di nop 1.476.098d(Mot tricu
bbn tram bay sau nghin khong tram chin tam dong) tai van phong ding ky dét dai
huyén T, tinh Pha Tho.



Tréa lai cho Cong ty TNHH Q tién tam tmg an phi d ndp 13 300.000d0ng
(Ba trim nghin dong) theo bién lai thu s AA/2018/0001610 ngay 19/02/2019 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Pht Tho.

[2] An phi phtic tham: Mién an phi dan su phuc tham cho 6ng Tran Vin H.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai khoan 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an déan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an tu nguyén thi hanh an,
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a,7b va 9 Luat thi hanh 4n.
Thoit hi€u thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Céc quyét dinh khac cia ban 4n so tham khong c6 khang co, khang nghi co
hiéu luc phéap luét ké tir ngay hét thoi han khang céo khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: T/M. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND T.Pht Tho; Tham phan - Chi toa phién toa

- Chi cuc THADS huyén T;

- TAND huyén T; (baky)

- Cac duong su; 3 ]

- Luu: HSVA. Nguyen Viét Tieén



