TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n sd: 128/2026/DS-PT
Ngay 15 thang 5 nam 2026
“V/v: Tranh chdp quyén
sir dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PHU THOQ

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phan - Chui tog phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Huong.

Céac Tham phan: Ba Lé Thi Thu Huyén va ba Diéu Thi Bich Luot.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Lé H2g - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Phu Tho.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pha The: Ba Pham Thi Kim
Anh - Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 5 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pha Tho xét
xt phic tham cong khai vu an dan su thy ly s6 172/2025/TLPT-DS ngay
28/10/2025 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham s6 09/2025/DS-ST ngay 10 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 6 — Phu Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xu phic tham sb 259/2025/Qb-PT ngay
09 thang 12 nam 2025 gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1962; dia chi: Khu 5, x& B,
huyén T (nay la xa H), tinh Phti Tho; vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh L& Minh S, sinh nim 1979; dia chi:
Khu 8, xa B, huyén Y (nay la x& M), tinh Ph Tho; vang mit.

- Bi don: Ba Luong Thi N, sinh nam 1970; dia chi: Khu 8, xa b, huyén Y
(nay la x& M), tinh Pha Tho; c6 mat.

- Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

+ UBND huyén Y, tinh Phi Tho.

+ UBND xa b, huyén Y, tinh Phi Tho.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu cia UBND huyén Y, tinh Phti Tho va
UBND xa b, huyén Y, tinh Pha Tho: UBND xa M, tinh Pha Tho; dia chi: Xa M,
tinh Phu Tho.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Trong Q - Chuc vy: Chu tich
UBND x& M, tinh Phl Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi N1 - Chuc vu: Phé Chu
tich UBND xa M, tinh Pht Tho; ving mit.

+ Cong ty TNHH Cheé b, dia chi: X& M, tinh Phu Tho.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén T5 L - Chtc vu: Giam dbc
Cong ty TNHH Ché B; vang mit.



+ Chi Pham Thi T1, sinh nam 1984 (la con ba C); dia chi: Khu 5, xa H,
tinh Pha Tho; ving mit.

+ Chi Pham Thi T2, sinh nam 1987 (1a con ba C); dia chi: Khu 6, xa M,
tinh Pha Tho; ving mit.

+ Anh Pham Hung N2, sinh nam 1990 (1a con ba C); dia chi: Khu 5, xa H,
tinh Pha Tho; ving mit.

+ Chi Pham Thi T3, sinh nam 1993 (la con ba C); dia chi: Khu 12, xa H,
tinh Pha Tho; ving mit.

4. Nguwoi khang cao: Ba Luong Thi N.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi Kién, cac tai lidu bé sung, trong qué trinh gidi quyét vu &n
va tgi phién toa dai dién nguyén don trinh bay:

Gia dinh ba C 1 ho dan kinh t& méi dén va dwoc nhan giao dat caa Xi
Nghiép Che b (nay la Cong ty TNHH che D) tir nam 1996, tai dia chi khu 8, xa
b, huyén Y, tinh Phli Tho. Thoi diém d6 Cong ty TNHH ché P di giao cho gia
dinh ba 02 thira dat: Thira dat tha nhat Ia thira dat s6 16, to ban @6 111 dién tich
2.449m? va thira dat thir 2 c6 dién tich 297m?, cac thtra dét nay da dugc UBND
x& D xac minh va do dac tai thuc dia ngay 25/01/2024 1a dat ven 16 cheé sé 374,
gia dinh ba nhan khoan cua Xi nghi¢p Che b (nay la Cong ty TNHH che b),
dién tich thira dat nay Xi nghiép ché chua tra vé dia phuong nhung nam 2018
cong ty TNHH ché D khong quy hoach vao phuong an str dung dat cua Cong ty.
Vi thira dat nay cong ty da dong y giao cho ba C muon dé canh tac lau dai theo
Quyét dinh s6 28/QP-TC ngay 05/12/2002 kém theo danh sach lao dong thuoc
x& Xuan Quang, huyén T da dén Xi nghiép ché B (di xay dung kinh té méi) nam
2001cua Xi nghiép dich vu B thuéc Céng ty che Phi Tho, trong d6 ho ba
Nguyén Thi C, con 1a Pham Thi T2, sinh nim 1986 dugc giao 5 sao = 1.800 m®
dat & va 6000m? = 0,6 ché; nén ba chua dé nghi UBND xd B do dac lap ban
trich do. Tir khi duoc giao dat gia dinh ba di san nén dat lam nha ¢, tai phia
ngoai giap duong 313D. Xi nghi¢p che b khdng cho lam nha ¢, 1y do vi luc d6 thoi
gian nay mua nhiéu, ¢6 nhiéu nuéc, 1am canh bo a0, Vi sg con tre nha ba C va nha ba
Pinh ng xudng a0. Sau do dién tich nay ba da trong cdy che, cay S, cay san dan sen,
cdy an qua tao ngudn thu cho gia dinh, thira dat khdng co tranh chap.

Toan bo dién tich cac thira dat néu trén gia dinh ba C da st dung 6n dinh,
dung muc dich, khong co tranh chap va dugc su déng y cia Xi nghiép ché P
(nay la Cong ty TNHH ché D) bang van ban. Tuy nhién, trong qua trinh luu giit
hd so gia dinh ba C so xuat dé mdi x6ng. Nhung qua trinh gia dinh ba C st dung,
canh tac hai thira dét c6 cac hd dan quanh xém va Xi nghiép ché b (nay 1a Cong ty
TNHH ché D) biét rd.

Do chdng ba C bj bénh va chét nén dau nim 2021 ba da vé qué dé giai quyét
cong viéc gia dinh. Loi dyung thoi gian gia dinh ba C khong c6 ¢ d6 ba Luong Thi N
da tu ¥ chat pha cac loai cay trong trén 02 (hai) thira dat néu trén cia gia dinh ba C,
tu v dong coc bé tdng rao hang day thép gai 1an chiém dat cua gia dinh ba. Thoi diém
lan chiém bét dau tir thang 4 nam 2021,

Nam 2021, Cong an dén lam viéc lay 10i khai cua ting ho dan trong x6m
va cac ho giap ranh. Cac ho dan ky vao bién ban cta céng an, xac dinh 02 dién
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tich 244,7m” va 297m? ma ba N thué may muc chit pha cay cbi va cay ché 1a dat
cua ba C dang st dung 6n dinh, ding muc dich. Sau d6 ba N méi déng coc rao
day thép gai.

Sau khi phat hién sy viéc gia dinh ba C da bao khu dan cu, UBND x4, da
duoc giai quyét. Cu thé két qua duoc UBND x4 B va Cong an x3 xac minh nhu
sau:

1. Ba Luong Thi N tu y st dung 244,7m? dat nam ngoai thira dét cua gia dinh
ba N da dwoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat (dién tich dat 244,7m? nam
trong dién tich thira dat s6 16, to ban d6 s6 111 cta gia dinh ba C).

Puoc UBND x& D bao céo vin ban sé 15/BC-UBND ngay 10/4/2024 véi
UBND huyén Y va cac co quan Nha nudc c6 tham quyén, noi dung xac nhan:
Thira dat s6 16, to ban do s6 111, dién tich: 2,449m* trong d6 ONT = 100m?,
CLN = 2349m? , loai ban d6 dia chinh chu sir dung dét l1a ba Nguyén Thi C;
Puoc do dac lai dién tich bién dong giam do trir hanh lang duong va trir phan
dién tich duong 1én doi 1a 266,5m?; Thoi diém ba Nguyén Thi C bét dau st dung
dat on dinh tir ndm 1996 cho dén nay; Muc dich sir dung dat: da xay nha ¢, cong
trinh phu va cay lau nam; Thira dat nay dang xay ra tranh chap véi ba Luong Thi
N vi dién tich 1a 244,7m* nam trong thira dat s6 16, to ban d6 111.

2. Ba Lwong Thi N tu y sir dung 297m’ dat nam ngoai thira dét cua gia
dinh ba N di dwoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dét (dién tich dat 297m?
nam trong dién tich ven 16 ché sé 374 caa Xi nghiép ché b, gia dinh ba C duoc
Xi nghiép cho muon dé canh tac 6n dinh nhiéu nam, nhung Xi nghiép ché chua
tra vé cho dia phuong quan ly).

Can ctr vao ho so dia chinh thi ho ba N da duoc cip gidy chiing nhan
quyén sir dung dat va dugc phép sir dung thira dat sé: 101/TD, dién tich: 510m?
dang tén 6ng B1 nam 2003, dén nam 2012 ba N nhan chuyén nhuong quyén s
dung dét cua 6ng B1, tir d6 dén nay thira dat néu trén dung tén ba Luong Thi N,
ngoai ra ba Luong Thi N khong con st dung thtra dat nao khac tai vi tri thira dat
101 da duoc cap glay chang nhan quyén su dung dat.

Chinh quyén dia phuong xa b da tiép nhan dé nghi cua gia dinh ba C va
da tién hanh giai quyét, nhung khong thanh.

Ngay 29/3/2024, ba C da dé nghi Giam d6c Cong ty TNHH ché b va Ong
Nguyén Van T5 - Nguyén Giam doc Xi nghiép ché B (nay la Cong ty TNHH
ché b) xac dinh nguon goc 2 thira dat cua ba.

Ong Nguyen Van T5 nguyén giam dbc cong ty la Ngu’OI ky quyét dinh
sb 28, ky déng dau danh sach giao dat kém theo quyét dinh va ky bién ban lam
viéc ngéy 29/3/2024. Cong ty TNHH Ché P khang dinh:

1. Vi tri thira dat tha nhat; thﬁ:a dat sb 16, to bém dd sb 111, dién tich:
2,449m” trong d6 dat ONT = 100m’, dat CLN = 2.349m” dja chi thira dat: Khu 8
xa b, huyén Y, tinh Pha Tho, da tra Ve dia phuong quan ly. Trén thua dat nay ho
ba C da xay dung nha ¢, cdng trinh phuy, chudng trai chin nudi va trong cac loai
cdy lau niam, str dung 6n dinh lién tuc, st dung ding muc dich, tir nim 1996 dén
thang 4/2021 khdng c6 tranh chap.

2. Vi tri thira dt thtr 2: Thira dét trong cay lau nam: thugc to ban d6 110,
dién tich 12 297m?, dja chi thira dat: Khu 8, xa B, huyén Y, tinh Phi Tho. Thua
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dat 1a dat ven 16 ché 374, gia dinh ba C nhan khoén caa Xi nghiép Ché D (nay la
Cong ty TNHH ché D) tir nam 1996 cho dén nay, do dién tich thia dat nay Xi
nghiép ché chua tra vé dia phuong, nhung khong dung dén va nam 2018 trén
ban d6 phuong an str dung dat khéng nam trong phan dat cua cong ty. Dién tich
nay Xi nghiép Ché b dong y cho ba C muon dé canh tac lau dai.

Muc dich sir dung: luc dau gia dinh ba Csan nén dat dé lam nha  nhung Xi
nghiép khong dong ¥ sau d6 gia dinh ba C trong Cay che, cay S, Cay san dan sen
va cdy an qua dé tang thu nhap cho gia dinh va gin b6 lau dai vai xi nghiép.

Toan bo cac thira dat néu trén ho ba C duoc xi nghiép dich vu ché B (nay
la Cong ty TNHH ché D) giao va st dung 6n dinh lién tuc, st dung ding muc
dich tir nam 1996 dén ngay 05/12/2002 Cdng ty ché Pha Tho, xi nghiép ché P
méi ra Quyét dinh s6 28/QD-TC vé viéc tiép nhan ho tu nguyén di dan vao ving
du 4n, trong d6 cac ho dan dugc bé tri viéc 1am, giao khoan cham soc, hai che,
duoc muon dat dé 1am nha..., kém theo quyét dinh c6 Danh sach cac ho thudc xa
Xuan Quang, huyén T di dén XN ché D (di xay dung kinh té méi) nam 2021
trong d6 c6 ba Nguyén Thi C & vi tri thir 8, hién d3 duogc giao dat, cu thé: dat 6 5
s30 (1.800m?), ché 6.000m? (0,6ha), phan dat & Xi nghiép ché b giao cho ba C
trong quyét dinh chinh Ia thira dat sb 16, to ban dd s6 111, dién tich 2.449m? &
khu 8, xa B, huyén Y (nay la x& M) ma ba C sir dung 6n dinh tir nim 1996 dén thang
4/2021 khong c6 tranh chap va da xay dung nha ¢, cdng trinh phuy, chuong trai chin
nubi trong cac loai cdy lau nam.

Déi vai phan tranh chip dién tich 244,7m? (do hién trang 1a 244,4m?) ba
C c6 mlc va trong keo, dén nam 1996 tréng: siu, mit, 1at, tre, 5 cay budi va ché
khép tan. Nam 2021 ba N tu y phat di rao bang tre va ba N di xay dung hang
thép gai chén coc bé tdng. Va ba cho rang Cong ty ché giao dat cho gia dinh ba
tir 1996 giao dat st dung 6n dinh dé trong cay lau nam.

Déi véi phan dién tich dat 297m?* (do hién trang 299m?) giap 16 ché 374
da duoc xi nghiép cap cho gia dinh ba C.

Nay dai dién nguyén don c6 quan diém: Yéu cau Toa an xac nhan thira dat
s6 16, to ban @6 s6 111, dién tich 2.449m?, & khu 8, x4 D, huyén Y (nay la xa
M), tinh Phi Tho, trong d6 cd phan dat c6 dién tich 244,4m? va thira dat c6 dién
tich 299m? 1a thudc quyén sir dung hop phap cua ba Nguyén Thi C. Buoc ba
Luong Thi N tra lai dién tich dat lan Chlem 1a 244,4m? (qua trinh giai quyét o xa
xac dinh dién tich 244,7m?) va 299m?* (quéa trinh giai quyét & xa xac dinh dién
tich 297m?) cho ba Nguyén Thi C va budc ba N c6 nghia vy théo d& toan bo bo
rao thép gai, coc bé tong, khai thac cay keo va di chuyén toan bo tai san thudc so
hitu cua ba N trén phan dat néu trén dé tra lai mat bang dat cho ba C.

Qua trinh gidi quyét v &n va tai phién toa ba Lwong Thi N trinh bay:

Ba lam cbng nhan tai Xi nghiép ché B vao nam 1988, khi d6 ba dugc
nhan vao to gach caa doi 7 do 6ng Nguyén Quang H2 13 ddi truong. Pén nim
1989 ba lay chong va chuyén sang doi 5 thuoc Nong truong ché B, khi d6 vo
chdng ba c6 khai hoang nhiéu thira dat trong d6 co thira dat xung quanh ao gan
nha tap thé ddi va giap vai 16 ché 374 thuoc Xi nghiép ché khéng sir dung, vo
chdng ba van sir dung on dinh lau dai tir khi khai hoang dén nam 2003 thi em
trai ba ciing vao dé lam cdéng nhan, khi d6 dugc su nhét tri cta lanh dao Xi
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nghiép che thi ba c6 nhuong lai dién tich khai hoang tir nam 1990 cho em trai ba
dé 1am nha 6.

Pén nam 2005 dién tich dat khai hoang ma ba dang st dung thi dugc cap
Gidy chiing nhan quyén st dung dat thira dat sé 101 to ban d6 101/TD dién tich
510m°. Khi cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho em trai ba thi cp 1
phan dién tich dat khai hoang, con mot phan lién ké thua dat trén do ba van sir
dung cho dén nay nhung chua duoc cip gidy ching nhan (phan giap ranh ddi
véi dién tich chwa c6 bia ciing nhu dién tich c6 bia ma ba dang st dung déu
dugc chén cot bé tong cb dinh va co day thép gai).

Pén nam 2012 em trai ba c6 chuyén nhuong lai cho ba va sau d6 ba co
lam thu tuc sang tén ba. Viéc sang tén tir em trai ba sang ba khong do dac lai ma
chuyén theo bia hién trang cil.

Déi vai phan dién tich 244,7m? (theo phiéu xac nhan két qua do dac hién
trang thira dat ngay 25/01/2024) 1a phan dién tich do ba khai hoang tir nim 1990
va van dang st dung cho dén nay c6 dia chi tai khu 8, x& B, huyén Y, tinh Phu
Tho ba cho rang dat doi du ma ba da su dung tir ndm 1990 khong tranh chap gi,
1y do khong cé bia do phan do6i du do do bang tay. Nay ba C cho rang ba da lan
Chlem thi ba c6 quan diém 1a khong ddng y vi ba cho rang tuy khong duogc Cap
quyén sir dung dat nhung ba da sir dung on dinh lau dai tir nim 1990 cho dén
nay.

Péi vai dién tich dat tranh chap 297m? 1a do nam 1994 ba duoc giao 16
ché sau quy hoach 14 16 ché 374, phan dat d6 1a phan ven 16 ché 374 va mot phan
ba khai pha tir nam 1990. Pén nam 2000 ky hop dong giao khoan vuon ché 50
nam. Dén nim 2007 c¢6 cho ba Nguyén Thi Kim Y muon 16 ché sé 374 c6 dia
chi tai khu 8, xa B di dugc su nhat tri ciia giam doc 12 6ng Nguyén Vian T5, sinh
nim 1964, dia chi khu 8, xa B. Nam 2010 ba phat hién ba Y cho ba C muon dé
1am che thi ba dén tan nha hai ba n6i quan diém thi hai ba noi 1a 16 ché xi nghiép
giao cho ba nén hai ba khong tra. Bé nghi xi nghiép ché b giai quyét thi giam
déc tir choi giai quyét. Nay ba C c6 quan diém dé nghi ba tra lai phan dién tich
ma ba d3 1an chiém 1a khong dang va ba khong ddng ¥. Ba ciing cho rang cac sb
liu vé dién tich dat ma ba C cho rang ba lan chiém, tir 1oi khai cua ba va qua
cac lan kiém tra do dac déu khdng khap véi nhau, d6 ciing thé hiéu rang cho dén
thoi diém nay ba C van chua vu thé duge méc gidi (néu nhu ba cho d6 1a dat cua
ba)

Dai dién Cong ty TNHH ché D (trudc day la Xi nghiép dich vu ché D)
trinh bay:

Nong truong Qudc doanh B duoc thanh 1ap theo Quyét dinh :s6 535/QD -
TLNT, ngay 14/11/1985 cua Uy ban nhan dan tinh Vinh Pha (nay 1a tinh Phd
Tho), sau d6 doi tén 1a Xi nghiép Néng 1am nghiép B, doi tén la Xi nghiép dich
vu D va nay la Cong ty TNHH Ché D (sau day goi la Cong ty TNHH Ché D).
Ngay 31/01/1986 Uy ban nhan dan tinh Vinh Pha (nay 1a tinh Pht Tho) d ban
hanh Quyét dinh sb 38/QD-UB cip cho Céng ty 627,9ha dat thuoc pham vi hanh
chinh xa B, huyén Y, tinh Pht Tho dé san xuét kinh doanh va xay dung, cu thé
nhu sau:

+) Dat dai thuoc pham vi x& D quan Iy 1a 187,5ha
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+) Dét dai thuéc pham vi Lam truong Y quan 1y 1 440,4ha (Tai liéu hd so
giao dat cong ty dd cung cap cho ho ba C va da nop cho Toa &n).

Nganh nghé chinh cua Cong ty 1a trong cay che, san xuat ché bién cac mat
hang ché kho xuat khau va noi tiéu.

Gia dinh ba Nguyén Thi C (Chong ba C 1a 6ng L2 da chét) 1a ho dan theo
chu truong cua Pang va nha nude dén xay dung ving Kinh té moi tai x b,
huyén Y, tinh Pha Tho tir ndm 1996, cong viéc cu thé cua ho ba C 1a nhan khoan
vuon ché cua cong ty, duoc wu tién giao du dién tich ché dé dam bao viéc 1am,
duoc cong ty giao dat dé xay dung nha ¢ va canh tac nang cao thu nhap 6n dinh
cudc sdng, gan bo 1au dai vai cong ty.

Gia dinh ba C dd duoc cdng ty giao dién tich céc thira dat thuoc khu 12
(nay 1a khu 8), x& B, huyén Y, tinh Pht Tho, cu thé nhu sau:

Thira dat thir nhat: Thira dat s6 16, to ban d6 s 111, dién tich 2.449m?,
trong d6 dat ONT l1a 100m?, dat CLN 1a 2.349m?, dia chi thira dat: Khu 8, x3 D,
huyén Y, tinh Pht Tho. Trén thira dat nay ho ba C da xay dung nha ¢, cong trinh
phy, chudng trai chin nudi va tréng cac loai cay lau nam (dién tich thira dat nay
cong ty da tra vé dia phuong quan 1y).

Thura dat tht hai: La dat trong cay 1au nam, thudc to ban do s 110, dién
tich 1a 297m?, Céng ty chua tra vé dia phwong, nhung nim 2018 khong quy
hoach vao phuong an sir dung dat cua Cong ty, vi thira dat nay Cong ty da dong
y giao cho ho ba C canh tac tir nam 1996

Dién tich thira dét thir hai (297m?) Céng ty chua tra vé dja phuong, nhung
nam 2018 khong quy hoach vao phuong an st dung dat caa Cong ty, vi thia dat
nay Cong ty di ¢éng y giao cho ho ba C canh tac tir nam 1996.

Toan bo dién tich cac thira dat néu trén ho ba C di xay dung nha ¢, cong
trinh phy, chudng trai chan nuéi va trong cac loai ciy lau nam, sir dung dat dung
muc dich, sit dung 6n dinh lién tuc tir ndm 1996 dén thang 04/2021 khéng c6
tranh chap (Tai liéu, ho so giao dat cong ty da cung cap cho ba C va da nop cho
Toa an).

Nguon gdc thira dat s6 100, to ban d6 s6 100 va thira dat s6 101, to ban dd
s6 101 giap ranh véi cé4c thira dat ho ba C st dung: Toan bo dién tich thua dat s6
100 va thira dat s6 101 1a dat ddy ao ctia cong ty. Khi thanh lap Doi san xuat s6 5
(sau d6 sap nhap Doi 5 va Doi 6 goi 1a Doi 4) cong ty co dap 01 ao giir am va su
dung nudc dé phun thudc bao vé thyc vat, nhung muc dich dip ao khong thanh vi
khong c6 nguon nude. Nam 2003 6ng Nguyén Quang H2 va 6ng Luong Vin B1 dé
nghi cong ty cap dién tich day ao can dé lam dat & (02 ban trich do 02 thira dat cong
ty da cung cap cho ba C va da nop cho Toa an)

Thua dat cua 6ng B1 14 thira dat s6 101, to ban d6 sé 101, dién tich Ia
510m? c6 canh tiép giap voi cac thira dat gia dinh ba C dang st dung. Theo quy
dinh caa phép luat, gia dinh ba C 1a cha st dung dét lién ké nén di ky giap ranh.
Can clr vao ho so dja chinh thira dat s6 101, t& ban d6 s6 101, dién tich 510m?
duoc 1ap ngay 15/7/2003, Uy ban nhan dan x& D xac nhan ngay 20/7/2003;
Phong Tai nguyén Mai trudng ching thuc kiém tra ngay 01/8/2003 ¢ co so
phap 1y dé khang dinh rang céc thira dat gia dinh ba C sir dung 6n dinh khéng c6
tranh chap tir nam 1996 dén nim 2003 14 07 nam.
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Nam 2012 6ng B1 chuyén nhuong quyén sir dung dat thua dat s6 101, to
ban d6 s6 101, dién tich 510m? cho ba Luong Thi N, khu 12 (nay 1a khu 8) x& b,
huyén Y, tinh Phi The. Gia dinh ba C tiép tuc ky giap ranh hd so chuyén
nhuong quyén str dung dat néu trén theo quy dinh cua phap luat. Can ctr hd so
Chuyen nhugng quyén str dung dat gitra 6ng B1 va ba N c6 co s¢ phap ly dé
khing dinh rang céc thira dat gia dinh ba C str dung on dinh khéng c6 tranh chap
tir nam 2003 dén nam 2012 1a 09 nam.

Déi véi Hop ddng san xuat ché 1au dai s6 207/HPKT ba Luong Thi N ky
két voi cong ty ngay 01/01/2000, cong ty xin trinh bay nhu sau:

Ngay 01/01/2000 ba N ¢6 ky Hop dong sé 207 nhan khoan cua cong ty 16
ché sb 373 dién tich bao dac 4.294m?, dién tich dong dic 3.194m? va 16 che sb
374 dién tich bao dac 3.300m? dién tich déng dic 2.930m? Trong qua trinh
thuc hién hop dong, dén nam 2007 ba N ban 16 ché sb 374 cho ba Nguyén Thi
Kim Y tru tai khu 12 (nay la khu 8) x4 N2 Pong, huyén Y, tinh Phd Tho. Nam
2009 ba Y bén lai 16 ché sé 374 cho ba Nguyén Thi C trd tai khu 12 (nay la khu
8) xa b, huyén Y, tinh Pha Tho.

Nam 2013 trong qua trinh ra soat ho so giao khoan ché 1au dai dé co ké
hoach ky hop dong bo sung ddi véi nhitng ho thay doi chu thé hop dong giao
khoan che, cong ty phat hién ba N di vi pham nghiém trong hop dong s6 207 vé
viéc mua ban, chuyén nhuong tai san vuon ché thué khoéan cua cong ty. Sau khi
H2 thién hd so théo quy dinh, Cong ty da ban hanh Quyét dinh Thanh Iy hop
dong s6 207 va thu hoi lai toan bo 16 cheé s6 373 va 16 cheé s 374 theo hop dong.
Ba N khdng chap nhan Thanh Iy hop dong sé 207 nén da khéi kién cong ty ra
toa. Sau 02 phién tda xét x& so tham va 02 phién toa xét xu phic tham, két qua
cong ty da thuc hién dung cac diéu khoan cua hop dong sé 207 va Thanh Iy Hop
dong s6 207 dung quy dinh caa phap luat, ban an cé hiéu luc phap va da thi hanh
an xong (Ban &n phuc thdm c6 hiéu luc phap luat Cong ty da cung cap cho ba C
va da nop cho Toa an).

Dién tich dat 16 ché s6 374 nam trong quy hoach du &n cua Uy ban nhan
dan tinh Phtl Tho nén Céng ty da tra dat cho Uy ban nhan dan tinh theo quy dinh
(Quyét dinh thu hoi dat cua Uy ban nhan dan tinh Phii Tho Cong ty da cung cap
cho ba C va da nop cho toa an).

Thira dat trong cdy lau nam thudc to ban d6 sé 110, dién tich thira dat
297m* Cong ty giao cho ho ba C quan ly va sir dung khong nam trong dién tich
16 ché s6 374 va khong lién quan dén hop dong sé 207, khéng nam trong dién
tich quy hoach du an, nén cong ty chua tra dat cho Uy ban nhan dan tinh Phu
Tho.

Cén ctr vao qua trinh quan ly cong ty va hé so tai liéu con luu giit duoc;

Can ctr vao noi dung budi 1am viéc giita cong ty véi nguyén lanh dao cong
ty trudc day va ho ba C ngay 29/3/2024;

Can ctrc vao két qua xac minh cac ho dan séng ciing ho ba C tai khu 8, xa
P, huyén Y, tinh Phi Tho d nhiéu nam.

Can ctr vao ho so quan ly dat dai cia Uy ban nhan dan xa b.

Cong ty khang dinh:



1) Céc thira dat néu trén cong ty giao cho ho ba C sir dung 6n dinh, dung
muc dich tir ndm 1996 dén thang 04/2021 khdng c6 tranh chap. Trén dién tich
cac thira dat ho ba C da xay dung nha o, cong trinh phy, chudng trai chan nudi
va trong cac loai cy 1au nam.

2) Tai vi tri cac thira dat dang tranh chap, cong ty khong giao dat cho ho
ba N canh tac, ho ba N chi nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat thira dat sé
101, to ban dd s6 101, dién tich 510m? cua ho 6 ong B1 nam 2012.

Dai dién UBND huyén Y, tinh Pha Tho trinh bay:

1. Theo s6 muc ké dat dai: Thira dat s6 16, to ban do s6 111 (ban d6 dia
chinh), dién tich 1a 2.449m? dit ONT, thura dat chua dugc dang ky dat dai, chua
dugc cip gidy chitng nhan quyén sir dung dat va chua xac dinh duoc chu su
dung, quan Iy (c6 ban sao s6 muc ké thira dat s6 16, toban do 111 kém theo).

Can ctr theo kH2 2, Diéu 137, Luat Dat dai 2024 quy dinh:

...2. Ho gia dinh, ca nhan dang su dung dat c6 giay to cua nhong, 1am
trueong qUOc doanh vé viéc giao ddt d@é 1am nha ¢ hogc 1am nha ¢ két hop véi
sdn xudt nong, lam nghi¢p trucce ngay 01 thang 7 nam 2004, thi duwoc cap Gidy
chiing nhan quyén si dung dat, quyén sé hizu tai san gan lién véi dat va khong
ngp tién sir dung dat .

Can ctr theo khoan 3, Diéu 138, Luat Dat dai 2024 quy dinh:

“...3. Hp gia dinh, cG nhan sir dung dat tir ngay 15 thang 10 nam 1993
dén truée ngay 01 thang 7 nam 2014, nay duoC Uy ban nhan dan Cdp Xd noi co
dat xac nhan khong co tranh chap thi dwoc cap Gidgy chitng nhdn quyén si dung
dat, quyén s¢ hizu tai san gan lien véi dat nhie sau:

a) Poi Véi thira dat co nha &, nha ¢ va cong trinh phuc vu doi séng néu
dién tich thita dat bang hodc 16n hon han mike giao dat ¢ quy dinh tai khodn 2
Piéu 195 va khodn 2 Piéu 196 cia Ludt nay thi dién tick ddat & dwoc cdng nhdn
bang han mize giao dat ; truong hop dién tich ddt da xdy dung nha ¢, nha ¢ va
cong trinh phuc vy doi song lém hon han mire giao dat ¢ thi cong nhan dién tich
dat ¢ theo dién tich thuc té da xdy dung nha ¢, nha ¢ va cong trinh phyuc vy doi
song do;

b) Déi Véi thira dat ¢d nha ¢, nha ¢ va cdng trinh phuc v doi song néu
dién tich thita dat nhé hon han mite giao dat & quy dinh tai khodn 2 Piéu 195 va
khodn 2 Pieu 196 cua Lugt nay thi toan bg di¢n tich thiza dat diroc cong nhdn la
dat o;

¢) Déi Véi thira ddt 6 sir dung vao muc dich san xuat, kinh doanh phi
ndng nghiép, thuwong mai, dich vu thi cdng nhdn ddt co sé san xuat phi nong
nghiép, dat thu’ong mai, dich vu theo quy dinh tai diém ¢ khodn 1 Piéu nay;

d) Déi véi phan dién tich dat con lgi sau khi da dwoc xdc dinh theo quy dinh
tai diém a va diém ¢ khodn nay thi dwoc xdc dinh theo hién trang i dung dat.

Trirong hop hién trang si dung la dat phi néng nghiép khdng phdai la dat
& thi dwoc cong nhdn theo quy dinh tai diém ¢ khodn nay.

Truwong hop hién trang su dung la dat ndng nghiép thi dwoc cdng nhan
theo hinh thirc Nha nuoce giao dat khéng thu tién siz dung dat; néu Nguwoi sir
dung ddt c6 nhu cdu cong nhdn vao muc dich dat phi ndng nghiép ma phu hep
Vé6i quy hoach siz dung dat cap huyén hodac quy hoach chung hogc quy hoach
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phan khu hoac quy hogch xay dung hogc quy hoach nong thon thi dwoc cong
nhan vao muc dich dé va phai ngp tlen sur dung dat theo quy dinh cua phap lugt;

d) Nguoi sur dung dat dwot Cap Gidy chizng nhdn quyén si dung dat,
quyén s¢ haiu tai san gan lién véi dat quy dinh tal khoan nay thi phai thuc hién
nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap lugz,”

2. Xac dinh ngudn gbc va qua trinh sir dung dat theo ban trich do dia
chinh ngay 29/8/2024 cua cong ty TNHH tu van tai nguyén moi tru’O’ng Minh
Quang dbi v6i phan dat c6 ky hiéu S1 + S2 + S3 c6 dién tich 2.391,6m” va S4
dién tich 244,6m* nam trong thtra dat s 16, to ban d6 sé 111; va phén dat ky
higu S5 c6 dién tich 299m? cy thé:

Toan bo dat ky hién S1, S2, S3, S4 va S5 kiém tra trén co sd cac quyét dinh
cu thé: Quyét dinh s6: 2417/QD- UBND, ngay 24/9/2007 cia UBND tinh Phi Tho
vé viéc thu hdi mot phan dét caa Xi nghiép Dich vu ché D giao cho UBND x4 b,
huyén Y quan 1y ; Quyét dinh s6: 2933/QD-UBND, ngay 20/9/2010 cua UBND
tinh Phtl Tho V& viéc thu hdi mot phan dat cua Xi nghiép ché D thudc Nha may ché
bién ché Cam Khé - Cong ty co phan ché Phi Tho, tai xa D va x& Minh Hoa, huyén
Y dé giao cho UBND huyén Y quan ly; Quyét dinh sé: 608/QD-UBND, ngay
21/3/2019 cua UBND tinh Phi Tho vé viéc thu hdi mét phan dién tich dat cua
Cong ty ¢ phan ché Pht Tho dé giao cho UBND huyén Y quan ly tai dia ban thi
tran Y va xa b, huyén Y, tinh Pha Tho. Xac dinh van thuoc quan ly cua Cong ty co
phan ché Phl Tho, chua tra cho dja phuwong quan ly va toan bo dién tich trén khong
nam trong phuong an sir dung caa Cong ty ¢6 phan ché Pha Tho tai Quyét dinh s6
1846/QB-UBND, ngay 11/8/2020 cua UBND tinh Phi Tho. Vé viéc cho cong ty
¢ phan ché Phi Tho thué dat tai x4 D, huyén Y, tinh Phi Tho va Quyét dinh s6
1570/QD- UBND, ngay 20/7/2020 ciia UBND tinh Phi Tho vé viéc phé duyét
phuong an sir dung d6i véi quy dat Cong ty ¢ phan ché Phi Tho ban giao cho dia
phuong tai huyén'Y.

Cin ctr vao ho so luu trir ¢6 quan diém dé nghi Toa an nhan dan huyén Y
khai thac thém ho so, ching ci ¢6 lién quan cua cong dan, cong ty TNHH Che b
va UBND x4 D theo quy dinh hd so tai Diéu 137 va DPiéu 138 cua Luat Pat dai
2024 dé co du can cr giai quyét theo cac quy dinh caa phap luat. Vi Ii do cong viéc
nén dé nghi Toa an khong tricu tép dén tham gia phién hop, phién hoa giai va dé
nghi dugc Xét xir vang mit & cac cap Toa an.

Dai dién UBND xa b, huyén Y trinh bay:

Sau khi nghién ciu noi dung vu viéc UBND x3 B c6 quan diém doi Véi
phan dat co ky hiéu S1 + S2 + S3 c6 dién tich 2.391,6m" va S4 dién tich
244,6m? nam trong thira dat sé 16, to ban d6 s6 111; va phan dat ky hiéu S5 ¢6
dién tich 299m? theo ban trich do dia chinh ngay 29/8/2024 cua cong ty TNHH
tu van tai nguyén méi truong Minh Quang cu thé:

Nam 2002 Xi nghiép dich vu B, huyén Y thudc Cong ty ché Pha Tho cé
quyét dinh s6 28/QD-TC, ngay 05/12/2002. Vé viéc tiép nhan 10 ho 32 khau va
23 lao dong (cé danh sach kém theo), trong danh sach c6 ho ba Nguyén Thi C
sinh nam 1962 va con la Pham Thi T2 - sinh nam 1987, ho ba C duoc giao 5 sao
dat & (1800m?) va 6000m?* dit ché (0,6ha), trong d6 5 sao dat 1a 1am nha ¢ két
hop san xuét néng 1am nghiép, phan dat nay hién nay ba C dang truc tiép sur
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dung thé hién trong ban trich do ky hiéu 1a S1, S2, S3 va S4 (trong d6 S2 ba C
d3 hién dé lam dudng, S4 dang tranh chap véi ba N). Tai thoi diém tiép nhan va
cho muon dat dé san xuat caa Xi nghiép dich vu B, huyén Y 1a don vi quan ly
va la don vi truc tiép cho cac ho muon dat dé san xuat. Con cong ty ché Pha Tho
chi 1a co quan quan 1y d6i vai Xi nghiép dich vu D va ciing khong quan 1y dat va
khong c6 bat ky quyét dinh tiép nhan hay cho muon dat dé sir dung va canh tac.

Gia dinh ba C sir dung 6n dinh khéng c6 tranh chap, dén nam 2023 ba C ¢6
don dé& nghi UBND xa xem xét, 1am tha tuc dé dé nghi UBND huyén Y cép
GCNQSDD ddi véi phan dat trong ban trich do ky hiéu 1a S3 va S4. UBND x4 tién
hanh do dac, 1ap hd so, dén khi Iéy y kién khu dan cu thi ba N c6 y kién vé phan dat
ky hién S4 la do ba khai pha, dan dén phét sinh tranh chap nén ba C chua du diéu
Kién dé cap gidy chung nhan quyén sir dung dat

Dol v6i phan dét ky hiéu S5 khdng nam trong phan dit ba C y&u cau cong
nhan quyén sir dung dét, ciing khong phai phan dat ba C dugc giao ma d6 1a duong
gitra cac 16 ché, hién vﬁn thuoc quan ly cta cong ty ché. Nam 2023 ba N da tu y san
gat dé trong keo thi ba C méi cd tranh chap. Con phan dat S4 dang tranh chap ma ba
N cho rang ba khai pha tir nim 1989 14 khong diang vi dat d6 van thudc Nong truong
ché giao cho ba C st dung tir nim 1996 va tai théng bao két qua giai quyét nguon tin
t6i pham s6 41 ngay 11/11/2021 caa Co quan Canh sat diéu tra Cong an huyén Y thé
hién phan S4 ba C da trong 01 cay mit, 04 ciy budi va toan bo ché trén dién tich do
ma ba N da chat pha.

Toan bo dat ky hién S1, S2, S3, S4 va S5 kiém tra trén co so Cac quyét dinh
cu thé: Quyét dinh s6: 2417/QD- UBND, ngay 24/9/2007 cua UBND tinh Phi Tho.
vé viéc thu hdi mot phan dat caa Xi nghiép Dich vu ché B giao cho UBND x4 D,
huyén Y quan ly; Quyét dinh s6: 2933/QB-UBND, ngay 20/9/2010 cia UBND
tinh Phi Tho v/v thu hi mot phan dat caa Xi nghiép ché B thusc Nha may ché
bién ché Cam Khé - Cong ty cb phan ché Pht Tho, tai x& D va x4 Minh Hoa, huyén
Y dé giao cho UBND huyén Y quan ly; Quyét dinh sé: 608/QD-UBND, ngay
21/3/2019 cua UBND tinh Phi Tho vé viéc thu hoi mét phan dién tich dat cua
Cong ty c6 phan ché Phi Tho dé giao cho UBND huyén Y quan Iy tai dia ban thi
tran Y va x4 b, huyén Y, tinh Pha Tho. Xac dinh van thudc quan ly cua Cong ty co
phan che Phu Tho, chua tra cho dia phuong quan ly va toan bo dién tich trén khong
nam trong phuong an st dung caa Cong ty ¢ phan ché Phu Tho tai Quyét dinh So
1846/Qb-UBND, ngay 11/8/2020 cua UBND tinh Phu Tho vé viéc cho cong ty CO
phan ché Phi Tho thué dat tai x3 B, huyén Y, tinh Phi Tho va Quyét dinh sb
1570/QD- UBND, ngay 20/7/2020 cia UBND tinh Phi Tho vé viéc phé duyét
phuong an sir dung d6i véi quy dat Cong ty ¢ phan ché Phii Tho ban giao cho dia
phuong tai huyén'Y.

Con ddi véi ba Luong Thi N chi c6 quyén str dung ddi véi thia dat sé
101, to ban d6 101/TD, dién tich 510m?, dia chi Khu 8, xa B, huyén Y, tinh Phu
Tho da dugc UBND huyén Y cap Glay chtng nhan quyen s dung dat. Con
ngudn goc thira dat 12 do ba N nhan Chuyen nhuong dét cua 6ng Luong Van Bl
(em trai cta ba N), gidp ranh véi phan dién tich ky hiéu 1a S4 (phan dat néng
truong ché nay thuoc Cong ty ché ). Con d6i véi viéc ba N trinh bay 1a do ba
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khai hoang tr ndm 1989 thi dia phuong khéng dinh khéng c6 dat hoang chi c6
dat cua Nong truong ché (nay Cong ty co phan che Phu Tho) quan ly.

DPén nay ba C va ba N co tranh chap dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh dé ¢am bao quyén loi ich cua cac bén.

Pai diégn UBND xa M, tinh Pha Tho ké thira quyén va nghia vu cua
UBND huyén Y , tinh Phi Tho va UBND x& b, huyén Y ¢o quan diém:

UBND x4 M Van giit nguyén quan diém theo ban tu khai cua dai dién
UBND huyén Y (cii) va UBND xi D, huyén Y (cii) va khong c6 ¥ kién gi khac.

Quaé trinh giai quyét vu an Toa an da tién hanh tham dinh dinh gi4 tai san
tranh chép, viéc thim dinh duoc tién hanh vao ngay 29/8/2024; thém thdng tin
trong Ban trich do theo yéu cau caa ba N ngay 07/8/2025:

Poi véi cac con cua ba C va dng L2 (dd chét) 1a chi Pham Thi T1, ch;
Pham Thi T2 va Ch; Pham Th;i T3 ¢6 quan diém déu khang dinh dat tranh chap
thudc quyén cua gia dinh va khang dinh dat ba C dang duoc quyén su dung 12 tai
san cua ba C vi dat d6 do ba C duoc 1a cong nhan dugc Xi nghiép ché D giao dé
lam nha ¢ va trong ché. Con dbi voi anh Pham Hing N2c khong co6 mat ¢ dia
phuong gia dinh khong c6 dia chi nén khong c6 quan diém.

Tai Ban an dan su so tham so 09/2025/DS-ST ngay 10 thang 9 nam 2025
cua Toda an nhan dan khu vic 6 — Phl Tho da quyét dinh:

Can ctr khoan 5, 8 Diéu 26; Diéu 31; khoan 2 Diéu 137, Diéu 236 cua Luat
Pét dai; Diéu 158, Piéu 175, Diéu 176 cua Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 9
Diéu 26; Diéu 35; khoin 1 Diéu 39; Diéu 227; khoan 1 Diéu 228; khoan 1 Diéu
147; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 165; Diéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat T6
tung dan su (da stra d6i bo sung nam 2025); khoan 1, 2 Piéu 26, diém & khoan 1
Piéu 12 cua Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung &n phi va & phi Toa an va Diéu 26 cua Luat Thi hanh an dan su.

Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi C vé viéc
yéu cau ba Luong Thi N tra lai dién tich dat 1an chiém.

Xac nhan thira dat sb 16, to ban db s6 111, dién tich 2.449m? (hién trang sir
dung la 2.391,6 m? theo chi gioi 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,1,5,16,17,18,1; S2
|a phén dién tich ba C hién lam dudng giao thdng c6 dién tich 129,3m?; S4 1a hién
trang phan dat dang tranh chap gitt ba C va ba N c6 dién tich 244,4m?), ¢ khu 8,
x& D, huyén Y (nay 1a x4 M), tinh Ph Tho la thudc quyén sir dung hop phap cua
ba Nguyén Thi C.

Budc ba Luong Thi N tra lai dién tich dat l1an chiém la 244,4m?* theo chi
gi6i 9,10,11,12,8°,9°,9 ky hiéu S4 cho Nguy&n Thi C, ba N c6 nghia vu thao d&
toan bo bo rao thép gai va cac coc bé téng, khai thac toan bo cay Keo trén phan
dat 1an chiém néu trén va di chuyén toan bo tai san thudc s¢ hitu caa ba N néu
c6 dé tra lai mat bang dat cho ba C.

Ba Nguyén Thi C c¢6 quyén lién hé vai cac co quan c¢6 tham quyén dé thuc
hién quyén cua minh di véi thira dat nay.

(C6 Ban trich do bdn dé dia chinh ngay 07/8/2025 ciia Cong ty TNHH tu
Van tai nguyén méi truong Quang Minh kém theo)
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2. Khdng chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi C vé
viéc yéu cau ba Luong Thi N tra lai phan dat tranh chap 1 dién tich 299 m2 theo
chi gigi 10,24,25,26,27,28,29,30,11,10 ky hiéu S5 vi khéng c6 can clr xac dinh
Xi nghiép dich vu ché D (nay Ia Cong ty TNHH ché D) giao cho ba (Ddi Vi
phan dién tich dat nay, khi nao Cong ty TNHH cheé B, ba N, Co quan quan Iy
nha nuéc vé dat dai... dé nghi gii quyét s& duoc giai quyét bang vu an khac).

Ngoal ra ban an con tuyén an phi, chi phi td tung, 14i suat cham tra, quyén
khang c4o va quyén thi hanh 4n cho cac duong su.

Sau khi xét xr so tham, ngay 24 thang 9 nam 2025, bi don 1a ba Luong Thi
N khang cdo mot phan ban an so thim vé quyét dinh budc ba N tra lai dat da 14n
chiém 1a 244m? theo chi gigi 15, 16, 9, 22, 21, 30, 15 ky hiéu S4 cho ba Nguyén
Thi C.

Tai phién toa phic tham, ba N gii nguyén noi dung khéng céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phi Tho phat biéu quan diém vé viéc
tuan theo phap luat caa Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cac duong sy, ddng
thoi dé nghi Hoi dong xét xir &p dung khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo luat T
tung dan su, hay ban an so tham s6 09/2025/DS-ST ngay 10/9/2025 ciia Toa an
nhan dan khu vuc 6 - Phli Tho, giao hd so cho cip so tham giai quyét lai theo tha
tuc chung; dong thoi giai quyét an phi theo quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu c6 trong hd so vu an duogc tham tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xa nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Sau khi xét xir so tham, bi don 14 ba Luong Thi N khang c4o mot phan
ban 4n so thAm d6i vai quyét dinh budc ba N phai tra lai 244m?* dat da 1an chiém
cho ba Nguyén Thi C. Xét khang céo cua bi don trong han luat dinh, khong vuot
qua pham vi khang cdo va hop 1& nén duoc Hoi dong xét xtr phic tham xem xét,
giai quyét theo quy dinh.

[1.2] Tai phién tda phic tham, dai dién theo uy quyén ciia nguyén don 1a 6ng
L& Minh S, Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a dai dién UBND x& M, tinh
Pha Tho; dai dién Cong ty TNHH Che B; chi Pham Thi T1, chi Pham Thi T2, anh
Pham Hung N2, chi Pham Thi T3 ving mat. Xét théy phién toa da phai hoan nhiéu
lan, cac dwong su da duoc triéu tap hop 18, viéc ving mit cua cic duong su néu
trén khong anh huong dén qua trinh giai quyét vu an, vi vay Hoi dong xét xir van
tién hanh xét xir theo quy dinh tai Biéu 296 B luat T6 tung dan su.

[2] V& noi dung vy an:

Theo nguyén don trinh bay: Gia dinh ba Nguyén Thi C dwgc Xi nghiép ché
P giao 2 thira dat tir ndm 1996 va st dung 6n dinh, lién tuc, khong tranh chap.
Trong d6 c6 thira dat s6 16 (2.449m2) va mot phan dat 297m2 ven 16 ché ¢ khu 8,
xa b, huyén Y (nay la xa M), tinh Phu Tho cong ty cho muon canh tac lau dai.

Nam 2021, loi dung ltc ba C vang mit, ba Luong Thi N tu ¥ chit phé cay
trdng, rao chiém téng dién tich khoang 244,7m? va 297m2 thudc dat ba C dang st
dung. Két qua xac minh cua chinh quyén dia phuong va cong ty ché déu xac dinh
dién tich dét tranh chap thudc quyen st dung cua ba C, con ba N lan chiém tréi
phép ngoai phan dét da dugc cap.
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Hai bén da duoc hoa giai tai dia phuong nhung khong thanh. Ba C khoi
kién y&u cau Toa &n budc ba N tra lai dat, thao d& cong trinh, tai san trén phan dat
1an chiém.

Can cr vao tai liéu co trong hd so vu an va 1oi khai cta cac dwong su tai
phién tda, Toa an cip so tham dd chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua
nguyén don. Sau d6, ba N khang c40 ban an so tham.,

[3] Xét ndi dung khang c&o ciia ba Luong Thi N, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[3.1] Vé pham vi giai quyet Vu an:

Cin ct don khoi kién ngay 12/3/2024 va toan b qua trinh giai quyét vu an
trudc khi mo phién toa so tham, nguyén don ba Nguyén Thi C yéu cau budc bi don
tra lai hai phan dién tich dat gom 244,7m? cua thura dat s6 16 va 297m? ( nguyén don
khong xac dinh duoc s6 thira). Tuy nhién, tai phlen tda so tham ngay 10/09/2025, dai
dién theo uy quyen cua nguyén don dé nghi Toa &n xac nhan quyén st dung ddi véi
toan bo thira dat s6 16, to ban d6 s6 111 dién tich 2.449m2,

Xet thay, trong sudt qua trinh gidi quyét vu an, nguyén don khong c6 don
yéu cau sira doi, bo sung yéu cau khai kién theo dung trinh ty, thu tuc t6 tung. Ho
so vu an ciing khong thé hién viéc Toa &n cap so tham thu ly, xem xét d6i véi yéu
cau bo sung nay. Tuy nhién, ban an so tham lai quyét dinh xac nhan quyén s dung
hop phap toan bo dién tich 2. 449m? cua thira dat s6 16, to ban d6 sé 111, thudc
quyen st dung hop phap cho ba C. Nhu vay, Toa an cap so tham da giai quyét vuot
qua pham vi yéu cau khei kién cua duong sy, vi pham nghiém trong nguyén tic
quy dinh tai Diéu 5 B luat T4 tung dan su.

[3.2] Vé viéc thu thap, danh gia Chu’ng ca:

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so tham da tién hanh xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gia tai san vao ngay 29/8/2024. Tuy nhién, viéc thuc hién
hoat dong t6 tung nay chua bao dam tinh day du, khach quan va dung quy dinh
phap luat tb tung, cu thé:

Bién ban xem xét, tham dinh tai chd 1ap ngay 29/8/2024 (but luc s6 132,
133) chi thé hién viéc Toa an cip so tham xem xét, tham dinh tai chd ddi vai 02
phan dién tich dat dang tranh chap theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don, gom
244, 7m2 cua thira dat s6 16 va 297m? (nguyén don khong xac dinh dugc so thua).
Ngoai ra, khdng thé hién viéc xem xét, tham dinh dbi véi phan dién tich dat nao
khéc, khong thé hién bat ky tai san nao cua ba C. Bén canh do, trong hd so khdng
c6 ban trich do hién trang tai thoi diém xem xét, tham dinh. Trong khi d6, ho so
vu an chi ¢6 ban trich do dé ngay 07/8/2025 (bt luc s 135a), sau thoi diém tham
dinh gan 01 nim ma theo nhan dinh cta ban &n 1a duoc bién soan lai va duoc Toa
an cap so tham lay lam can ct dé giai quyét, trong khi ban trich do hién trang dé
ngay 07/8/2025 c6 nhiéu ndi dung phét sinh méi, khong duoc thé hién théng nhat
Vv6i bién ban xem xét, tham dinh tai chd 1ap ngay 29/8/2024 nhu dién tich dat
tranh chap cua thira 16 12 244,4m?, ban trich do dé ngay 07/8/2025 xac dinh dién
tich tranh chip S4+S7 = 389,4m? khac vé hinh thé, vi tri dat tranh chap. Mat
khéc, vé dién tich tong thé cua thira dat s6 16 theo trich do hién trang duoc bién
soan lai dé& ngay 07/8/2025 c6 sy chénh léch vé dién tich so voi Phiéu xac nhan
két qua do dac hién trang c6 xac nhan caa UBND xa B ngay 25/01/2024 (bt luc
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s6 44), trich do tir ban d6 dia chinh (but luc sé 385)... va khdng md ta cac tai san
hién co trén dién tich dat tham dinh.

Hoi dong dinh gia khong dinh gia day du todn bo tai san trén dat, cu thé
khong dinh gia 31 coc bé tong va hang rao day thép gai. Mic du, ban 4n so tham
xac dinh céc tai san nay thudc quyén st hitu caa ba N, hai bén khdng yéu cau dinh
gi4, tuy nhién bién ban xem xét, tham dinh tai chd va bién ban dinh gié tai san hoic
tai liéu khac khéng ghi nhan y kién cac bén vé viéc c6 hay khdng yéu cau dinh gia
d6i véi cac tai san ndy. Bong thoi ban 4n so thAm tuyén “ba N ¢6 nghia vu théo d&
toan bo bo rao thép gai va cac coc bé téng, khai thac toan bd cay Keo trén phan dat
lan chiém néu trén”, nhung khong tuyén giai quyét ddi vai tai san 1a cdy Sau dugc
thé hién trong bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 29/8/2024.

Déi V6i thira dat s6 16 c6 phan dién tich dang tranh chap, trong qua trinh
glal quyét vu 4an, nguyén don ba Nguyen Thi C trinh bay da xay dung nha & trén
dat. Tuy nhién, két qua xem Xet, tham dinh tai chd khong xac dinh duoc hién
trang dién tich thuc té ba C dang quan Iy, sir dung, ciing nhu viéc c6 nha ¢ va tai
san trén dat nhu ba trinh bay. Trong khi do, day la can cir quan trong dé xem xét,
xac dinh ba C c6 quyén st dung dat hop phap va tir d6 co co sd yéu cau doi lai
phan dién tich dét dang tranh chap.

Tai liéu trong ho so vu an thé hién: theo Danh séch cac ho thuoc x& Xuan
Quang, huyén T dén Xi nghiép ché D lap ngay 20/6/2002, ho ba Nguyén Thi C
dugc giao 1.800m? dat ¢ (5 sao) va 0,6ha ché. Tuy nhién, ngoai tai liéu nay,
khéng cd ban V&, trich do hoac tai liéu ching cir ndo khac vé viéc ban giao dat,
thoi gian giao dat, vi tri, moc gidi ciing nhu xac dinh cu thé dién tich 1.800m2
duoc giao néu trén chinh 14 thira dat s6 16, to ban d6 s6 111 dién tich 2.449m2.
Pong thoi, s6 muc ké theo két qua do dac nam 2012 cua dia phuong quan Iy ciing
khong ghi nhan chi str dung d6i véi thira dat s6 16 néu trén.

Mic du tai Ban ty khai bd sung ngay 30/01/2026, 6ng Nguyén T5 L —
Giam d6c Cong ty TNHH ché P trinh bay gia dinh 6ng Pham Pinh L2 va ba C
duoc giao thira dat sb 16 dién tich 2.449m? va phan dat ky hiéu S5 dién tich
299m?, nhung ndi dung nay chua dugc doi chiéu, kiém ching bang cac tai ligu
quan ly dat dai twong g cua Xi nghiép Che b trude day va co quan quan ly nha
nudc ¢6 tham quyén.

Mit khac, tai bat luc s6 371 (Phiéu lay y kién khu dan cu 1ap ngay
20/11/2023) lai thé hién cac thira dat s6 16 (2.184,6m?), thira s6 9 (286,3m2) va
thira s6 11 (186,9m?) cuing thudc to ban do s6 111 déu caa ba Nguyén Thi C, ¢c6
ngudn gdoc “tu bao chiém dét xi nghiép ché tir nam 1996, dén nam 2002 duogc giao
dat ¢ khong phai 1a dat ma gia dinh ba C duoc giao khoan.

Nhu vay, cac chitng ¢t trong hd so vu 4n chua 1am 16 dugc mai lién hé, ly
do chénh léch giira dién tich gia dinh ba C duogc giao (1.800m?) véi thira dat sb
16, to ban db s 111, dién tich 2.449m?; déng thoi chua xac dinh duoc ngudn gdc,
vi tri ctia c4c thira dat s6 9 va sd 11 c6 lién quan dén thira dat s6 16 hay khong,
trude day co phdi cung la 01 thira hay khong? Toa an cép so tham chua tién hanh
xac minh, 1am rd cac van dé nay nhung van xac nhan toan b dién tich thira dat s6
16 (ca phan dién tich dat dén nay dang 1a duong di chung) 1a dat dugc Xi nghiép
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Che b giao hop phép cho ba C 1a chwua du can ctr, vi vay, viéc danh gia chung cu
la chua khach quan, toan dién.

Tai Bién ban kiém tra hién trang ngay 04/10/2023 (But luc sé 19) thé hién
chi Nguyén Thi T4 1a Nguoi nhan chuyén nhuong thira dét tir ba C. Tuy nhién,
Toa &n cap so tham chua tién hanh xac minh, 1am rd noi dung nay.

Nhiing thiéu st trén cho thy viéc thu thap, danh gia chung cir ciia Toa an
cap so tham khdng tuan thi quy dinh tai khoan 2 Diéu 97 va biéu 101 B luat T
tung dan sy, dan dén viéc xac dinh hién trang, tai san trén thaa dat tranh chap
chua ddy du, chua chinh xac, anh hudng dén tinh khach quan caa ban an so tham.

[3.3] VVé viéc xac dinh Nguoi tham gia t6 tung

Can ct 161 khai cua nguyén don ba Nguyén Thi C va cac tai liéu trong hd
so vu &n thé hién: Gia dinh ba C 1a ho dan kinh té méi, duoc Xi nghiép ché P
(nay la Cong ty TNHH ché D) giao dat tir nam 1996, trong d6 c6 thira dét s 16,
to ban d6 s6 111 dién tich 2.449m? va di xay dung nha & trén dét. Tuy nhién, cac
tai liéu trong hd so lai thé hién khéng thdng nhat vé thanh phan ho gia dinh dugc
giao dat.

Cu thé, tai bat lyc s6 10 (Danh sach cac ho thudc x& Xuan Quang, huyén T
dén XN Che D lap ngay 20/6/2002) thé hién ba C 1a chu hd, cling con la chi Pham
Thi T2 duoc giao 5 sao = 1.800m? dat & va 0,6ha ché. Trong khi do, but luc s6 66
(Bién ban x&c minh nguén gdc, thoi diém sir dung dat) xac dinh nam 1996 gia
dinh 6ng Pham Pinh L2 va ba Nguyén Thi C cung dén xay dung kinh t& méi.
Ngoai ra, tai Ban tu khai bo sung ngay 30/01/2026, 6ng Nguyén T5 L — Giam déc
Cong ty TNHH che b trinh bay nam 1996 6ng L2 va con géi la chi Pham Thi T1
dén l1am viéc trude, dén nim 2002 ba C va chi T2 méi tiép tuc dén. Theo bt luc
s6 43 (Giay chting tir) thé hién 6ng Pham Dinh L2 da chét ngay 02/01/2016.

Nhiing ndi dung néu trén, Tda &n cap so thAm chua xac minh, 1am 5 thoi
diém giao dat cu thé cho ho gia dinh ba C bao gom nhimg thanh vién nao; chwa
lam rd ho tén chinh xéac cua dng L2 (chong ba C); quyén, nghia vu cta 6ng L2 dbi
véi dién tich dat va tai san trén dat duoc giao; chua xac minh l1am rd nhiing Nguoi
thugc hang thira ké thir nhat cua 6ng L2 dé Iy 10i khai, xac dinh day du Nguoi ¢6
quyén lgi nghia vu lién quan trong vy an.

Qua trinh giai quyét, Toa an cip so tham xac dinh anh Pham Hing N2 Ia
Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Theo Pon ngay 08/9/2025
cua ba C (bat luc sé 433) trinh bay anh N2 khong ¢ mit tai dja phuong, khong
biét & dau va 1am gi. Theo d6, Toa an cap so tham can cir VAo trinh bay cua ba C
ma khong tién hanh xac minh, khéng thuc hién viéc téng dat hop 18 hoic 1ap bién
ban khong tong dat dugc dé thyuc hién tha tuc niém yét theo quy dinh.., 1a vi pham
thu tuc t6 tung, khdng bao dam quyén tham gia tb tung cua duong syu. anh huéng
dén viéc giai quyét toan dién vu &n va quyén, loi ich hop phap cua cac duong su.

[3.4] Tir cac phan tich trén, Hoi ddng xét xir phic tham c6 cin cir xac dinh:
Toa an cap so tham da giai quyét vu an vuot qua pham vi yéu cau khoi kién caa
duong sy; dong thoi viéc thu thap, kiém tra va danh gia chung cr ciing nhu xac

15



dinh Nguoi tham gia t6 tung con thiéu sot, chwa bao dam tinh khach quan, toan
dién theo quy dinh caa phap luét t6 tung.

Nhiing vi pham nay la nghiém trong, anh huéng truc tiép dén viéc xac dinh
su that khach quan caa vu an va quyén, loi ich hop phép cua cac bén duong su ma
khong thé khic phuc duoc tai cap phuc tham.

Do d6, can huy toan bo ban an so tham dé giao hd so cho Toa an cép so
tham giai quyét lai vu an theo thu tuc chung, quyén lgi cia cac duong su s& dugc
xem xét quyét dinh khi giai quyét lai vu an nén Hoi dong xét xir phic tham khéng
xem xét, danh gia khang céo cia ba Luong Thi N.

[4] V& an phi va chi phi té tung: Bi don ba Lwong Thi N khdng phai chiu
an phi dan sy phic tham nén duoc H2 tra lai s tién tam tng &n phi dan su phdc
tham da ndp. Phan &n phi dan su so tham va chi phi t tung s& duoc xem xét khi
giai quyét lai vuy an.

[5] Y kién cia Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Tho tai phién toa 1a ¢ can
ctr can chap nhan.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Diéu 310 Bé luat To tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an
phi, 1& phi Toa &n, chap nhan khang céo cia bi don ba Luong Thi N.

[1] Hay toan b Ban an dan su so tham s6 09/2025/DS-ST ngay 10 thang 9
nam 2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 6 — Phu Tho.

Giao hd so vu an cho Toa &n nhan dan khu vuc 6 — Phi Tho giai quyét lai
vu &n theo tha tuc so tham.

[2] V& an phi va chi phi t6 tung: Ba Luong Thi N khdng phai chiu &n phi
dan su phic tham nén duoc H2 tra lai s6 tién tam tng an phi dan sy phuc tham da
nop 1a 300.000d (Ba tram nghin dong) tai Bién lai thu s6 0002513 ngay 24/9/2025
ctia Phong Thi hanh an dan su khu vuc 6 — Phi Tho. Phan an phi dan su so tham
va chi phi to tung s& duoc xem xét khi giai quyét lai vy an.

[3] Ban an phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Phut Tho; 3 P A Lo
_TAND Khu vurc 6 - Phit Tho: Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND khu vuc 6 - Phu Tho;
- Phong THADS khu vuc 6 - Phl Tho;

- Cac duong su; (Pa ky)
- Luu: HSVA, HCTP.

Nguyén Thi Thiuy Huong

16



