TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 1083/2024/DS-PT
Ngay: 26/12/2024

VIV tranh chap hop dong vay tai
san, tranh chdp lién quan dén
yéu cau tuyén bd vin ban cong
ching vo hiéu va tranh chap doi
lai tai san

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén

Cic Tham phdn: Ba Nguyén Thi Thanh Hién

Ba Vii Thi Thu Huong

- Thu ky phién toa: Ba Pham Nguyén Thanh Hong — Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Dao Thi Anh Tuyét — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 12 nam 2024, tai Try s Toa 4n nhan dan Thanh pho HO Chi
Minh xét xur phiic thdm cong khai vy an thu ly s6 907/2024/TLPT-DS ngay 18
thang 11 nam 2024 v€ viéc: “Tranh chap hop dong vay tai san, tranh chap lién quan
dén yéu cau tuyén bo van ban cong chirg vo hi¢u va tranh chap doi lai tai san”.

Do Ban an dan su so thém §6 H97/2024/DSST ngay 17/9/2024 ctia Toa an
nhan dan Quan EO, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir sO 6124/2024/QDPT-DS ngay 25
thang 11 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa s6 18199/2024/QDBPT-DS
ngay 18 thang 12 nam 2024, gifta cac duong su:

1/ Nguyén don: Ba Bui Chau L, sinh nam 1976.

Dia chi: S6 B2.4 duong Ly Vin P, phuong T, Quan E, Thanh phé Hd Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Vin Ping C, sinh nim
1980 (C6 mat)

_ Diachi lién hé: S6 B2.4 dudng Ly Van P, phuong T, Quan E, Thanh pho
H6 Chi Minh.

La nguoi dai dién theo uy quyén (Theo Hop dong uy quyén sd cong
ching 012742, quyén s6 12/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 12/12/2023 do Van
phong Cong chirng Nguyén Kim C, Thanh pho H6 Chi Minh chiing nhan).



2/ Bi don: Ong Nguyén Hitu N, sinh nam 1978.

bia chi: Can h¢ 9.2 Tang 10, Chung cu T, sé A duong T, Phuong Y,
Quan EO, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ba Tran Thanh H, sinh ndm 1995
hodc ba Huynh Ai N, sinh ndm 1999 (C6 mat)

Cung dia chi lién lac: S6 10 duong sd H, khu phan mém Q, phuong T,
Quan E, Thanh pho H6 Chi Minh.

La nguoi dai dién theo uy quyén (Theo Gidy uy quyén sd cong chimg
08578, quyén s6 11/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 27/11/2023 do Van phong
Cong ching Quan E, Thanh pho H6 Chi Minh chiing nhén).

3/ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Vin phong Cong chirng Bui Ngoc L (Xin ving mat)

Pia chi: S6 163 duong Luong Dinh Cua, phuong An Khanh, thanh phé
Tha Duc, Thanh pho H6 Chi Minh.

3.2. Van phong Cong chirng L& Hoang Anh M (Tén ct la Van phong
Cong chtirng Van Tin) (Xin vang mat)

Pia chi: S6 277 dudng P, Phuong T, thanh phd B, tinh Lam Pong.
4/ Nguoi khang cdo: Bi don Ong Nguyén Hiru N.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham thé hién ndi1 dung vu an nhu sau:

Theo don khoi kién ngay 20/11/2023, cac loi khai trong qud trinh giai
quyét vu an va tai phién toa so tham, nguyén don Ba Biii Chédu L va nguwoi dai
dién theo ity quyén la Ong Vin Pdng C trinh bay: Ngay 25/3/2022, nguyén don
va bi don da ky Bién ban thoa thuén chia tai san chung gém: Thira dat s 1, to
ban do s6 71, dia chi s6 H duong N, Phuong T, quan B, Thanh phd Ho Ch1
Minh (sau dﬁy goi tat 1a thira dat N) va can ho 9.2 tang 10, Chung cu T, dia chi
s6 A duong T, Phuong Y, Quan EO, Thanh phd H6 Chi Minh (sau day goi tat 1a
can ho T).

Ngay 21/4/2022, nguyén don va bi don thuan tinh ly hon theo quyét dinh
ctia Toa 4n nhan dan Quan EO. Hai bén thong nhat khong ban tai san dé chia mdi
nguoi 50% gia tri nhu da ghi trong bién ban ngay 25/3/2022 ma thoa thuén giao
cho nguyén don toan bo quyén st dung thira dat N va giao cho bi don toan b
quyén s¢ hiru can ho T, bi don ¢6 trach nhiém tra cho nguyén don sO tién chénh
léch 1a 3.200.000.000 dong. Do bi don khong c6 tién tra ngay cho nguyén don
nén da dé nghi nguyén don cho bi don vay sé tién nay, bi don ddng ¥ thé chap
quyén str dung thira dit s6 532, to ban dd sb 52, tai xd L, thanh phd B, tinh Lam
Béng dé bao dam nghia vu trd no.

Ttr thoa thuan trén, ngay 11/01/2023, tai Vin phong Cong chimg Nguyén
Kim C, nguyén don va bi don da ky Van ban théa thuén chia tai san chung, theo



do: Nguyén don giao cho bi don can ho T, con nguyén don nhén thira dat N.
Cung ngay 11/01/2023, bi don da ky Hop dong vay sd tién 3. 200.000.000 ddng
va Hop dong thé chip quyen st dung dat, khong 1ai suét, cam két ngay
30/6/2023 tra 1.600.000.000 ddng, ngay 30/9/2023 tra 1.600.000.000 dong.
Ngay 12/01/2023, bi don di tra cho nguyén don 500.000.000 dong, con no lai
2.700.000.000 ddng, dén nay di qua thoi han hop dong nhung bi don van chua
thue hién nghia vu thanh toan. Do vay, nguyén don khoi kién yéu cau Toa an
giai quyet budc bi don tra cho nguyén don s tién no goc 1a 2.700.000.000 dong
va tién 13i do cham thuc hién nghia vu tra ng theo muc lai suat 10%/nam, cu thé:

- Tien 1ai trén s0 tién ng gbe 1.100.000.000 dong tinh tir ngay 01/7/2023
dén ngay Toa an xét xr so tham, tuong duong 14,5 thang la 132.916.666 dong.

- Tién lai trén s0 tién ng goc 1.600.000.000 dong tinh tir ngay 01/10/2023
dén ngay Toa an x¢ét xtr so tham, tuong duong 11,5 thang 1a 153.333.333 dong.

Pbi véi yéu cau phan to ciia bi don, nguyén don trinh bay nhu sau: Viéc
hai bén ky Van ban thoa thuan chia tai san chung, dong thoi ky Hop dong vay
tién, Hop dong thé chap cung ngay 11/01/2023 d6i voi khoan tién chénh léch
khi chia tai san la hoan toan tu nguyén, khong trai quy dinh cua phap luat nén dé
nghi Toa an khong chap nhan yéu cau ciia bi don vé viéc tuyén bé Hop dong
vay tién va Hop dong thé chap ngay 11/01/2023 vo hiéu.

Nguyén don xac nhan ngay 28/3/2022 di ky Hop dong ting cho quyén sir
dung thira dat sb H93, 394, 395, 438 (nay 1a thira dat s6 1101), t ban dd sb 13 tai
thi tran P, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau (sau day goi tat 1a thira dat Dat Do)
cho bi don nhung chua hoan tat thu tuc sang tén do mot phﬁn dién tich dit thude
dién Nha nuéc thu hoi. Theo yéu cau cua bi don, ngay 12/01/2023, nguyén don
cung bi don dén Ban boi thudng va giai phong mit bang huyén D thuc hién cac
thi tuc dé bi don nhan tién boi thuong. Nguyén don da ky vao phiéu chi nhung bi
don 14 nguoi da nhan sé tién mat 2.124.325.840 déng va tryc tiép kiém dém tur
thu quy cia Ban b01 thuong. Do vay, nguyén don dé nghi Toa an khong chép
nhan toan bd yéu cau phan t6 cia bi don.

Theo don phdan t6 ngay 23/01/2024, cdc 10 khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn va tai phién toa so tham, bi don Ong Nguyén Hiru N Va nguwoi dai
dién theo ity quyén la ba Huynh Ai N va Ba Tran Thanh H trinh bay: Thong nhat
v6i 101 khai ctia nguyén don vé viéc ngdy 25/3/2022 hai bén ky Bién ban thoa
thuan chia tai san chung. Qua trinh thuc hién chia thira dat N va can ho T, hai
bén thoa thuan khong ban tai san dé chia mdi ngudi 50% gia tri nhu da ghi trong
bién ban ngay 25/3/2022 ma giao cho nguyén don thira dat N va giao cho bi don
can ho T. Bén nhan tai san c6 gia tri 16n hon s€ trd cho bén con lai tién chénh
l1éch. Tuy nhién, dén nay hai bén van chua théng nhét vé gia tri chénh 1éch, nén
bi don khéng thoa thuan vay cua nguyén don sb tién 3.200.000.000 dong nhu
nguyén don trinh bay. Hop dong vay tién va Hop dong thé chip cung ngay
11/01/2023 1a do nguyén don cudng ép bi don ky, trén thuc té bi don khong
nhan s tién vay 3.200.000.000 dong. Do viy, bi don dé nghi Toa an khong chap
nhan yéu cau ctia nguyén don.



Theo Bién ban thoa thuén chia tai san chung ngay 25/3/2022, nguyén don
c6 trach nhiém sang tén cho bi don tai san la thira dat sb H93, 394, 395, 438
(nay la thura dat s 1101), to ban dd s6 13 tai thi trn P, huyén D, tinh Ba Ria —
Viing Tau (sau day goi tat 1a thura dat Dat Do) Ngay 28/3/2022, nguyén don da
ky Hop dong ting cho quyén sur dung thira dét trén cho bi don tai Vian phong
Cong chimg Than Vin Q. Ngay 18/10/2022, Uy ban nhan dan huyén P di ban
hanh Quyét dinh sb 5582/QD-UBND vé viéc thu hdi 805m? trong tong dién tich
2.543,3m? va Quyét dinh s6 5591/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong an boi
thuong, hd tro, tai dinh cu. Tuy nhién, vi bi don chua hoan tat thu tuc sang tén
nén Quyét dinh sd 5962/QD-UBND ngay 02/11/2022 ctia Uy ban nhan dan
huyén P da phé duyét kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu cho nguyén don
nhan s6 tién boi thuong 14 2.124.325.840 dong. Nguyén don di loi dung sy viée
nay, cudng ép bi don phai ky Hop ddng vay tién, Hop dong thé chap thi nguyén
don méi dong ¥ thuc hién tha tuc nhan tién boi thuong cho bi don. Trén thuc té,
bi don khong nhan vay s6 tién 3.200.000.000 dong ciia nguyén don theo Hop
dong vay tién da ky ngay 11/01/2023. Ngay 12/01/2023, nguyén don di dén Ban
bdi thudng huyén D ky phléu chi nhan sb tién bdi thuong la 2.124.325.840
dong. Sau khi nhén tién boi thuong, nguyén don khong giao sO tién nay cho bi
don ma tiép tuc cudng ¢€p bi don phai chuyen cho nguyén don 500.000.000 dong
thi nguyén don moi dong ¥ ky Phu luc sira d6i hop dong ting cho quyén sur dung
dat (d6i v6i phan dién tich dat con lai khong bi thu hdi). Sau khi bi don chuyén
cho nguyén don 500.000.000 dong, ngay 17/01/2023, nguyén don mai cung bi
don ky Phu lyc stra d01 hop dong ting cho quyen su dung dat. T nhimng sy viée
néu trén, bj don yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau day:

- Tuyén bd Hop dong vay tién duoc Van phong Cong ching Bui Ngoc L
chtng nhan ngady 11/01/2023 va Hop ddng thé chap tai san duogc Vin phong
Cong chung Van Tin (nay 1a Van phong Cong ching L.é Hoang Anh M) chung
nhan ngay 11/01/2023 vo hiéu.

- Budc nguyén don tra lai cho bi don s6 tién 500.000.000 déng ma bi don
da chuyén khoan cho nguyén don vao ngay 12/01/2023 va tién lai phat sinh dén
ngay 12/9/2024 1a 83.424.658 dong.

- Budc nguyén don tra lai cho bi don toan bd sb tién nguyén don da nhan
boi thuong theo Quyét dinh s6 5962/QD-UBND ngay 02/11/2022 va Phiéu chi
ngay 12/01/2023 1a 2.124.325.840 dong va tién 1ai phét sinh dén 12/9/2024 1a
354.442.311 dong.

Tai Ban an dan sy so tham so H97/2024/DSST ngay 17/9/2024 ciia Toa
an nhdn dan Quan EO, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu ciu cta nguyén don Ba Bui Chau L:

1.1. Budc Qng Nguyén Hiru N tra ngay cho Ba Bui Chau L tién no cua
Hop dong vay tién ngay 11/01/2023 tong cong la 2.988.109.589 (Hai ty, chin
tram tam muoi tgim triég, mot trdm linh chin nghin, ndm tram tam rpuoi chip)
dong, trong do tién ng goc la 2.700.000.000 (Hai ty, bay tram triéu) dong va tién
1ai do cham thyc hién nghia vu tam tinh dén ngay 17/9/2024 1a 288.109.589 (Hai



tram tdm muoi tam triéu, mot trdm linh chin nghin, ndm trdm tam muoi chin)
dong.

1.2. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngy c6 don yéu
cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh 4an
theo muc 14i suét theo khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat Dan s, tuong ung véi thoi
gian cham thi hanh an.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don Ong Nguyén Hiru N vé
viéc tuyén bd Hop dong vay tién duoc Vin phong Coéng chiung Bui Ngoc L
chtng nhan ngay 11/01/2023 va Hop dong thé chap tai san dugc Vian phong
Cong chting Van Tin (nay 1a Van phong Cong chung Lé Hoang Anh M) chiing
nhan ngay 11/01/2023 v6 hiéu.

3. Khéng chdp nhan yéu cau phan td ctia bi don Ong Nguyén Hiru N vé
viéc yéu cau Ba Bui Chau L tra cho Ong N s6 tién 500.000.000 (Nam tram triéu)
déng ma ong d3 chuyén khoan cho Ba L vao ngay 12/01/2023 va tién lai 13
83.424.658 ( Tam muoi ba triéu, bon trim hai muoi bén nghin, sau trim nim
muoi tam) dong.

4. Khong chap nhan yéu cau phan té cua bi don Ong Nguyén Hiru N vé
viéc yéu cau Ba Bui Chau L tra lai cho Ong N s tién 2.124.325.840 (Hai ty,
mot tram hai muoi bdn triéu, ba traim hai muoi 1am nghin, tdm tram bon muot)
dong va tién 1ai 1a 354.442.311 (Ba trim nim muoi bon triéu, bon trim bdn
muoi hai nghin, ba trim muoi mot) dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén ve€ an phi, quyén khang c4o, quyén va
nghia vu thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 23/9/2024, bi don Ong Nguyén Hitu N ¢6 don khang céo toan bo
ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don khong rat don khoi kién; Bi don khong rat don khéng céo.
Céc duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé cach gidi quyét vu an.

Nguyén don Ba Bii Chdu L do Ong Vin Pdng C la nguoi dai dién theo
uy quyén trinh bay: Theo Vian ban théa thuan chia tai san chung ngay
11/01/2023, bi don dugc nhan can hd T c6 gia tri I6n hon nén bi don phai tra
cho nguyén don tién chénh léch 1a 3.200.000.000 dong. Do bi don khong co tién
tra ngay nén cung ngay 11/01/2023, hai bén da thoa thuan ky Hop ddng vay tién
va Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé dam bao cho khoan vay. Viéc giao
két hop dong dua trén su tu nguyén cia cac bén va xuat phat tir viéc bi don chua
thanh toan phan tién chénh léch nén nguyén don khong giao tién cho bi don 1a
hop 1y. Nguyén don hoan toan khong gay ap luc hay ép budc bi don ky cac hop
ddng trén vi bi don 13 ngudi chu dong chuyén khoan cho nguyén don tién mua
vé mdy bay 1én Pa Lat dé ky hop dong thé chap tai Van phong Cong chung Van
Tin.



Péi véi Hop dong ting cho quyén sir dung dat _Ngay 28/3/2022, sau khi
1ap hop ddng nguyén don di giao gidy chang nhan quyén st dung : dat cho bi don
dé bi don lam thu tuc sang tén. Bi don ciing 1a ngudi nhan cac glay to lién quan
dén viéc dén bu g1a| toa va giri hinh chup cho nguyén don dé yéu cAu nguyén
don ky nhén tién dén bu. Ngay 12/01/2023, bi don dd chuyén tién dé nguyén
don thué xe di Ving Tau ky phlcu chi. Bi don cung c6 mat dé xuit trinh cac
glay to lién quan dén phan dat, nguyén don ky phiéu chi con bi don 1a ngudi
kiém dém va nhan tién.

Ong T ¢6 quan hé 1am an chung véi bi don va nguyén don tir trudc, khong
lién quan dén viéc phan chia tai san ciing nhu giao dich ky hop dcng vay tién va
hop dong thé chap tai san giia nguyén don va bi don. Trong sudt qua trinh gial
quyet Vu an va tai phién toa & cap so tham, phia bi don khong yéu cau Toa so
tham triéu tap bat cr ai 1am chimg hay lién quan trong vu an. Trong khi nguyén
don c6 nhan chimg 1a me rudt cung ching kién viéc nguyén don ky phiéu chi va
bi don nhan tién. Do d6, nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong
chap nhan khang cdo cta bi don va giit nguyén ban an so tham.

Bi don Ong Nguyén Hitu N do Ba Tran Thanh H va ba Huynh Ai N la
nguwoi dai dién theo uy quyen trinh bay: Bi don dé nghi Hoi dong xét xu chap
nhén khang céo cta bi don sira 4n so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau
khot kién cua nguyén don, chap nhan toan bd yéu cau phan t6 cua bi don. Thyc
chat bi don khong vay tién cua nguyén don va giira cac bén khong co viée giao
nhan tién. Do bi don dé nghi nguyén don ky vin ban stra d6i hop dong ting cho
phan dat & huyén P nén nguyén don da giy ap luc dé ép bi don ky hop dong vay
tién va hop dong thé chip. Theo cac tin nhin giita nguyén don va bi don, nguyén
don xac dinh gia chénh léch cta can ho T va miéng dat N 1a 4.000.000.000 dong,
con bi don xé4c dinh gia chénh 1éch chi 2.000.000.000 dong, cac bén khong théng
nhat gia chénh 1éch la 3.200.000.000 dcng nhu nguyén don khai. Bi don cho rang
Hop dong vay tién va Hop dong thé chap cung ngay 11/01/2023 la nham che gidu
thoa thuan chia tai san chung gitra vg chdng chtr khong t6n tai giao dich vay tién
giita cac bén. Do d6, bi don yéu cau Tda an tuyén 02 hop dong néu trén vé hiéu
do gia tao theo quy dinh tai Diéu 124 cta B¢ luat Dan sy, bi don khong phai tra
tién gdc va 1di cho nguyén don nhu ban an so tham da tuyén.

Dbi v6i yéu cau phan td cua bi don: Bi don khai viéc chuyén khoan cho
nguyén don sb tién 499.999.999 dong vao ngay 12/01/2023 1a do bi nguyén don
ép budc vi bi don phai chuyén thi nguyén don méi ky nhan tién dén bu va ky
stra 61 hop dong tang cho thira dat Dat Do tai Viing Tau cho bi don. Noi dung
chuyén khoan thé hién: “IB NGUYEN HUU NHAT TT LAN 1 DOT 1 THEO
HD VAY; HD THE CHAP QSDD SO CL525394 THUA 532 TO 52 LOC
CHAU BAO LOC” 1a theo yéu cau cua nguyén don. Mét khac, theo hop dong
vay tién thi chua dén han tra ng nén khong thé cé viéc bi don chuycn khoan tién
nay dé tra no cho nguyén don. Hon nita, theo noi dung tin nhan giita cic bén thi
nguyén don déng y cho bi don tra dan néu bi don tra trudc 1.000.000.000 dong
nén thoi han tinh lai cua ban an so tham 1a khong chinh xac. Do bi don khong
vay tién nén nguyén don phai tra lai cho bi don s tién 500.000.000 dong va tién
1i tinh dén ngay 26/12/2024 13 97.808.219 dong.



Sau khi ky hop dong ting cho dat & Viing Tau, nguyén don khong giao
gidy to ban chinh cho bi don. Bi don ¢6 gui cho nguyén don cac tin nhin hinh
anh quyét dinh thu hdi dat, phuong an dén bu dat 1a bi don tai trén mang.
Nguyén don ky phleu chi ngay 12/01/2023 nhan s6 tién dén bu nhung nguyen
don khong giao lai s0 tién nay cho bi don. Hién tai bi don 1a ngudi gitr phiéu chi
va cac gidy to ban chinh lién quan dén thira dat Dat Do nhung dai dién cta bi
don khong xac dinh dugc nguyén don giao phiéu chi cho bi don khi nao va
khong biét bi don co chuyén tién cho nguyén don thué xe di Viing Tau hay
khong. Hién nay, bi don dang quan 1y, sir dung thira dat Dat Do va bi don 1a
ngudi thuc hién ban giao phan dat bi thu hoi cho Nha nudc. Bi don da hoan tat
thil tuc sang tén phan dét trén. Tai phién toa, bi don yéu cau nguyén don tra lai
s6 tién dén bu da nhan 1 2.124.325.840 dong va tién 1ai phat sinh tinh dén ngay
26/12/2024 13 415.533.055 dong.

Theo céc tin nhian do bi don cung cap thi 6ng T 1a nguoi lién quan va la
ngudi phai tra tién cho nguyén don chtr khong phai bi don. Tai cp so tham, bi
don da yéu cau dua ong T vao tham gia t6 tung nhung khong c6 ching cir chiing
minh. Toa cép so tham khong dua Vin phong Cong chung Nguyén Kim C va
Vin phong Cong chimg Lé Thi N vao tham gia té tung trong khi bi don ¢6 yéu
cau tuyén hop dong thé chap vo hiéu 1a vi pham nghiém trong thii tuc t6 tung.

Bai dién Vién Kiém sat nhéan dan Thanh pho Ho Chi Minh phat biéu quan diém:
V& t6 tung: Toa cip phic tham di thue hién ding trinh ty thi tuc theo quy

dinh cua phap luat. Cac duong su ciing dugc thuc hién diy du cac quyén va
nghia vu cua minh.

V& ndi dung: Trong vu an ndy, cac bén duong su khong ¢ tranh chép vé
viéc chia tai san chung vo chong, hop dong ting cho cting nhu phu lyc hop dong
tang cho quyén sir dung dat. Vi vay, bi don yéu cau dua Vin phong Cong ching
Lé Thi N, tinh Lam DPong va Van phong Cong ching Nguyen Kim C, Thanh
phd H6 Chi Minh vao tham gia t6 tung 14 khong c6 co sé chap nhan.

Pbi v6i yéu cau ciia bi don lién quan dén Vi bang lap tai Van phong Thira
phat lai Viét Nam, trong tin nhan gitta bi don va nguyén don c6 noi dung trao
ddi lién quan dén ong T nén bi don yéu cau triéu tap ong T dé 1am rd vu viéc.
Tuy nhién, theo tai liéu chimg cr trong ho so vu an do cdc bén duong su cung
cap khong thé hién lién quan dén ong T va tai phién toa, nguyén don ciing thira
nhén 6ng T khong lién quan gi dén hop dong vay tai san gitra bi don va nguyén
don. Do d6, yéu cau dua 6ng T vao tham gia t6 tung cua bi don khong c6 co sd
dé chap nhan.

V& yéu cau tuyén Hop ddng vay tién va Hop dong thé chip tai san vo
hiéu, budc nguyén don tra lai 500.000.000 dong va tién 1di phat sinh: Qua trinh
ky hop dong va thoa thuan vé viéc ky hop dong déu dugc hai bén ciing xac nhan
1a ¢ that nén 1a tinh tiét, sy kién khong phai chirng minh theo quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 92 cta B luat T tung dan su. Can cu Khoan 1 Diéu 39 Luét
Hon nhan va gia dinh, néu khong co6 théa thuan thi thoi diém c6 hiéu luc cia
viéc chia tai san chung ciia vo chong duoc tinh tir ngay 1ap vin ban. Nhu vay,



bang viéc ky Vian ban thoéa thuan chia tai san chung ngay 11/01/2023, nguyén
don da thuc hién xong thoa thuan chia cho bi don tai san c6 gia tri 16n hon, phia
bi don cam két tra cho  nguyén don phan chénh 1éch dbi véi tai san duge nhén 1a
3.200.000.000 ddng bang viéc ky Hop dong vay tién va Hop ddng thé chap dé
bao dam khoan no chwa thanh toan. Ngoai Hop dong vay tién, giira hai bén cling
khong c¢6 van ban nao khac thé hién bi don d3 thuc hién nghia vu hoac cam két
s& tra cho nguyén don tién chénh 1éch theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 59 Luat
Hon nhéan va gia dinh. Theo Vi bang ngay 29/02/2024, bi don thira nhan chua
thanh toan cho nguyén don tién chénh 1éch khi nhan tai san c6 gia tri 16n hon
nhung ciing khong xac dinh sd tién chénh 1éch 1a bao nhiéu. Bi don khai hai bén
chua théng nhat vé gia tri chénh léch khi chia tai san va viéc ky Hop dong vay
tién, Hop dong thé chap quyén st dung dat 1a do bi nguyén don cudng ép nhung
bi don khong cung cap dugc ching ci ching minh. Mt khac, thong tin chuyén
khoan ngay 12/01/2023 thé hién thyc té gilra hai bén ¢ quan h¢ vay va thé chap
tai san. Do do, co can cur chap nhan yéu cau cua nguyén don, khong chap nhan
yéu cau phan t6 cta bi don.

Vé yéu cdu doi lai tai san cta bi don 13 2.124.325.840 dong tién boi
thuong do Nha nudc thu hdi mot phan dién tich dat trong tong dién tich
2.543,3m” cua thtra dat huyén P di duoc nguyén don ting cho bi don theo vin
ban stra d6i b sung Hop ddng tang cho sé cong ching 315 quyén s6 01/2023
TP/CC-SCC/HDBGD ngay 17/01/2023 do Van phong Coéng ching Than Van Q
chtng nhan: Xét, mic du nguyén don di ky Hop dong ting cho bi don toan bo
thira dat Pat Do vao ngay 28/3/2022 nhung bi don chua dang ky sang tén theo
quy dinh cua phap luat. Do do, vé co so phap 1y, tai thot diém nhan tién boi
thuong, s6 tién 2.124.325.840 dong 1a tai san thudc quyén s hiru ctia Ba L. Sau
khi Nha nudc tra tién bdi thuong, ngay 17/01/2023, hai bén da ky Vin ban sira
d6i Hop dong tiang cho quyén sir dung dat, thay doi phan dién tich nguyén don
tang cho bi don con 1.750,8m”, ngoai ra khong c6 thda thuan nao khac vé sb tién
boi thuong néu trén. Pén ngay 09/3/2023, bi don méi cap nhét sang tén trén
Gidy chung nhén quyén sir dung dat. Trong qué trinh nguyén don yéu cau bi don
thanh toan tién ng cua Hop dong vay, bi don nhiéu lan hta hen tra ng ma khong
dé cap gi dén so tién boi thuong ndy. Qua trinh giai quyét tai cp so tham,
nguyén don khai bi don la nguoi gilr ban chinh cac gidy to lién quan den viéc
thu hoi va nhan tién den bu va bi don la nguoi chu dong chuyén khoan tién dé
nguyén don thué xe xubng Viing Tau ky phleu chi, con vi¢c nhan tlen va kiém
dém 12 do bi don thuc hién. Toa cap so tham da triéu tap bi don dé tién hanh dbi
chat vé van dé nay nhung bj don c6 don dé nghi khéng tién hanh ddi chat, ciing
khéng cung cap dugc ching cr ching minh cho yéu cau ctia minh. Vi vay, yéu
cau ctia bi don khong ¢ co s& chip nhan.

Can ci Khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy, Vién kiém sat nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhan
khang co ctia bi don Ong Nguyén Hiru N va giit nguyén ban an so tham.

Cian clr vao cac chimg ctr, tai liéu dd duoc tham tra tai phién toa phuc
tham, can ct vao két qua tranh ludn tai phién toa, y kién cta dai dién Vién kiém



sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, trén co s& xem xét day du, toan dién tai
li¢u, chirng cur ¢6 trong ho so vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VEé tb tung:

[1.1] V& thoi han khang céo: Ngay 17/9/2024, Toa an nhan dan Quén EO,
Thanh phé HO Chi Minh tuyén Ban an s6 H97/2024/DS-ST. Ngay 23/9/2024, bi
don Ong Nguyén Hiru N khang cdo toan bo ban an so tham. Can ctr Diéu 273
Bo luat T tung dan su, khang céo ctia duong sy trong han luat dinh nén duoc
Hoi dong xét xir chap nhan xem xét.

[1.2] V& quan hé tranh chap va tham quyen giai quyet vu an: Nguyén don
Ba Bui Chau L khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc Ong Nguyén Hiru N
tra s6 tién no theo Hop dong vay tién ngay 11/01/2023. Phia bi don yéu cau Toa
an tuyén Hop ddng vay tién dugc Vin phong Cong ching Bui Ngoc L chimg
nhan ngay 11/01/2023 va Hop dong thé chép tai san dugc Vian phong Cong
ching Van Tin ching nhan ngay 11/01/2023 v6 hiu; budc nguyén don tra lai
cho bi don s6 tién bdi thuong da nhan. Theo quy dinh tai Khoan 2, Khoan 3 va
Khoan 11 Diéu 26 ctia Bo luat TH tung dan su, HoO1 dong xét xr xac dinh quan
hé tranh chap giita hai bén 1a: “Tranh chdp hop dong vay tai san; Tranh chdp
lién quan dén yéu cau tuyén bé van ban cong chirng vé hiéu va tranh chdp doi
lai tai san”. Can ¢ noi cu tra cua bi don tai Quan EO va quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat TS tung dan su, Toa an
nhan dan Quén EO, Thanh phd H6 Chi Minh thu 1y, giai quyét 1a ding tham
quyén.

[1.3] V& su vang mit ciua dwong su tai phién toa: Nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Van phong Cong ching Bui Ngoc L va Van phong Cong
ching Van Tin (tén méi la Van phong Cong ching Lé Hoang Anh M) da duogc
Toa 4n triéu tp hop 18 lan thir hai va c6 don dé nghi xét xtr vang mat. Can cur
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 cua Bo luat TH tung dan su, Toa an
tién hanh xét xr ving mit.

[2] V€ nd1 dung khang cdo: Bi don khang cdo yéu cau sua ban an so tham
theo hudng bac toan bd yéu cau khéi kién ctia nguyén don, chap nhan yéu cau
phan t6 cua bi don.

[2.1] Xét Hop dong vay tién sé cong chimg 000089, quyén sé 01/2023
TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/01/2023 do Van phong Cong chimg Bui Ngoc L,
Thanh phd Hb Chi Minh chimg nhan va Hop ddng thé chip quyén st dung dat s6
cong chimg 0080, quyén sé 01/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/01/2023 do Vin
phong Cong chimg Van Tin, tinh Lam Pong chimg nhén:

Nguyén don va bi don déu xac nhan ngdy 25/3/2022, hai bén c6 lap Bién
ban thoa thuan dan sy vé viée chia tai san khi ly hon va da thyc hién phﬁn 16n
cac noi dung theo bién ban thoa thuin néu trén. Riéng d6i véi phan dat tai N,
quan B, Thanh ph6é HO Chi Minh va can ho T tai Quan EO, Thanh phé H6 Chi
Minh thi hai bén thoa thuan khong ban chia d6i nhu bién ban thoa thuan ma



théng nhat nguyén don st dung phﬁn dat & N, bi don str dung can ho T, bén nao
nhan tai san co6 gia tri 1én hon thi s& trd cho bén kia phan chénh I¢ch.

Ngay 11/01/2023, nguyén don va bi don ky Van ban thoa thuén chia tai
san chung vo chdéng sé cong chimg 000385, quyén sd 01/2023 TP/CC-
SCC/HPGD tai Vin phong Cong chimg Nguyén Kim C, Thanh phdé H6 Chi
Minh dé thoa thuén phan chia tai san chung 1a thira dat N va cin ho T. Theo do,
nguyén don dugce quyén st dung toan bd thira dat N, con bi don duge quyén so
hiru toan bo can ho T, ngoai ra trong van ban khong con ndi dung thoa thuan nao
khac. Cung ngay 11/01/2023, bi don ky 02 hop ddng véi nguyén don, cu thé:
Hop dong vay tién sb cong chimg 000089, quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD
tai Van phong Cong chimg Bui Ngoc L, Thanh phé HO Chi Minh dé xac nhan vay
cua nguyén don so tién 3.200. 000.000 dong va Hop dong thé chip quyeén sir dung
dat s6 cong chimg 0080, quyén s6 01/2023TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong
Cong ching Van Tin, tinh Lam Pong dé thé chap tai san 1 toan bo thira dat s6
532, to ban d6 s6 52, tai xi L, thanh pho B, tinh Lam Dong cho nguyén don
nham bao dam nghia vu trd no cho sb tién 3.200.000.000 dong

Ba L trinh bay hai bén di thong nhét gia tri chénh léch 1a 3.200.000.000
d6ng va muon ghi nhan tai Vin ban thoa thuan chia tai san chung nhung Vin
phong Cong chimg khong dong y. Tai thoi diém thoa thuan, bi don khong c6
tién tra ngay cho nguyén don nén bi don thoa thuan vay s tién trén voi nguyén
don va dong ¥ thé chip quyen str dung thira dat s 532, to ban d6 s6 52, tai x4 L,
thanh pho B, tinh Lam Dong dé bao dam nghia vu tra ng. Do hai bén d3 thong
nhat vé viéc vay va thé chip tai san nén nguyén don méi dong y giao cho bi don
nhén tai san co6 gia tri 16n hon va ky Van ban thoa thuén chia tai san chung vg
chong.

Tuy nhién phia bi don khong thira nhan va cho rang dén nay hai bén van
chua thong nhat vé gia tri chénh 1éch. Bi don cho rang nguyén don dung ap lyuc
dé budc bi don phai ky Hop dong vay tién va Hop dong thé chap cing ngay
11/01/2023 va 02 hop dong nay 1a nham che gidu thoa thuan chia tai san chung
giita vo chong. Thuc chat giita cac bén khong ton tai giao dich vay tién nén bi don
dé nghi tuyén Hop dong vay tién va Hop dong thé chap cung ngay 11/01/2023
v6 hiéu do gia tao theo quy dinh tai Khoan 1 Biéu 124 ctia Bo luat Dan su.

Xét, theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 39 va Khoan 3 Piéu 59 cua Luat Hon
nhan va gia dinh, cac bén d3 tu nguyén thoa thuan chia tai san chung bang hién
vat va x4c dinh ai 1a nguoi nhan phan tai san c6 gia tri 16n hon phai c¢6 nghia vu
thanh toan tién chénh 1éch bang viéc ky vao Vin ban thoéa thuan chia tai san
chung vg chéng. Vian ban thoa thuan chia tai san chung vg chéng ¢o hiéu luc tur
ngay 11/01/2023. Theo do6, nguyén don da thuc hién xong thdéa thuan giao cho bi
don nhan phan tai san c6 gia tri 1on hon phan bi don duoc hudng. Hop dong vay
tién va Hop dong thé chap tai san dugc cac bén xac 1ap cung ngiy ky vin ban
thoa thuan néu trén; ngoai Hop dong vay tién, khong ¢ van ban niao khéac thé
hién b1 don da thuc hién nghia vu hoac cam két s& tra cho nguyén don tién chénh
léch. Bi don khong chimg minh dugc 1y do ky Hop dong vay tién va Hop dong
thé chap quyén sir dung dat cho nguyén don 14 thuc hién giao dich nao khac
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ngoai giao dich thoa thuan phan chia tai san chung va xac nhén gia tri chénh
léch giita can ho T vé6i thira dat N 13 3.200.000.000 déng Ngoai ra, bi don
khong ching minh duoc viéc nguyén don da gay ap luc dé budc bi don phai ky
Hop ddng vay tién va Hop dong thé chip néu trén. Mat khac, ban than bi don la
ngudi ¢6 nang lyc hanh vi dan sy, bi don c6 quyén tir chdi 161 dé nghi cua
nguyén don va khoi kién tranh chap chia tai san chung vo chong néu hai bén
khong thoa thuan dugc vé viée phan chia tai san. Trong khi d6 theo nguyén don
trinh bay, chinh bi don 14 ngudi da chuyén tién cho nguyén don mua vé may bay
di Lam Pong dé ky Hop dong thé chap quyén st dung dat tai Vin phong Cong
chung Van Tin.

Hoi dong xét xtr phuc thim nhan thiy, Hop dong vay tién va Hop dong
thé chip quyén str dung dat cing ngay 11/01/2023 dugc 1ap dua trén sy thoa
thuan ctua nguyén don va bi don. Thoa thuan néu trén cua hai bén la sy tu
nguyén, khong vi pham diéu cam cta phap luat, khong trai dao dirc xd hoi va
khong phai la giao dich gia tao nham che glau giao dich dan su khac. Viéc bi
don ky Hop dong vay tién va Hop dong thé chap quyén sir dung dat véi nguyén
don 1a su tu nguyén chuyen nghia vu tra gia tri chénh I¢ch tir viéc phan chia tai
san chung thanh nghia vy vay tién.

Can ¢t Diéu 117 ctia Bo luat Dan su, yéu cau cua bi don vé viéc tuyén bod
Hop dong vay tién s6 cong chimg 000089, quyén s6 01/2023 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 11/01/2023 do Van phong Cong chimg Bui Ngoc L, Thanh
phé H6 Chi Minh ching nhan va Hop dong thé chap quyén sir dung dét sd cong
chirng 0080, quyén s6 01/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/01/2023 do Van
phong Cong chung Van Tin, tinh Lam Péng chimg nhan vo hiéu do gia tao 1a
khong c6 co so dé chap nhan.

[2.2] Bi don khong dong y tra tién gbc va 1ai cho nguyén don theo ban an
so tham da tuyén; dong thoi yéu cau nguyén don tra lai cho bi don 500.000.000
dong va tién 1ai tinh dén ngay 26/12/2024 13 97.808.219 dong. Hoi dong xét xir
phuc tham nhan thay:

Theo Hop dong vay tién sd cong chimg 000089, quyén s6 01/2023
TP/CC-SCC/HBGD ngay 11/01/2023 do Van phong Cong chirmg Bui Ngoc L,
Thanh phd H6 Chi Minh chimg nhan, bi don thoa thuan vay nguyén don s6 tién
3.200.000.000 dong, khong c6 lai suat; hai bén thoéa thuin ngay 30/6/2023 bi
don tra cho nguyén don 1.600.000.000 déng, ngay 30/9/2023 bi don tra ndt cho
nguyén don 1.600.000.000 dong. Cung ngdy, bi don di ky Hop dong thé chap
quyén st dung dat sd cong chimg 0080, quyén s6 01/2023TP/CC-SCC/HPGD tai
Vin phong Cong chimg Van Tin, tinh Lim Pong dé thé chap tai san 1a toan bo
thira dat s6 532, to ban dd s 52, tai xa L, thanh phd B, tinh Lam Pong cho
nguyén don nham bao dam nghia vu tra no cho khoén vay trén.

Bi don khang dinh giita cac bén khong c6 viéc giao nhan tién nén bi don
khong c6 nghia vu phai trd ng cho nguyén don. Viéc bi don ky 02 hop dong néu
trén 1a do nguyén don gy ap luc khong chiu lam thu tuc sang tén thira dat Dat

P6 tai tinh Ba Ria — Viing Tau. Bi don trinh bay sé tién 3.200.000.000 dong
khong phéi 1a gia tri chénh 1éch ma hai bén da théa thuan nhung khong giai
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thich duoc dy 1a tién gi, ciing khong cung cip duoc ching ¢t chimg minh cho
101 trinh bay cua minh.

Tai Gidy bao c6 ngay 12/01/2023 cua Ngan haing TMCP A Chau — Chi
nhanh Sai Gon — Phong Giao dich Pa Kao (bat luc s6 205) thé hién thong tin
chuyén tién vao tai khoan cta nguyén don nhu sau: S6 tién dugc chuyén vao 1a
499.999.999 ddng voi ndi dung “IB NGUYEN HUU NHAT TT LAN 1 DOT 1
THEO HD VAY; HD THE CHAP QSDD SO CL525394 THUA 532 TO 52
LOC CHAU, BAO LOC”.

Bi don xdc nhan c6 chuyén cho nguyén don sb tién néu trén, tuy nhién bi
don chuyén theo yéu cau cua nguyén don, khong phai tién tra no. Bi don trinh
bay nguyen don yéu cau bi don phai chuyen s6 tién néu trén thi mdi dong v ky
sua 601 ndi dung hop dong ting cho dbi véi thira dat Bat Do nhung ciling khong
cung cip duogc chimg cir chimg minh cho 10i trinh bay cta minh.

Can clr vao cac chimg ctr va qua trinh dién bién sy viée, c6 co s xac dinh
vao ngay 11/01/2023, khi ky Vin ban thoa thuan chia tai san chung vo chong,
hai bén da théng nhat gia tri chénh léch ma bi don phai tra cho nguyén don 13
3.200.000.000 dong. Nguyén don da thuc hién nghia vu cia nguyén don theo
thoa thuan chia tai san cac bén da ky két, bi don chua co tién dé hoan tra cho
nguyén don phan chénh léch do nhan tai san c6 gia tri 16n hon. Bi don ky Hop
dong vay tién dé nhan no tir nghia vu phai thuc hién véi nguyén don, day 1a su
thoa thuin chuyén nghia vu tir viéc phan chia tai san chung thanh nghia vu tra
ng, khong phai 1a giao dich vay tién thong thuong. Do vdy céc bén khong thuc
hién viéc giao nhan tién 1a hoan toan hop 1y.

Xét, Hop dong vay tién phat sinh quyén va nghia vu cta hai bén. Viéc bi
don tra no s6 tién 500.000.000 dong trudc han va ty ghi rd ndi dung khi chuyén
tién cho nguyén don 1a cin cr xac dinh thuc té giita hai bén c6 quan hé vay va
thé chép tai san. Bi don ciing khong co tai liéu, chung cur nao ching minh
nguyén don cudng ¢p ky Hop dong vay tién, Hop ddng thé chap va thanh toan
trude han sb no 500.000.000 ddng. Do d6, yéu cau cua nguyén don vé viée budc
bi don phai tra sé tién gdc con thiéu 2.700.000.000 dong 1a c6 co s chap nhan,
yéu cdu cta bi don vé viéc budc nguyén don phai tra lai s6 tién 500.000.000
ddng 13 khong co cin ct.

Bi don trinh bay theo tin nhin giita cac bén thé hién nguyén don dong y
cho bi don tra trude 1.000.000.000 déng, s6 con lai tra dan nén thoi gian so
tham tinh 13i cho bi don 14 khong dung. Tuy nhién, nguyén don trinh bay nguyén
don dong y trong truong hop bi don tra trude 1.000.000.000 dong thi s6 con lai
mai déng y cho bi don trad dan. Do bi don khong thuc hién theo yéu ciu cua
nguyén don nén thoéa thudn nay khong c6 gia tri.

Xét thay, Hop dong vay tién giita hai bén khong thoa thuén vé 14i suat.
Theo quy dinh tai Piéu 357, Khoan 4 Diéu 466 va khoan 2 Diéu 468 ctia By luat
Dan su, bi don phai tra tién géc va lai do cham thuc hién nghia vu cho nguyén
don 1am mot 1an theo yéu cau ciia nguyén don. Nguyén don budc bi don phai tra
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tién 13i tra tién tam tinh dén ngay 17/9/2024 theo mirc lai suat 10%/nam (tuong
duong 0,0274%/ngay) 1a 288.109.589 dong 1a c6 can cur.

Nhu dé phan tich, Toa cap so thAm chap nhén yéu cau ctia nguyén don vé
viéc bugc bi don phai tra tién goc con thiéu va tién 13i do ch@m thyc hién nghia
vu tong cong 13 2.988.109.589 ddng, khong chap nhin yéu ciu cua bi don vé
viéc budc nguyén don tra lai sé tién 500.000.000 ddng va tién 1ai tinh dén ngay
26/12/2024 12 97.808.219 ddng 1a phu hop voi quy dinh cta phép lut.

~ [2.3] Boi véi yéu cau bude nguyén don phii tré lai s tien boi thudng thira
dat bat Bo 1a 2.124.325.840 dong va tién lai phat sinh tinh dén ngay 26/12/2024
14 415.533.055 dong:

Tai muc 9 cta Bién ban thoa thuin dan su vé viéc chia tai san khi ly hon
ngay 25/3/2022 gitra nguyén don va bi don da ghi nhan: Nguyén don c6 trach
nhiém sang tén cho bi don thira dét s6 s CV328141, t& ban d6 sb 13, thira dat sd
H93, 394, 395, 438 tai thi tran P, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ngay 28/3/2022, nguyén don di ky Hop dong s6 cong chimg 3970, quyén
s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Coéng ching Than Vian Q, tinh
Ba Ria — Viing Tau dé tang cho bi don thira dat s6 H93, 394, 395, 438 (nay la
thra dat sd 1101), to ban do s 13 tai thi tran P, huyén D, tinh Ba Ria — Viing
Tau theo Bién ban thoa thuan néu trén. Sau d6, Nha nudc ¢ quyét dinh thu hoi
mot phan thira dat trén vdi sb tién bdi thuong 1a 2.124.325.840 dong. Tuy nhién,
tai thoi diém dén bu, bi don chua hoan tat thu tuc sang tén nén nguoi dugc
nhan tién dén bu theo quyét dinh van 1a nguyén don.

Ngay 17/01/2023, nguyén don va bi don ky Van ban sura d6i Hop dong
ting cho quyén st dung dat sd cong chimg 315, quyén sé 01/2023 TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong Cong ching Than Van Q, tinh Ba Ria — Ving Tau
dé diéu chinh lai phan dién tich dat tang cho. Ngay 09/3/2023, bi don dugc cap
nhat sang tén trén Gidy ching nhin quyén sir dung dat sd vao so cap CS04627
ngay 26/3/2020 do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Ba Ria — Viing Tau cap.

Bi don trinh bay nguyén don di ting cho bi don thira dat Pat Do, dong
nghia véi viéc bi don duoc toan quyén sir dung thira dat trén tir ngay 28/3/2022
cling nhu duoc hudng sb tién dén bu 1a 2.124.325.840 ddéng. Do bi don chua
thue hién viée sang tén nén ngay 12/01/2023, nguyén don da thay bi don nhan
s6 tién trén va ky tén vao phiéu thu nhung nguyén don khong giao lai tién cho bi
don. Tuy nhién 161 trinh bay cua bi don khong dugc nguyén don thira nhan.
Nguyén don trinh bay sau khi ky hop ddng ting cho vao ngay 28/3/2022,
nguyén don da ban giao moi gidy t& ban chinh lién quan dén thira dt trén cho bi
don, nhitng van dé sau d6 lién quan dén thtra dit déu do bi don thuc hién va
nhan van ban lién quan. Nguyén don xac nhan da cung bi don dén Ban boi
thuong giai phong mat bang huyén D nhung nguyén don chi ky vao sO chi va
phiéu chi theo yéu cau cta bi don, con bi don 1a ngudi da truc tiép kiém dém va
nhan sb tién mat 2.124.325.840 dong tir tha quy ctua Ban boi thuong. Nguyén
don cho rang néu nguyén don 1a ngudi nhan sb tién 2.124.325.840 dong thi tai
sao bi don khong dé nghi ghi nhan vao Vin ban sta d6i Hop dong ting cho
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quyén sir dung dat ngay 17/01/2023 hodc yéu cau khau trir s tién ndy vao khoan
ng theo Hop dong vay tién ngay 11/01/2023. Dong thoi, nguyén don xut trinh
Gidy béo co ngay 12/01/2023 cua Ngan hang TMCP A Chau — Chi nhanh Sai
Gon — Phong Giao dich Pa Kao (but luc s 204) chimg minh viéc bi don da
chuyén 3.000.000 dong cho nguyén don dé thué xe di Ving Tau lam thu tuc
nhan tién dén bu ciing nhu ky Vin ban stra d6i hop ddng ting cho.

Do 16i khai giita cac bén c6 sy mau thuidn nén Toa cap so tham di triéu
tap nguyén don va bi don dén Toa dé tién hanh ddi chat. Mic du bi don 13 bén
dua ra yéu cau doi lai tai san, phai c¢6 nghia vu cung cip, 1am rd céc tai liéu,
chung cir dé ching minh cho yéu cau ctia minh nhung bi don tir chdi ddi chat;
nguoi dai dién theo Gy quyén cua bj don khong biét bi don c6 di cung nguyén
don dén Ban boi thuong huyén P hay khong nén khong xac dinh dugc viée giao
nhan tién giita cac bén.

Xét 101 khai ctia cac duong su, ddi chiéu véi tai lidu, chimg ctr c6 trong hd
so vu an, nhan thay: Bi don la ngudi cung cép cac van ban lién quan dén viéc
boi thuong va la nguoi dé nghi nguyén don dén Viing Tau dé hoan tat thu tuc
nhén tién dén bu ddi véi thia dat Dat Do. DPai dién cua bi don trinh bay bi don
khéng dugce nguyén don giao cac gidy to ban chinh lién quan dén thira dat Dat
D6 1a khong hop 1y. Néu bi don khong ¢ ban chinh gidy to dat dé chimg minh
bi don ¢6 lién quan dén phan dat bi giai téa thi bi don khong thé duoc nhan cac
van ban lién quan dén viéc thu hoi bdi thuong. Hon nita, dai dién bi don xac
nhan hién nay bi don 13 ngudi dang giit toan bd cac gidy td ban chinh cua thira
dat nay ké ca phiéu chi do nguyén don ky ngay 12/01/2023, bi don da thyc hién
ban giao dét bi thu hdi cho Nha nudc, da hoan tit thu tuc sang tén thia dat va
dang truc tiép quan ly, st dung phan dat nay. Pai dién bi don ciing khong Xxac
dinh dugc bi don giit gidy to nay tir khi nao. Neu nguyén don la nguoi nhan tién
dén bu thi vao ngay 17/01/2023 bi don c6 quyén yéu cau nguyén don ghi nhén
tai Van ban stra d6i hop ddng tang cho ma cac bén di ky hodc yéu cau nguyén
don khau trir vao khoan ng 3.200.000.000 dong. Tuy nhién, trong sudt qua trinh
ky két vian ban sira d6i, thuc hién viéc ban giao dat bi thu h01 cap nhat sang tén
va ca qua trinh nguyén don yéu cau bi don thanh toan so tién con ng theo Hop
dong vay tién, bi don khong dé cap hay c6 bat ky yéu cau _gi lién quan dén 80
tién boi thu’omg ndy. Do bi don tir chbi dbi chat dé 1am rd vé Vlec giao nhén tién
tai Ban boi thuong huyén D, 1am ro tai sao bi don khong nhan tién ma giir ph1eu
chi tién, nén phiéu chi tién ma nguyén don da ky khong phai la co so dé xéac
dinh nguyén don 12 nguoi nhan va giit s6 tién nay.

Mat khéc, can cur quy dinh tai Khoan 3 Piéu 188 Luat Pat dai nam 2013,
viéc ting cho quyén sir dung dét phai ding ky tai co quan ding ky dat dai va co
hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao sO dia chinh. Ngay 28/3/2022, nguyén don
da tang cho bi don toan bo quyén sur dung dat tai huyén b ‘nhung bi don khong
thue hién thu tyc sang tén nén vé mat phap ly, tai thoi diém nhan tién dén bu,
thira dat Dat Do van thudce quyén sir “dung cua nguyén don. Tai Van ban sira d6i
Hop dong tang cho quyen sir dung dat ngay 17/01/2023 cting khong ghi nhén bt
ky thoa thuan hay ndi dung nao lién quan dén so tlen dén bu 2.124.325.840 dong

cling nhu trach nhiém ctia nguyén don ddi vai so tién trén.
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Do d6, Toa cap so tham khong chap nhan yéu cau nay cta bi don 1a c6
can cu.

[2.4] Nguyén don khong c6 yéu cau xu 1y tai san bao dam nén Toa cap so
tham khong xem xét, gidi quyét 1a ding quy dinh tai Diéu 5 cua Bo luat To tung
dan su.

[2.5] V& yéu cau dua thém ngudi vao tham gia td tung véi tu cach ngudi
co quyén loi, nghia vu lién quan:

Xét, trong qua trinh giai quyét vu an, cac duong su khong yéu cau tuyén
Vin ban thoa thuan chia tai san chung v chong do Vin phong Cong ching
Nguyén Kim C, Thanh phé H6 Chi Minh chimg nhan vé hiéu nén Toa so thAm
khong dwa Van phong Cong chimg Nguyen Kim C vao tham gia t6 tung 1a dung.
Ngoai ra, trong hd so vu an khong thé hién c6 van phong cong chimg nao tén L&
Thi N lién quan dén vy 4n nén trinh bay cua dai di¢n b1 don vé viéc Toa so tham
vi pham t tung do khong dwa Vin phong Cong chimg Lé Thi N, tinh Lam Pong
vao tham gia t6 tung la khong chinh xac.

Pai dién bi don trinh bay bi don da yéu cau Toa so tham triéu tap ong T la
nguoi co lién quan dén viéc bi don ky hop dong vay tai san va hop dong thé
chép tai san voi nguyén don, dong thoi bi don cho rang 6ng T 1a nguoi c6 trach
nhiém tra no cho nguyén don. Tuy nhién bi don khong cung cap dugc tai liéu,
chtng ctr chimg minh di yéu cau Toa so tham triéu tip ong T tham gia t6 tung
hay ong T c6 lién quan dén tranh chap gitta nguyén don va bi don. Nguyén don
cling khong thira nhan viéc ong T c6 lién quan dén tranh chap giita cac bén nén
yéu cau cua dai dién bi don 1a khong c6 co so dé xem xét.

[2.6] Tur nhimg phén tich trén va xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, Hoi dong xét xtr phuc tham khong chap
nhan khang cdo cua bi don Ong Nguyén Hitu N, giir nguyén ban 4n so tham.

[3] Vé an phi dan su phuc tham:ﬂDo khang céo khong duogc chap nhan nén
bi don phai chiu 4n phi dan sy phic tham theo quy dinh cia phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr Khoan 1 Biéu 148, Khoan 1 Diéu 308 cua B6 ludt TS tung Dan su;
Can ct Diéu 117, Diéu 357, Diéu 466, Diéu 468 ctua Bo luat Dan su;
Can ctr Khoan 1 Diéu 39, Khoan 3 Piéu 59 Luat Hon nhan gia dinh.

Can cir Nghi quyét sd H26/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Khéng chip nhan khang céo cua bi don Ong Nguyén Hiru N,

Tuyén xu: Gilt nguyén ban an so thém’ sé H97/2024/DSST ngay
17/9/2024 cua Toa an nhan dan Quan EO, Thanh pho H6 Chi Minh.
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1. Chap nhan toan bd yéu ciu ctia nguyén don Ba Bui Chau L:

1.1. Budc Ong Nguyén Hitu N tra ngay cho Ba Bui Chau L tién no caa Hop
ddng vay tién ngay 11/01/2023 tong cong 1a 2.988.109.589 (Hai ty, chin trim tam
muoi tdm triéu, mot tram linh chin nghin, ndm tram tam muoi chin) déng, trong do
tién no gdc 1 2.700.000.000 (Hai ty, bay tram triéu) dong va tién 14i do cham thuc
hién nghia vu tam tinh dén ngay 17/9/2024 1a 288.109.589 (Hai trim tam muoi tim
triéu, mgt tram linh chin nghin, nam tram tdm muoi chin) déng.

1.2. K& tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat hodc ké tir ngdy c6 don yéu
cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suat theo khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat Dan su, twong (mg véi thoi
gian cham thi hanh an.

2. Khong chdp nhan yéu cau phan td ctia bi don Ong Nguyén Hiru N vé
viéc tuyén bé Hop dong vay tién dugec Van phong Cong ching Bui Ngoc L
chting nhan ngay 11/01/2023 va Hop dong thé chap tai san dugc Van phong
Cong chung Van Tin (nay 1a Van phong Cong ching L.é Hoang Anh M) chung
nhin ngay 11/01/2023 vo hiéu.

3. Khong chap nhan yéu cau phan to ciia bi don Ong Nguyén Hitu N vé
viéc yéu cau Ba Bui Chau L tra cho Ong N s6 tién 500.000.000 (Nam tram triéu)
déng ma ong d3 chuyén khoan cho Ba L vao ngay 12/01/2023 va tién lai 1a
83.424.658 (Tam muoi ba tri¢u, bon tram hai muoi bdn nghin, sdu tram nam
muoi tam) dong.

4. Khong chap nhan yéu cau phan té cua bi don Ong Nguyén Hiru N vé
viéc yéu cau Ba Bui Chau L tra lai cho Ong N s6 tién 2.124.325.840 (Hai ty,
mot tram hai muo1 bon tri¢u, ba tram hai muoi lam nghin, tdm tram bon muoi)
dong va tién 1ai 1a 354.442.311 (Ba trim nim muoi bon triéu, bon trim bdn
muoi hai nghin, ba trim muoi mot) dong.

5. Vé an phi dan sy so tham:

5.1. An phi d6i v6i tranh chap hop dong vay tai san 1a 91.762.192 (Chin
muoi mot triéu, bay tram sau muoi hai nghin, mét tram chin muoi hai) dong,
Ong Nguyén Hiru N chiu.

5.2. Ba Bui Chau L khong phai chiu an phi dan sy so thém, hoan tra cho
Ba Bui Chau L s0 tién tam Ung an phi da nop 1a 43.471.250 (Bon muoi ba triéu,
bon tram bay muoi mot nghin, hai tram ndm muoi) dong theo bién lai thu tién s6
0035658 ngay 21/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan EO, Thanh ph6
Ho6 Chi Minh.

5.3. An phi ﬁéi vOi tranh chép lién quan dén yéu cau tuyén bd Hop dong
vay tién va Hop dong thé chap tai san ngay 11/01/2023 v6 hiéu la 600.000 (Sau
tram nghin) dong, Ong Nguyén Hiru N chiu.

5.4. An phi d6i v6i tranh chap doi lai tai san 1a 93.243.856 (Chin muoi ba

triéu, hai trim bén muoi ba nghin, tam tram nam muoi sau) dong, Ong Nguyén
Hitu N chiu nhung duoc trir vaosd tién tam tGng an phi Ong N da nop 1a
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44.946.674 (Bon muoi bon triéu, chin trim bon muoi sau nghin, sau trim bay
muoi bon) dong theo bién lai thu tién s6 0002120 ngay 24/01/2024 cua Chi cuc
Thi hanh 4n Dan sy Quan EO, Thanh phé H5 Chi Minh. Ong Nguyén Hitu N con
phai ndp sb tién an phi dan su so tham 1 48.297.182 (Bén muoi tam triéu, hai
trim chin muoi bay nghin, mdt trim tim muoi hai) dong

6. V& an phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Hiru N phai chiu 4n phi dan sy
phuc thdm 1a 300.000 (Ba trim nghin) dong nhung dugc trir vao tién tam (mg an
phi da nodp 13 300.000 (Ba trim nghin) déng theo Bién lai thu s 0020619 ngay
01/10/2024 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Quan EO, Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy nam 2008 (sira doi, bo sung ndm 2014) thi ngudi dugc thi hanh 4n dan
sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Piéu 7a, Piéu 7b va DBiéu 9 Luat Thi hanh an dan su
nam 2008 (stra ddi, bd sung nam 2014); thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (stra ddi, bo sung
nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; A AN - [’ i e
TAND Clo oo a1 TP.HOM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Chi cuc THADS Quan EO;

- TAND Quén EO;

- Cac duong sy (dé thi hanh); . . N

- Luu: HS, VT (T/25). Nguyén Thi Huyén
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