TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 206/2025/DS-PT

Ngay: 08 - 9 - 2025

V/v: “Tranh chap hop dong tin dung
va hop ddng thé chap, Yéu cau huy
gidy chirng nhan quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén
Cdc Tham phan: Ong Vil Birc Toan
Ba Bui Thi Thu
- Thuw ky phién toa: Ba Tr?tn Thi Kim Yén — Thu ky Toa phiic tham Toa
an nhan dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Cong t6 va kiém sdt xét xii phvic tham tgi Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Bui Van Thanh — Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 9 nam 2023, tai tru sé Toa phuc thim Toa 4n nhin dan toi
cao tai Thanh phdé H6 Chi Minh mé phién tda xét x{r phiic tham cong khai vu an
dan sy thu Iy s0: 292/2025/TLPT-DS ngay 04 thang 3 nam 2025 Vé viéc “Tranh
chap hop ddng tin dung va hop dong thé chip; Yéu cau huy gidy chimg nhéan
quyén st dung dat”.

Do ban 4n déan sy so tham §6: 77/2024/DS-ST ngay 24 thang 10 nam 2024
cua Toa an nhan dan tinh Lam Pong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phuc thAm sb: 263/2025/QD-PT
ngay 23 thang 7 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan V;

Tru so: tang 1 (tang trét) va tang 2 Toa nha Sailing Tower, 5O AP,
phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la tang 1 (tang trét) va tang 2
Toa nha Sailing Tower, s6 A P, phuong S, Thanh pho H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Pam Huy H (c6 mit).
- Bi don:
1. Ong Truong Tuan K, sinh nam 1985 (vang mit);



2. Ba Lé Thi My N, sinh ndm 1985 (ving mat);

Cfmg\dia chi: thon L, xa P, huyén L, tinh Lam Déng (nay la thon L, xa P,
tinh Lam Dong).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Ngoc S, sinh nam 1969 (ving mit);
Ba Truong Thi N1, sinh nim 1969 (ving mit);

Cfmg\dia chi: thon L, xa P, huyén L, tinh Lam Déng (nay la thon L, xa P,
tinh Lam Pong).

2. Ong Tran Van L, sinh nim 1965 (ving mit);
Ba Pham Thi Tréc L1, sinh nim 1972 (ving mit);

Cung dia chi: thon B, xa P, huyén L, tinh Lam Pong (nay la thon B, xi P,
tinh Lam Dong);

3. Ong Tran Pinh K1, sinh ndm 1947 (vang mat);

Dia chi: thén B, x4 P, huyén L, tinh Lam Pong (nay 13 thon B, xa P, tinh
Lam Dong);

4. Uy ban nhan dan huyén L;
. Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung: Uy ban nhan dan x& P, tinh Lam
Dong (vang mat);
Pia chi: Thon 2 x3 Phti Son Lam Ha, tinh LAm Pong
5. Van phong Cl1;
Dia chi: Pudng H, t6 dan phd B, thi trdn D, huyén L, tinh Lam Dong (nay
la Buong H, t6 dan pho D, xa D, tinh Lam Dong).
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Mau A (xin xét X vang
mat).
- Ngueoi khang cao: Nguyén don Ngan hang TMCP (.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don Ngan hang TMCP ( trinh bay:

Ngay 25/7/2018, 6ng Truong Tudn K, ba Lé Thi My N da ky két voi Ngan
hang TMCP ( (V) — Chi nhanh L2 hop dong tin dung sé 0533.HPTD1.414.18
v6i ndi dung: VIB cho ong K, ba N vay sé tién 350.000.000 dong, thoi han vay
60 thang tir ngay 28/7/2018 dén ngay 27/7/2023, 13i suit 10,49%/nam, 14i suat
nay s& duoc Ngan hang chi dong diéu chinh 03 thang mot l1an bang 13i suat co
s& cong bién d 2.09% nam. Hoan tra khoan tin dung goc: Ngay 09/7/2019 tra
70.000.000 dong, ngay 09/7/2020 tra 70.000.000 dong, ngay 09/7/2021 tra
70.000.000 dong, ngay 09/7/2022 tra 60,000,000 dong, ngay 27/7/2023 tra
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70.000.000 d6ng. Ngay tra 14i hang thang vao ngay 09. Tra phi theo quy dinh V
tung thoi ky. Ngay 27/7/2018 V da giai ngan cho 6ng K, ba N bang khé uéc
nhan ng s6 0533.KUNN1.414,18 véi s6 tién 350.000.000 dong Pé dam bao cho
khoan vay trén, 6ng K, ba N da thé chdp cho Ngan hang quyén st dung dién tich
dat 9.874m? thudc thira sb 49, 50, t& ban dd 12, x3 P, huyén L, theo giéy ching
nhan quyén st dung dit s CA 024341 do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Lam
Pong cap ngiy 16/4/2015 mang tén 6ng Truong Tuan K, ba Lé Thi My N.

Qua trinh vay vén, ong K, ba N da khong thuc hién tra no gbc i theo
cam két. Nay Ngan hang khoi kién yéu cau ong K, ba N phai tra cho Ngan hang
tinh dén ngdy xét xur 24/10/2024 la 346.225.785 ddng (trong do 1ai sut trong
han 1a 29.270.014 dong va lai sudt qua han 1a 316.955.771ddng, téng cong la:
696.225.785 ddng va tlep tuc chiu lai cho dén khi thi hanh xong khoan tién ng
gbc. Pong thoi, dé nghi tiép tuc duy tri hop dong thé chap sb
0533.HDTC.414.18 ngay 25/7/2018, dé dam bao cho viéc thi hanh 4n.

Bi don ong K, ba N da duoc Toa an an triéu tdp hop lé nhung khong co
mdt va khéng c6 van ban trinh bay y kién giri dén Toa dn.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Ngoc S, ba Truwong Thi NI trinh bay: Ong ba hién nay 1a
nguoi dang quan 1y va st dung dién tich 8.887m? thudc thira 1258 dugc chinh 1y
tir thira 50 va mot phan thira 49 to ban do 12, x3 P ngudn gdc do ong ba sang
nhuong nam 2018 dién tich 6.840m? thudc thira dat s6 06 to ban dd 12, X4 P cua
6ng Ha T1 nhung do con 6ng Ha T1 la 6ng Ha Chi C, ba Nguyén Thi Hong M
dung tén chuyén nhuong trén gidy to. Sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng, ba
c6 khai pha thém khoang 3000m2, tir khi nhan chuyén nhuong 6ng, ba str dung
6n dinh khong tranh chap véi ai.

Ngay 12/6/2019, 6ng S, ba N1 dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CS 043597. Nam 2021, éng, ba 1am
don yéu cau Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén L do dac hién trang sir
dung dat dé 1am thu tuc chinh 1y dién tich thi méi biét thuc té thira dit 6ng ba
nhan chuyén nhugng cua 6ng Ha T1 1a thira 50 va mot phan thira 49 nhung khi
giao Gidy chimg nhan quyén st dung dat de di lam thu tyc chuyén nhuong thi
6ng Ha T1 dua nham Gidy ching nhan quyen str dung dét thira 06. Vi vay, hién
nay o6ng ba str dung thura 50 va mot phan thira 49 nhung lai dugc cap quyén su
dung dat thira 06, con ong K, ba N str dung thira 06 lai dugc cap quyén st dung
dat thira 49, 50 ctia ong ba.

Ong K, ba N thé chap thira 49, 50 cho Ngan hang dé vay von Ngan hang
la khong dung. Nay ong ba khong dong ¥y vo1 yéu cau khoi kién cua nguyén don
va co yéu cau doc lap huy hop dong thé chip quyén st dung dat 1ap ngay
25/7/2018 gitra bén thé chap la 6ng K, ba N va bén nhan the chap 1a Ngan hang
TMCP (; yéu cau huy Glay chtng nhan quyén st dung dat sé CA 024341 do Uy
ban nhan dan huyén L cdp ngay 16/4/2015 mang tén ong K, ba N dbi véi dién
tich 9.874m? thudc thira 49, 50, to ban dd 12, x4 P, huyén L dé cap lai cho dung



hién trang str dung dat dé ong ba duoc cap lai Gidy ching nhan quyén sir dung
dat theo quy dinh.

Ong Trdan Vin L va bd Pham Thi Tric L1 trinh bay: Ong, ba dang st
dung mot phan thira 49 to ban d6 12 x4 P, huyén L tir nim 1984, gidp ranh véi
dat ctia 6ng S, ba N1 dang sir dung, ong, ba st dung dat on dinh, lién tuc, lau dai
khong tranh chap voi ai nhung chua dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Nay duoc biét ong K, ba N dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
thira 49 va 6ng K, ba N dang thé chap thira 49 dé vay von Ngan hang 1a anh
huong dén quyén loi cua 6ng ba nén co yéu cau hay mot phan gidy ching nhén
quyén sur dung dat thira 49 da cap cho éng K, ba N trong do c6 mot phan dién
tich dat hién nay do ong ba dang st dung. Nhung den nay ong ba rat yéu cau
huy mot phan Gidy chung nhan quyen sir dung dat cap cho 6ng K, ba N, khdng
tranh chap gi trong vu 4n nay. Dé nghi, Toa an giai quyét theo quy dinh phap
luat.

Van phong CI trinh bay:

_Ngay 26/7/2018, 6ng Truong Tuan K, ba Lé Thi My N dén Vian phong Cl1
yéu cau cong chung hop dong thé chip quyén st dung dat, nguoi yéu cau cong
ching xuat trinh cac gidy to tuy than, nhu chimg minh nhén dan, s6 ho khau,
gidy to vé tai san, Xuat trinh gidy chimg nhén quyén str dung dat quyén so hitu

nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CA 024341, dimg tén 6ng Truong Tuin
K va ba Lé Thi My N.

Sau khi kiém tra toan bo hd so nhan thay ong Truong Tuan K va ba Lé
Thi My N la nguoi c6 nang lyc hanh vi dan sy day du theo quy dinh cua phap
luat. Viéc yéu cau cong ching hop dong thé chap quyén st dung dat gitra ong
Truong Tuin K cing vo 1a ba Lé Thi My N va Ngan hang thuong mai c¢6 phan (
(V) - Chi nhanh L2 1a hoan toan phu hop vdi quy dinh cta phap luat.

Kiém tra vé quyén tai san cua 6ng Truong Tuén K va ba Lé Thj My N,
Gidy chimg nhén quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
voi dat s0 CA 024341 duoc Uy ban nhan dan huyén L cap ngay 16/4/2015.
Ngudn goc st dung dat: Nhan chuyén nhuong dat dugc Nha nudc giao dat
khong thu tién st dung dat. Gidy chimg nhan khong stra chita, ndi dung rd rang
cac thong tin trong Gidy ching nhan phu hop véi ching minh nhan déan cia
nguoi str dung dat. Nhu vay, 6ng Truong Tudn K va ba Lé Thi My N duoc toan
quyén sir dung, dinh doat tai san néu trén theo quy dinh ctia phép lut.

Kiém tra théng tin trén hé thong ctua SO Tu phap khong co bién phap ap
dung khan cap tam thoi cua cac co quan t0 tung, khong cd van ban han ché
chuyén dich cua cac co quan Nha nudc cd tham quyén.

Van phong Cl tién hanh kiém tra cac gidy to vé nhan than, quyén tai san
va hop dong thé chap cua Ngan hang phu hop v6i quy dinh cta phap luat nén
tién hanh soan thao 10i ching hop ddng thé chap.



Viéc cong chung hop dong thé chap gitia bén thé chap 1a ong Truong
Tuén K va ba Lé Thi M§ N véi bén nhan thé chap 1a Ngan hang thuong mai co
phan ( (V) - Chi nhanh L2 1a ding quy dinh ctia phap luat.

Vin phong C1 dé ngh1 gilr nguyén hop dong the chap gitta 6ng Truong
Tuén K, ba Lé Thi My N va Ngén hang thuong mai ¢ phan ( (V) - Chi nhanh
L2 theo hop dong thé chip s cong chimg 5646, quyén sd 03TP/CC-
SCC/HPGD ching nhan ngay 26/7/2018. Pé nghi giai quyét theo quy dinh cia
phap luat.

Uy ban nhdn déan huyén L do 6ng Nguyén Minh Al dai dién theo ity quyén
trinh bay:

Hb so cip Gidy ching nhan quyén st dung dat sb CS 043597 ding tén
ong Nguyen Ngoc S, ba Truong Thi N1 d6i voi thira dat s6 6, TO ban d6 dia
chinh s6 12 xa P, gom: 01 phleu theo ddi va luan chuyén hd 50 ma ho SO
342337190408275; 01 Phiéu kiém soat quéa trinh giai quyét hd so sb
3423371908275/KSGQHS ngay 22/4/2019 cua BJ phan tlep nhan va tra két qua
cua S6 T; 01 ban don dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat ngay
20/5/2019 cua ong Nguyén Ngoc S; 01 ban trich luc ban dd dia chinh ngay
07/6/2019 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén L; 01 ban hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6 chimg thyc 147,
quyén s6 01/2018-SCT/HPGD ngay 07/11/2018 giita bén chuyén nhuong 1 6ng
Ha Chi C, ba Nguyén Thi Hong M véi bén nhan chuyén nhuong 14 6ng Nguyén
Ngoc S, ba Truong Thi N1 ddi véi thira dét sb 6, td ban dd s6 146d x& P; 01 bién
ban xac minh v& vi tri, hién trang thira dat xin chuyén nhuong quyén sir dung dat
ctia 6ng Ha Chi C va ba Nguyén Thi Hong M tai thon B, xi P, huyén L ngay
18/3/2019; 01 ban phiéu tham dinh hd so ding ky chuyén quyén sir dung dat ma
hd so ding ky chuyén quyén sir dung dat, ma hoé so LHA.2019.05.CN.510332;
01 ban Giay chiimg nhan quyén sir dung dat s6 G 795263 cap cho Ha T2, di diéu
chinh n6i dung tai trang 4 v6i ndi dung “Chuyén nhuong quyén st dung dit cho
Ong Nguyén Ngoc S va ba Truong Thi N1, dia chi tai xa P, huyén L, tinh Lam
Péng, dién tich 6.480m? thira dat s6 06 theo hd so s6 2201.CN 01/2019; dién
tich con lai 1.920 m? thira dat s6 357; 1 ban Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 CS 043597 cip cho dng Nguyén Ngoc S, ba Truong Thi N1 ddi voi thira dat
s6 6, t ban d6 s6 12 xa P, dién tich 7.203 m? dat CLN ngay 12/6/2019; Dbi véi
viéc dang ky thé chap bang quyén st dung dat dbi véi thira dat sd 6, to ban d6
12 x& P chua c6 thé chap.

Do voi thira dat s0 49, 50 to ban d6 s6 12, xa P Chi nhanh giai quyét ho
so theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do Van phong C2 cong
chung ngay 12/02/2015.

Doi v6i thira 06, to ban d6 s6 12 xa P Chi nhanh thyc hién giai quyét theo
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do Uy ban nhan dan xa P chimg
thuc ngay 07/11/2018. Do d6, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén L



thuc hién theo quy dinh va trong qua trinh giai quyét ho so khong thuc hién viéc
do dac, kiém tra vi tri, hién trang thira dat.

Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phép luat.

Tai Ban an ddn su so thcfm‘ s6 77/2024/DS-ST ngay 24 thang 10 nam
2024, Toa an nhan dan tinh Lam Dong da quyet dinh nhu sau:

[1] Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién coa nguyén don Ngan hang
thuong mai c6 phan ( vé tranh chap hop dong tin dung d6i véi bi don ong
Truong Tuén K, ba Lé Thi My N.

[1.1] Budc 6ng Truong Tuin K va ba Lé Thi My N c¢6 trach nhiém thanh
to4n cho Ngan hang thuong mai c6 phan (- Chi nhanh L2 sé tién 696.225.785
dong. Trong d6: ng gdc 350.000.000 dong; tién 1i tinh dén ngay 24/10/2024 1a
346.225.785 dong (trong han: 29.270.014 dong va 13i suat qua han 316.955.771
dong) cua hop dong tin dung s6 0533.HDTD1.414.18 ngay 25/7/2018.

Ké tu ngay 25/10/2024 6ng Truong Tuan K va ba Lé Thi My N tiép tuc
chiu 13i suét trén s6 tién no gbc ciia hop dong tin dung so 0533.HDTD1.414.18
ngay 25/7/2018 cho dén khi thi hanh xong khoan tién no goc trén.

[2] Khong chap nhan mot phan yéu cau khot kién cua nguyén don Ngan
hang thuong mai ¢6 phan ( vé viéc yéu cau tiép tuc duy tri hop dong thé chap sb
0533.HDTC.414.18 ngay 25/7/2018 va dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh
Van phong D ngay 25/7/2018.

3] Chép nhan yéu cau doc 1ap cua ong Nguyen Ngoc S va ba Truong Thi
N1 vé viée yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat; huy hop dong thé
chip quyén sir dung dat.

[3.1] Hay hop dong thé chip sé 0533.HDTC.414.18 ngay 25/7/2018 va
dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vian phong D ngay 25/7/2018 1a quyén
sir dung dat 9.874m? thudc thira 49, 50, to ban do 12, x4 P, huyén L, tinh Lam
Pong, s6 s0 CA 024341 do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Lam Pong cap ngay
16/4/2015 cho 6ng Truong Tuan K, ba Lé Thi My N duoc ky két giita Ngan
hang thuong mai ¢6 phan (- Chi nhanh L2 va 6ng Truong Tuan K, ba Lé Thi My
N

[3.2] Huy Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CA 024341 do Uy ban
nhan dan huyén L cép ngay 16/4/2015 mang tén éng Truong Tuin K, ba Lé Thi
My N dbi voi dién tich 9.874m? thudc thira 49, 50, cung to ban d6 12, xa P,
huyén L.

[3.3] Huy Gidy chimg nhn quyén sir dung dat so CS 043597 thua dat so
06 to ban d6 s6 12 dién tich 7.203m? tai xa P, huyén L do Uy ban nhan dan
huyén L cap ngay 12/6/2019 mang tén 6ng Nguyen Ngoc S va ba Truong Thi
N1.

Gianh quyén cho cac bén duong su dugce quyén lién hé véi co quan Nha
nuoc c6 tham quyén dé dang ky dugc xet cap lai Gidy chung nhén quyén su
dung dat theo quy dinh cua Luat bat dai.



Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén
khang cao theo quy dinh phép luat.

Sau khi xét xur so tham, ngay 06/11/2024 nguyén don Ngan hang TMCP (
khang c4o ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don Ngan hang TMCP ( (c6 6ng bam
Huy H 1a dai dién theo uy quyen) van gitr yéu cau khang cao, dé nghi Hoi dong
Xet xur stra mot phan ban an so tham vé viéc khong huy Gidy chimg nhan quyén
sit dung dat sb CA 024341 do Uy ban nhdn dan huyén L cdp ngiy 16/4/2015
mang tén dng Truong Tuén K, ba Lé Thi My N d6i véi dién tich 9.874m? thudc
thura 49, 50, cung to ban dd 12, xa P, huyén L, tinh Lam Déng. Bi don va ngudi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat.

Trong phan tranh luén, nguyén don Ngan hang TMCP ( (c6 6ng bam Huy
H la dai dién theo uy quyen) gitr nguyen néi dung da trinh bay trong qua trinh
giai quyet vu an.

Pai dién Vién Cong té va kiém sdt xét xur phic tham tai Thanh pho H6
Chi Minh phdt biéu quan diém gidi quyét vu dn:

- Ve td tung: Toa an cap phuc tham da thuc hién day du thu tuc theo quy
dinh cua B luat t6 tung dan su.

- Vé ndi dung: Ban 4n so tham da xét xur 14 ¢6 can ci. Nguyén don co
khang cao nhung khong co tai liéu, ching ctr méi chimg minh. Do d6, dé nghi
Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua nguyén don va giit nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai lidu cé trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cur vao k&t qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cia dai
dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Tai phién toa phuc tham, bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan vang mat, da cé don xin xét xr vang mat hodc dugc tri€u tap hop 1€. Can
ct Di¢u 296 B0 luat to tung dan sy, Ho1 dong xét xur tién hanh xét xur vu an.

[2] Ngay 25/7/2018, 6ng Truong Tuén K va ba Lé Thi My N ky két voi
Ngan hang TMCP ( (V) — Chi nhanh hop dong tin dung 56 0533.HPTD1.414.18
vay sb tién 350.000. 000 dong, tai san thé chap 12 quyén st dung dat dién tich
9.874m? thugc thira sO 49, 50 to ban d6 sd 12, xa P, huyén L theo gidychting
nhan quyen str dung dat s CA 024341 do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Lam
Pong cap ngdy 16/4/2015 mang tén 6ng Truong Tuin K, ba Lé Thi My N. Do
6ng K, ba N vi pham nghia vy thanh toan nén Ngan hang khai kién yéu cau bi
don tra sb tién no tinh dén ngay 24/10/2024 1a 346.225.785 dong va duy tri hop
ddng thé chap dé dam bao thi hanh an.



Tuy nhién, theo 6ng Nguyén Ngoc S, ba Truong Thi N1 trinh bay thi 6ng,
ba dang quan ly va str dung dién tich 8.887m? thudc thiura 1258 dugc chinh 1y tur
thira 50 va mot phan thira 49 to ban d6 12, x P. Ngudn gdc phan dat trén do ong
ba sang nhuong nam 2018 dién tich 6.840m? thudc thira dit sb 06 to ban dd 12,
Xa P cta 6ng Ha T3 pha thém 3. 000m?2, Ong S, ba N1 da quan ly, s dung on
dinh phan dat tir khi nhan chuyen nhuong dén nay. Khi giao G quyen su dung
dat dé di lam thu tuc chuyén nhuong thi 6ng Ha Thinhdm G quyén st dung dat
thtra 06. Vi véy, hién nay 6ng ba str dung thra 50 va mét phan thira 49 nhung lai
dugc cap quyén sir dung dat thtra 06, con ong K, ba N st dung thira 06 lai dugc
cap quyén su dung dat thira 49, 50. Do do, 6ng S va ba N1 c6 yéu cau doc lap
huy hop dong thé chip quyén str dung dat 1ap ngay 25/7/2018 gitta bén the chap
la 6ng K, ba N va bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP (; yéu cau huy
Giéychl'mg nhan quyén st dung dat sé CA 024341 do Uy ban nhan dan huyén L
cap ngdy 16/4/2015 mang tén ong K, ba N ddi véi dién tich 9.874m? thudc thira
49, 50, to ban d6 12.

[2] Ban 4n so thim nhan dinh:

Tai san thé chap 1a quyén str dung dat 9.874m? thudc thira 49, 50, to ban
d6 12, xa P, huyén L, tinh Lam Pdng, s6 s6 CA 024341 do Uy ban nhan dan
huyén L, tinh Lam Pong cip ngidy 16/4/2015 cho 6ng Truong Tuan K, ba Lé
Thi M§ N (phan dat 6ng K, ba N nhan chuyén nhuong tir ong Ha T1 va truc tiép
quan 1y, str dung 1a thtra s6 06, to ban do s6 12). Viée thé chap cac tai san trén
d3 duoc ky két bang hop dong thé chap sé 0533.HDTC.414.18 ngay 25/7/2018
va dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong D ngay 25/7/2018.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd va do dac dién tich dat thé chap
theo su chi din ranh méc giéi ciia nguyén don, ong Tran Pinh K1 (1 nguoi
dugc 6ng K, ba N giao quan 1y str dung dat) va ho giap ranh thi dién tich dat ong
K, ba N thé chap cho Ngan hang khong phai 13 thira 49, 50 to ban dd 12 xa P.

Qua kiém tra hoa d6 do dac hién trang sir dung dat do Cong ty TNHH A2

cung cap d6i chiéu voi hoa d6 thura dt trong G1ay ching nhén quyén si dung
dat cap cho ong K, ba N cho thiy vi tri, hinh thé cap Glay ching nhan quyén su
dung dit cho 6ng K, ba N khong dtng vi tri, hinh thé dat cia ong K, ba N dang
sir dung ma dién tich dat ong K, ba N dang thé chap cho Ngan hang hién nay
dang do 6ng Nguyén Ngoc S, ba Truong Thi N1 1a nguoi dang st dung dién tich
8.887m? thudc thira 1258 duoc chinh 1y tir thira 50 va mot phan thira 49 to ban
d6 12, xa P (BL 239). M6t phan thira 49 con lai 6ng Tran Van L, ba Pham Thi
Trdc L1 dang st dung on dinh.

Qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién theo uy quyen cta nguyén don
khang dinh khi thdm dinh cho vay, can cur vao Glaynhan quyén st dung dat da
cap cho 6ng K, ba N va sy chi dan cta 6ng K, ba N dé tién hanh tham dinh,
khong biét ¢6 viéc cap nham vi tri dat cho cac bén nén dbi tuong trong hop dong
thé chap 1a cac thira 50 va mot phan thia 49 1a khong dung. Két qua xac minh
ctia Toa an d6i v6i 6ng Ha T1 (1a chu sir dung dat cii) xac dinh c6 viée chuyén
nhuong dat thira 49, 50; 06 cho ong K, ba N; 6ng S ba N1 nhung ong ciing
khong biét duge vi tri thira dat thuc té va thira dat chuyén nhugng khong khop
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nhau, ¢ thé do co quan Nhanudc cap khong dang vi tri. Theo can bd dia chinh
va mot sd nguoi dan dja phuong thi duoc biét 1au nay cac bén st dung dat 6n
dinh khong tranh chap nhung vi tri cac bén dugc cAp quyén sir dung dit so véi
vi tri dat cac bén str dung thuc té 1a khong tring khép.

Theo Uy ban nhan dan huyen L thi qué trinh xét cap Gidynhan quyén su
dung dat cho ong K, ba N va ong S, ba N1 khong dén thyc dia thuc hién viéc do
dac, xac minh thyuc té ngudi truc tiép s dung dat dan dén viéc cap G1 nhén
ql;yen stt dung dat khong dung ddi tuong, khong phu hop véi thyuc té st dung
dat.

Tir d6, Toa an cip so thim chip nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan 6ng S, ba N1 vé viéc huy hop dong thé chap sd
0533.HDTC.414.18 ngay 25/7/2018 va cac gidy chimg nhan quyén st dung dat
d3 cap cho ong K va ba N, dng S va ba N1.

[3] Hoi dong xét xir phuc thdm nhan dinh:

[3.1] Nhén dinh va quyét dinh cta ban an so tham dbi voi yéu cau khai
kién ctia nguyén don vé viéc budc bi don thanh toan s tién no theo hop dong tin
dung 1a co6 can ctr, dung quy dinh phap luat.

[3.2] Cén clr vao tai liéu, chimg ctr do Toa 4n cip so tham thu thap trong
qua trinh giai quyét VU an €6 ¢o s xac dinh Uy ban nhan dan huyén L da co sy
nham 14n vé sb thira khi cap gidy ching nhan quyen sit dung dat cho ong K va
ba N, 6ng S va ba N1. Tuy nhién, xét, vé thyc té hién trang cdc bén van dang
quan 1y, st dung dung phan dat thuéc quyén str dung ctia mdi bén va khéng co
tranh chap.

Hon nia, tai san ma 6ng K va ba N thé chap dé dam bao khoan vay tai
Ngan hang 1a quyén str dung dat, gidy ching nhan quyén st dung dat 13 giéy to
c6 y nghia chimg minh quyén su dung dat hop phap cua ong K, ba N; viéc nham
1an vé so thira trong gidy chung nhan quyén st dung dat 1a 16i ciia co quan co
tham quyén trong qué trinh xét cip gidy chung nhén; tai thoi diém nhén thé
chap, ngan hang khong thé biét thira dat ong K, ba N dang quan ly su dung trén
thuc té va thira dat thé hién trong glay chtng nhan quyén st dung dat 1a khdng
trung khop Ngan hang da thuc hién dy du trinh tu thu tuc theo quy dinh phap
luat vé viéc nhan tai san thé chap.

Do d6, dé dam bao quyén loi ich hop phap cia cic bén dwong su, Hoi
dong xét xtr xét thdy khong can thiét phai huy hop df)ng thé chap sb
0533.HDTC.414.18 ngay 25/7/2018 va cac giay chu’ng nhén quyén st dung dat
d3 cap, ma chi can diéu chinh thia dat trong cac gidy chirng nhén quyen sir dung
dat va thong tin tai san trong hop dong thé chap theo dung phan dat thudc quyén
quan 1y, st dung ctia duong su.

[4] Ttr nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan quan
diém cua dai dién Vién Cong to va kiém sat xét xir phic tham tai Thanh phd Ho
Chi Minh tham gia phién toa; Chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don;
Stra mot phﬁn ban an so tham theo nodi dung nhéan dinh trén.
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[5] V& chi phi t6 tung:

Chi phi do dac va xem xet tham dinh tai chd 1a 8.618.250 dong (nguyén
don dd ndp va quyét toan xong). Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc
chap nhén, nén bi don c6 nghia vu tra lai cho nguyén don sd tién nay.

[6] V& an phi dan su so tham:

Do yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc chip nhan, nguyén don khong
phai chiu.

Bi don 6ng Truong Tuan K va ba Lé Thi My N phai chiu 30.818.999
ddng an phi dan su so tham.

[7] An phi dan sy phtc tham:

Do khang céo duoc chap nhan mot phan nén ngudi c¢6 khang cao khong
phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cian ctr khoan 1, 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan su,

I. Chap nhan mdt phan yéu cau khang cdo cua nguyén don Ngan hang
TMCP (;

Stra mdt phan ban 4n dan sy so tham s6 77/2024/DS-ST ngay 24/10/2024
cua Toa an nhan dan tinh Lam Pong;

Ap dung céc Bicu 261, 317, 318, 319, 325, 615, 674 B) luat Dan sy ndm
2015; Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

L Chép nhan yéu c‘ﬁu khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP (;
Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cia dng Nguyen Ngoc S va ba Truong Thi
N1:

1.1. Budc 6ng Truong Tuan K va ba Lé Thi My N ¢6 trach nhiém thanh
toan cho Ngan hang (- Chi nhanh L2 s tién 696.225.785 dong. Trong d6: ng
gbc 350.000.000 dong; tién 13i tinh dén ngay 24/10/2024 1a 346.225.785 dong
(trong han: 29.270.014 d6ng va 1di suat qua han 316.955.771 d6ng) cta hop
dong tin dung s0 0533.HDTD1.414.18 ngay 25/7/2018.

Ké tu ngay 25/10/2024 6ng Truong Tuan K va ba Lé Thi My N tiép tuc
chiu 13i suat trén s6 tién ng goc cua hop dong tin dung so 0533.HPTD1.414.18
ngay 25/7/2018 cho dén khi thi hanh xong khoan tlen ng gbc trén.

1.2. Tiép tuc duy tri hop dong thé chap s6 0533.HDTC.414.18 ngay
25/7/2018 va dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong D ngay
25/7/2018 1a quyén su dung dat 9.874m? thudc thira 49, 50, t& ban do 12, x4 P,
huyén L, tinh Lam Pong, s6 s6 CA 024341 do Uy ban nhan dan huyén L, tinh
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Lam Df)ng cap ngay 16/4/2015 cho 6ng Tru:()’ng Tuan K, ba Lé Thi My N duoc
ky két gitta Ngan hang (- Chi nhanh L2 va 6ng Truong Tuén K, ba Lé Thi My N
(Phan dét thudc quyén str dung cua 6ng Truong Tuén K va ba Lé Thi My N Ia
thira dat s6 12, to ban dd sb 06, tai xd P, huyén L, tinh Lam Déng).

1.3. Ong Nguyen Ngoc S va ba Truong Thi N1 duoc quyén lién hé co
quan c6 tham quyén dé diéu chinh Gidy ching nhan quyén sur dung dat s6 CS
043597 do Uy ban nhan dan huyén L cip ngay 12/6/2019 cho 6ng S, ba N1
dung s thira dat theo hién trang phan dat dang quan ly, su dung.

1.4. Ong Truong Tuan K, ba Lé Thi My N va Ngan hang TMCP ( duoc
quyén lién h¢ co quan co tham quyén dé diéu chinh Glay chtng nhan quyén str
dung dat s6 CA 024341 do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay 16/4/2015 cho
6ng K, ba N dung sd thtra dat theo hién trang phan dat dang quan ly, sir dung.

1.5. Sau khi cic bén duong sy thyc hién xong viéc cip lai Gidynhan
quyén st dung dat theo quy dinh ctia Luat Pattrong trudng hop bi don ong
Truong Tuan K va ba Lé Thi My N khong tra no hodc tra khong het no tai myc
1.1 phan quyét dinh cua ban an nay, Ngan hang TMCP ( duoc quyén dé nghi co
quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén lam thu tuc k& bién, phat mai d6i vai tai
san 14 quyén st dung dat thudc quyén sir dung cua 6ng Truong Tudn K va ba Lé
Thi My N theo quy dinh phép luat.

2. V& chi phi té tung:

Ong Truong Tuin K, ba Lé Thi My N c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang
TMCP (- Chi nhanh L2 sb tién 8.618.250 dong (Tam triéu, sau trim muoi tam
nghin, hai trim nim muoi dong).

3. An phi dan su so tham:

Ngan hang TMCP ( khong phai chju; hoan trd cho Ngn hang s6 tién
10.295.000 dong (Muoi triu, hai tram chin muoi lam nghin dong) da ndp tam
ung an phi theo bién lai thu s6 0007739 ngay 06/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Lam Ha (nay 1a Phong thi hanh an dan sy khu vuc 3 - Lam
Dong).

Ong Truwong Tuan K va ba Lé Thi My N phai chiu 30.818.999 dong (Ba
muoi triéu, tam tram muoi tam nghin, chin tram chin muoi chin dong).

~ Hoan tra cho dng Nguyén Ngoc S, ba Truong Thi N1 s tién 600.000
dong (Sau tram nghin dong) theo cac bién lai thu s6 0013523 ngay 10/5/2023
cua Chi Cuc thi hémh an dan sy huyén Lﬁm Ha (nay 1a Phong thi hanh &n dan su
khu vye 3 - Lam Dong) va bién lai thu s6 0008718 ngay 09/11/2023 cua Cuc
Thi hanh 4n déan sy tinh Ldm Dong (nay 1a Thi hanh &4n dan sy tinh Lam Dong).

II. An phi dan su phuc tham:

Ngan hang ( khong phai chiu; Hoan tra cho Ngén hang 300.000 dong (Ba

trim nghin déng) tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu sé 0009173 ngay
17/12/2024 cta Cyc thi hanh 4n dén sy tinh Lam Pong (nay la Thi hanh an dan
sy tinh Lam Dong).
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Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy thi nguoi dugce thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh &n
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo céc quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh an Dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Cong to va KSXXPT :

tai TP.HCM;

- TAND tinh Lam Déng;

- VKSND tinh Lam Ddng;

- Thi hanh &n dan s tinh Lam Ddng;

-ND (1);

- BD (1);

-NLQ (5); . A

- Luu (10) 22b (An TTKY). Pham Thi Duyén
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