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TINH BA RIA-VUNG TAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 11/2019/DS-PT
Ngay 01 - 03 - 2019
VIv: “T/c hgp dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: (:)ng Doan Ngoc Thién

Céac Tham phan: Ong bang Van St

Ong Truong Van Tam

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Xuan Thuy - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ba Ria - Viing Tau. .

- Dgi di¢n Vién Kiém sdat nhin din tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia
phién toa: Ong Lé Vian Thién - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 03 nam 2019, tai try s Toa an nhan dan tinh Ba Ria-
Viing Tau xét xir phtc thAm cong khai vu an dan sy thu 1y sé 139/TLPT-DS
ngay 24 thang 12 nim 2018 vé “Tranh chap hop dong dat coc .

Do Ban 4an dan su so tham s 50/2018/DSST ngay 31-10-2018 cua Toa
an nhan dan thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau bj khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu phac tham sé 11/2019/QD-PT
ngay 12 thang 02 nam 2019, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1984;
Pia chi: khu phd 2, phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau
(c6 mat).

2. Bi don: Ong Vii Xuan T, sinh nim 1965;
Pia chi: khu phd 2, phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau
(co mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi Anh N, sinh nim 1966;

Pia chi: phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau (xin ving
mat).

3.2. Cong ty TNHH Pau tu bat dong san N;

Ngueoi dai dién theo phdp ludt va triec tiép tham gia to tung: Ong Lé
T1 M - Chitc vu: Giam déc. Pia chi: phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria -
Viing Tau (xin vang mat).



4. Ngwoi lam chimg: Ong L& Minh (T1), sinh nim 1966;
Dia chi:, xa H, thanh phé B, tinh Ba Ria Viing Tau (xin V.:fmg mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba
Nguyén Thi Kim L trinh bay:

Theo sy gidi thiéu cua 6ng Lé Minh (T1), Ba gap ong T théa thuan
nhan chuyén nhuong dién tich 9.000m? dat thudc thira s6 204, t& ban d6 21
xd Long Phudc, thanh phd Ba Ria, theo gidy chimg nhan quyén str dung dat
s0 CH 01069 do UBND thi xd Ba Ria cip ngay 06-10-2011 cép cho ong Vii
Xuan T, ba Nguyén Thi Tuyét Lan va ba Lé Thi Anh, gia chuyén nhuong 13
5.200.000.000d (ndm ty hai trim triéu ddng). Ong T cam két thira dit trén
duoc quy hoach 1a khu dan cu mdéi khong thudc dién quy hoach cac cong
trinh cong cong ciia Nha nudc.

Ngay 06-5-2018 hai bén 1ap Hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat, theo d6 Ba dit coc trudc cho éng T sb tién 200.000.000d
(hai tram triéu dong), 14n 2 vao ngay 26-5-2018 giao 5.000.000.000 dong. Do
Ba la Pho Giam dbc Cong ty TNHH Pau tu bat dong san N nén khi dat coc
Ba dung miu co sin doéng dau treo cua Cong ty TNHH Pau tu bat dong san
N. Sé tién 200.000.000 dong giao cho 6ng T 13 cua c4 nhan Ba khong lién
quan dén Cong ty TNHH Dau tu bat dong san N. Tai thoi diém dit coc Ba co
dé nghi ca 3 ngudi cung ky tén nhung 6ng T cho rang ba Lan, ba Anh dang ¢
TP HO Chi Minh nén giao cho dng T ky nhén tién dit coc.

Trudc ngay 26-5-2018 Ba co6 xin chumg chi quy hoach thira dét va nho
6ng Minh dén UBND xi Long Phuéc thanh phé Ba Ria hoi vé van dé quy
hoach 16 dét, dén ngay 29- 5-2018 Phong quan ly do thi thanh phé Ba Ria cép
1 phiéu tra 10i quy hoach s6 1171/PTL-QLPT véi ndi dung: Vi tri 16 dat 204
td ban d0 21 c6 dién tich 9.000m? tai xa Long Phuéc thudc quy hoach khu A
1a dat cong trinh cong cong, khu B 1a dat duong giao thong.

Muc dich Ba mua dat dé kinh doanh nhung thira dat khong duoc xay
dung khu dan cu thi khong thé kinh doanh duoc. Vi vy, Ba yéu cau éng T
tra lai tién coc 200.000.000 ddéng, nhung 6ng T chi dong ¥ tra lai
100.000.000d (mét tram triéu dong) din dén phat sinh tranh chap.

Ba d3 thanh toan tién dit coc cho ong T dung theo thoa thuan khong
c6 vi pham bét cr Iy do nao, nguoc lai 6ng T biét rd thira dat bi quy hoach
nhung van c6 tinh chuyén nhuong dé nhan tién coc. Ba cung cép chimg cir
ching minh 1a 1 dia CD ghi am lai cudc no6i chuyén gitra hai nguoi vao luc 17
g10 ngay 29-6-2018.

Ba Tran Thi Anh N 14 vo ctia 6ng T, khi lap hop dong ba N cO mdt nén
ghi tén ba N nhung do so suat Ba quén khong yéu cau ba N ky tén, so tién dat
coc ca 2 vo chong ong T da sir dung nén ba N phai chiu trach nhiém chung
voiong T.

Nay yéu cau Toa 4n budc 6ng Vi Xuan T va ba Tran Thi Anh N chiu



trach nhiém lién d6i tra lai s6 tién nhan dit coc 1a 200.000.000d6ng.

- Bj don 6ng Vii Xudn T trinh bay tai phién toa so tham:

Viéc C)ng co thoa thuan chuyén nhuong dién tich 9.000m? dét tai thira
5O 204, to ban d6 21 xa Long Phudc, thanh phd Ba Ria cho ba L va hai bén
lap hop dong dit coc 200.000.000dong ciing nhu théa thuin s& giao
5.000.000.000 ddng con lai nhu ba L trinh bay 1a dung.

Viéc ba L dung mau da co san co dong dau treo cia Cong ty TNHH
Dau tu bat dong san N dé thyc hién viéc dat coc, ong T _khong quan tam vi
ngudn tién cta ca nhan ba L bo ra. Ong T 1a nguoi truc tlep nhan, ba L cé ghi
tén vo ong nhung khoéng yéu cau vo 6ng ky tén. Thira dat do 3 ngudi cing
dung tén 13 6ng Vi Xuan T, ba Nguyén Thi Tuyét Lan, ba Lé Thi Anh, khi
dit coc ba L c6 dé nghi ca 3 ngudi cung ky nhan tién nhung ong T dé nghi
lam dai dién ky nhan tién dat coc.

Ong khong cam két viéc dat co thudc dién quy hoach hay khéng vi
Ong c6 dat chuyén nhuong con quy hoach 13 viéc cia Nha nuée. Con éng Lé
Minh (T1) 1a nguoi gi6i thiéu ba L mua dat viéc giao dich nay Ong c6 hua
néu ban duoc dat s& cho 6ng T1 100.000.000 ddng, con sd tién dat coc Ong
chua cho 6ng T1. Ba L da vi pham hop dong dit coc vi dén ngiy ra cong
chtng ky két hop dong thi ba L khong dén.

Ong khong biét ba L ghi am lai cudc ndi chuyén vao lic 17 gio ngay
29-06-2018 nhung nhét tri khong c6 ¥ kién gi vé doan ghi am.

Theo yéu cau khoi kién cua ba L, Ong chi dong y hoan tra lai
100.000.000 dong, boi vi Ong da sir dung hét khong con va Ny tinh khéng co
16i vi khong biét viéc Nha nude quy hoach khong c6 khu dan cu va chi biét
sau khi nhan tién dit coc. Khoang 5 nam trudc o6ng di xin chimg chi quy
hoach thi thira dat quy hoach 1a khu dan cu méi.

Ong tu chiu trach nhiém trong viéc nhan coc vdi ba L khéng lién quan
dén ba Lan va ba Anh ciing nhu vo Ong.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan

1. Ba Trdn Thi Anh N trinh bay: Ba va 6ng T 1a vo chdng, toan bd viéc
dit coc nhan chuyén nhuong quyén st dung dét gitra ong T va ba L dién ra
nhu thé ndo Ba hoan toan khong biét, khong tham gia giao dich, khong st
dung sb tién dit coc. Vi vay, khong lién quan va khong chiu trach nhiém gi
trong viéc giao tra tién dit coc.

2. Paqi dién CoNng ty TNHH Pdu tw bdt déong san N trinh bay:

Cong ty TNHH Pau tu bat dong san N do 6ng Lé T1 M— Chiic vu
Giam déc 1a dai dién theo phap luat, con ba Nguyén Thi Kim L 1a Ph6 Giam
dbc Cong ty.

Cong ty khong biét viéc ba L da dung mau cua Cong ty dé thuc hién
viéc lap “Hop ddng dit coc vé viée chuyén nhuong quyén sir dung dat” véi
6ng T. S6 tién 200.000.000 dong ba L di giao cho éng T 1a ctia ¢4 nhan ba L
b6 ra khong phai ngudn tién ctia Cong ty, tai thoi diém cac bén giao nhan tién
dit coc Cong ty khong tham gia chtng kién.

Viéc ba L sur dung mau cla Cong ty dé thuc hién cho muc dich ca nhan



khong phai la tu cach Pho Giam dbc cua Cong ty nén khéng lam anh hu:ong
dén quyén loi ctia Cong ty, mit khac déy chi la dau treo nén khong c6 gia tri
phap 1y, c6 thé ba L str dung mAu dé c6 cin clr vitng chac khi thuc hién giao
dich véi bén chuyén nhuong dit.

Viéc ba L str dung con déu ctia Cong ty dé dong dau treo thi ba L phai
tu chiu trach nhiém, Cong ty xac dinh khong lién quan dén viéc tranh chép
giita ba L va dng T nén khdng c6 y kién hay yéu cau gi.

- Ngueoi lam chirng éng L€ Minh (T1) trinh bay:

Ong 1a ngudi gi6i thiéu ba L dé thuong lugng mua ban dét cta éng T.
Ba L thoa thuan nhan chuyén nhuong ciia 6ng T 9.000m? dt tai thtra s6 204,
t& ban d6 21 xd Long Phude, thanh phd Ba Ria gia 5.200.000.000d (nim ty
hai tram triéu ddng), 6ng T cam két thira dit trén dugc quy hoach 1a khu dan
cu mdi, ba L da dat coc cho ong T s6 tién 200.000.000d.

Khi nhan 10i gi6i thiéu tim ngudi mua dat caa 6ng T thi Ong c6 dén
xem hién trang dat nhung khong tim hiéu vé bién dong thira dat. Ong khong
ching kién viéc cac bén giao nhan tién dat coc va khong nhan tién dich vu
cho viéc méi gidi nay. Ba L 1a Pho Giam doc Cong ty TNHH Pau tu bat
dong san N nhung viéc dat coc nhan chuyén nhuong d4t 14 ctia ca nhan ba L.
Khi gidi thiéu cho ba L thi Ong tin tudng vao 10i cam két ctia dong T néi dat
khong bi quy hoach nhung thyc té thira dat thudc dién quy hoach cong trinh
cong cong. Viéc giao dich gitra ba L va Ong T khong tiép tuc duoc do 16i cta
6ng T da noi khong dung sy that. Nay Ong khong c6 ¥ kién gi va khong lién
quan trong vu an ndy boi vi Ong khong nhan tién hué hong, tuy nhién viéc
cac bén mua ban khdng thanh thi 6ng T nén tra lai tién cho ba L 1a dung, vi
ba L khong c6 16i trong viéc giao dich dit coc.

Bdn dn so tham sé 50/2018/DSST ngay 31/10/12018 ciia Toa &n nhan

dan thanh phé ba Ria da tuyén xir:

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi Kim L vé
viéc “Tranh chip hop ddng dit coc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat”
d6i voi ong Vii Xuan T.

Hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06-
5-2018 gitta ba Nguyén Thi Kim L ddi v6i 6ng Vil Xuan T v hiéu.

Budc 6ng T c6 nghia vu tra cho ba L s tién 200.000.000d (hai trim
triéu dong), tra Ny khi an c¢6 hiéu luc phap luit.

Ngoai ra, an so thdm con tuyén vé tién an phi, 14i suit do cham thi

hanh an, quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang céo theo quy dinh.

Ngay 06/11/2018, bi don ong Vii Xuan T c6 don khang cdo toan bg
Ban an dén sw so tham véi ndi dung:

Yéu cau TAND tinh Ba Ria-Viing Tau xét xtr lai vu an theo hudng
stra an so tham, bac toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don va cong
nhan hop dong diat coc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ngay



06/5/2018 giita 6ng Vii Xuan T va ba Nguyén Thi Kim L.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don va bi don da tu théa thuan dugc
v6i nhau vé viée giai quyét toan bo ndi dung vu an, cu thé:

+ Huay bo “Hop dong dat coc” chuyén nhuong quyén st dung dat giita
6ng T va ba L dé ngay 06-5-2018.

+0ng T déng ¥ hoan tra lai cho ba L s tién 170.000.000 & (Mot tram
bay muoi triéu) dong Ny sau khi tuyén an phuc tham.

+ An phi dan su so thim: Ong T tu nguyén chiu toan bd.

Ngoai ra cac duong su khong yéu cau Toa an giai quyét bat ky mot ndi
dung nao khac.

* Dai dién Vién kiém sdt phat biéu y kién vé viéc gidi quyét vu an:

+ V& t6 tung: Cac duong sy va ngudi tién hanh t tung da tuan tha
dung quy dinh cua phap luat. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan va
nguoi lam ching vang mat nhung co6 don dé nghi giai quyét Vang mat, can cu
diéu 227, 228 B0 luat t6 tung dan su, dé nghi tién hanh xét xtr vang mit ho.

+ Vé noi dung vu an: Tai phién toa phuc tham, cac bén duong su da tu
thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét toan bo ndi dung vu an. Xét thay,
su thoa thuan nay 13 tu nguyén, pht hop véi quy dinh cta phap luat nén can
ghi nhan. Dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung Diéu 300 Bo luat t6 tung dan su
cong nhan sy thoa thuan cia cac duong su, sira an so tham sé 50/2018/DSST
ngay 31-10-2018 cua Toa an nhan dan thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru cac tai liéu chimg ctr ¢ trong hd so vu an di duoc
tham tra tai phién toa va qua két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t0 tung:

[1.1] Pon khang céo cua bi don dugc 1ap dung thu tuc va con trong
thot han quy dinh, nén dugc chip nhan dé xem xét theo trinh ty phic tham.

[1.2] Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan va nguoi lam ching cé

don xin xét xtr vang mat nén Toa an chap nhan va xét xir vang mit ho theo
quy dinh.

[2] V& ndi dung tranh chép va yéu ciu khang cso:

Nhéan thay, tai phién toa phiic tham, cac bén duong sy da ty thoa thuan
duoc voi nhau vé vige giai quyét toan bd ndi dung vu an cu thé:

+ Huay bo “Hop dong dat coc” chuyén nhuong quyén st dung dat giita
6ng T va ba L dé ngay 06/5/2018.

+ Ong T dong ¥ hoan tra lai cho ba L s tién 170.000.000 dong Ny sau
khi tuyén an phiic tham.



+ An phi dan sy so tham: Ong T tu nguyén chiu toan bo.
Ngoai ra cac duong su khong yéu cau Toa an giai quyét bat ky mot noi
dung nao khac.

Xét thiy, su thoa thuan cta cac duong su 12 hoan toan tu nguyén, phu
hop véi quy dinh cua phap luat va khong trai dao dic xa hdi nén can dugc
cong nhan va stra an so tham.

[3] Vé 4an phi so thdm: Cin ctr khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an thi vu an thudc trudng hop cac
duong sy phai chiu an phi khong c6 gia ngach, nén 6ng T chi phai chiu
300.000 ddng an phi dan sy so tham.

[4] V& an phi phtc thidm: Ong T phai chiu toan bo theo quy dinh.

Vi nhitng lé tren;
QUYET PINH:

- Can ct DPiéu 300 cta B luat td tung dan sy;

- Can ctr Piéu 328 ctia B luat dan sy nam 2015;

- Can ct khoan 4 Piéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 ndm 2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi,
1€ phi Toa an.

1. COng nhan su thdéa thuan ctia cac duong sy, stra Ban an so tham s
50/2018/DSST ngay 31-10-2018 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Ba Ria nhu
Sau:

+ Huy bo “Hop dong dit coc" vé chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 06/5/2018 giita 6ng Vii Xuan T va ba Nguyén Thi Kim L.

+ Ong Vii Xuan T dong y hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Kim L s6
tién 170.000.000 d (mot traim bay muoi triéu) dong.

+ An phi dan sy so tham: C)pg T tu nguyén chiu toan bd nén c6 nghia
vu ndp 300.000 @ (ba tram ngan) dong.

Ba Nguyén‘Thi Kim L khdng phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra
lai cho ba L so tién 5.000.000 & (nam triéu) dong da ndp tam tng theo bién
lai s0 0004845 ngay 24-8-2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Ba
Ria.

2. An phi dan sy phuc tham:

Ong Vii Xuan T phai chiu 300.000 ¢ (ba trim nghin) déng. Can trir s6
tién da nop theo bién lai tam Ung an phi s6 0005521 ngay 07-11-2018 ciia Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Ba Ria. Nhu vay 6ng T da nop du an phi
phtc tham.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an

cho dén khi thi hanh xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai tra cho bén duoc thi hanh an khoan tién 13i cta s tién con phai thi



hanh 4n theo mirc 13i suét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su
tuong ung voi thoi gian chua thi hanh an.

Ban 4n nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su duogc stra ddi, bd sung nam 2014, nguoi dugc thi hanh 4n dan su,
ngudi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu
thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy
dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan sy dugc stra doi, bd
sung nam 2014; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luét thi hanh an dan sy duoc stra ddi, bo sung nam 2014.

Ban 4n c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an (ngay 01-03-2019).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; - THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé Ba Ria; (b3 ky va da dong diu)

- CCTHA DS TP. Ba Ria;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu 4n, Toa DS.

DPoan Ngoc Thién



