TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 280/2024/DS-PT
Ngay: 28 -6 - 2024
VIV Tranh chip quyén st dung dit
va yéu cau chim dut hanh vi can tré
quyén str dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Thanh Quéc

Cdc Tham phdn: Ba Ho Thi Tuyét Phuong

Ba Tran Thi Thanh Giang

- Thw ky phién toa: Ong Huynh Minh Pirc - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Can Tho.
A - Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan thanh phé Can Thotham gia phién toa:
Ong Lam Thanh Them - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 6 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phé Can Tho
xét xir phiic tham cong khai vu an thy 1y sb 244/2022/TLPT-DS ngay 05 thang
10 nam 2022 vé: “Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cau cham dirt hanh vi
can tro quyén sir dung dat’.

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 31/2022/DSST ngdy 26 thang 7 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Phong Dién bi khang cao.
Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 287/2024/QD-PT ngay
01 thang 6 nam 2024, gitta cac duong su:

Nguyén don: 1. Ba Mai Thi Héng N, sinh nam: 1958.

2. Ong Lé Ngoc X, sinh nam: 1955
Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng X 1a ba Mai Thi Hong N
Cung dia chi: s6 F ap T, thi tran P, huyén P, thanh ph6 Can Tho.
Gidy uy quyén ngay 18/10/2017 (C6 mit).
Bidon: 1. Ba Poan Thi C, sinh ndm: 1959
2. Ong Nguyén Truong G, sinh nim: 1990
Cung dia chi: ép N, thi tran P, huyén P, thanh phé) Can Tho.



Nguoi dai dién theo tly quyén cta ba Poan Thi C 12 6ng Tran Cong T,
sinh nam: 1957

DPia chi: ép H, xa b, thi xa B, tinh Vinh Long.

Gidy uy quyén ngay 06/7/2022 (C6 mit).

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ong G la Nguyén Vin L, sinh nim:
1983.

Pia chi: 4p N, x4 N, huyén P, thanh ph6 Can Tho (C6 mit).

Gidy ty quyén ngay 17/02/2020

Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan:

Ho¢ ong Lé Ngoc X:

1. Ba Lé Thi Hong A, sinh nim: 1980

2. Ba Lé Thi Ngoc D (chét nim 2019)

2.1 Chéu Lé Thi Tuyét N1, sinh nim: 2002. Ving mat

3. Ba Lé Thi Hong A, sinh nim: 1986

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba A, ba A 1a ba Mai Thi Hong N

4. Ong Lé Ngoc A, sinh nam: 1979. Ving mat

Cung dia chi: ap T, thi tran P, huyén P, thanh pho Can Tho.

H¢ 6ng Nguyén Vin T1 (chét nim 2004):

5. Ong Nguyén Vin M, sinh ndm: 1975. Vang mat

6. Ong Nguyén Viin L1, sinh nim: 1980. Vang mat

7. Ong Nguyén Truwong G, sinh nim: 1990. Vang mit

Cung dia chi: 4p N, thi trdn P, huyén P, thanh ph6 Can Tho

8. Ong Nguyén Viin L, sinh nam: 1983. C6 mit

Dia chi: 4p N, x4 N, huyén P, thanh ph6 Can Tho

9. B4 Nguyén Thi Bao T2, sinh nim: 1988. Ving mat

Dia chi: ép I, xa V, huyén L, tinh Hau Giang

10. Ba Nguyén Thi Bao T3, sinh nim: 1992. Vang mat

Dia chi: ép A, xa V, huyén L, tinh Hau Giang

Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng M, 6ng L1, ba T2, 6ng G, ba T3 Ia
6ng Nguyén Vin L (gidy uy quyén ngay 17/02/2020). (C6 mat).

11. Uy ban nhan déan huyén P, thanh phé Can Tho. (Xin ving mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don: Luat su Tran Vin S,
Cong ty L2, Poan luat su Thanh phd C. (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don: Luat su Tran Lam SI,
Poan luat su Thanh phé C. (C6 mat).




Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Nguyén
Minh T4, Cong ty L3, Poan Luat su Thanh ph6 C. (Co mit).

Nguoi khang cao: Bi don Poan Thi C, Nguyén Truong G, nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Van M, 6ng Nguyén Van L1, ba Nguyén
Thi Bao T2, 6ng Nguyén Truong G, ba Nguyén Thi Bao T3, 6ng Nguyén Van L
khang céo.

NOI DUNG VU AN:

* Theo khoi kién ngay 09/08/2017 cua cdac nguyén don Lé Ngoc X va Mal
Thi Hong N ciing nhw y kién ngwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trong
qud trinh gidi quyét vu dn va loi trinh bay tai phién toa:

Ba N, 6ng X yéu cau ba C di doi kién trac, cdy trong tra lai phan dat dang
tranh chép giap mé song tai vi tri (A) ¢ dién tich 6m? dit thudc mot phan thira
27, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H00234, do Uy ban nhan dan
huyén P cp ngay 11/8/2006 cho ho ong (ba) Lé Ngoc X. Ngudn gdc phan dat
dudi mé sdng, 6ng ba mua tir nim 1998 bao gom 01 bo chay dai téi mé séong cd
dién tich khoang 850m’ véi gia 15 chi vang 24k. Phan dat tranh chap giap mé
song trén thi ba N, 6ng X st dung tir nim 1998 dén nam 2011 thi phét sinh tranh
chép do ba C chat pha cay va hién tai ba C ¢6 cam hang rao tam khoéng cho ba
ong ba sir dung dién tich dat nay.

Ngoai ra, ba N, 6ng X yéu cau Poan Thi C (do ba C thira nhan chit bo cay)
trén dién tich dat ba dang tranh chip vi tri (A) phai boi thuong thiét hai
5.000.000d do ba C da chat phat cay trong nhiéu 1an gém 01 cay dira, 09 cay
tam vong vao nim 2011 va ba N c6 bao chinh quyén dia phuong dén 1ap bién
ban x4c minh ngay 13/9/2011 (photo).

Theo Ban trich do dja chinh ngay 21/5/2021 ciia Trung tdm K, thanh phd
Can Tho thi theo ba N thong nhét.

Ba C c6 yéu cau phan té va nhitng nguoi lién quan cta ho Nguyén Van T1
c6 yéu cau doc 1ap cho rang da cb dat chtr khong ban dét cho ong X, ba N. Nay
c6 yéu cau huy Giay/ Chinh 1y ching nhan QSDD di cap cho ho ong ba Lé
Ngoc X, chudc lai phan dét nay véi gia 15 chi vang 24k thi ba N khéng dong ¥.
Vi nam 1998 ba N, dng X mua 01 bo dét trén chay dai t6i mé séng véi gia 15
chi vang, da giao tién day du. Tuy nhién, khi d6 Gidy chimg nhan QSDD cua ho
Nguyén Vin T1 thé chip vay tién & Ngan hang nén chua tach QSDP duoc, nim
2003 Nha nuéc co chinh sach 1am lai Gidy chimg nhan QSDD nén 6ng X cling
6ng T1 chi ranh dat dé nhap vao bo dat di mua trude d6. Nam 2006 ba N doi



Giéy chimg nhan QSDD theo h¢ toa do chinh quy 302 dién tich 3.524m” tai thira
27 nhu hién tai. Nén ba C yéu cau phan td va cac con cia ba C ¢ yéu cau duoc
chudc dat tra lai vang thi ba N khong dong ¥, ba N va 6ng X mua dat cia ong
T1, ba C khong phai cam cd.

Ba C d¢ nghi Toa 4n xét xir cong minh, dung quy dinh phap luat. Néu dién
tich 850m? dét trén Toa 4n xét xtr ctia ba C thi ba N giao dat nhan lai vang va ba
C tra gia trj cay trong lai cho ba. Néu Toa an xét xtr dat trén cta ba N, ng X
mua thi phai cong nhan cho 6ng ba.

* Theo don phdn té ngay 29/3/2018 trong qud trinh gidi quyét vu dn va
phan trinh bay cua nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don:

- P6i v6i phan dat dudi mé song thi tir trude dén nay ba C khdng ¢ ban
hay ¢6 cho vo chéng ba N, 6ng X va phan dat nay van con nam trong Gidy
chimg nhan QSDP cua ho Nguyén Vin T1 tai thira 323. Vi vay, ba C khong
ddng v yéu ciu cta ba N, dng X 1a tra lai phin dat giap song co dién tich 06m?
dat vi tri (A). Dién tich dat trén thudc quyén st dung ctia ho ong T1 nén ba C da
rao lai, khong cho gia dinh ba N sir dung.

- Dbi v6i phan dat d3 cAm cb 850m® tir nam 1998 thudc thira 324 ho
Nguyén Vin T1 dung tén trén Gidy chtirng nhan QSDP, hién 6ng X di kéo hang
rao, ba C c6 yéu cau phan té duoc chudc lai phan dat nay, ba C sé& tra lai 15 chi
vang 24k. Pong thoi, thong nhat hoan lai gia tri cay trong theo két qua tham
dinh ctua Hoi dong dinh gia. Nhung tai phién toa ba C vang mit va con trai ba C
cho rang hoan canh gia dinh rat khé khin nén khong dong y hoan tra gia tri cay
trong ma phia gia dinh ba N tu di doi cdy trong trén dat.

Mit khéc, vao ndm 2003 6ng T1 ky giap ranh dé 6ng X lam hd so cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat theo hé toa do chinh quy 302 1a khong dung. Vi
nam 2003 ong T1 bénh ning dén ndm 2004 ong T1 qua doi do do, chit ky trén
bién ban xac dinh ranh gii, moc gidi thira dat ngdy 06/6/2003 khong phai cua
ong T1 ma do nguoi con trai 16n cia ong T1 ky thay. Tuy da duoc giai thich
quyén va nghia vu nhung ba C khong yéu cau giam dinh chir ky.

- D6i v6i yéu cau cia ba N bdi thuong 5.000.000d 1a gia tri cay trong, vi
cho rang gia dinh ba C di chit phé ciy trong thi ba C khong dong y. Ba C thira
nhan ba cé chat 07 cdy tim vong va dap 01 cay dira da ngd cua ong X trong,
nhung do 6ng X tréng cay trén phan dit thd cu cia gia dinh ba C.

Theo Ban trich do dia chinh ngay 21/5/2021 ciia Trung tm K, thanh phd
Can Tho thi theo ba C théng nhat.



* Phan trinh bay ctia ba N 1a ngudi dai dién theo uy quyén cho ba A, ba N1,
ba A : Thong nhit véi ¥ kién cling nhu yéu cau cta nguyén don.

* Phan trinh bay ctia 6ng L 14 nguoi dai dién uy quyén ctia éng M, 6ng L1,
ba T2, 6ng G, ba T3: Théng nhat vdi y kién ciing nhu yéu cau cua bi don.

Nhitng nguoi lién quan 6ng M1, 6ng L1, 6ng G, 6ng L, ba T2, ba T3 co
yéu cau doc lap nhu sau:

- Céc ong, ba 1a nhing thanh vién ctua ho Nguyén Vin T1 c6 yéu cau hiy/
Chinh Iy Gidy chitng nhdn QSDD dd cdp cho hé éng ba Lé Ngoc X Vi 01 phdn
thira dat 27 da cap bao trum lén thira 324 cia ho Nguyén Van T1.

- Céc ong, ba yéu cau ba N, ong X tra lai thira 324 ctia ho Nguyén Van T1,
cac ong, ba dong ¥ tra lai 15 chi 24k ma trude ddy ba C dd cam cd tir nam 1998.

Theo Ban trich do dia chinh ngay 21/5/2021 ciia Trung tm K, thanh phd
Can Tho thi theo ngudi c¢6 lién quan c6 yéu cau doc 1ap thong nhat.

Vao cic ngay 08/6/2020, 03/10/2019 Toa an nhan dan huyén Phong Dién
thanh 1ap Hoi dong tham dinh tai san tranh chdp ghi nhan dién tich thyc té phan
dat cac bén dang tranh chip, Trung tdm K di phat hanh cac Ban trich do dia
chinh s6 01/TTKTTNMT ngay 01/01/2020; s6 41/TTKTTNMT ngay 27/8/2020
va s6 26/TTKTTNMT ngay 21/5/2021 cta Trung tdm K thé hién dién tich dét
tranh chép tai hai vi tri, (A) c6 dién tich 06m* va (B) c¢6 dién tich 759,7m*.Tong
dién tich trén thudc thira 27 Gidy ching nhan QSDD H00234 do UBND huyén
P cp ngay 11/8/2006 cho ho ong (ba) Lé Ngoc X va mdt phan thira s6 323 Gidy
chtng nhan QSDP s6 000814 do UBND huyén C, tinh Can Tho (cii) cap ngay
05/6/1997 cho ho Nguyén Van T1 (sinh ndm: 1954-chét 2004).

Tai Ban dn dan sw so tham so 31/2022/DSST ngay 26 thang 7 ndm 2022,
Toa dn nhén déan huyén Phong Dién da tuyén xir:

Tuyén an:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cta cac nguyén don Lé Ngoc X va Mai
Thi Hong N v6i ba Poan Thi C vé viéc tranh chép vi tri (A) dién tich 06m? dat
thudc mot phan thira 323 Gidy chimg nhan QSDD s6 00814 do UBND huyén C,
tinh Can Tho (cii) cap ho Nguyén Vian T1.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta cac nguyén don Lé Ngoc X va Mai
Thi Hong N véi ba Poan Thi C va Nguyén Trudng G vé viéc yéu cau boi
thuong thiét hai do tai san bi xdm pham s6 tién 1a 5.000.000 dong.

Khéng chip nhan yéu cau phan t6 cua bi don Poan Thi C va khéng chip
nhan yéu cau doc 1ap ciia ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan vé viéc tranh



chap vi tri (B) dién tich 759,7m’ thudc mot phan thira 27 Gidy ching nhan
QSDP s6 H00324 do Uy ban nhan dan huyén P cp cho ho 6ng (ba) Lé Ngoc X.

Cong nhan dién tich dat tranh chip cho hd éng (ba) Lé Ngoc X vi tri (B)
dién tich 759,7m? thudc mot phﬁn thira 27, to ban dd sb 8 Giéy chung nhan
QSDP s6 H00324 do Uy ban nhan dan huyén P cip cho ho ong (ba) Lé Ngoc X
ngay 11/8/2006.

Cong nhan vi tri dat tranh chp (A) dién tich 06m* dat, thuoc mot phan thira
thira 323 Gidy ching nhan QSDD sé 00814 do UBND huyén C, tinh Can Tho
(cli) cap ngay 05/6/1997 cho ho Nguyén Vin T1 (chét) cho ngudi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung cua ong T1 tiép tuc sir dung.

Khi 4n c6 hiéu luc, budc ong Lé Ngoc X, ba Mai Thi Hong N phai giao vi
tri dit tranh chép (A) dién tich 06m® cho ba Poan Thi C va ngudi ké thira tb
tung ong Nguyén Vin T1 st dung. Ba Poan Thi C va ngudi co lién quan
Nguyén Vin M, Nguyén Vin L1, Nguyén Thi Bao T2, Nguyén Thi Bao T3,
Nguyén Trudng G, Nguyén Vian L phai giao lai vi tri dat tranh chap (B) dién
tich 759,7m? dit cho ho ong (ba) Lé Ngoc X sir dung.

(Kém theo Ban trich do dia chinh s6 26/TTKTTNMT ngay 21/5/2021 ciia
Trung tam K, S¢ Tai nguyén va Méi truong thanh phé C).

Vin phong ding ky dat dai, co quan Tai nguyén va Méi truong cin ctr vao
ban an, quyét dinh ctua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong, chinh 1y ho so
dia chinh hodc cap lai gidy Ching nhan quyén sir dung dat phu hop véi két qua
giai quyét ciia Toa an.

Chi phi do dac, dinh gia 1a 10.504.000 dong cic bén duong sy d3 ndp xong.

An phi: Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap phai
ndép 5.317.900 ddng an phi dan sy so tham d6i voi yéu cau khong dugc chip
nhan. Chuyén tién tam g 4n phi da nop 300.000 dong theo Bién lai tam (mg an
phi s6 0007395 ngay 05/7/2022 va 4.850.000 dong theo Bién lai s6 0007394
ngdy 05/7/2022 thanh an phi. Ngudi lién quan c6 yéu cau doc lap gém cod
Nguyén Vin M, Nguyén Vin L1, Nguyén Thi Bio T2, Nguyén Thi Bio T3,
Nguyén Truong G, Nguyén Van L phai ndp tiép sb tién an phi 167.900 dong.

Nguyén don Lé Ngoc X, Mai Thi Hong N dugc nhén lai s6 tién tam tng
an phi 300.000 dong theo bién lai s6 0005054 ngay 13/10/2017, sb tién 300.000
dong bién lai s6 005055 ngay 13/10/2017. Bi don Poan Thi C duoc nhan lai sb
tién tam Gmg an phi 1.487.000 ddng theo bién lai thu sd 005474 ngay 14/6/2019
tai Chi Cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Phong Dién.



Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén khang céo, quyén yéu cau thi
hanh an cua cac duong su.

Tai don khdang cao:

Bi don khang céo stra mot phan ban &n dan su so thim sb: 31/2022/DS-
ST ngay 26/7/2022 cua Toa &n nhan dan huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho
theo hudng:

Chép nhan toan bo yéu cau phan té caa bi don, buoc ba Mai Thi Hong N,
6ng Lé Ngoc X tra lai cho ching tdi phan dat cd dién tich 759,7m2 thudc mot
phan thira 27, to ban d6 sé 8, toa lac tai 4p N, x& N, huyén P, thanh phé Can
Tho, theo Gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 H00234 do UBND huyén P
cap cho ho 6ng Lé Ngoc X vao ngay 11/8/2006.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin M, 6ng
Nguyén Vin L1, ba Nguyén Thi Bao T2, 6ng Nguyén Truong G, ba Nguyén Thi
Bao T3, 6ng Nguyén Van L khang cdo: Stra mot phan ban an dan su so tham so:
31/2022/DS-ST ngay 26/7/2022 cta Toa an nhan dan huyén Phong Dién, thanh
phd Can Tho theo hudéng:

Chép nhan toan bo yéu cau doc lap caa ching t6i, yéu cau Toa an xem xét
kién nghi Uy ban nhan dan huyén P, thanh phd Can Tho chinh Iy Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AE 679027 vao s6 s6 HC0243 do UBND huyén P
cap ngay 11/8/2006 cho 6ng Lé Ngoc X theo hudng thu hdi mot phan dién tich
(850m2) tai thira s6 27 to ban d6 sb 8, dia chi thira dat: 4p N, x& N, huyén
P,thanh phé Céan Tho.

Tai phién toa phiic tham:

Dai dién bi don, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan thay ddi yéu cau
khang cdao. Yéu cau Toa an cap phuc tham huy toan b ban an so tham, giao vu
an vé cap so tham xtr lai theo thadm quyén. Ly do cap so tham da vi pham t6 tung
nhu: Vu an khong dugce hoa giai co s¢ theo quy dinh, nguyén don chuyen
nhuong quyén st dung dat nhung khong co giay to chuyen nhuong quyén st
dung dat, chua lam r6 thu tuc cap gidy ching nhén quyén st dung dat cho
nguyén don. Pit cap thanh vién ho gia dinh nhung khi chuyén nhuong quyén sir
dat khong c6 sy dong ¥ ctia thanh vién ho.

Nguyén don trinh bay: Nguyén don van giita nguyén yéu cau khoi kién,
thong nhat ban an so tham da tuyén. Yéu cau Toa an bac don phan t6 cua bi don,
va yéu cau doc 1ap cia nhitng nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Quan diém ciia Ludt sw Tran Vin S: D& nghi Hoi dong xét xtr huy an so
tham, chuyén ho so vé cdp so tham xét xir lai 1y do 1a cép so thim di vi pham t6
tung nhu: Vu an khong dugc hoa giai co so theo quy dinh phap luat, khong co
gidy t& chuyén nhuong dat, chua 1a rd thu tuc cdp gidy chimg nhén quyén sir



dung dat. Nguyén don dugc cap glay ching nhan quyen su dung dat phan dat Vi
tri B dang tranh chap trung véi phan dét bi don duoc cp giay chung nhan quyén
su dung dat thira 324 cua cta bi don. Nguyen don dugc cap gidy ching nhén
quyén st dung dat bi don khong c6 ky giap ranh, cling khong hay biét viéc
nguyén don dugc cap phan dat.

Cép so tham cong nhan phﬁq dat tranh chdp cho ho 6ng Lé Ngoc X ¢6
dién tich 759,7m? 1a vuot qua yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Quan diém cia Ludt s Tran Lam SI trinh bay: Luat su cling thong nhat
quan diém trinh bay cua Luat su S. Nguyén don dugc cap gidy chimg nhén
quyén sur dung dat bi don khong hay biét, khong dung trinh tu cap gidy chung
nhan quyén st dung dat. D& nghi Hoi dong xét huy an so thim, giao vé Toa 4n
cap so tham xét xtr lai.

Quan diém cua Luat su Nguyén Minh T4 trinh bay:

Bi don va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan tai phién toa thay d6i
khang c4o yéu cau hay ban an cip S0 tham 13 vuot qua thdm quyén khang cao.
Trong vu 4n ndy c6 hoa giai co sd & cap xi va co bién ban hoa giai tai but luc sO
14, noi dung hoa giai ba N cting thira nhan la c6 chuyén nhuong phan dat nay
cho nguyén don dé nghi Hoi dong xet xu bac yéu cau khang cao cua bi don va
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lié€n quan.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sdat nhdn dan thanh phé' Can Tho tai
phién toa:

V& viéc tuan theo phap luat t tung ciia Tham phan:

Tham phéan da thuc hién ding, day du quy dinh caa Bo luat Té tung dan
sy va cac van ban quy pham phap luat tir khi thu ly giai quyét vu viéc dé xét xu
phlc tham dén trugce thoi diém nghi an.

Vé viéc tuan theo phap luat t tung caa Hoi dong xét xtu, Thu ky phién
toa:

Hoi dong xét xir phic tham, Thu ky phién toa d4 thuc hién ding, day dua
quy dinh Bo luat Té tung dan sy vé viéc xét xir phuc tham vu viéc.

V& viéc chap hanh phap luat caa ngudi tham gia té tung:

Nguoi tham gia t tung da thuc hién ddng, day da quyén va nghia vu to
tung theo quy dinh caa phéap luat.

Vé viéc giai quyét vu 4n Dan sy:

Vé hinh thirc khang céo: vu an duoc xét xir vao ngay 26/7/2022, dén
ngay 08/8/2022 bi don va nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng M, 6ng
L1, ba T2, 6ng G, ba T3, 6ng L khang cao. Nhu vay, khang cao trong thoi han
luat dinh nén hop 1& vé mat hinh thic.

Vé noi dung khang céo, nhan thay:



Theo don khang cdo, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng M, 6ng L1, ba T2, dng G, ba T3, dng L yéu cau sira ban an so thim theo
huéng chap nhan yéu cau phan té va yéu cau doc lap. Tai phién toa hdm nay,
ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don thay doi khang céo, yéu cau hay ban an
so tham 14 vuot qué pham vi khang cdo ban dau theo quy dinh tai Biéu 284 B
luat T4 tung dan su nén khdng xem xét, ma chi xem xét noi dung khang céo theo
y&u cau khang cao ban dau.

Mic du cac duong su khdng cung cip dugc chung ci ching minh 1a
chuyén nhuong hay cam cd, nhung tai bién ban hoa giai tranh chap ranh dat
ngay 23/9/2013 tai 4p N, thi trin P, bi don trinh bay: “ toi sang phan dat 850m2
la 02 cay vang ché khong phai 1,5 cay vang theo y kién cua ba N, vi ba N con
thiéu cuaa t6i 0,5 cly vang cho nén toi chua cat chuyén nhuong quyén sir dung
dat trén cho ba N”. Tai bién ban hoa giai tranh chap dat dai ngay 07/11/2013 tai
Uy ban nhan dén thi trin P, bi don tiép tuc trinh bay: “ do ba N con thiéu 05 chi
vang do tdi ban dat cho ba N, dng X”. Tai bién ban xac nhan ranh gioi, moc gidi
thira dat theo hién trang st dung dat caa nguyén don vao ngay 06/6/2003 c6 chir
ky cua 6ng T1 (theo Bién ban nay thi phan dat tranh chap do nguyén don dang
st dung) nhung hé gia dinh 6ng T1 khong ai ngan can hay khiéu nai. Bén ngay
20/6/2006, nguyén don nop don xin cap d6i Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat, ngay 11/8/2006 ho nguyén don duoc cap Giay chiing nhan quyén sir dung
dat thugc thta 27, dién 3.524m2. Tai Cong van s6 1970/UBND-TNMT ngay
11/12/2020 va Céng van sé 3079/UBND-TNMT ngay 25/7/2022 cia Uy ban
nhan dan huyén P xéc dinh, trinh ty, thu tuc cap Gidy chitng nhan quyén sir dung
dat cho nguyén don 1a dtng quy dinh phap luat; khi thuc hién do dac, 1ap hd so
dia chinh chinh quy nam nam 2002, thira dat s 27, dién tich 3.524m2 duoc chu
st dung dat ké khai, dang ky theo hién trang su dung (gom thira 320, 324 cua
Ban d6 cil).

Nhu vay, ¢6 co so dé xac dinh, gitra cac bén da xac lap giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat, khéng phai cam cé. Tuy khéng I1ap hop ddng chuyén
nhuong nhung thoi diém chuyén nhuong, cac bén déu c6 ning luc hanh vi dan
su, hoan toan ty nguyén, muc dich va noi dung caa hop ddng khdng trai phap
luat, khong trai dao duc x& hoi, dat chuyén nhuong da dugc co quan c6 tham
quyén cap Gidy chiing nhan, bén chuyén nhuong c6 du diéu kién chuyén
nhuong va bén nhan chuyén nhugng c6 du diéu kién vé nhan chuyén nhugng
theo quy dinh caa phap luat, nguyén don da nhan dat st dung va dugc Uy ban
nhan dan cap c6 tham quyén cip Gidy chuang nhan quyén st dung dat; sau khi



thuc hién hop dong chuyén nhuong, nguyén don tréng cay lau nam trén dat va
phia bi don khdng phan dbi, nén can cu tiéu muc 2.3 muc 2 Phan II Nghi quyét
s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ¢dng Tham phéan Toa &n nhan
dan téi cao huéng dan ap dung phép luat trong viéc giai quyét cac vu &n dan su,
hén nhan va gia dinh, Toa an cp so tham khong chap nhan yéu cau phan té cua
bi don va yéu cau doc 1ap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng M,
ong L1, ba T2, 6ng G, ba T3, 6ng L la phu hop.

Tur nhitng phan tich néu trén, d& nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 1
Diéu 308 Bo luat Té tung dan su, giit nguyén Ban an so tham s6 31/2022/DS-ST
ngdy 26/7/2022 cta Toa an nhan dan huyén Phong Dién, khdng chap nhan
khang céo caa bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng M, éng L1,
ba T2, 6ng G, ba T3, dng L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

q [1] Sau khi nghién clru cac téirliéu, chung ctr c6 trong hd so vu ér}, duoc
tham tra tai phi€n toa, can cr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét
xU nhan dinh,

[2] V& quan hé tranh chip va thim quyen giai quyét vy an: Cép so tham da

xéac dinh ding quan hé tranh chdp va tham quyén giai quyét vu an 1a dung quy
dinh phép luat.

Tai phién toa hom nay, ngudi dai dién theo ty quyén cta bi don thay doi
khang co, yéu cau hity ban an so thim 1a vuot qua pham vi khang cdo ban dau
theo quy dinh tai Diéu 284 Bo luat T6 tung dan sy nén khong xem xét, Hoi déng
xét xtr chi xem xét ndi dung khang cdo theo yéu cau khang cao ban dau.

[3] V& noi dung vu an khang cao: ‘

[3.1] Theo ndi dung khang cdo cua bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan cho rang:

Déi vai hd so cap Gidy ching nhan QSDP ciia 6ng Lé Ngoc X d4 vi pham
nghiém trong thu tuc cip lai, cap ddi Gidy chung nhan quyén st dung dat:
Khéng cé gidy t& chuyén nhuong mua béan dat dai.

Nguon gbc dat khong phai chuyén nhuong nhu nguyén don da ké khai,
thuc chat 14 ba C c6 cam co dat cho vo chong ba N, 6ng X ma khong phai
chuyén nhugng nén giao phan dat nay cho dng X ba N canh tac, trong hod so
ciing khéng thé hién c6 hop dong chuyén nhuong QSDD. Viéc ké khai thé hién
chi c6 viéc mua ban giira c& nhan 6ng Nguyén Van T1 nhung thuc té QSDD
thuoc ho gia dinh 6ng T1 va nhitng nguoi con lai trong ho 6ng Nguyén Vin T1
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khong ai ky tén . Trong hd so cap Gidy chitng nhan QSDP. Ngoai ra, tai thoi
diém cap Giay ching nhan QSDD cho 6ng X, Nha nuéc van con cdng nhan
QSDP dbi véi phan dat nay la cia ho ong T1.

Hon nita, viéc nguyén don cho ring thoi diém dé Gidy chang nhan quyén
st dung dat caa ho dng Nguyén Van T1 dang thé chap vay tién ¢ Ngan hang dé
khong thé tach thira cho nguyén don 1a hoan toan khéng ddng su that. Can ctr
vao GCNQSDD sb | 704182, s6 vao s6 000814 do UBND huyén C, tinh Can
Tho (cii) cap ngay 05/6/1997 cho ho Nguyén Van T1 xac dinh tir nam 1997 cho
dén nay khong c6 ding ky giao dich bao d¢am, ho 6ng T1 khong cé thé chap
quyén st dung dat nay tai Ngan hang.

Viéc Toa an nhan dan huyén Phong Dién cong nhan phan dat tranh chap
cho ho dng Lé Ngoc X c6 dién tich 759,7 m? thuoc mét phan thira 27, to ban d6
s6 8 1a khong co can cir va khong phl hop quy dinh phép luat. Bai I8, pham vi
khoi kién cia nguyén don khong yéu cau nhung Toa an lai cong nhan cho
nguyén don phan dét tranh chip dién tich 759,7 m?, 1a vuot qua yéu cau khoi
kién, anh huang nghiém trong dén quyén lgi caa bi don.

Ngoai ra, Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 H00234, do UBND huyén
P cap ngay 11/8/2006 cho ho dng Lé Ngoc X, duoc cap khéng dung trinh ty tha
tuc, chua c6 quyét dinh thu hoi. Toa an cip so tham lai cong nhan maot l1an nira
cho phia nguyén don la khdng c6 can ctr va vi pham quy dinh phéap luat.

Ho1 déng xét xur nhan dinh:

Bi don cam cb ddi véi phan dién tich ndy nhung khdng c6 hop ddng hay
bat ky van ban nao dé chtiing minh ddi véi yéu cau nay.

Xét trén thuc té, phan dt ndy hién tai cac thanh vién trong ho gia dinh
nguyén don da st dung 6n dinh tir nam 1998 dén nay, nguyén don da duoc cp
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat H00234 do Uy ban nhan dan huyén P cap
ngay 11/8/2006 cho ho 6ng (ba) Lé Ngoc X, ban than dng T1 ciing c6 thé hién
ky giap ranh khi ho 6ng X dugc cap doi 302. Cong vin s6 3079/UBND-TNMT
ngay 25/7/2022 cua Uy ban nhan dan huyén P vé viéc phic dép Cong van sb
84/CV.TA ngay 06/4/2022 cua Toa an nhan dan huyén Phong Dién ciing thé
hién “Khi thuc hién do dac, 1ap hd so dia chinh chinh quy 302 vao nim 2002,
thira dat s6 27, dién tich 3.524m2 duogc chi st dung dat ho dng, ba Lé Ngoc X
ké khai, dang ky theo hién trang st dung (gém thira 320 va thira 324 cua ban d6
cii). Chu sir dung dat ho 6ng, ba Lé Ngoc X d4 thuc hién cip doi thanh Giay
chttng nhan sé H00234 ngay 11 thang 8 nam 2006 (thtra dat sé 27, dién tich
3.524 m?)”.
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Tai bién ban hoa giai co s vé viéc tranh chap ranh dat ngay 23/9/2013 tai
ap N ba C thtra nhan “lan sau cung tdi c6 sang phan dat dién tich 850m2 vai s6
vang la 2 cay vang nhung vo chong 6ng Nam X1 chi giao 1,5 cay vang cho dén
nay nén toi khdng cat phan dat trén theo bang khoan cho 6ng X1

Bén canh d6, dng T1 c6 ky xac nhan khi do dac chinh ly, cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat dé dng X1 nhap thta 324 vao thaa 320 va diéu chinh
bién dong tang dién tich 1&n 3.524 m? thira méi 12 thira 27.

Bi don cho cho rang vi tri dit tranh chdp (B) dién tich 759,7 m? dét theo
Ban trich do dia chinh s 26/TTKTTNMT ngay 21/5/2021 ctia Trung tam K, S&
Tai nguyén va Méi truong thanh phé C bi don duoc cip Gidy ching nhan quyén
st dung dat 1a chéng 1én thira 324 cua bi don, nhung bi don khong dua ra dugc
chtng ctr chtirng minh vé phan trinh bay nay.

Phéan dat nguyén don va bi don dang tranh chap, nguyén don dang quan 1y
sir dung va da dugc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Tur nhitng phan tich trén Hoi dong xét xir xét thdy cap so tham khong chap
nhan yéu cau phan td cta bi don va yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan tai vi tri (B) dién tich 759,7m? dat kém theo Ban trich do dia
chinh s6 26/TTKTTNMT ngay 21/5/2021 cta Trung tam K, S& Tai nguyén va
Moi truong thanh phd C 1a ding quy dinh phéap luat. Do d6, Hoi dong xét xir
khong chap nhan khang cdo ctia bj don va nhung ngudi co6 quyén loi, nghia vu
lién quan. Giir nguyén ban an so tham.

Do bi don phan td ph?m dét tranh chép tai vi tri (B) dién tich 759,7m2 dat
kém theo Ban trich do dia chinh sé 26/TTKTTNMT ngay 21/5/2021 cta Trung
tam K, S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd C khong dugc chip nhan
(khong phai bi don khoi kién phan dat nay). Thuc té nguyén don dang quéan 1y
str dung va nguyén don dugc Nha nudc cap Gidy chimg nhan quyén st dung,
nén viéc cong nhan phan dat cho nguyén don 1a khong vuot tham quyén khoi
kién.

[3] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém 13 phu hop véi nhan dinh trén
cua Hoi dong xét xur nén chap nhan.

[4] Quan diém ctia Luat su bi don, ludt su nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan khong phu hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén khong chip nhan.

Quan diém luat su nguyén don pht hop voi nhan dinh cua Hoi dong xét xir
nén chap nhan.

[5] Chi phi giam dinh phac tham 14 3.000.000 déng bi don phai ndp. Bi don
da xong.
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[6] Vé an phi dan su phuc tham:
Bi don ba Boan Thi C sinh nam 1959 (trén 60 tu6i) 1a nguoi cao tudi nén
dugc mién an phi theo quy dinh.

Bi don Nguyén Truong G, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: Ong
Nguyén Vin M, 6ng Nguyén Vin L1, 6ng Nguyén Trudng G 6ng Nguyén Vin
L, ba Nguyen Thi Bao T2, ba Nguyén Thi Bao T3. Do yéu cau khang cdo khong
dugc chap nhan nén phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Khoéng chap nhan khang céo cua bi don: Ba Poan Thi C, 6ng Nguyén
Truong G. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Van M, dng
Nguyén Vin L1, 6ng Nguyén Truong G, 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi
Bio T2, ba Nguyén Thi Bao T3. Giit nguyén Ban 4an so thim so 31/2022/DS-ST
ngay 26/7/2022 cia Toa 4n nhan dan huyén Phong Dién.

Tuyén an:

- Khong chap nhan yéu cau khai kién cua cac nguyén don Lé Ngoc X va
Mai Thi Hong N véi ba Poan Thi C vé& viéc tranh chip vi tri (A) dién tich 06m?
dat thudc mot phan thira 323 Gidy chung nhan QSDD sé 00814 do UBND
huyén C, tinh Can Tho (cii) cap cho ho Nguyén Vian T1.

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don Lé Ngoc X va
Mai Thi Hong N véi ba Poan Thi C va Nguyén Trudng G vé viéc yéu cau boi
thuong thiét hai do tai sdn bi xam pham s6 tién 1a 5.000.000 déng.

- Khong chap nhan yéu cau phan t cua bi don Poan Thi C va khéng chip
nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan vé viéc tranh
chap vi tri (B) dién tich 759,7m* thudc mét phan thia 27 Gidy ching nhan
QSDD s H00324 do Uy ban nhan dan huyén P cép cho ho 6ng (ba) Lé Ngoc X.

- Cong nhan dién tich dat tranh chap cho ho ong (ba) Lé Ngoc X vi tri (B)
dién tich 759,7m? thudéc mot phﬁn thira 27, to ban db sb 8 Giéy ching nhan
QSDP s6 H00324 do Uy ban nhan dan huyén P cip cho hd ong (ba) Lé Ngoc X
ngay 11/8/2006.

- Cong nhan vi tri dat tranh chip (A) dién tich 06m’ dét, thudc mot phan
thira thira 323 Gidy chimg nhan QSDD sb 00814 do UBND huyén C, tinh Céan
Tho (cii) cip ngdy 05/6/1997 cho ho Nguyén Vin T1 (chét) cho nguoi ké thira
quyén va nghia vu té tung ctia 6ng T1 tiép tuc sir dung.
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- Khi an ¢6 hiéu luc, budc 6ng Lé Ngoc X, ba Mai Thi Héng N phai giao vi
tri dat tranh chip (A) dién tich 06m® cho ba Poan Thi C va ngudi ké thira t6
tung ong Nguyén Vin T1 st dung. Ba Poan Thi C va ngudi co lién quan
Nguyén Vin M, Nguyén Vin L1, Nguyén Thi Bao T2, Nguyén Thi Bao T3,
Nguyén Truong G, Nguyén Van L phai giao lai vi tri dat tranh chap (B) dién
tich 759,7m? dit cho ho ong (ba) Lé Ngoc X sir dung.

(Kém theo Ban trich do dia chinh s6 26/TTKTTNMT ngay 21/5/2021 ciia
Trung tam K, S¢ Tai nguyén va Méi truong thanh phé C).

Vin phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Mbi trudng cin clr vao
ban an, quyét dinh ctua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong, chinh 1y ho so
dia chinh hodc cap lai gidy Ching nhan quyén sir dung dat phu hop véi két qua
giai quyét cua Toa an.

Chi phi do dac, dinh gia cdp so tham 1a 10.504.000 dong cac bén duong su
da ndp xong.

Chi phi giam dinh cap phtic tham: Bi don phai chiu 3.000.000 dong. Bi don
da ndp xong.

An phi so thdm: Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc
1ap phai ndp 5.317.900 dong an phi dan su so tham ddi voi yéu cau khong duoc
chap nhan. Chuyén tién tam Gmg 4n phi da nép 300.000 dong theo Bién lai tam
tmg an phi s6 0007395 ngay 05/7/2022 va 4.850.000 dong theo Bién lai s6
0007394 ngay 05/7/2022 thanh 4n phi. Nguoi lién quan ¢ yéu cau doc 1ap gdm
c6 Nguyén Vian M, Nguyén Vin L1, Nguyén Thi Bao T2, Nguyén Thi Bao T3,
Nguyén Truong G, Nguyén Vin L phai ndp tiép s tién an phi 167.900 dong.

Nguyén don L& Ngoc X, Mai Thi Héng N duoc nhan lai s tién tam ung
an phi 300.000 dong theo bién lai s 0005054 ngay 13/10/2017, s6 tién 300.000
dong bién lai s6 005055 ngay 13/10/2017. Bi don Poan Thi C dugc nhan lai s6
tién tam (mg an phi 1.487.000 dong theo bién lai thu s6 005474 ngay 14/6/2019
tai Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén Phong Dién.
V& an phi phtc thim:
Bi don ba N dugc mién an phi theo quy dinh phap luat.

Bi don: Ong Nguyén Truong G phai 300.000 dong an phi dan su. Khau
trr 300.000 dong 6ng G ndp tam ung an phi theo bién lai thu s6 0007445 ngay
09 thang 8 nam 2022. Ong G da ndp xong.

Nguoi ¢6 quyen 191 va nghia vu lién quan:
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Ong Nguyén Van M, 6ng Nguyén Van L1, ong Nguyén Truong G. ong
Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Bao T2, ba Nguyén Thi Bao T3 phai chiu
300.000 dong an phi dan sy. Khau trir 300.000 dong 6ng G ndp tam ung an phi
theo bién lai thu s6 0007444 ngay 09 thang 8 nam 2022. Ong M, éng L1, 6ng G,
ong L, ba T2, ba T3 da ndp xong an phi.

Truong hop Ban an duge thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7,7a,7b va 9 Luat thi hanh 4n
dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong su;
- VKSND TP. Can Tho;
- Toa 4n ND H. Phong Pién;
- THA H. Phong Dién;
- Luu (HS - 2b).

Bui Thanh Qudc
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